TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 306/2021/HC-PT
Ngay 31-12-2021

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuéc Thanh.
Ong Tran Quéc Cuong.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan déan c4p cao
tai Ba Nang.
- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan din cip cao tai Pa Nang: Ong Lé Ra - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 31-12-2021, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak. Toa 4n nhan dan
cap cao tai ba Nang xet xur phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6
211/2021/TLPT-HC ngay 27-5-2021 vé “Khieu kién quyet dinh hanh chinh trong
linh vyc quan ly dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham s6 15/2021/HC-ST ngay
14-4-2021 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 688/2021/QD-PT ngay
08-12-2021, giira cac duong su:
1. Nguroi khot kién:
~ BaLé Thi Xuan T, sinh ndm 1974; dia chi cu tra: Thon 5, xa H, huyén K, tinh
bak Lak, co don xin xét xir vang mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Thi Xudn T:
Luat su Pham Céng H - Cong ty Luat S - Chi nhanh Pak Lik; dia chi: tinh
Pak Lik, co don xin xét xir vang mat.
2. Nguroi b Kien:
Uy ban nhan dén huyén K, tinh ik Lak; dia chi try so: To dan pho 3, thi
tran K, huyén K, tinh Bak Lak.
Nguroi dai dién theo uy quyén (Giay iy quyen sé 10/UQ-UBND ngay 09- 11-2020):
Ong Y Eban - Chirc vy: Pho Chu tich UBND huyén K, c6 don xin xét xir vang mat.

1



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M; dia chi cu tri: huyén K, tinh
Dik Lik, c6 don xin xét xir ving mit.
32 Ong Pham Ngoc H; dia chi cu tra: Thén 5, xa H, huyén K, tinh Dik Lak,
vang mat.
3.3. Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Hoang Hai K; dia chi: Thon 5, xa H,
huyén K, tinh Bak Lak.
Nguoi dién theo phdp Iugt: Ba Nguyén Thi Thu T - Chuc vu: Giam déc, co
don xin xét xtr vang mat.
~ 3.4.Ba bang Thi Thanh T; dia chi cu tra: Thén 5, xa H, huyén K, tinh Dak
Lak, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién, ba Lé Thi Xuan T trinh bay:

Ba va ba Bang Thi Thanh T ¢6 mdi quan hé 1a chi em dau. Gia dinh ba va gia
dinh ba T ¢6 khai hoang dién tich dat gan nhau. Gia dinh ba khai hoang dién tich dat
khoang 510 m? (chiéu ngang 30 m, chiéu dai 17 m), ¢o vi tri tir can: Phia Pong giap
ong Tran Vian S; phia Tay giap ba Dang Thi Thanh T; phia Nam giap tinh 16 12;
phia Bac giap dat 5% cia xa.

Niam 2009, ba Biang Thi Thanh T chuyén nhugng mot phan dat cho gia dinh ba
Nguyén Thi My Hanh; nim 2014, ba Hanh chuyén nhuong cho gia dinh ong
Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M. Déi voi phan dién tich ctia gia dinh ba, thi sau
khi khai hoang gia dinh ba trong hoa mau.

Pén nam 2014, gia dinh ba do dat va cho ba Hanh muon dé tréng €6 chan nuoi.
Cung nam 2014, gia dinh ba c6 ¥ dinh chuyén nhuong 20 m chiéu ngang cho gia
dinh 6ng S va ba M, nén nha dng S va ba M c¢6 nho 6ng Pham Ngoc H (1a chong ba)
viét 01 gidy sang nhuong dét dé ong S t6i Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a
UBND) lién hé thu tuc dé cap Glay chirng nhan quyen su dung dat (sau day viét tat
1a Giay CNQSDB). Cac bén cam két truong hop duoc cap Gidy CNQSDD, thi moi tién
hanh lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi & ong H viét glay, vo chong
6ng S cam giay ma khong quay lai va ciling khong coy kién vé viéc chuyén nhuong.
Do d6, cac bén mdi chi viét gidy véi tay voi nhau vé viéc Chuyen nhuong dat, cha
thuc té chua giao nhan tién va chua giao dat. Ong H viét glay sang nhugng vao nam
2014, nhung lai ghi nham ‘thanh nam 2003, vi tai thoi diém d6 Chtng minh nhéan
dan caa vo chong 6ng S cip nam 2012, thi khong thé sang nhuong vao nam 2003,
nhu 6ng S va ba M trinh bay.

Nam 2015, thay ba Dang Thi Thanh T d6 vat liéu xay dyng trén dat cua gia
dinh ba, ba c6 hoi thi ba T néi da doi dat cho gla dinh 6ng S, vi gia dinh 6ng S noi
da nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh ba. Ba néi véi ba T 1a khong chuyén nhuong
dat cho gia dinh 6ng S, nhung ba T trinh bay do gia dinh ong S hua s& 1am Gidy
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CNQSDD cho gia dinh ba T, nén gia dinh ba (T) ciing théng nhat d6i dat cho ba T.
Sau d6, ba T di dugc cap Gidy CNQSDD.

Hién nay, dién tich dat tai thira dat s6 63, to ban do s6 32, gia dinh ba dang str
dung (trir phan dién tich gia dinh 6ng S mua cta ba Hanh), ¢6 vi tri t&r can: Phia
Poéng giap dat nha ba Bang Thi Thanh T dai 17 m; phia Tay giap dat nha ba Nguyén
Thi My Hanh (d3 chuyén nhuong cho ong S va ba M vao nim 2014) dai 17 m; phia
Nam giap giap tinh 16 12 dai 30 m; phia Béac giap dat 5% cua xa dai 30 m. Tong
dién tich 13 510 m®.

Qua trinh st dung dat, gia dinh ba khong thay gia dinh 6ng S d6 dat san lap
mat bang nhu gia dinh 6ng S trinh bay, con viéc di doi tru dién, gia dinh ba khong
biét ai 1a nguoi di doi, vi tru dién 1a cia Nha nudc quan 1y.

Nam 2019, khi gia dinh éng S dua may muc xudng thira dat nha ba tién hanh
xay dung cay xang, thi gia dinh ba mai biét toan bo dién tich dat gia dinh ba dang str
dung di duoc UBND huyén K cip Gidy CNQSDBD cho gia dinh 6ng S va da chinh Iy
cho Cong Ty TNHH thuong mai dich vu Hoang Hai K. Do do, ngay 07-10-2019 gia
dinh ba 1am don khiéu nai giri dén UBND huyén K dé khiéu nai va d& nghi UBND
huyén thu hoi Gidy CNQSDPD di cép cho gia dinh 6ng S, nhung UBND huyén K
khong giai quyét.

Pit 1a do gia dinh ba khai hoang va sir dung tir 46 dén nay. Gia dinh ba chua
chuyén nhuong cho ai, nhung UBND huyén K lai cip Giday CNQSDP cho gia dinh
ong S va ba M 1a khong dung. Vi vay, ba khoi kién va dé nghi Toa an hay Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BK915963 ngay 26-02-2015 do UBND huyén K cap
cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M, sau d6 chinh 1y bién dong sang tén
cho Cong ty TNHH thuong mai dich vu Hoang Hai K (Cong ty Hoang Hai) vao
ngay 30-8-2017.

Ngueoi bi Kién trinh bay:

UBND huyén K giit nguyén Quyét dinh s6 375/QD-UBND ngay 26-02-2015
Vé viéc cap Gidy CNQSDD sé BK 915963 cho hd ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén
Thi M dbi véi thira dat s6 63, to ban d6 s6 32, dién tich 799,4 m? (dat ¢: 400 m?, dat
tréng cdy hang nam khac: 399,4 m%), vi tri thira dat: Thon 5, xd H, huyén K. UBND
huyén K cho rang nguoi khéi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Dak Lak tuyén hiy
Gidy CNQSDD s6 BK 915963 ngay 26-02-2015 1a khong c6 co s, boi nhitng 1y do
sau day:

1. Pay 1a khai kién vu an hanh chinh doc 1ap, khéng phai vu an dan su vé tranh
chap quyén str dung dat. Do do, tinh dén thoi diém hién tai, thi thoi hiéu khai kién
khong con theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 cua Luat T tung hanh chinh di Véi
tung truong hop dugce quy dinh nhu sau:

a) 01 nam ké tir ngay nhan dugc hoic biét duoc quyét dinh hanh chinh, hanh
hanh vi hanh chinh, quyét dinh ky luat budc théi viéc; ...

2. UBND huyén K cap Gidy CNQSDD s6 BK 915963 ngay 26-02-2015 cho ho
6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M dbi véi thira dat s6 63, to ban do s6 32, dién
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tich 799,4 m?, dia chi thira dat: Thon 5, xa H, huyén K vé trinh tu, tha tuc dam bao
quy dinh cua phap luat, Cap dat dung d6i tuong sir dung dat; dbi tuong du diéu kién
duoc cap, cip dung ngudn gdc st dung dat, khong xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh ba Lé Thi Xuan T, cu thé:

- Vé ngudn gbc dat: Nam 1993, gia dinh ba Lé Thi Xuan T va chong la ong Pham
Ngoc H, cu tra tai: huyén K ¢ khai hoang dién tich dat 799,4 m?, vi tri thira dét tai
Thén 5, xa H (chiéu dai cac canh va vi tri tiép giap ctia cac canh theo trich luc ban
dd dia chinh ngay 17-11-2014 ctia Chi nhanh Van phong DPKQSDD huyen) Dién
tich thira dat nay, Nha nuéc chwa cong nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba
T. Thang 02-2003, gia dinh ba T d sang nhuong dién tich dat nay cho gia dinh 6ng
Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M, viéc sang nhuong bang hinh thic Gidy sang
nhuong Viét tay giira hai ho gia dinh.

Ngay 17-11-2014, gia dinh dng S da thyc hién viéc ké khai, dang ky quyén sir
dung dat. Sau khi tiép nhan hd so dé nghi cap Gidy CNQSDD cua hg gia dinh 6ng
S, UBND x4 H di thuc hién viéc lay ¥ kién khu dan cu, niém yét cong khai két qua
Kidm tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chép, nguon gbc va thoi diém
s dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 70 Nghi Binh s 43/2014/ND-CP.
Trong thoi gian niém yét cong khai, UBND xa H khong nhan dugc y kién phan anh,
khiéu nai gi lién quan dén thura dat trén.

Qua kiém tra ho so dia chinh do Chi nhanh Vin phong PKQSDD huyén cung
cap, thi trong Pon dang ky ngay 17-11-2014, UBND xa H c6 xac nhan: Noi dung ké
khai so v6i hién trang: dung hi¢n trang; ngudn goc sir dung dat: nhan chuyen
nhugng nam 2003; thoi diém str dung dat: nam 2003; tinh trang tranh chap dat dai,
tai san gan lién véi dat: khong tranh chap; co 1ap Phiéu lay v kién khu dan cu vé
nguon goc va thoi gian sir dung dat ngay 17-11-2014.

Ngay 10-02-2015, Chi nhanh Van phong BKQSDD huyén c6 Bién ban tham
dinh hd so cap gidy va xac nhén don dang ky ngay 17-11-2014: Can ctr khoan 1
Piéu 82 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014, ho éng Nguyén Ngoc S du
diéu kién cap Gidy CNQSDBD theo quy dinh.

Ngay 26-02-2015, UBND huyén K ban hanh Quyét dinh sé 375/QD- UBND
vé viéc cap Gidy CNQSDD theo dé nghi tai To trinh s6 78/TTr-TNMT ngay 11-02-
2015 cua Phong Tai nguyén va mdi truong huyén, cdp Gidy CNQSDD sé BK
915963 cho ho ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M ddi véi thia dat s6 63, to
ban dd sb 32, dién tich dat dwoc cp 799,4 m?, dia chi thira dat: Thon 5, xa H, huyén
K.

Trong khoan thoi gian 5 nam (2014-2019), ké tir khi UBND xa H cong khai hd
so dang ky dét dai va d& nghi UBND huyén cap Gidy CNQSDD dén khi éng S duoc
UBND huyén cip Gidy CNQSDD, 6ng S di thuc hién viéc san 1ap mit bang, di doi
try dién. Tuy nhién, UBND x& H khéng nhan duogc kién nghi hay khiéu nai gi tur
phia gia dinh ba T.

3. Gidy CNQSDBD s6 BK 915963 ngay 26-02-2015 da dugc 6ng Nguyén Ngoc S va
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vo 1a ba Nguyén Thi M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH
thuong mai dich vu Hoang Hai K theo hd so 000550.CN.005, do Vin phong dang ky
dat dai tinh Dak Lk ky ngay 30-8-2017.

Cén cir khoan 5 Biéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP huéng dan thi tuc thu
hoi Glay chiing nhan, Gidy chiing nhan quyén s hitu nha &, Gidy chung nhan
quyén so hitu cong trinh xay dung da cap nhu sau:

“5. Nha nude khong thu hoi Glay ching nhdn da cap trai phap ludt trong cdc
truong hop Gidy ching nhdn da cap khong dung thdm quyén, khéng ding doi turong
sir dung ddt, khong dung di¢n tich dat, khéng di diéu Kien duoc cap, khong ding
Muc dich sir dung dat hogc thoi han si dung dat hoac nQUOn goc sir dung dat theo
quy dinh cia phap ludt dat dai néu nguoi duoc cap Glay chung nhan da thuc hién
the tuc chuyén doi chuyén nhwong quyen su dung dat, quyén S0 hitu tai san gan Voi
dat hogc chuyén muc dich sir dung dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Viéc xit Iy thiét hai do viéc cdp Gidy ching nhdn phdp Iudt gdy ra thuc hién
theo quyér dinh hodc bdn dn ciia Toa dn nhén ddan. Nguwoi c¢6 hanh vi vi pham dan
deén viéc cap Giay chiing nhdn trdi phdp ludt bi xit 1y theo quy dinh tai Piéu 206 va
Piéu 207 cua Ludt Pat dai”’.

Hién nay, Giay CNQSDD s6 BK 915963 ngay 26-02-2015 da chuyén nhuong
cho Cong ty TNHH thuong mai dich vu Hoang Hai K. Do do, nguoi khai kién yéu
cau Toa an huy Gidy CNQSDD s6 BK 915963 ngay 26-02-2015 1a khong co co so
phap ly.

Tt nhitng nhan dinh trén, UBND huyén K yéu ciu dinh chi vu 4n hanh chinh
theo Thong bao s6 82/2020/TBTL-HC ngay 03-11-2020 cua Toa an nhan déan tinh
Dik Lak.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngudn géc 16 dat 1a do vo chdng ong, ba nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng Pham Ngoc H va ba Lé Thi Xuan T vao nam 2003. Khi dng, ba nhan chuyén
nhuong la dat nong nghiép triing sau so vi mat duong, véi gia khoang 100.000.000
dong (vi da qua lau nén Ong, ba khong nh¢ rd). Vo chong 6ng, ba da tra du tién,
nhung chua c6 nhu cau sir dung nén dé cho vo chong ba T st dung.

Niam 2014, do c6 nhu cau xay dung cdy xing, nhung thira dat ma 6ng, ba nhan
chuyén nhuong cua vg chong ba T ¢ phia trong nén ong, ba tién hanh mua thém dat
ctia ba Nguyén Thi My Hanh, d6i thira dat cua ba T dé hop thua (dat caa ba T di co
nha). Luc nay, dat cua ba T va cla ba Hanh déu chua dugc cap Gidy CNQSDPD. Khi
d6i dat cho ba T, 6ng ba chiu moi chi phi cap Giay CNQSDD cho ba T va dua thém
cho ba T tong cong 68.000.000 dong dé ba T 1am nha méi dé sinh séng.

~ Sau khi hop thua dat, ong ba lién hé vai chinh quyén dia phuong dé dugc Cﬁ:,p
Giay CNQSDD. bén ngay 26-02-2015, ong ba dugc UBND huyén K cap Giay
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CNQSDD 50 BK 915963 doi véi thira dat s6 63, 1 bin dd s0 32, voi dién tich 799,4
m? tai thon 5, x3 H, huyén K. Trong dé c6 400 m® dat & va 399.4 m? dat tréng cay
hang nam khac. Gia dinh ba Lé Thi Xuan T biét viec UBND huyén K cap Glay
CNQSDD cho v ong, ba tir nam 2015, nhung khong cé ¥ kién thiac méac hay khiéu
nai gi.

Sau khi duoc cap Giay CNQSDD, 6ng ba tién hanh d6 dat. Do trén thira dat co
duong day dién cao thé di qua, nén dé xay dung dugc cay xing, ong ba da xin phép
cac co quan chirc nang di doi céc try dién ra khoi thira dat. Ong H, ba T cho réng
khong chuyen nhuong dat cho vo chong 6 6ng, ba 1a khong dung. Néu khong chuyén
nhuong dét, thi qua trinh vo Chong ong, ba db dat, di doi tru dién, d6i dat cho ba T,
vi sao ong H, ba T khéng c6 ¥ kién gi.

Do khong nhu cau sir dung nén nam 2017, dng ba di chuyén nhuong lai toan
bo thira dat trén cho Cong ty TNHH thwong mai dich vu Hoang Hai K. Hién tai vo
chdng 6ng, ba hoan tat thu tuc chuyén nhuong va chinh 1y sang tén Cong ty TNHH
Hoang Hai phia sau Gidy CNQSDD. Nam 2018, khi Cong ty Hoang Hai tién hanh
xdy dung cdy xing, thi ba T ra tranh chap va ngan can 1a khong dang. Vi vay, 6ng
ba khong dong ¥ yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Xuén T.

- Ba Nguyén Thi Thu Thuiy trinh bay:

Thira dét s6 63, to ban dd s6 32, dién tich 799,4 m’ tai thén 5, x3 H, huyén K do
cha ba 1a 6ng Nguyén Van Lam - Giam déc Cong ty TNHH thuwong mai dich vu
Hoang Hai K nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi
M cung v6i Gidy phép xay dung cay xang trén thira dat nay. Ong Lam da chét do tai
nan ngay 02-11-2019, nén hién nay ba la Giam déc cong ty. Viéc Chuyen nhuong
dat gitra 6ng Lam va 6ng S, ba M 1a hop phap, da hoan tat thu tuc chuyén nhuong va
dugce Van phong diang ky dét dai tinh Pak Lik thay d6i co s¢ phap 1y sang cho Cong
ty TNHH Hoang Hai phia sau Gidy CNQSDPD vio ngay 30-8-2017. Do d¢, viéc ba
T khai kién yéu cau huy Gidy CNQSDD s BK 915963 26-02-2015 ddi véi thira dat
s6 63, to ban d6 s6 32, dién tich 799,4 m® tai thon 5, xa H, huyén K 1a khong co cin
ctr. Ba dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ong Pham Ngoc H trinh bay:

Ong H nhit tri nhu 101 trinh bay ctia ba Lé Thi Xuan T vé ngudn goc, cling nhu
qua trinh st dung dat va dé nghi Toa an chap nhan don khoi kién caa ba T, hay
Gidy CNQSDD s6 BK 951963 ngay 26-02-2015 d6i véi thira s6 63, to ban do sb 32,
do UBND huyén K cap cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M di duogc chinh
Iy bién dong sang tén cho Coéng ty TNHH thuong mai dich vu Hoang Hai K vao
ngay 30-8-2017.

- Ba Bang Thi Thanh T trinh bay:

Nam 1995, ba 1ay chdng, gia dinh c6 cho ba 16 dat ¢ tinh 16 12, duong vao
budén H Ngb A, mot phia giap dat ba Lé Thi Xuan T, mot phia giap dat 5% cia xa.
Nam 2009, chong ba chét, nén ba c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi My Hanh 12 m
(sat tinh 16 12). Ba Hanh xin xdy nha, nhung UBND xa khong cho. Nam 2014, ba
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Hanh sang nhuong lai dat cho 6ng Nguyén Ngoc S. Nhu vay, dat ciia ba con lai 5 m.
Nam 2014, 6ng S ¢6 lién hé véi ba xin d6i dat, ong S lay 5 m dat cua ba, ba do6i qua
ldy 5 m dat ma 6ng S da mua cua vo chong éng H, ba T. Sau ndy, 6ng S c6 lam Gidy
CNQSDBD cho ba va bu thém cho ba 50.000.000 dong dé ba 1am nha, ba da lam nha &
tir nam 2015 dén nay. Viéc chuyén nhuong dat giira 6ng S, ba M va vo chong ba T
thoi gian nao ba khong biét.

Ngueoi lam chimg, ba Nguyén Thi My Hanh trinh bay:

Khoang dau nam 2010, ba ¢6 mua cia ba Dang Thi Thanh T mot 16 dat chiéu
ngang 12 m, chiéu dai 12 m dé 1am nha ¢ budn ban nudi con, nhung do khéng l1am
duoc Gidy CNQSDD, nén dau nam 2014, ba c6 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Ngoc S, ba Nguyén Thi M. Viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng S, ba M va vo chong
ba Lé Thi Xuan T nhu thé ndo thi ba khong biét. Ba chi biét viéc gia dinh ong S va
ba T d6i dat cho nhau. Hién nay, ba T di sang phan dat nha 6ng S dé lam nha &. Pau
thang 5-2020, ba T va ong H cho ba thué dién tich dat (hién dang tranh chap) dé
trdng c6 nudi bo (trir phan dién tich dat ba chuyén nhuong cho gia dinh ong S).

Trén toan bd phan dat tir mép dudng vao budn Ngo A (dat nha ba, dat ciaba T,
dat cua vo chong ong H va ba T) c6 khoang 4 cai tru dién. Sau khi ba chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng S, thi ba thiy vo chong ong S di doi 4 tru dién ra khoi
phan dat trén.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 15/2021/HC-ST ngay 14-4-2021, Toa dn
nhdn dan tinh Pk Lak quyét dinh.

Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu 32; Piéu 115; diém a khoan 2 Diéu
116; cac dieu 157, 158, 159, diém a khoan 2 Piéu 193, Diéu 194 va Piéu 206 cua
Luat T4 tung hanh chinh; can ct Luat DAt dai nim 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Pat dai;
khoan 1 Biéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

- Bac toan bo yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi Xuan T vé viéc: Yéu cau hay
Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va cac tai san gan lién voi
dat s6 BK 915963 ngay 26-02-2015, do UBND huyén K cip cho 6ng Nguyén Ngoc
S, ba Nguyén Thi M, sau d6 thay doi co sé phap 1y cho Cong ty TNHH thuong mai
dich vy Hoang Hai K vao ngay 30-8-2017.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15-4-2021, ba Lé Thi Xuéan T khang cdo toan bd ban 4n, dé nghi sira ban
an so tham, chdp nhan don khoi kién.

Trén co sé Ni dung Vu dn, cdn cik vao cdc tai liéu, ching cit da dwroc kiém tra,
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién, cdc
quy dinh cua phap lugt:



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 15-4-2021, nguoi khoi kién 1a ba Lé Thi Xuan T khang cdo ban an
so tham; don khang céo ctia dwong su 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu
206 cua Luat TH tung hanh chinh, do dé Ho1 déng xét XU quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phtic tham. Tai phién toa phuc thAm ngay 31-12-2021, nguoi khai kién va
ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguoi khoi kién c6 don xin xét xtr vang
mat va dé nghi huy ban an so tham dé xét xir so tham lai; nguoi bi kién cling c6 don
xin xét xir vang mat va co quan diém giir nguyén quyét dmh hanh chinh da ban hanh.
Nhu vy, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat T tung hanh chinh: Bac khang cao
cua nguoi khoi kién; gitr nguyén ban an hanh chinh so tham.

[2]. Xét khang cao cuia duong su:

Do duong sy khang cdo toan bo ban an, nén Hoi dong xét xtr phic tham xem
xét, giai quyét cac van dé:

[2.1]. Vé tb tung:

Quyét dinh sé 375/QD-UBND ngay 26-02-2015 cia UBND huyén K vé viéc
cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s BK 951963 cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M 1a quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai. Quyét dinh nay c6 ndi dung “lam phat
sinh, thay doi, han ché, cham dat quyén, loi ich hop phap cua co quan, t6 chirc, ca
nhan...” nén la quyét dinh hanh chinh va 1a di tugng khoi kién vu an hanh chinh.
Ba Lé Thi Xuan T cho rang quyén va loi ich hop phap ctia minh bi anh huéng boi
quyét dinh néu trén, nén khoi kién yéu cau huy quyét dinh nay. Toa an cap so tham
xac dinh don khai kién con trong thoi hiéu, nén thu 1y va xac dinh quan hé phap luat
can giai quyét trong vu an 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan
Iy dat dai” 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2
Piéu 116 cua Luat T4 tung hanh chinh.

Tai phién toa so tham, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Nguyen Ngoc S, ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi Thu Thuy c6 don xin xét xu
vang mat; nguoi 1am ching ving mat. Do d6, Toa an cap so tham xét xir vang mit

cac duong su 1a dung quy dinh tai cac Piéu 157, 158 va 159 cua Luat T tung hanh
chinh.

[2.2]. V& noi dung:

- V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi khoi kién ba Lé Thi Xuan T va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M déu thira
nhan thira dat s6 63, to ban d6 s 32, dién tich 1a 799,4 m* c6 ngudn gdc tir viéc vo
chong ong Pham Ngoc H va ba Lé Thi Xuan T khai hoang tir truéc nam 1993. Sau
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do, gitra ba T, 6ng H va ong S, ba M ¢o viét gidy tay vé viéc chuyén nhuong dién
tich dat néu trén.

- V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét:

Tai liéu thé hién viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong dét 1a “Gidy sang
nhuong dat” dé ngay 02-02-2003 (ban pho t6 - but luc s6 80). Cac duong sw1aba T, ong S
va ba M déu thira nhan “Gidy sang nhuong dat” 1a do dng Pham Ngoc H (chong caa ba
T) viét. Tuy nhién, theo ba T thi muyc dich viét “Gidy sang nhuong dat” 1a dé ong S
ti UBND lién hé thu tuc dé cip Gidy CNQSDP; cic bén cam két truong hop duoc
cap Gidy CNQSDD, thi méi tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh,
nhung sau khi 6ng H viét gidy, vo chong 6ng S cam gidy ma khong quay lai va ciling
khong ¢o y kién vé viéc chuyén nhuong; do dé, cac bén maéi chi viét gidy tay Voi
nhau vé viéc chuyén nhugng dat, chu thyc té chua giao nhan tién va chua giao dat.
Phia 6ng S va ba M cho rang ngudn goc 16 dét 1a do vo chdng 6ng, ba nhan chuyén
nhuong cua vo chdng 6ng H, ba T vao nim 2003. Khi 6ng, ba nhan chuyén nhuong la
dat nong nghiép triing sau so vi mat duong, véi gia khoang 100.000.000 dong (vi da
qua 1au nén 6ng, ba khong nhé rd); dng, ba da tra du tién, nhung chua c6 nhu cau sir
dung nén dé cho vo chong ba T tiép tuc quan 1y, sir dung.

Xem xét noi dung tai “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 02-02-2003, Hoi dong
xét xtr phuc tham thay rang: tai Gidy sang nhuong dat thé hién sé Chimg minh nhan
dan cta ong Nguyén Ngoc S 1a sb 240567547 cip ngay 15-11-2012 va sb Chuang
minh nhan dan ciia ba Nguyén Thi M 1a s6 240915476 cap ngy 02-11-2012. S6 va
nam cap Chung minh nhan dan ghi tai Gidy sang nhuong dat phu hop V0’| s6 va nam
cap Chiing minh nhan dan cua ong S, ba M, ciing nhu phu hop VG $6 va nam cap
Chang minh nhan dan cia 6ng S tai Pon ding ky cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat ngay 17-11-2014, duoc UBND x3 H, huyén K xac nhan ngay 01-12-2014.
Tuy nhién, tai muc ghi thoi gian 1ap Glay sang nhuong thé hién “H, ngay 2 thang 2
nam 2003” 1a khong dtng, boi 1& néu Glay sang nhuong dat néu trén lap vao nim
2003, thi cac bén khong thé biét truéc s6 Chimg minh nhan dan ctia minh s& dugc
cap vao nam 2012. Nhu vdy, c6 can ctr dé xac dinh “Gidy sang nhuong dat”, gitta Vo
chong 6ng Pham Ngoc H, ba Lé Thi Xuan T va vo chdng ong Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi M duoc lap sau ngay 15-11-2012 (sau thoi diém éng S duoc cap Chuing
minh nhén dan); tai Ban tu khai ngay 11-11-2020, ba M va ong S ciing ghi thoi diém
chuyén nhuong la ndm 2013, sau do6 stra thanh 2003 (but luc s6 56). Ngoai ra, noi dung
theo Glay sang nhuong dat ciing khong thé hién cac ndi dung co ban cua hop ddng
Chuyen nhuong quyén st dung dat vé quyén va nghia vu ciia cac bén, vé gia ca
chuyén nhuong, viéc ban giao dat, nghia vu thanh toan... Nhu vay, c¢6 viéc 6ng H, ba
T chuyén nhugng dat cho dng S, ba M khong, thi chua duoc 1am rd?, nhung UBND
huyén K chi can ctr ndi dung “Giéy sang nhuong dat” ngay 02-02-2003 c6 nhiéu mau
thuan (néu trén) va cin ct loi trinh bay cia ong S, ba M dé cap Giay CNQSDb sb
BK 951963 ngay 26-02-2015 cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyen Thi M, ma
khong thu thap gidy to vé viéc chuyén nhuong va cac gidy to khac dé nhan hd so xin
cap Gidy CNQSDBD la khong diing quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Bat dai.
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Vé s6 tién chuyén nhuogng dat: Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M cho
rang hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, 6ng ba da tra du
tién, nhung lai khong cung cip dugc Gidy nhan tién cua ong H, ba T. “Gidy sang
nhuong dat” ngay 02-02-2003 (but luc s6 80) ciing khong thé hién s tién hai bén
thoa thuan chuyén nhuong. Trong khi d6, ba T cho rang giita hai bén c6 khoan ng
tién gd 1a 144.000.000 ddng, nén thoa thuan khau trir sang tién chuyén nhuwong dt.
Hién nay sé tién no go néu trén ba T, 6ng H van chua tra cho ong S, ba M.

Nhu vay, mic du cac duong su c¢6 10i khai khac nhau vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat, nhung Toa an cap so tham khong tién hanh ddi chat, thu thap day
du cac tai liéu, ching ct dé xac dinh 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M ¢6 thuc
su nhan chuyén nhuong quyén st dung 799,4 m? dat tir ba Lé Thi Xuén T, 6ng
Pham Ngoc H khéng? nhung lai khang dinh trinh ty, tha tuc cip Gidy CNQSDD cho
ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M dung phéap luat 1a khong du cin cir viing
chac.

- V& trinh ty, thi tuc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat:

Tai khoan 2 Diéu 82 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia Chinh
pht quy dinh:

“Piéu 82: Thu tuc ding Ky, cap Glay chiing nhan quyén sir dung dat, quyen So
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi voi truong hop da chuyén quyén si;
dung dat nhung chua thyc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh:

1.

2. Truong hop nguoi dang sir dung ddt do nhdan chuyén nhwong, nhan thira ké,
Nhdn tang cho quyén su dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2014 ma_bén nhan
chuyen quyén sir dung ddt chi co Gzay chirng nhan cua bén chuyén quyén sir dung
dat hodc hop dong, gidy to vé chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh thi thuc hién
theo quy dinh nhuw sau:

a) Nguoi nhan chuyen quyen st dung dat nép don dé nghi cap Gzay chitng
nhgn quyén su dung dat, quyén so hitu nha o6 va tai san khdac gan lién véi dat va cdc
gidy to vé quyén sir dung dat hién cé;

b) Van phong dang ky dat dai théng bao bang van bdn cho bén chuyén quyen
va niém yét tai tru s Uy ban nhan dan cap xd noi c6 dat vé viéc lam thii tuc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat cho _nguoi nhdn chuyén quyén. Truong hop khéng ré dia chi ciia nguoi
chuyén quyén dé thong bao, thi phai dang tin trén phuong ti¢n thong tin dai chung
cua dia phirong ba so lién tlep (chi phi déing tin do nguwoi dé nghl cdap Glay chung
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat tra);

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay théng bdo hodc déing tin lan dau tién trén
phuong tién thong tin dai chung cua dia phwong ma khong co don dé nghi giai
quyet tranh chap thi Vin phong dang ky dat dai lap hé so dé trinh co quan cé tham
quyén quyét dinh hity Gidy chimg nhdn da cap déi véi trieong hop khéng nép Gidy
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chimg nhan dé lam thi tuc dong thoi cap Glay chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat méi cho bén nhdn chuyén quyén.

Truong hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chdp, thi Vin phong dang ky dat
dai huong dan cdc bén ndp don dén co quan nha mede cé tham quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh”.

Cian clr quy dinh néu trén, néu thiy hd S0 Xin cap Glay CNQSDD cua ong
Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi M khong c6 gidy to Chuyen nhuong va cac gidy to
khac vé quyén str dung dat, thi 1& ra Van phong dang ky dat dai huyén K sau khi tiép
nhan hd so, thi phai thong bao cho bén chuyén quyén su dung dat (ba T, éng H)
biét; ddng thoi, tién hanh niém yét theo dung quy dinh. Nhu vay, do Vin phong
dang ky dat dai huyén K khong thuc hién dang trinh ty, tha tuc cap Gidy CNQSDD
nén 6ng H, ba T hoan toan khong biét viéc 6ng S, ba M dang ky, ké khai quyén st
dung dat, tir 46 khong thuc hién duoc quyén khiéu nai cia minh theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 82 tai Nghi dinh néu trén. Bén nam 2019, khi gia dinh ong S
dua may muc tién hanh xay dung cdy xing trén thira dat nay, thi gia dinh ba T m&i
biét toan bo dién tich dat ma gia dinh ba dang quan 1y, str dung da duoc UBND huyén
K cap Giay CNQSDD cho gia dinh ong S va da chinh 1y cho Céng Ty TNHH thuong
mai dich vu Hoang Hai K.

- V& viéc x4c nhan tinh trang str dung dat:

UBND xa H khong tién hanh dung trinh ty khi dé nghi cap Gidy CNQSDD,
nhung lai xac dinh viéc su dung dat cia 6ng S, ba M 1a on dinh, khong c6 tranh
Chap va phu hop quy hoach la khong ding quy dinh cua phap luat. Mat khac, viéc
lay v kién ctia cac ho lién ké ciing khong duge UBND x4 H thuc hién dung quy dinh,
ma giao cho 6ng S mang tdi nho ba Bang Thi Thanh T nho ky (Pon trinh bay ctia ba T
ngay 15-9-2019 - but luc s6 09). Toa an cip so tham khong 1am rd nhitng ndi dung
nay, ma lai nhan dinh “.. Viéc UBND huyén K ban hanh Quyét dinh 375/0P-
UBND ngay 26-02-2015 cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gan lién véi dat cap Gidy CNQSDP sé6 BK 915963 cho hg dng
Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M déi véi thira dat sé 63, to-ban do sé 32 tai thén
5, xd H, huyén K la diing doi neong, di diéu kién cap Giay CNQSDH ™, tir do bac
yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Xuan T 1a khong c6 co s¢, khong ding quy dinh
cua Luat Dat dai va Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu Ve
diéu kién cap Giday CNQSDD. L& ra, khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham can
tién hanh doi chat giira 6ng S, ba M va ba T dé 1am 16 c6 hay khong viéc ong S 1a
ngudi truc tiép dén nho ba T ky xac nhan ho lién ké dé xem xét vé trinh ty, thu tuc
cong khai ho so dang ky cip Gidy CNQSDD cua ho ong S, ba M.

- Vé viéc thu thap tai liéu lién quan dén qua trinh sir dung dat:

Ba Lé Thi Xuan T khai tir khi khai hoang dat nim 1993 dén nam 2009, ba T,
ong H van quan ly, st dung dat tai thura dat néu trén. Sau d6, 6ng ba Chuyén nhuong
mot phan cho ba Nguyen Thi My Hanh. Nam 2014, ba T cho nguoi d6 dat va cho ba
Hanh thué dat dé trong co chan nudi, dén nam 2019 khi thdy gia dinh 6ng S dua
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may xuc dén dé san lap va xdy dung cdy xang, thiba T khiéu nai. Tai Toa an cap so
tham, ba T d3 c6 yéu cau Tda an xem x¢t, tham dinh ta chd, nhung khong duoc
Chap nhan; ngoai ra, viéc Toa an cap so tham khong tién hanh xem xét, tham dinh
de xac dinh thyc trang su dung dat, hién nay thtra dat nay da xay dung cay Xang hay
van do ba Hanh sir dung dit vao muc dich nong nghiép? nhung da nhan dinh “... Tir
nam 2003 dén nay, ba T, ong H khéng sir dung dat” 1a khong c6 can ct. Day la mQt
trong nhimg tinh tiét quan trong dé xac dinh viéc sir dung dat on dinh va 1a mot
trong cac diéu kién dé cong nhan quyén su dung dat, nhung van dé nay chua duoc
Tda an cap so thdm Xac minh, 1am r3.

Do qua trinh giai quyét vu an, Toa an cAp so tham chwa thu thap day du tai liéu,
chang ctr dé xac dinh viéc cap Gidy CNQSDD cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén
Thi M d3 ding quy dinh cua phap luat chua? nhung di bac yéu cau khoi kién cua ba
Lé Thi Xuan T 1a chua da can ci. Nhiing vi pham va thiéu sot néu trén, Toa an Cap
phuc tham khéng thé khac phuc, bo sung dugc, nén can phai hiy ban an so tham va
chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham xét xtr so tham lai theo dang quy dinh
cua phap luat.

Nhu vay, khang cdo cua ba Lé Thi Xuan T da duoc Ho1 déng xét xr phuc tham
xem xét va co co so dé chap nhan.

[3] Vé an phi: Do khang cédo dugc chap nhan, nén ba Lé Thi Xuan T khéng
phai chiu an phi hanh chinh phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 DBiéu 241 cua Luat T4 tung hanh chinh nam 2015.

1. Chap nhan khang céo cua nguoi khai kién 1a ba Lé Thi Xuan T.

2. Huy ban 4n hanh chinh so tham s6 15/2021/HCST ngay 14-4-2021 caa Tda an
nhan déan tinh Dik Lik, gitta ngudi khai kién 12 ba Lé Thi Xuan T véi ngudi bi kién
1a Uy ban nhan dan huyén K.

3. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Dk Lik dé xét xtr so tham
lai theo dung quy dinh cta phap luat.

4. An phi hanh chinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 439 cua Luat T6 tung hanh chinh; khoan 3 Piéu 34 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Québc
hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Ba L& Thi Xuan T khong phai chiu an phi hanh chinh phac tham; hoan tra cho
ba Lé Thi Xuan T 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tmg an phi di nop theo Bién
lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0006769 ngay 28-4-2021 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Pik Lik.
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An phi, tién tam mg 4n phi so tham duoc xem xét khi Toa an nhan dan tinh
bak Lak giai quyet lai vu an.
5. Ban an phtic thim c6 luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh bak Lak THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(02 ban, kéem ho so vu an);
- TANDTC - Vu llI;
- VKSNDCC tai Pa Ning; (D3 ky)

- VKSND tinh Dk Lik;

- Cuc THA dan sy tinh Dak Lik;
- UBND tinh Dk Lik;

- Cac duong su (theo dia chi); Pham Viét Cwong
- Luu: Phong HCTP, LTHS.
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