TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC DPoc Lap — Tu Do — Hanh Phic
TINH PAK LAK
Bdn dn s6: 18/2020/DSST
Ngay: 24/8/2020
V/v: “Kién tranh chdp hop
dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, PAK LAK
V6i thanh phan hdi dong xét xir so thAm gdm c6:

- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong V& Thanh Ha.

- Cac hdi tham nhan dan:

1. Ong Ngo Vin Tuyén. Chic vu: Can bd huu tri.

2. Ong Ly Viét Chan. Chirc vu: Can bo Trung 4m Y té thi tran Phudc An.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Kréng Pic tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy. Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 24/8/2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén P, tinh Dak Lék X€t XU sO
thAm cong khai vu an kién “Tranh chip hop dong vay tai san” thu ly so
98/2020/TLST-DS ngay 07/5/2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
18/2020/QDXXST-DS, ngay 24/7/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
17/2020/QDBST-HPT ngay 11 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.
Pia chi: S6 130, duong P, Phuong 3, Quan N, thanh phd Ho Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T. Chirc vu: Tong Giam Ddc.
Dai dién theo uy quyen khéi kién: Ba Nguyén Thi Lé O.
Chtrc vu: Giam déc Ngan hang A — Chi nhanh B — PGD P.
Dia chi: 334B, dudng G, thi tran A, huyén P, tinh Dik Lak.
Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Mai Xuén C.
Chtrc vu: Nhan vién phat trién kinh doanh — Ngan hang A — Chi nhanh b —
PGD P.
Pia chi: 334B, duong G, thi trdn A, huyén P, tinh Pak Lak.
(C6 don yéu cau xét xir mat)
- Bi don: Ong Pham Théi T, sinh ndgm 1970 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1982.
Noi cu tra: Thén N 2, x4 H, huyén P, tinh Pak Lak.
- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi T2, sinh ndam 1998.
Noi cu tra: Thén N 2, x4 H, huyén P, tinh Pak Lak.
(Péu ving mit)



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 06/01/2020 va tai phién toa hom nay nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia td tung ctia nguyén don 6ng Mai Xuan C trinh bay:
Trong qua trinh thuc hién chirc nang kinh doanh tién té, trén co so ty nguyén thoa
thuén vao ngay 30/12/2016 Ngan hang A — Chi nhanh b — PGD P cén cur vao hop
déng tin dung s6 N2678/TC-NT, ngay 29/12/2016 c6 ky hop vay von sd
N3073/116 véi 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi T1. Theo hop dong da ky két thi
Ngén hang ching t6i dong ¥y cho ong Pham Thai T, ba Nguyén Thi T1 vay sé tién
1a 130.000.000d (Mbt traim ba muoi triéu dong ), 13i suat trong han 11%/nam, Lai
suit qua han bang 150% 1ai sudt trong han, myc dich vay: San xuit néng nghiép va
ti€u dung, thot han vay 12 thang thang ké tor ngay 30/12/2016. Phuong thurc thanh
toan; 1ai tra theo quy (06 thang /01 1an), gdc tra khi dao han.

Pé d¢am bao s6 no vay noi trén 6ng Pham Thai T, ba Nguyen Thi T1 va con
1a Pham Thi T2 dong y thé chap cho ngan hang dét va tai san trén dat theo Gidy CN
QSDD sb R 590924, thira s6 124a, to ban do s6 19 do UBND huyén P cp cho ho
6ng Pham Thai T ngay 16/01/2001. Dién tich 575 m® Dia chi thira dat: Doi N 2, xa
H, huyén P, tinh bak Lak.

Theo hop dong da ky két thi dén ngay 30/12/2016, o6ng Pham Théi T, ba
Nguyén Thi T1 phai tra cho ngan hang s tién 130.000.000d no gbc va no 1ai phat
sinh theo hop dong, nhung dén nay mic du Ngan hang di nhiéu lan don déc tra no
theo hop dong da ky két nhung 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi T1 chi tra dugc ng
14i trong han dén ngay 30/6/2017 véi sb tién 7.229.4444 roi khong tra no thém khoan
no nao nita, vi pham nghiém trong hop dong tin dung da ky 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap ctia Ngan hang. Vi vy Ngan hang da khoi kién dé nghi Toa an
tuyén budc ong Pham Thai T, ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Ngan hang khoang no
gbc 1a 130.000.000d, khoang ng 1i trong han 1a 7.269.167d, 13i qua han tinh dén
ngay 24/8/2020 12 57.676.667d va khoan no 14i phét sinh theo hop dong tin dung da
ky ket ké tir ngdy 25/8/2020 cho dén khi tra ng xong.

Trong truong hop 6ng Pham Thal T, ba Nguyen Thi T1 khong trd ng hodc tra
no khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat
mai tai san da thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Gidy CN
QSDD s6 R 590924, thira s6 124a, to ban d6 s6 19 do UBND huyén Krong Pic cap
cho ho 6ng Pham Thai T ngay 16/01/2001. Dién tich 575 m®. Dia chi thira dat: Doi
N 2, xa H, huyén P, tinh Pak Lik dé dam bao thu hdi no vay cho Ngan hang.

Tai bién ban 13y 15i khai 1ap ngay 01/6/2020 tai Toa an nhan dan huyén P, bi
don Nguyen Thi T1 thdng nhat véi 1oi khai cua dai dién theo uy quyen clia nguyén
don vé toan bo ndi dung hop dong vay vbn va hop dong thé chap hai bén da ky
két. Tuy nhién ba Nguyén Thi T1 cho rang mic du vo chong da ly hon nhung vé tai
san chung va ng chung cta vo chéng van chua dugc phan chia va do 1am an kinh té
kho khan nén cho dén nay ba T1 va éng T chi méi tra cho Ngan hang dugc khoan
no 13i trong han dén ngay 30/6/2017 véi sb tién 1a 7.229.444d. Ba Nguyén Thi T1
thira nhan hién nay ba T1 va ong T con ng Ngan hang 130.000.000d (Mot tram ba



muoi tri¢u dong) tién vay gdc va 1ai suat phat sinh tir ngay 01/7/2017 dén nay theo
murc 131 sudt d3 ky két trong hop dong ma dai dién theo ty quyen cua nguyén don
da trinh bay. Nguyén vong cua ba Thao 1a chap nhan tra no gbc ChO ngan hang va
dé nghi ngan hang giam hoic mién tién no 1ai do hién nay di mat kha ning tai
chinh d& thanh toan day du cac khoan no cho ngan hang.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don Nguyén Thi T1 chi c6 mit theo gidy
tridu tap ctia Toa an 01 14n va Toa &n d tién hanh 14y 16 khai, con cac 1an khac khong
tham gia t6 tung. Qua trinh tham gia t6 tung ciing nhu tai phien tda so tham, Toa an
nhan huyén P d3 triéu tip hop 18 dé cac duong su tham gia t6 tung theo quy dinh
ctiia phap luat nhung bi don ba Nguyén Thi T1, ong Pham Thai T; Nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan chi Pham Thi T2 déu vang mit khong c6 Iy do nén Toa an
khong thu thap duoc 10i khai ciing nhu khong tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tham dy phién toa phat biéu: Viéc
tiép nhan don khaoi kién, tham quyén giai quyét vu an, thu ly va ra thong bao thu Iy
vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap, xac dinh tu cach tham gia to tung
dung theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir da thuc hién dang cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung: Doi véi dai dién theo
uy quyén cia nguyéen don: Tu khi thu ly vu an cting nhu tai phién toa hom nay Dai
dién theo uy quyén nguyén don da thuc hién dang cac quy dinh tai biéu 70, Piéu
Diéu 71, Piéu 85, va Diéu 86, ctia B luat T6 tung dan su. DPdng bi don ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyén Thai T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Pham
Thi T2 d3 vi pham tai cac Biéu 70, 72, 73 B6 luat T4 tung dan su.

V& noi dung: pé nghi HDXX can ctr khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu
35; Piém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat té tung dan sy 2015; Piéu 323, Diéu 463
va Diéu 466 ctia Bo luat dan sy 2015; Diéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung; khoan 1
Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta Chinh phua vé
giao dich bdo dam; Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang A. Budc ba Nguyén Thi T1 va ong Pham Thai T2 c6 nghia vu tra cho Ngan
hang A 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu dong) tién vay goc va lai suat
phat sinh theo hop dong tir ngay 01/7/2016 cho dén ngay tra xong ng. Truong hop
ba Nguyén Thi T1 va ong Pham Thai T khong tra no hogc tra ng khong day du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an ciing nhu thim tra tai
phién tod, cin cir vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX)
nhan dinh nd1 dung vu an nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén:



Vé quan hé tranh chap Can ctr don khéi kién cta Ngan hang A, Toa an nhan
dan huyen P, tinh Bak Lik xac dinh quan h¢ phap luat: “Tranh chdp hop dong vay
tai san”’ dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

V& thim quyén: Tai thoi diém Ngan hang khoi kién bi don ba Nguyén Thi T1,
ong Pham Thai T cu tra tai Xa H, huyén P, tinh bik Lik. Do vay, Toa an nhan dan
huyén P, tinh Pik Lik can ¢t diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B ludt T6 tung Dan sy thu 1y va giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa l1an thir nhat bi don ba Nguyén Thi T1,
6ng Pham Thai T; Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Pham Thi T2 vang
mit nén HDXX di hodn phién toa va tong dat hop 1& quyét dinh hoén phién toa cho
bi don ba Nguyén Thi T1, éng Pham Thai T va Ngui c6 quyen loi va nghia vu lién
quan chi Pham Thi T2. Tai phién toa hom nay bi don ba Nguyen Thi T1, 6ng Pham
Thai T va Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Pham Thi T2 Van tiép tuc
vang mit khong c6 1y do. Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung clia nguyén don
ong Mai Xuan C cé don yéu cau xét xir vang mat. Do vay, HDXX can cir Dleu 227
va Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su, xét xir vang mat Pai dién theo Gy quyén tham
gia t6 tung cuia nguyén don, bi don va ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, HDXX xét thay:
Ngay 30 thang 12 nim 2016, ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Théi T vay Ngan hang
A - chi nhanh B — Phong Giao dich P s6 tién 130.000.000 dong, duoc thé hién tai
hop dong tin dung s N2678/TC-NT, ngay 29/12/2016 va 15i khai ctia ba Nguyén
Thi T1. V& 14i suit hai bén thoa thuan 11%/nam, 1ii suat qua han bang 150% so
v6i 131 sudt vay, thoi han vay 12 thang. Phuong thirc thanh toan; LAi phan ky tra ng
06 thang/01 1an, gbc tra khi ddo han. Muc dich vay: San xuit néng nghiép va tiéu
dung.

Trong qué trinh vay von ba T1, 6ng Thanh chi tra dwoc no l3i trong han dén
ngay 30/6/2017 rdi khong tra dugc cho ngan hang khoan ng gdc va no 13i ndo nita.
Viéc khong thuc hién nghia vu tra ng ding han ctia ba T1, 6ng T da vi pham nghia
vu tra ng cta bén vay theo hop dong tin dung da ky két va vi pham khoan 1 Piéu
466 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phdi tra du tién khi dén han; Néu tai san la vdt thi phdi trd vit ciing logi
diing s6 leong, chat lirong, triv truong hop cé thod thudn khdc”

Vi vay, Ngan hang khoi kién la ¢6 can cir, nén can budc ba T1, 6ng T phai tra
cho Ngan hang sb tién vay gbc 130.000.000 dong tién gbc 12 dam bao dung quy
dinh phéap luit.

Vé 14i suat: Theo thoa thudn cua cac bén da ky két trong hop ddng tin dung noi
trén thi muc 131 suit trong han la 11%/ nam, lai sudt qua han duoc tinh  150% cua
1ai suat trong han. Can cir khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung, dé tinh 1ai
suat theo dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét
cac khoan ng gdc va lai phat sinh theo thoa thuén trong hop dong, cu thé nhu sau:

Tién l4i trong han tinh tir ngay 01/7/2017 dén ngay 30/12/2017 1a: 183 ngay x



{(130.000.000d x 11%/nam) : 365} =7.269.167 dong.

Lii qud han ngay 01/01/2018 dén ngay 24/8/2020 la 968 ngay x
{(130.000.000d x 16,5%/nim) : 365} =57.676.667 dong.

Téng sd tién 1ai trong han va qua han, tinh tir ngay vay dén ngdy xét xtr so
tham 13 64.945.834 déng Déi véi tién 1ai chdm tra nguyén don khong yéu cau nén
khong dé cap giai quyet

Nhu vay, so tién can budc ba T1, éng T phai co nghia vu tra cho Ngan hang A
tong cong sb tién 1a: 194.945.834d (Mot trdm chin muoi tw trigu, chin trim bén
muoi ldm nghin, tAm trim ba muoi tu déng). Ké tir ngay tlep theo cua ngay tuyén
an so tham ba Nguyen Thi T1, 6ng Pham Thai T con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qua han cua sb tién géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.

[4] Vé hop ddng thé chip: Theo hop ddng Uy quyén thé chip vay vén giita
con d3 thanh nién 1a chi Pham Thi T2 véi ba Nguyén Thi T1, ong Pham Thai T va
hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dat s6 N2678/TC dugc
cong chung tai phong cong chimg s6 2 tinh Pak Lik va ding ky thé chap tai Chl
nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén P ngay 29/12/2016, tai san thé chap gom
Quyén s dung dat va tai san trén dat theo Gidy CN QSDb s6 R 590924, thira sb
124a, to ban do s6 19 do UBND huyén Krong Pac cap cho ho 6ng Pham Théi T
ngay 16/01/2001. Dién tich 575 m°. Dia chi thira dat: Doi N 2, xa H, huyén P, tinh
Pik Lak. Xét viéc ky két hop dong tin dung va hop dong thé chép giira cac duong
su da ky két 1a tu nguyén, tuan thu ndi dung va hinh thirc, ding trinh tu thu tuc theo
quy dinh cta phap luat. Nén Toa an cong nhan Hop dong thé chap giita ba Nguyén
Thi T1, 6ng Pham Thai T v4i Ngan hang A la ¢ that va hop phap.

Sau khi ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Thai T thuc hién ddy da nghia vu tra no,
thi Ngan hang A c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
da thé chap cho ba T1, ong T theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop vo chong ba T1, ong T khong tu nguyén thanh toan du sO ng goc
va 1ai suat phat sinh néi trén thi Ngan hang A c6 quyén xu ly tai san thé chap hoic
dé nghi co quan thi hanh an phat mai céc tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi
no.

[5] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat té tung dan su, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 vé an phi 1é phi Toa an.

Budc ba Nguyén Thi T1, éng Pham Théi T phai chiu 9.747.000 dong tién an
phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Theo mirc tinh: 194.945.834 x 5%
=9.747.0004.

Hoan tra cho Ngan hang A s6 tién 4.528.559 ddng tam tmg an phi di nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:



- Céin cir vao khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khodn 1 Dicu
39; Diéu 92, 147, 157, 158, 227, 228 ctia B luat t6 tung dan su;

- Can ctr vao Diéu 323,463, 466 cua Bo luat dan su 2015;

- Can ctr vao Khoan 2 Diéu 91 Luit céc td chuc tin dung; Khoan 1 diéu 58
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh pha vé giao
dich bao dam,;

- Can cir vao Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu , ndp, quan
1y va str dung 4n phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan hang
A.

Buoc ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Thai T c6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang
Thuong A s6 tién 194.945.834d (Mot tram chin muoi tu tri€u, chin tram bon muoi
]am nghin, tdm trim ba muoi tu dong). Trong d6 tién vay gbc 1a 130.000.000 dong,
tién 14i 1a 64.945.834 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay tuyén an so tham, ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham
Thai T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sé tién gbc chua thanh
toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc.

Trudng hop ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Thai T khong thanh toan ho#c thanh
toan khdng du so no goc va 1i suat phat sinh noi trén thi Ngan hang A ¢ quyén xur
Iy tai san thé chap hodc dé nghi co quan thi hanh &n phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no gdm: Quyén st dung dat va tai san trén dat theo Gidy CN QSDP sé R
590924, thira s6 124a, to ban d6 sd 19 do UBND huyén P cap cho ho 6ng Pham
Thai T ngay 16/01/2001. Dién tich 575 m®. Dia chi thira dt: Doi N 2, x4 D, huyén
P, tinh Bak Lak.

Sau khi ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Thai T thuc hién day da nghia vu tra no,
thi Ngan hang A c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap gom Gidy CN QSDP s6 R
590924, thira s6 124a, to ban d6 sé 19 do UBND huyén P cip cho ho 6ng Pham
Thai T ngay 16/01/2001. Dién tich 575 m®. Dja chi thira dit: Doi N 2, x4 D, huyén
P, tinh Bak Lak.

Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi T1, ong Pham Thai T phai chiu 9.747.000 d
(Chin triéu bay tram bén muoi bay nghin dong) tién an phi Dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang A sd tién 4.528.559 dong tam tng an phi di ndp tai
chi cuc Thi hanh an dan su huyén P theo bién lai thu s6 AA/2019/0007356 ngay
04/5/2020.

Nguyén don, Bi don, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén
khang co ban 4n trong han 15 ngay tron ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy
ban an duoc niém yét hop 16.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén Thi hanh dn



hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ‘Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su. ) )
T.MOH(:)I PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Dik Lik;
- VKSND tinh Bik Lik;

- VKSND huyén P;
- Chi cyc Thi hanh &n P;

- Céac duong su; (D{l k)”)

- Luu: Ho so vu an, V.P.

V0 Thanh Ha



