TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 189 /2022/DS-PT

Ngay: 04-8-2022.

V/v “Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop déong chuyén nhirong Q quyén sir
dung dat vo hiéu, huy gidy ching
nhdn Q quyén si dung dat, tranh
chdp hop d@ong tin dung va hep dong
thé chdp .

] ‘NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chit toa Pén tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thi Phiic

2. Ba Binh Thi Ngoc Yén

- Thu ky Pén tda: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.
- Dagi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia Pén toa: Ba

Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thdng 7 nam 2022 va ngay 04 thang 8 nam 2022 tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Long An tién hanh xét xir phtc thim cong khai vu an thy
Iy s6 66/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp yéu cau
tuyén b hgp dong chuyén nhirong Q quyén sir dung dat vo hiéu, huy gidgy ching
nhdn Q quyen si dung dat, tranh chdp hop dong tin dung va hgp dong thé chdp .
Do ban an dan sy so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén huyén D bi khang cao.

Theo Q uyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 96/2022/Q B-PT ngay
12 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971,

1.2 Ba Nguyén Thi Ut H, sinh nim 1974.

Cung dia chi: O7, khu B, thi trAn H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bao vé Q quyén va lpi ich hop phap cia ong T, ba Ut H: Ong Thai
Hoang D - Van phong luat st Nguyén Hoa Binh thudéc Poan Luéat su tinh Long
An.



2
2. Bi don: Ba Duong Thi Q , sinh nam 1988.

Dia chi: Ap A, x4 N, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y O quyén cua ba Q uyén: Ong Lé Van Lam, sinh
nam: 1985.

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang (Theo gidy uy Q quyén ngay
02/11/2021).

3. Nguwoi c6 O quyén loi, nghia vu lién Q uan:

3.1 Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam (Agribank) -
c6 yéu cau ddc lap. Dia chi: S6 02 Lang Ha, Q uan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T - Chuc vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy Q quyén Ba Huynh Thi Kim K - Chirc vu: Giam ddc
Agribank - Chi nhanh Béc ; , 0ng Ho Tan K1 - Chtrc vu: Pho Giam ddc Agribank
- Chi nhanh Bic P (Theo gidy iy Q quyén ngay 22/11/2021). Dia chi: Ap H, xa
M, huyén D, tinh Long An.

3.2 Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1997.

Dia chi: O 7, khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

3.3 Chi Lé Thi Thu V, sinh nam 1992.

Dia chi: xa N, huyén C, tinh An Giang.

3.4 Vin phong cong chtng Tran Vin C.

Nguwoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Tran Vin C - Chirc vu: Trudng vin
phong.

Pia chi: Ap Binh Tién 1, xi D Ha, huyén D, tinh Long An.

3.5 Vin phong cong chtng Tran Hiru T.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Hiru T - Chic vu: Trudng van
phong.

Dia chi: Ap Chéanh, xa buc Lap Ha, huyén D, tinh Long An.

4. Newoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ut
H.

(Ong T, ba Ut H, ong Lam, ong Kha, Ludt sw Dung c6 mat tai Pén toa,
nhitng nguoi con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 07/6/2021 va don khoi ki¢n bé sung ngay

28/6/2021, loi trinh bay trong Q Ua trinh gidgi Q uyét vu dn nguyén don 6ng
Nguyen Van T, ba Nguyén Thi Uthl’Inh bay: Ngay 12/11/2020, vg chdng 6 ong
T, ba Ut H c6 vay cua ba Duong Thi Q 5O tlen, 800 triéu dqng, hai bén c6 ky giay
vay tién ghi 16 c6 the chap Q quyen su dung dat thura dat s6 163. Dong thoi, ba Q
yéu cau ong T, ba Ut H ky hop dong chuyén nhuong Q quyén sur dung dat thira
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dat s6 163, to ban d6 sd 16-1, toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An tai
Van phong cong chung Tran Vian C dé dam bao cho s tién vay, nhung thuc chat
6ng T, ba Ut H khong co chuyen nhuong Q quyén sir dung dat cho ba Q uyen
Sau khi vay tién ong T, ba Ut H lién hé ba Q tra lai tién vay dé chudc lai gidy
ching nhan Q quyén sir dung dat thi ba Q khong dong ¥, sau d6 duoc biét ba Q
d3 thé chip Q quyén st dung dat trén cho Ngan hang.

Nay, 6ng T va ba Ut H yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong Q quyén
st dung dat ngay 12/11/2020 giita ong T, ba Hai va ba Duong Thi Q tai Van
phong cong chimg Tran Van C, hity glay chiang nhan Q quyén sir dung dat da cap
cho ba Duong Thi Q ; v hiéu mot phan hop dong thé chap Q quyén sir dung dat
giita ba Duong Thi Q v&i Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam (Agribank) déi véi thira dét s 163, tor ban db sb 16-1, tai thi trdn H, huyén
b, tinh Long An. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Bi don ba Duong Thi Q nguoi dai dién la ong Lé Van Lam trinh bay:
Ngay 12/11/2020, 6ng T va ba Q ¢6 vay cua ba Duong Thi Q sd tién 800 triéu
dong, 13i suat 1%/thang. Viéc vay tién c6 lap glay muon tién, c¢6 chit ky xac nhan
ctia 6ng T, ba Hai. Thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay ky Gidy muon tién; ong T
va ba Hai giao cho ba Q mot gidy chimg nhan Q SDP thua dét s6 163, to ban dd
s6 16-1, tai thi tran H, huyén D, tinh Long An. Sau khi vay tién, cung ngay ong T
va ba Hai ¢ gap ba Q dé nghi chuyén nhuong thira dat s 0 163 voi gia 8 ty dong
Pbi véi 800 triéu tién vay, hai bén théng nhat khong can trix vao tién chuyen
nhuong Q quyén str dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng Q quyén st dung dat,
ba Q da giao du sd tién 8 ty dong cho éng T, ba Hai. Ong T va ba Hai di giao
toan bd Q quyén str dung dat va nha cho ba Q uyén, nhung do chua c6 nhu cau st
dung nén ba Q dé cho 6ng T, ba Hai ¢ tam lai. Ba Q da lam thu tuc va dé dumng
tén trén Glay chtng nhan Q SDD thua dit sé 163, sau do thé chiap Q quyén sir
dung phan dat nay tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
dé vay tién.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctia ong T va ba Hai, ba Q khong dong ¥ vi ong
T va ba Hai da chuyén nhuong Q quyén sir dung thira dét s6 163 cho ba Q uyén.
Déi voi sb tién vay 800 triéu dong ba Q khong cd yéu cau giai Q uyét trong vu an
nay. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoit kién cua nguyén don la
tuyén v6 hi¢u hop dong chuyén nhu’O’ng Q quyén sur dung dat ba Q khong yéu
cau giai Q uyét hau Q ua phap 1y cua viéc vo hiéu hop dong, néu co yéu ciu ba Q
s€ khai kién vu an khéc.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Agribank, ba Q dong y voi s tién
gbc va lai nhu Ngan hang yéu cau, nhung xin thoi gian 12 thang dé thanh toan
ng, trong truong hop khong thanh toan duoc, ba Q dong ¥ dé Ngan hang yéu cau
phat méi cac tai san thé chap dé thu hoi no.

Nhitng nguoi c6 Q quyén loi, nghia vy lién Q uan:

1. Ngdn hang Néng nghiép va phdt triénrién néng thén Viét Nam
(Agribank)



4
c6 don yéu cdu doc lap ngay 16/9/2021 dai dién theo ity O quyén 6ng Ho Tan K1
trinh bay: Ngay 27/01/2021, ba Duong Thi Q ¢6 ky két Hop dong tin dung so:
6619-LAV-202100270 v6i Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh Bic P Long An dé vay sb tién 5.700.000.000 ddng. Thoi han
vay 12 thang, myc dich vay dé kinh doanh, 13i suét cho vay 10%/nam. Pé dam
bao cho sb tién vay, hai bén di ky Hop dong thé chip Q quyén st dung dét sb
210072/HDPTC ngay 26/01/2021 dugc cong ching tai Van phong cong chiing
Tran Hiru T. Tai san thé chip 1a Q quyén st dung dt tai thira dat s 1405, 163,
tai thi trén H, huyén D, tinh Long An theo Gidy ching nhan Q quyén st dung dit,
Q quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb CT 109068 va CS565393 do
Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07/8/2019, 01/8/2019 cho ba Duong Thi Q
dung tén. Sau khi ky hop dong, Ngan hang di giai ngan diy du sb tién
5.700.000.000 dong cho ba Q uyén. Tuy nhién, trong Q ua trinh thyc hién hop
dong, ba Q da vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan ghi trong Hop dong da
ky két, nén Ngan hang khai kién yéu cau ba Q thanh toan toan bo s tién da vay,
cu thé:

Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam yéu cau ba
Duong Thi Q thanh toan cho Ngan hang s6 tién gc 5.700.000.000 dong, 14i 1a
306.741.096 dong (tinh dén ngay 16/9/2021). Yéu cau ba Duong Thi Q thanh
toan 1ai phat sinh theo muc 13i suat trong hop dong tin dung tir ngay 17/9/2021
cho dén khi thanh todn xong khoan ng. Trong truong hop ba Duong Thi Q
khong thyc hién nghia vy tra ng, Ngan hang yéu céu tiép tuc thyc hién hop dong
the chap Q quyén st dung thira dat sb 1405, 163, t& ban dd s6 10, 16-1, tai thi
tran H, huyén D, tinh Long An 13 phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Ngén hang Nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam khong dong y
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd mot phan hop
d6ng thé chap vo hiéu, khi nhan thé chap ba Q la nguoi tryc tiép dan can bo tham
dinh ciia Agribank xubéng xem thuc t& d6i voi phan dat, khi tham dinh thuc té
Ngan hang khong gap va hoan toan khong biét nguyén don nén Ngan hang khong
biét vé giao dich trudc d6 gitta nguyén don véi ba Q uyén; viée nhan thé chip cua
Ngan hang la ding trinh ty, thu tuc.

2. Ong Nguyén Hoang P trinh bay: 6ng 1a con cua ong T, ba Hai, thong
nhat véi toan by 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng T va ba Hai, 6ng
khong c6 yéu cau gi trong vu an va dé nghi xin dugc vang mit trong sudt Q ua
trinh Toa an giai Q uyét vu an.

3. Ba Lé Thi Thu V trinh bay: Ba dang thué ki 6t trén phén dat tranh chap
cua ong T va ba Hai de kinh doanh dich vy, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an
va dé nghi xin duoc vang mit trong subt Q ué trinh Toa an giai Q uyét vu an.

4. Van phong cong chimg Tran Van C ¢6 van ban néu y kién tai cong van
s6 37/CV-VPCC ngay 03/11/2021: Ngay 12/11/2020, Vin phong cong chung
Tran Vin C co cong ching hop ddéng chuyén nhuong Q quyén str dung dat sb
cong chimg 15917, Q uyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD giira 6ng Nguyen Van T, ba
Nguyén Thi Ut H va ba Duong Thi Q tai VPCC Tran Vin C ddi véi Q quyén st
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dung tai thira dat sb 163, to ban do sb 16-1, toa lac tai thi trdn H, huyén D, tinh
Long An. Viéc cong chimg hop dong trén la dung trinh ty, thu tuc theo Q uy dinh
phap luat. Van phong cong chung khong co yéu cau gi trong vu 4n, dé nghi dugc
vang mit trong sudt Q ua trinh Toa &n giai Q uyét vu an.

5. Van phong cong chitng Tran Hivu T ¢6 vin ban néu y kién tai cong vin
s6 37/CV-VPCC ngay 17/11/2021: Ngay 26/01/2021, Van phong cong chimg
Tran Hiru T c6 cong chimg hop ddng thé chip Q quyen st dung dat sb
210072/HDTC gilra Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank) voi ba Duong Thi Q so cong chimg: 647, Q uyén so 01TP/CC-
SCC/HbGD dbi vai Q quyén str dung thira dat s6 1405, t ban d6 s6 10; thira dat
s6 163, to ban d6 sd 16-1, toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An. Viéc
cong chung hop ddng trén la dung trinh tu, thu tuc theo Q uy dinh phap luat. Van
phong cong chirng khong c0 yéu cau gi trong vu an, dé nghi duoc ving mit trong
sudt Q ué trinh Toa an giai Q uyét vu an

Tai ban an dan su so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cta Toa an
nhan dan huyén D.

_ Can cir Bicu 5, Bicu 26, Diéu 34, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 483;
bicu 227, bi¢u 228, bi¢u 244, 273 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

Cian cu cac Diéu 124, 131, 133, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 463, 466 BO
luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 91, Bi€u 95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010.

~ Can clr Diéu 26 Nghi Q uyét 326/2016/UBTVQ H14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Q ude hdi Q uy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, Q uan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:
1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T, ba

Nguyen Thi Ut H d6i v6i ba Duong Thi Q vé viéc tranh chap “Tranh chap lién Q
uan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu, huy Q uyét dinh ca biét”.

Tuyén bd van ban cong ching sau ddy vo hiéu: Vin ban cong chimg sb
15917, Q uyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2020 cia Vin phong cong
ching Tran Van C theo hop df)ng chuyén nhuong Q quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén VanT, ba Nguyén Thi Ut H va ba Duong Thi Q dbi véi thira dat s6 163,
t& ban d6 s6 16-1, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Cac duong su c6 Q quyén khoi kién bang mot vu an khac vé hau Q ua
phap 1y ctia viéc tuyén b cac vian ban cong chimg néu trén vo hiéu.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T, ba Nguyen
Thi Ut H vé viéc yéu cau tuyén bd v6 hiéu mot phan van ban cong chimg sé 647,
Q uyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2021 cua Van phong cong chung
Tran Hiru T theo hop dong thé chap Q quyén st dung dat s6 210072/HPTC giita
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) voi ba
Duong Thi Q ddi véi thira dat s6 163, to ban d6 s 16-1, toa lac tai thi tran H,
huyén B, tinh Long An.
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3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Noéng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam doi véi ba Duong Thi Q vé viée tranh chap “Hop dong tin
dung”.

Bugc ba Duong Thi Q ¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang Nong nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam sb tién gbe con no 1a 5.700.000.000 ddng va tién
141 13 565.399.350 ddng. Tong cong 14 6.265.399.350 ddng (tinh dén ngay xét xur
so tham 1a 12/01/2022).

Ké tir ngay 13/01/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc ba
Duong Thi Q phai tiép tuc chiu khoan tién 14i Q ua han cta sb tién ng gbc chua
thanh toan theo murc 13i suit ma céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung sO
6619-LAV-202100270 ngay 27/01/2021 twong tng véi thoi gian va sb tién cham
tra.

Truong hop ba Duong Thi Q khong thanh toan hoac thanh toan khong day
du nghia vu thanh toan thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam (Agribank) dugc Q quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy xu ly tai san
thé chap gom:

- Q quyén sir dung thira dat s0 1405, t& ban d6 s6 10, tai thi tran H, huyén
b, tinh Long An theo gidy ching nhan Q quyén str dung dat va Q quyén s& hiru
nha, tai san khac gan lién v6i dat s6 CT 109068 do S& TN va MT tinh Long An
cap ngay 07/8/2019 cap nhat thay do6i bién dong ngay 28/12/2020 sang cho ba
Duong Thi Q theo Hop dong thé chap Q quyén sir dung dat sé6 210072/HPTC
ngay 26/01/2021 duoc cong ching tai Vin phong cong chting Tran Hiru T.

- Q quyén st dung thira dat s6 163, to ban d6 sb 16-1, tai thi trén H, huyén
b, tinh Long An theo gidy ching nhan Q quyén st dung dat va Q quyén sé hiru
nha, tai san khac gan lién véi dat s6 CS565393 do S TN va MT tinh Long An
cap ngay 01/8/2019 cap nhat thay doi bién dong ngay 19/11/2020 sang cho ba
Duong Thi Q theo Q uy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung va an phi, Q quyén
khang cao, Q quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 17/01/2022, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ut H khang céo
mot phan ban 4n so tham véi 1y do: Ban an so tham tuyén chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong Q
quyén su dung dat, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam la anh huong huéng nghiém trong dén Q quyén va
loi ich hop phap cua 6ng ba; Toa 4n nhan dan huyén P xac dinh Ngan hang la
ngudi thir ba ngay tinh 1a khoéng c6 co sé. Nay 6ng, ba dé nghi Hoi dong xét xtr
cap phuc thAm xem xét sira mot phan ban an so thdm 1a chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ut H.

Tai Pén toa phuc tham:

Nguyén don 0ng Ngu){éNn Van T va ba Nguyén Thi Ut H do ong T dai dién
trinh bay: Bé nghi HDXX cap phuc tham gilr nguyén ndi dung khang cao, xét xir
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stra mOt phan ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khang cio ciia 6ng va
ba Ut H.

Nguwoi bao vé Q quyen va lgi ich hop phap cho nguyén don Luadt su Thai
Hoang D phdt biéu: Di voi hop dong chuyén nhuong Q quyén sir dung dat duoc
ky két gitta ong T, ba Ut H véi ba Q uyén, hop dong nay 1a xuét phat triénir viée
muon tién. Ong Lam dai dién ba Q ciing thua nhén c6 viéc ba Q cho 6ng T, ba
Hai muon s tién 800 triéu dong va da nhan tién 14i 48 triéu dong Dbi v6i s6 tién
8 ty déng chuyén nhuong Q quyen stt dung dat, ba Q cho rang khong giao tai
Vin phong cong chirng ma giao tién tai nha. Voi mot sd tién 16n nhu viy ma chi
c6 mot minh ba Q giao la khong phu hop. Phia Ngan hang khi cho ba Q vay tién
thé chap Q quyén st ~dung dat va Q quyén so hitu nha &, khi Ngan hang di xem
xét tham dinh thuc té, ba Q khong co chia khoa vao nha nhung van déng ¥ cho
vay ma khong 1am rd cin nha nay 14 cua ai 1a chua 1am hét trach nhiém cua can
b6 tin dung; bén canh d6 khi cac bén nhan chuyén nhuong, nhan thé chép tai san,
nhung lai khong thong bao cho ngudi thir ba dang thué dat. . Ngoai ra, ba Q khong
c¢6 chung cr chimg minh hop dong chuyen nhuong Q quyén st dung dat hai bén
thoa thuan 1a 8 ty dong, trong khi hop doéng chuyén nhuong chi ghi gia chuyen
nhuong 1a 200 triéu dong va ba Q giao cho 6ng T, ba Hai s6 tién 8 ty dong,
nhung lai khong khau trir sd tién no vay 800 triu trudc do 1a cling khong phu
hop. Ngoai ra, 6ng T va ba Hai dang & 6n dinh trén dat tranh chap va van con
budn ban, nhung Ngan hang khong xac minh 1am rd ma cho ba Q vay tién va
nhan thé chép Q quyén st dung dat. Trong trudng hop ndy Ngan hang ciing c6 10i
va khéng duoc xem 1a nguoi thir ba ngay tinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bi don dai dién 6ng Lé Van Lam trinh bay: Theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don, ba Q khong déng ¥, vi hop dong chuyen nhuong Q quyén st dung
dat ngay 12/11/2020 dwgc Vian phong cong ching Tran Vin C chimg thuc 1a do
Ong T va ba Hai c6 don dé nghi cong chimg hop dong, sau khi hai bén da ky hgp
dong chuyén nhuong Q quyén st dung dat tai thira dat s6 163, ba Q da duoc cap
gidy ching nhén Q quyén su dung dat. Nhu vay, viec ba Q vay tién ciia Ngan
hang va thé chap Q quyén sir dung dat tai thira dat so 163 la phu hop véi Q uy
dinh vi Q quyén su dung dat 1a cua ba Q dung tén gidy ching nhan Q quyén su
dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham, khong
chap nhan khang co ctia nguyén don ong T, ba Hai.

Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam do éng Ho Tan
K1 trinh bay: Di véi hop dong tin dung, Ngén hang dé nghi gitr nguyén nhu ban
an so tham d3 tuyén. Tuy nhién, d6i v6i hop dong thé chap Q quyén st dung dat
s6 210072/HPTC ngay 26/01/2021 dugc Vin phong cong ching Tran Hiu T
ching thyc cung ngay, Ngan hang xin thay d6i yéu céu doc lap, chi yéu cau tlep
tuc thuc hién mot phan hop dong thé chap Q quyén st dung dat va tai san trén dat
gitra ba Q va Agribank cu thé: Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng thé chip Q
quyén sir dung dét tai thira dat s6 1405 va mot phan thira dat s6 163 tai vi tri khu
A, dién tich 236,5m? loai dat & tai do thi, theo Manh trich do ngay 25/7/2022 do
Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung nghia thyc hién phan khu va theo Méanh
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trich do s6 392-2021 do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung nghia do v& ngay
10/6/2021 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
18/11/2021. Doi véi phan dat tai vi tri khu B dién tich 264,2m?, loai dat ¢ tai d6
thi, theo Manh trich do ngay 25/7/2022 do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung
nghia thuc hién phan khu va theo Manh trich do s6 392-2021 do Céng ty TNHH
do dac Nha dat Trung nghia do v& ngay 10/6/2021 dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 18/11/2021, Ngan hang dong ¥ vo hiéu
theo yéu cau cta 6ng T, ba Hai.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An tham gia Pén toa phat biéu
v kién:
1. V& t6 tung:

Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi ddong xét xtr nghi an,
Tham phan va Hoi déng xét xtr tun thi dang Q uy dinh caa Bo luat T tung dan
su. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién day da cac Q quyén va nghia vu theo
Q uy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Toa an cap so tham xac dinh Q uan hé tranh chip khéng ding voi yéu ciu
khoi kién cua nguyén don. Can cir don khoi kién ngay 7/6/2021 (BL18), nguyén
don yéu cau tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong Q quyén str dung dat, nhung
Toa 4n cap so tham lai xac dinh Q uan h¢ tranh chap 1a “Yéu cau tuyén bé van
ban cong ching vo hiéu; hiy Q uyét dinh ca biét; hop dong tin dung”. Pé nghi
xéac dinh lai Q uan hé tranh chap cho dung véi don y€u cau khoi kién cling nhu
trinh bay ctia nguyén don trong Q u4 trinh giai Q uyét vu an.

2. V& ndi dung vy an: Nguyén don khang cao khong dong y mot phan ban
an so tham, xét thdy: Toa an cap so tham giai Q uyét chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don la tuyen v6 hiéu hop dong chuyen nhuong Q
quyén st dung dat giira 6ng T, ba Hai va ba Q uyén, khong chap nhan yéu ciu
huy glay chtng nhan Q quyén st dung dat di dugc ding ky bién dong tir ong
Nguyén Vin T sang tén ba Duong Thi Q va gilt nguyén hop dong thé chap giira
Ngan hang v6i ba Q tai thira dat s6 163 1a c¢6 can ca. Tuy nhién, tai Pén tda phic
tham Ngan hang da thay doi yéu cau cua minh la dong ¥ vo hiéu mot phan hop
dong thé chap tai thira dat s6 163, cu thé 1a vo hiéu dién tich dat tai vi tri khu B
theo Manh trich do dia chinh ngay 25/7/2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v&. X¢ét thay day la su tu nguyén cia Ngén hang, khong vi pham
dleu cam va khong trai voi Q uy dinh cua phap luat nén can ghi nhan. Vi véy, yeu
cau huy g1ay chting nhan Q quyén sir dung dat do ba Q dung tén can duoc chap
nhan mot phén tai vi tri khu B, nguyén don duoc Q quyén di dang ky ké khai lai
phan dit tai vi tri B theo Manh trich do dia chinh ngay 25/7/2022 do Cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v&.

Tir nhitg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan mdt phan
khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ut H. Stra mot
phﬁn Ban 4n so thim theo Q uy dinh tai khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung
Dan su 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] V& td tung:

[1.1]. Khang cao cua ong Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi Ut H duoc
thue hién ding theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 ciia Bo luat T tung déan su
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2]. Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién Q uan 6ng Nguyén Hoang
P, ba Lé Thi Thu V, dai dién Van phong cong ching Tran Van C va dai dién Vin
phong cong ching Tran Hiru T c¢6 don d& nghi xét xtr vang mat. Can ctr khoan 2
Diéu 296 Bo luat T tung dan sy 2015 nén Toa an tién hanh xét xu Véng mat
nhitng nguo1 nay.

[1.3]. V& ThAm quyén giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén D giai Q
uyét vu 4n 1a dung thim Q quyén Q uy dinh tai Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015,

[1.4]. V& xac dinh Q uan hé tranh chip xét thdy: Toa an cip so thdm xac
dinh Q uan hé tranh chp chua dung véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Do
d6, Hoi dong xét xtr phiic tham can xac dinh lai Q uan hé tranh chap cho phu hop
1a “Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong Q quyén stt dung dat, huy giéy
ching nhéan Q quyén st dung dat, tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
chip Q quyén st dung dat”.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. Xét dbi v6i yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi Ut H.

[2.2]. Xeét hop dong chuyen nhugng Q quyén sir dung dat gitra ong Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi Ut H véi ba Duong Thi Q ddi voi thira dat s6 163, to
ban dd s6 16-1, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An thay rang: Hop dong
chuyén nhu’()’ng Q quyén st dung dét gitra 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Ut
H va ba Duong Thi Q duoc ky két ngay 12/11/2020 va dugc cong ching tai Vin
phong coéng ching Tran Vin C. Xét thiy, hop dong nay dam bao vé mit hinh
thirc theo Q uy dinh tai Diéu 119 B luat Dén sy 2015. Ong T, ba Ut H trinh bay
viée ky hop dong chuyén nhuong Q quyén s dung dat 1a dé dam bao cho viéc
vay tién cta ba Q uyén, thyc té khong c6 viée chuyén nhuong Q quyen st dung
dat cho ba Q uyén. Ong T, ba Hai xuat trinh dugc chimg ctr 1a Gidy vay tién ghi
ndi dung ong T, ba Hai vay cua ba Q s tién 800.000.000 dong cung ngdy
12/11/2020. Mat khac, ba Q cling c6 10i trinh bay xac nhan co ky giay vay tién
cung ngay 12/11/2020 v6i ong T, ba Hai. Noi dung glay vay tién ghi rd 6ng T, ba
Hai vay s0 tién 800.000.000 dong ctia ba Q va thé chip mot Gidy chung nhan Q
quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Van T dung tén. Nhu vdy, 10i trinh bay cta
ong T, ba Hai la c6 can cur va phu hop voi 101 xac nhén cua ba Q lacochoong T,
ba Hai vay s6 tlen 800.000.000 dong. Tir d6, c6 cin cr xac dinh hop dong chuyen
nhuong Q quyén st dung dét gitra ong T, ba Hai va ba Q dugc ky két 1a nham
che gidu cho giao dich vay tai san, ban chat giao dich gitra 6ng T, ba Hai v6i ba Q
la giao dich vay tai san voi sd tién 800.000.000 dong, khong co viée chuyen
nhuong Q quyén su dung dat. Tu khi ky hop dong chuyén nhuong Q quyén su
dung dat dén nay 6ng T, ba Hai vin dang Q uan 1y va st dung dét, khong c6 viéc
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giao nhan dét gitta 6ng T, ba Hai va ba Q uyén. Mit khéc, trén dat con ton tai can
nha cua 6ng T, ba Hai dang ¢ nhung hop dong chuyén nhuong chi thé hién
chuyen nhuong Q quyen sir dung dat, khong thoa thudn chuyén nhuong tai san
gan lién véi dat cy thé 1a nha. Ong Lam dai dién cho bi don trinh bay cing ngay
12/11/2020, ong T va ba Hai c6 gip ba Q dé nghi chuyén nhuong thira dat sd
163, to ban dd s6 16-1, loai dat ODT, tai thi tran H, huyén B, tinh Long An voi
gia 8 ty déng, duoc hai bén ddng ¥ va da tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong,
ba Q da giao cho ong T, ba Hai du sb tién 8 ty dong tai nha 6ng T. Do chua co
nhu ciu st dung dat va nha, nén ba Q dé cho ong T, ba Hai tiép tuc & tam lai
nhung viéc thoa thuin nay chi ndi miéng khong xuat trinh dugc ching cir, ching
minh nén khong co co sé dé chap nhan 10i trinh bay ctia ba Q do 6ng Lam dai
dién.

Tir nhimg phan tich trén xét thdy: Toa an cap so tham tuyén hop dong
chuyén nhuong Q quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Ut
H va ba Duong Thi Q d6i véi thira dat s6 163, dién tich 619,6m?, to ban d6 sb
16-1, muc dich st dung dét & tai d6 thi, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long
An dugc Vin phong cong chimg Tran Van C chimg thuc ngay 12/11/2020 bi vo
hiéu 13 c6 can ctr va pht hop theo Q uy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B luat Déan su
nam 2015.

[2.3]. Hau Q ua cua hop dong chuyén nhuong Q quyén sir dung dat ngay
12/11/2020 gitra Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Ut H va ba Duong Thi Q
dbi voi thira dat sd 163, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An bi vo hiéu.
Xét thay, do hop dong bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két, nén cin cit vao Pidu
131 B¢ luat Dan sy 2015, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, cy thé d6i voi Hop dong chuyén nhuong Q quyén sir
dung dét gilta Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi Ut H va ba Duong Thi Q la
gia tao, nham che gidu cho giao dich vay tai san. Cin ¢ khoan 1 Piéu 124 Bo
luat Dan sy nam 2015, giao dich vay tai san gitra 6ng T, ba Hai va ba Q bi che
gidu van c6 hiéu luc. Tuy nhién trong Q ua trinh giai Q uyét vu an, ba Duong Thi
Q do 6ng Lam dai dién khong yéu cau 6ng T, ba Hai thanh toan s tién vay trong
vu an nay nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop va co can cu. Ba Q

c6 Q quyén khoi kién doi voi ong T, ba Hai yéu cau tra so tién vay bang vu an
khac.

[2.4]. Xét yeu cau cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ‘nong thon

Viét Nam (Agribank) Ve viéc yéu cau ba Duong Thi Q tra s6 tién vay
5.700.000.000 dong va tién 1ai 1a 565.399.350 dong (tinh dén ngay 12/01/2022).
Téng cong gbc va lai 13 6.265.399.350 dong va yéu céu ba Q tiép tuc thanh toan
141 suat phat sinh trén s tién goc theo murc 13i suat ghi trong hop dong tin dung
tinh tir ngay 13/01/2022 cho dén khi ba Q thanh toan day du sd tién vay. Q ua
trinh giai Q uyét vu an, ong Lam dai dién cho ba Q ddng ¥ v6i toan bo yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang. Ong Lam dé nghi cho ba Q thdi han 12 thang dé thanh
toan du ng cho Ngén hang nhung phia Ngan hang khong dong ¥ nén khong co
cin cir dé xem xet. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
Ngan hang vé viéc budc ba Q tra sd tién vay gbe va 13i 1a 6.265.399.350d0ng 1a
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c6 can ctr va phu hop voi Q uy dinh tai Piéu 91, Piéu 95 Luat T6 chirc tin dung,
biéu 466 Bo luat Dan su 2015.

[2.5]. Xét hop dong thé chap Q quyén str dung dit theo gidy chimg nhan Q
quyen su dung 80 CS565393 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Long An cap
ngay 01/8/2019 cho 6ng Nguyén Vin T, cap nhat thay ddi bién dong ngay
19/11/2020 sang tén cho ba Duong Thi Q va gidy chimg nhan Q quyén st dung
s6 CT 109068 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cdp ngay
07/8/2019, cap nhat thay d6i bién dong ngay 28/12/2020 sang tén cho ba Duong
Thi Q . Pai dién Ngan hang trinh bay trong truong hop ba Q khong co6 kha nang
thanh toan tién vay cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé
chap trén dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién, viéc chinh ly
sang tén gidy chting nhan Q quyén sir dung dat tur ong Nguyen Vian T sang ba
Duong Thi Q ngay 19/11/2020 1a cin cir vao hop déng chuyén nhugng Q quyen
str dung dat xac dinh 1a v6 hiéu theo nhan dinh tai nhan dinh muyc [2. 2]. Xét thay,
d6i v6i trudong hop nay khi Ngan hang nhan thé chip Q quyen st dung dat tir ba
Q uyén, phia Ngan hang hoan toan khong biét duoc hop ddéng chuyén nhuong Q
quyén st dung dat gitra 6ng T, ba Hai vdi ba Q bi v6 hi€u do gia tao; ho so vay
von va hd so thé chap ciia ba Q hop 1é nén Ngan hang nhan dang ky thé chap
Mit khac, viéc vay tién giita 6ng T, ba Hai va ba Q lai dugc cac bén thong nhat
cu thé duoc giao két bang hop dong chuyén nhugng Q quyén st dung dat. Tai
Pén toa, 6ng T khang dinh c6 biét duge ndi dung va nhan thire duge vin ban da
ky tai Van phong cong chtmg Tran Vin C 1a Hop dong chuyén nhuong Q quyen
str dung dat thira dat s6 163 cho ba Q uyén, nhung vi 6ng tin tudng ba Q nén van
dong ky. Xét thay, day 13 16i cha Q uan cia ca hai bén va ong T, ba Hai va ba Q
da gian dbi trudéc mat Cong ching vién dé yéu cau cong ching hop d6ng chuyén
nhuong Q quyen stt dung dat dan dén viéc ba Q duoc cap gidy chung nhan Q
quyén st dung dat va xac 1ap hop ddng thé chip Q quyén sir dung dat voi Ngan
hang. Do d6, Ngan hang la nguoi thtr ba ngay tinh theo khoan 2 Piéu 133 Bo luat
Dan sy nam 2015 va hop dong thé chap gitta ba Q va Ngan hang khong bi vo
hiéu d6i véi thira dat s 163 Toa an cp so tham tuyén hop dong thé chap nay co
hi¢u lyc la c6 can ctr. Tuy nhién, tai Pén toa phuc tham dai dién Ngén hang 6ng
H6 Tan K1 dong ¥ v hi¢u mot phan hop dong thé chap Q quyen sir dung dat tai
mot phan thira dat s6 163 tai vi tri khu B dién tich 264,2 m? theo Manh trich do
dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do vé& ngay 25/7/2022.
Xét thay, sy tu nguyén nay cua dai dién Ngan hang 14 phu hop véi Q uy dinh
phap luat, khong trai dao durc xa hoi va c6 loi cho phia 6ng T, ba Hai nén Hoi
dong xét xtr can ghi nhan su tu nguyén cia Ngan hang.

[2.6]. Dbi véi tai san trén thira dat s6 163 xét thay: Can cur vao bao cao dé
xuét cho vay do Ngan hang cung cap thi Ngén hang da tién hanh tham dinh gia
d6i v6i Q quyén st dung dat tai thura dat s6 163, thuc té trén thira dat co can nha
ma ong T, ba Hai dang sinh séng, khac véi hlf_:l’l trang thé hién trén Gidy ching
nhan Q quyén str dung dat 1a dat tréng. Ngan hang dong ¥ dung tai san nay dé
bao dam cho sd tién vay ctia ba Q va néu rd “khach hang khong cung cip céc
gidy to phap 1y co lién Q uan dén cong trinh xay dung, do d6 khong wdc tinh gia
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tri cong trinh xay dung”. Theo hop dong thé chap Q quyén sir dung dat tai muyc
6.4 Piéu 6 c6 thoa thuan rd “bén A ¢6 Q quyén xt 1y tai san bao dam la Q quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat (nha & chua c6 gidy ching nhan Q quyén
s& hitu) dé thu h01 no” nhung nha &, céng trinh kién trac va cac tai san khac trén
dat thudc Q quyen s& hiru ciia 6ng T, ba Bé Hai. Do d6, Toa an cp so tham xu 1y
tai san thé chap theo Q uy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B6 luat Dan sy nim 2015 13
cd can cu.

[2.7]. Pbi voi gidy ching nhian Q quyen str dung dat s CS 565393 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An cip ngay 01/8/2019, cap nhat thay ddi
bién dong ngay 19/11/2020 sang cho ba Duong Thi Q . X¢ét thay, tai Pén toa phic
tham do Ngéan hang dong y v6 hiéu mot phan hop déng thé chdp Q quyén su:
dung dat d6i voi mot phan thira dat s6 163 tai vi tri tai khu B dién tich 264,2 m?
theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do
v€ ngay 25/7/2022. Tir do, c6 can cir huy mot phan gidy chimg nhan Q quyen su
dung dit sb CS 565393 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cap ngdy
01/8/2019, cap nhat thay doi bién d(_)ng ngay 19/11/2020 sang cho ba Duong Thi
Q tai vi tri khu B dién tich 264,2 m? theo Manh trich do dia chinh do Cong ty
TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 25/7/2022. Ong T va ba Hai duoc
Q quyén dang ky, ké khai dé duoc cap lai gidy ching nhén Q quyén s dung dat
theo Q uy dinh tai khoan 3 Diéu 100 ctua Luat dat dai nam 2013 tai vi tri dat tai
khu B dién tich 264,2 m?, tai thira dat 163 theo Manh trich do dia chinh do Cong
ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 25/7/2022.

Tu nhan dinh trén: X¢ét th;‘iy yéu cau khang cdo cia ong Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi Ut H va phat biéu ctia nguoi bao vé Q quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don ong T, ba Hai 1a c6 can ctr chap nhan mot phan.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Long
An tai toa 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[4] Vé chi phi té tung: Tong s tién 1a 30.000.000 dong. Budc ba Duong
Thi Q phai chiu toan bd 1a 30.000.000 dong. S tién nay dng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Ut H d3 tam ndp 28.000.000 dong, Ngan hang da tam ndp 2.000.000
dong dong. Nhu vay, ba Duong Thi Q c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi Ut H s6 tién 28.000.000 dong va hoan tra cho Ngan hang
2.000.000 dong dong. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi xac minh,
phan khu ban vé tai cap phtic tham 1a 30.000.000 ddng, sb tién nay Ngan hang tu
nguyén chiu, Ngan hang da nfp xong.

[5] V& 4n phi dan su so tham:

[5.1]. Ba Duong Thi Q phai chiu 300.000 dong an phi d6i voi viéc tuyén vo
hi¢u hop dong chuyén nhuong Q quyén sir dung dit giira 6ng Nguyen Van T, ba
Nguyén Thi Ut H véi ba Duong Thi Q va phai chiu 114.265.400 dong an phi d6i
v6i s6 tién phai thanh toan cho Ngéan hang theo Q uy dinh tai Diéu 147 cua B luat
Té tung dan sy nim 2015, Diéu 26 Nghi Q uyét sb 326/2016/UBTVQ H14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Q udc hdi Q uy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, Q uan 1y va str dung an phi va 1€ phi
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[5.2]. qCA)ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Ut H va Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién NOng thon Viét Nam khong phai chiu an phi.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi Ut H
khéng phai chiu an phi, do khang céo duoc chap nhan mot phan.

[7] Cac Q uyét dinh khac cta ban an so thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac l€ trén; )
Q UYET PINH

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

~Ch:?ip nhan mot phan yéu ciu khang cdo cua 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi Ut H.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 12 thang 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An.

~ Canctr Diéu 5, Pieu 26, Dicu 34, Bicu 35, Bicu 39, biéu 147, Dicu 148,
biéu 227, biéu 228, Diéu 296, Dicu 244, Dicu 272, Dicu 273 va Diéu 483 B)
luat To tung dan sy ndm 2015.

Cian ctt Biéu 124, Piéu 131, Diéu 133, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Piéu
323, Diéu 324, Diéu 325, Diéu 463, Diéu 466 cta Bo luat Dan su 2015; khoan 3
Piéu 100 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat T6 chirc tin dung
nam 2010.

Can ctr Pieu 26, Dieu 29 Nghi Q uyét 326/2016/UBTVQ H14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Q udc hoi Q uy dinh vé mrc thu, mi€n, giam,
thu, nop, Q uan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T, ba Nguyen Thi Ut
H d01 vai ba Duong Thi Q vé viéc yéu cau vo hiéu hgp dong chuyén nhuong Q
quyén st dung dat ngay 12/11/2020.

1.1. Tuyén bb hop dong chuyén’ nhuong quyén sir dung dat do Vian phong
cong chimg Tran Van C ching thyc s6 15917, Q uyén so 1’1TP/CC-SCC/HDGD
ngay 12/11/2020 gitra 6ng Nguyen Van T, ba Nguyen Thi Ut H va ba Duong Thi
Q tai thira dat so 163, to bé,n do so 16-1, dién tich 619,6m?, myc dich si dung dat
¢ tai do thi, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An v6 hiéu.

1.2. Cac duong sy c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac vé hau Q ua
phap 1y cua viéc tuyén bo cac van ban cong ching néu trén vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van T, ba
Nguyen Thi Ut H yéu cau vo hiéu mot phan hop ddong thé chip Q quyén sir dung

dag sO0 210072/HPTC ngay 26/01/2021 gitta Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam véi ba Duong Thi Q .
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V6 hiéu mot phan hop dong thé chap s6 210072/HDTC ngay 26/01/2021
gitra Ngén hang Nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam vai ba Duong
Thi Q vi tri dat tai khu B dién tich 264,2 m?, tai thira dat s6163, to ban dd s 16-
1, muc dich sur dung dat & tai do thi, toa lac tal thi trin H, huyén b, tinh Long An,
theo Manh trich do ban db dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha déat Trung
Nghia do v& ngay 25/7/2022 va Manh trich do dia chinh s6 392-2021 do Cong ty
TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 10/6/2021, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 18/11/2021.

3. Chap nhan mét phan yéu cau huy gidy ching nhan Q quyén str dung dat
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngay 01/8/2019 cho 6ng
Nguyén Van T cép nhat thay doi bién dong ngay 19/11/2020 sang cho ba Duong
Thi Q d6i véi thira dat s6 163, to ban dd sd 16-1, dién tich 619,6m? muc dich st
dung dat & tai d6 thi, toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat tai
khu B dién tich 264,2 m?, tai thira dat 163, to ban d6 s6 16-1, muc dich sir dung
dét & tai d6 thi, toa lac tai thi trin H, huyén B, tinh Long An, theo Manh trich do
ban d6 dia chinh do Céng ty TNHH do dac Nha dit Trung Nghia do v& ngay
25/7/2022 va Manh trich do dia chinh s6 392-2021 do Céng ty TNHH do dac
Nha dat Trung Nghia do v& ngay 10/6/2021, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 18/11/2021.

Ong Nguyen Véan T va ba Nguyén Thij Ut H duoc Q quyén dén co Q uan Nha
nuéc co6 tham Q quyén dé dang ky, ké khai cap lai gidy ching nhan Q quyen su
dung dat theo Q uy dinh tai khoan 3 Diéu 100 cua Luat dat dai nam 2013 ddi véi
vi tri dét tai khu B dién tich 264,2 m?, tai thira dat 163, to ban dd s6 16-1, muc
dich st dung dat ¢ tai do thi, toa lac tai thi trdn H, huyén D, tinh Long An, theo
Manh trich do dja chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v&
ngay 25/7/2022 va Manh trich do dia chinh s 392-2021 do Céng ty TNHH do
dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 10/6/2021, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 18/11/2021.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong Nguyen Van T,
ba Nguyen Thi Ut H vé yéu cau vo hiéu mot phan hop dong thé chap Q quyén st
dung dat s6 210072/HDTC ngay 26/01/2021 giita Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam v6i ba Duong Thi Q vi tri dat tai khu A dién tich
236,5 m?, tai thira dat 163, to ban d6 s6 16-1, muyc dich st dung dat ¢ tai do thi,
toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh do
Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 25/7/2022 va Manh trich
do dia chinh s 392-2021 do Cong ty TNHH do dac Nha dit Trung Nghia do vé&
ngay 10/6/2021 duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 18/11/2021.

5. Khéng chip nhan mdt phan yéu cdu huy gidy ching nhan Q quyén st
dung dit do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cap ngay 01/8/2019 cho
6ng Nguyén Vin T cip nhat thay ddi bién dong ngay 19/11/2020 sang cho ba
Duong Thi Q dbi véi thira dat s6 163, to ban d6 s6 16-1, dién tich 619,6m? muc
dich sir dung dat & tai d6 thi, toa lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An. V1 tri
dat tai khu A dién tich 236,5 m?, tai thira dat 163, td ban d6 s6 16-1, muc dich st
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dung dat & tai d6 thi, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An, theo Manh
trich do dja chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay
25/7/2022 va Manh trich do dia chinh s6 392-2021 do Céng ty TNHH do dac
Nha dat Trung Nghia do v& ngay 10/6/2021 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén B duyét ngay 18/11/2021 dé dam bao cho viéc thanh toan no
cho Ngan hang.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Ngan hang No6ng nghi¢p va phat trién
néng thon Viét Nam ddi voi ba Duong Thi Q vé viéc tranh chap hop ddng tin
dung va hop dong thé chip Q quyén st dung dat.

6.1. Bugc ba Duong Thi Q c6 trach nhiém trd cho Ngéan hang Nong nghiép
va phat trién nong thén Viét Nam sd tién goc con no 1a 5.700.000.000 ddng va
tién 13i 1a 565.399.350 dong. Tong cong tién gbe va 13i 1a 6.265.399.350 dong
(tinh dén ngay xét xir so tham 1a ngay 12/01/2022).

6.2. Ké tur ngay 13/01/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc, ba
Duong Thi Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i Q u4 han cia sb tién ng gdc
chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop ddng tin dung
s6 6619-LAV-202100270 ngay 27/01/2021 twong ung véi thoi gian va sd tién
cham tra.

6.3. Truong hop ba Duong Thi Q khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du nghia vu thanh toan thi Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam (Agribank) duge Q quyen yéu cau co Q uan thi hanh an dan sy xtr ly
tai san thé chap gom:

6.3.1. Q quyén st dung tai thura dat s 1405, to ban dd sb 10, tai thi trén H,
huyén D, tinh Long An theo g1ay ching nhan Q quyén sir dung dit va Q quyén so
hiru nha, tai san khac gan lién v6i dat s6 CT 109068 do So Tai nguyen va Moi
truong tinh Long An cap ngay 07/8/2019 cap nhat thay dbi bién dong ngay
28/12/2020 sang tén cho ba Duong Thi Q theo Hop dong thé chap Q quyén st
dung dat s6 210072/HDTC ngay 26/01/2021 duoc cong chung tai Van phong
cong ching Tran Hiru T.

6.3.2. Mot phﬁn quyén su dung dét tai thira dat s6 163, to ban dd sb 16-1,
tai thi tran H, huyén D, tinh Long An theo gidy ching nhan Q quyén sir dung dat
va Q quyén sé hitu nha, tai san khac gan lién véi dat s6 CS565393 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Van T ngay 01/8/2019
cap nhat thay doi bién dong ngay 19/11/2020 sang cho ba Duong Thi Q . Vi tri
dat tai khu A dién tich 236,5 m2 tai thira dat 163, to ban d6 sd 16-1, muc dich st
dung dat & tai do thi, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An theo Manh
trich do dja chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay
25/7/2022 va Manh trich do dia chinh sb 392-2021 do Céng ty TNHH do dac
Nha dat Trung Nghia do v& ngay 10/6/2021 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 18/11/2021.

7. V& chi phi t6 tung: Tong sb tién 1a 30.000.000 déng. Budc ba Duong Thi
Q phai chiu toan bd 13 30.000.000 déng. S6 tién nay dng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Ut H da tam ndp 28.000.000 déng, Ngan hang da tam ndp 2.000.000
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d6ng. Nhu vay, ba Duong Thi Q c¢6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi Ut H sé tién 28.000.000 déng va hoan tra cho Ngan hang
2.000.000 ddng. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi x4c minh, phan khu
ban v& tai cAp phuc tham 1a 30.000.000 dong, sb tién ndy Ngan hang tu nguyén
chiu, Ngan hang da ndp xong.

Khi 4n c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s6 tién cham tra
theo Q uy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong
ung voi thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khéc
hodc phap luat c6 Q uy dinh khac.

8. V& an phi dan sy so tham:
8.1. Ba Duong Thi Q phai chiu 114.565.400 dong an phi.

8.2. Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Ut H khong phai chiu 4n phi.
Hoan tra cho 6ng T va ba Hai s tién 900.000 dong theo cac bién lai thu tién sd
0007679 ngay 09/6/2021; s6 0007709 va sb 0007710 cung ngay 29/6/2021 cia
Chi cuyc thi hanh &an dan su huyén D.

8.3. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)
khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng
thon Viét Nam sd tién tam (mg phi da nop 1a 57.004.000 dong theo bién lai thu s6
0008751 ngay 06/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

9. Vé 4n phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ut
H khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T s tién tam tng an
phi d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0009550 ngay 18/01/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ut H sd tién
tam (ng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0009821 ngay
02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

11. Truong hop ban 4n, Q uyét dinh duoc thi hanh theo Q ui dinh tai Dicu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 Q quyén thoa thuan thi hanh 4n, Q quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo Q ui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Q ui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén D;

- Chi cuc THA huyén D;
- Cac dq:ong su;
-Luuhosovua

Phung Thi CAm Hong
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