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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Tan Trudong va 6ng Tran Qudc Cudng
-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa. Ong Lé Van Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 203/2020/TLPT-DS
ngay 09/6/2020, vé viéc: “Tranh chdp thira ké tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 31/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cua Toa an
nhan dén tinh Thira thién Hué bj khang céo.

Gitra cac duong su:
* Nguyén don:
- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1950.
Noi cu tra: USA.
- Ba Tran Thi L, sinh ndm 1952.
Noi cu tra: tinh Binh Phudec.

~ Nguoi  dai dién theo uy quyén cho  ba T rdn o Thi H:
Ong Hoang Van C, sinh nam 1966; noi cu tra: Thura Thién Hué (Giay uy quyén
s0 984 ngay 22 thang 02 nam 2018)

* Bi don: Ba HO Thi T, sinh nim 1954 va ong Tran Van D, sinh
nam 1982.

Péu trh tai: tinh Thira Thién Hué;



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Anh T (Gidy iy
quyén ngay 07/7/2020)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp Chorb,i don: Luat su VO Cong H,
Cong ty luat C, Poan Luét su tinh Thira Thién Hué;

Dia chi: tinh Thira Thién Hué.
* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi H, sinh nim 1958.
Noi cu tra: tinh Thira Thién Hué.
- Ba Tran Thj M, sinh nam 1961.
Noi cu tra: tinh Thira Thién Hué.
- Ba Tran Thi L, sinh nim 1966
Noi cu tra: tinh Thira Thién Hué.
Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Vian D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién n‘gdy 21/02/2018 ciia ba Tran Thi H,, don khoi kién
ngay 09/4/2018 cua ba Tran Thi L va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

B0, me cia ba Tran Thi H va ba Tran Thi L la cu ong Tran Van L chét nim
1974 va cy ba Nguyén Thi L1 (chét ngay 21/8/2011); hai cy co tat ca 06 nguoi
con, gom:

1. Ba Tran Thj H, sinh nim 1950.
Noi cu tra: USA.

2. Ba Tran Thi L, sinh nim 1952.
Noi cu tra: tinh Binh Phudec.

3 Ong Tran Van M, sinh nam 1955, chét ngay 25/11/2016, c¢6 vo 1a Ba
HO6 Thi T, sinh nam 1958 va anh Tran Véan D, sinh nam 1982 la nhitng nguoi
thura ké theo phap luat.

Péu tra tai: Thon T, xa P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.
4. Ba Tran Thi H, sinh nim 1958.

Noi cu tra: Thon T, xa P, huyén P, tinh Thira Thién Hué;
5. Ba Tran Thi M, sinh nam 1961.

Noi cu tra: Thon T, x3 P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.
6. Ba Tran Thi L, sinh nim 1966.

Noi cu tra: thanh phd H.



Khi con séng ong L va ba L1 da tao 1ap dugc thira dét co dia chi: Thén T,
x4 P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. Trudc khi chét, ong ba déu khong dé lai di
chic; ndam 2012, khi ong Tran Van M con song di dimg tén dai dién cac dong
thira ké lam thu tuc ké khai dang ky Quyén st dung dat thira dat nay so: 122, to
ban db s6 16; dién tich 948,7 m® hinh thic sir dung riéng: Khong, st dung
chung 948,7 m% muc dich st dung dit &: 400 m®, dit trdng ciy hang nim: 548

m2.

Niam 2014, ba Tran Thi L d3 c¢6 don yéu cau chia di san thira ké, c6 su thoa
thuan cua o6ng Tran Van M, ba Tran Thi M, Tran Thi L va Tran Thi H, riéng ba
Tran Thi H Toa an khong triéu tdp. Toa an dd giai quyét chia phan dat duoc
huong thira ké theo phap luat cho ba Tran Thi L theo ban an dan su so tham sb

24/2014/DS-ST ngay 03/11/2014 ¢6 dién tich 153 m?, trong do, dat & 66 m*” dat
trdng cay hang nam 87 m”

Sau khi ba L di duoc chia ky phan ctia minh nhung khong trich lai mot
phan trong dién tich dat duoc huong dé lam di san chung dung vao viéc thd
cing. Trong qué trinh quéan 1y, st dung, cac dong thira ké con lai di ty nguyén
thoa thuan bang miéng v4i nhau viéc phan chia ranh gi6i, vi tri nhung khong ¢
chi tiét vé dién tich cu thé cta timg ngudi sir dung, va trich mot phan dat dé xay
dung nha tho lam di sdn thd cung chung.

Theo cac dong nguyén don khoi kién cho rang s dién tich dat con lai 1a
795,7m2, da duoc trich mot phén, khong 16 cu thé dién tich bao nhiéu mét vuong
da xay dung nha tho lam di san chung, c¢6 ranh gidi cy thé; dé nghi Toa an xéac
dinh dién tich theo quy dinh phap luat, sau khi da trur phﬁn dat nha tho, con lai
chia déu cho nhiing dong thira ké con lai theo quy dinh phap luat.

- Bi don Ba Ho6 Thi T trinh bay:

Ong Tran Vian M va ba c6 dang ky két hon hop phap, sinh ha dugce duy
nhat anh Tran Vin B, ngoai ra khong co ai 1 con riéng, con nudi; 6ng M chét
nam 2016, hién nay ky phan thira ké ong duoc hudng ctia cha me theo phap luat,
dé nghi Toa an giai quyét cho ba va anh Tran Vian P dugc huong thira ké thé vi
theo quy dinh phap luat.

Ong Tréan Vin P trinh bay:

Vé quan hé huyét théng gilta ong voi 6ng Tran Van M va nhiing nguoi
cung hang thura ké theo phéap luat véi 6ng M 1a dung, vé nguén gbc thira dat va
thuc té cua thira dat nhu hién nay theo trinh bay cua cac dong nguyén don la
dung, cac bén da tu thoa thuén mi¢ng mdi ngudi quin 1y mot phan riéng ba
Tran Thi L d3 yéu cau Toa an chia va déa nhan phén cua ba, phan dat ba da lam
thu tuc chuyen nhuong quyén str dung cho nguoi khac theo quy dinh phap luét,
khong ai co y kién gi, nay ba H, ba L khoi kién dé chia tai san 1a quyén sir dung
dat do Ong, Ba noi t6i (6ng L, ba L1) dé lai vi hién nay cac bén khong ai xéac
dinh duoc ky phan minh dugc huong cu thé bao nhiéu mét vudng dat va ting
loai dit gi. Vi vdy, toi chip nhan va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat phan dét con lai sau khi da trir @& 1am nha tho chung; con lai chia déu
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cho 05 nguoi gdm ba: Tran Thi H, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran Thi H va bd toi
1a ong Tran Vin M (da chét) do toi va me t6i 1a HO6 Thi T duoc thira ké theo quy
dinh phép luat; riéng ba Tran Thi L di duge chia du, khong con gi trong khdi tai
san nay nira.

Ba T, 6ng D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat d6i véi ky
phan ctia 6ng M cho ba va éng B dugc huong tai san thura ké thé vi theo phap
luat do Ong L, ba L1 dé lai 1a quyén sir dung dat. Pong thoi xem xét cong sirc
quan 1y cua 6ng M trong qua trinh giai quyét.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:

Tai cac bién ban ghi 161 khai ctia ba Tran Thi M, Tran Thi H va Tran Thi L
déu cong nhin ndi dung yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tran Thi H,
Tran Thi L 14 dang. Ba Tran Thi M, Tran Thi H va Tran Thi L cho rang sau khi
bb me dé ctia minh 1a 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi L1 chét khong dé lai di
chic va c6 thira dat nhu néu trén 1a hoan toan thuc té. Sau khi cu L va cu L1
chét anh chi em trong gia dinh gdm c6 06 ngudi di c6 thoa thuan miéng giao
cho nhau mdi nguoi mot phan vi tri nhu hién nay va da trich mot phém dién tich
thira dat dé xay dyng nha tho 14 di san chung. Cu thé tung phan dat cac dong
thira ké dang quan ly da c6 ranh giéi nhung chua dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat va khong co so dd, dién tich cu thé, cac dong thira ké déu
khong xac dinh duoc cu thé phﬁn dat, loai dat minh duogc huong 1a bao nhiéu.
Riéng phan cta ba L da ty yéu cau Toa an phan chia di san chung theo quy dinh
phap luat, ba da lam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da chuyén nhuong
cho nguoi khic; nay cac dong thira ké déu chap nhan khong ai c6 y kién gl,
khong khiéu nai gl. Pong thoi, do qua trinh sir dung cic bén khong thong nhat
dién tich nay ba Tran Thi H, Tran Thi L khéi kién chia thira ké, ba Tran Thi M,
Tran Thi H va Tran Thi L déu nhat tri ¥ kién cta cac nguyén don, bi don cﬁn
tach phan dat dé xay dung nha thd 1am di san chung cta cac dong thira ké chua
duoc chia, con lai chia déu cho cac thira ké (trtr ba Tran Thi L) va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

V&1 nhitng nd1 dung trén,

Tai bin dn din s so thiam sé 31/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 ciia Toa
dn nhan dan tinh Thira thién Hué da quyét dinh:

Can ctr diéu 27, diéu 28, 42, diéu 165, 166 227, 228 Bo luit t6 tung dansu;

Ap dung dicu 623, 649, 650, 651,652, 655, 660 By luat dan sy nam 2015,
diéu 167 Luat dat dai nam 2013, diéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/QH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu ciu khéi kién chia tai san thira ké 1a Quyen st dung dat
cua ba Tran Thi H va ba Tran Thi L tai thira dat s6: 122, to ban do so6 16; dién
tich 948,7 mz, hinh thic st dung riéng: Khong, st dung chung 948,7 m?; muc
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dich st dung: Dat ¢: 400 m®, dat trong cay hang nam: 548 m? do 6ng Tran Vin
M (da chét) dimg tén lam dai dién cho cac dong thira ké, sau khi da trir phan ba
Tran Thi L duoc hudng theo ban an dan sy so tham sé 24/2014/DS-ST ngay
03/11/2014 c6 dién tich 153 m?, trong d6, dat & 66 m® dat trong cay hang nim 87
m?; d6i véi dién tich dat con lai 1a: 578,7m? trong d6 278 m” dat & va 301 m®
dat tréng cay lau nam; trong do trich mot phﬁn lam nha tho, dién tich con lai
chia déu cho 05 ky phan hudng thira ké theo phép lut.

2. Giao cho cac déng thira ké, gém: Céc ba Tran Thi H, Tran Thi L, Tran
Thi M, Tran Thi H va ong Tran Vin M (c6 ong Tran Van D va ba HO Thi T 1a
cac dong thira ké theo phap luat ciia 6ng M) duge quyén quan 1y, sir dung chung:
Vi tri thira dit sb 6, ¢6 dién tich 216 m2 lam nha tho, trong d6 c6 56 m2 dat & va
160 m2 trdng cdy hang nam (dit ndong nghiép gin lién dit ¢). C6 tong gia tri 1a:
280.000.0004 + 235.360.000d = 515.360.000d.

Cac duong su co nghia vy ctr nguoi dai dién dén co quan Nha nudc co
tham quyén dang ky ke khai, thyc hién nghia vu dé 1am thu tuc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Dién tich dat cqn lai duoc chlq deg cho cac déng thtra }(é, mdi nguoi
dugc huong la: 56 m2 (dat 0) + 60 m2 dat trong cay hang nam (dat néng nghiép
gan lién dat ¢) = 116 m2; c6 tong gia tri la: 280.000.000d + 88.260.000d =
368.260.000d.

- Vé vi tri, dién tich thira dé} cia mdi ngudi duge phan chia, giao quyén
quan 1y, st dung, cu thé: (Co so dé ban vé phan chia kem theo)

3.1.  Vitrisd 1: Giao cho ba Tran Thi H duoc quyén quan 1y, sir dung, c6
dién tich 94,3 m2.

3.2. Vi trisd 2: Giao cho ba Tran Thi L, dugc quyén quan 1y, st dung, c6
dién tich 108,4 m2.

3.3. Vi tri sd 3: Giao cho ba Tran Thi H, duoc quyén quan ly, st dung, c6
dién tich 91,7 m2.

3.4. Vi tri s6 4: Giao cho ba Tran Thi M, duoc quyén quan 1y, sir dung,
co dién tich 118,5 m2.

3.5. Vi tri §6 5: Giao cho cac CTéng thira ké ctia ong Tran Van M 1a ba Ho
Thi T va 6ng Tran Van b, dugc quyén quan 1y, st dung, c6 dién tich 166,2 m2.

Céac duong sy c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyen dang ky
ké khai, thuc hién nghia vu dé 1am thu tuc cdp gidy chting nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luét.

4 Cong nhan su tu nguyén cua ba Irﬁn Thi H, ba Tran Thi L tang chp ong
Tran Van M la ba HO Thi T va ong Tran Van b (la nhiing nguoi thira k€ theo
phép luat cua 6ng Tran Van M), dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat trong
cay hang nam la 30m2 (trong d6 ctia ba H 22 m2, ctia ba L 08 m2).

5. V& nghia vy thanh toan tién do chénh léch dién tich dat:
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a. Ba Ho Thi T va 6ng Tran Van D c6 nghia vu phai hoan tra cho ba Tran
Thi H gia tri quyén s dung dat, s6 tién 1a: 20 m2 x 1.471.000d = 29. 420.000d.
Chia doi Ba T, ong P mdi nguoi phai tra cho ba Tran Thi H s tién la:
14.710.000a (Muroi bon triéu bay tram muoi ngan dong chan).

b. Ba Tran Thi M phai c6 nghia vu phai hoan tra cho ba Tran Thi H gia tri
quyén st dung dat, s6 tién la: 2,5 m2 X 1.471.000 d = 3.677.500d (Ba triéu sdau
tram bay mwoi bay ngan nam tram dong chan).

_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi té tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.
~ Ngay 05/3/2020, bi don 6ng Tran Vin D ndp don khang cdo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Tran Vin P giit nguyén néi dung
khdng cdo va trinh bay:

Viéc chia thira ké theo ban an so tham va tinh cong stic quan ly, gitr gin di
san khong dam bao quyén loi cta bi don. P& nghi Toa an cip phuc tham stra
ban an so tham theo hudng giam dién tich nha tho, tang dién tich dat chia cho
cac dong thira ké, dong thoi xem xé€t tinh cong strc cho 6ng M tuong duong 5%
gia tri di san.

Ludt su Vo Cong H trinh bay:

Theo ban an so tham, bi don dugc chia 166m2, trong d6 tra cho ba Ha
gia tri 20m? dat, thuc nhan chi ¢ 146m?. Toa an cép so tham ap dung ban v¢
ngay 30/5/2018 xac dinh dién tich dat nha tho 216m” 13 xAm pham dén loi ich
ctia bi don, vi theo ban v& hién trang nha dat sé 2, dién tich nha thd chi co
205,8m?, dién tich chia cho mdi dong thira ké 1a 118,02m°. V& cong stc giir
gin di san, thyc té ba Ha va ba M chua trich cong sttc cho é6ng M. Do d6, viéc
chia cho 6ng M 166,2 m* dét 1a chua hop 1y, dé nghi stra ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Pa Nang phdt biéu:

Tai phién toa so tham, cac duong sy thong nhét phan chia theo ban vé& hién
trang nha dat s4 3 voi dién tich nha thd 216m” va ban an so tham da tinh cong
stc cho 6ng M. Vi vy, dé nghi khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Thira dét sO 122, to ban dd s6 16; dién tich 948,7 m2, trong d6 dat o
400 m2, dat trong cay hang nam: 548 m2, toa lac tai thon T, x& P, huyén P, tinh
Thira Thién Hué c6 ngudn gdc do cu Tran Vian L va cu Nguyen Thi L1 tao lap.
Cu L chét nam 1974, cu L1 chét nam 2014 déu khong dé lai di chuc. Ong Tran
Van M (con trai duy nhét cua cu L, cu L1) dung tén ké khai dang ky la nguoi dai
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dién d6i voi thira dat nay, dugc Uy ban nhan dan huyén P cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BK 991799 ngay 29/10/2012.

[2] Ong M khi con séng va cac dong thira ké gébm ba Tran Thi H, Tran Thi
M va Tran Thi L thoa thudn cho ba Tran Thi L duoc khoi kién tai Toa an yéu
cdu chia tai san chung, ky phan ba L duoc huong duoc xac dinh tai ban an dan
su so tham s 24/2014/DS-ST ngay 03/11/2014, ¢ dién tich 153 m2, trong do
dat ¢ 66m2, dit trong cdy hang nam 87m’ Ban 4an dan sy so thdm sd
24/2014/DS-ST ngay 03/11/2014 da cé hi€u luc phap luat, cac duong sy khong
6 khiéu nai.

[3] Phan dién tich dit con lai 1a 795,7m? (trong d6 dat & la: 334 m2, dét
trong cdy lau nam 1a 301 m2), cac dong thira ké chua hudéng ky phan gém 05
ngudi: ba Tran Thi H, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran Thi H va Tran Van M (c6
ong Tran Van D va ba HO6 Thi T 1a cic dong thira ké cua 6ng M) da thoa thuan
miéng trich mot phan dién tich dé xdy dung nha tho, cac bén da x4y ranh gidi va
quan 1y nhung khong rd cu thé phan dat nha thd, phan mdi ngudi dang quan 1y
la bao nhiéu mét vuodng, cu thé tung loai dat.

[4] Toa an cép so tham xac dinh dét ding lam nha the 14 di sin chung, c6
dién tich 216 m® trong do dat o 56 m®, dat tréng cay lau nam 160 m’ va dién
tich dat con lai la 579 7 m* (795,7 m* 216 m?), gom dat ¢ 278 m®, dat trong cay
lau ndm 14 301 m? Chla cho 05 nguoi thira ké, mdi ky phan duoc huéng 116m?
(trong d6 dat & 56 m?, dit trdng cdy lau nim 60 m®) 1 c6 co s&, phu hop véi
thuc té. Mic du gilra dai dién nguyén don va bi don c6 1ap van ban thdéa thuan
ngdy 04/7/2019 v& dién tich dit nha tho 13 205,8m” nhung thoéa thuin khong
dugc cac thira ké khac dong y nén khong co gia tri rang budc tat ca cac dong
thra ke.

[5] Toa an cap so thim dd xem xét cong stc quan 1y thira dat cia ong M,
cong nhan viéc ba H, ba Liéu tu nguyén giao tang ong M phan dién tich con
thiéu theo ky phan du’oc hudng so véi thyc té thira dat dang quan 1y, tong cong
la: 22 m* + 08 m* = 30 m% 1a phu hop phép luat. Tai phién toa so tham, ba T
khong co6 ¥ kién phan ddi, sau khi xét xtr so tham ba Tam khong khang céo ban
an so tham.

[6] Xét khang cdo clia 6ng Tran Vin D, thiy rang: Toa an cap so tham xéc
dinh dién tich nha thd 216m?” theo ban v& hién trang nha dét sé 3 13 phu hop véi
thuc té. Nha tho 13 tai san chung cua cac déng thura ké, dugc str dung vao muc
dich tho cung, do d6 khang céo dé nghi giam dién tich dat nha tho dé tang dién
tich dat chia cho cac dong thira ké 1a khong phu hop. Vé cong sirc, Toa an cap
so tham xac dinh 6ng M c¢6 cong quan 1y, gitr gin di san thira ké nén giao thém
cho ba Tam, 6ng B 30m? dét 1a d3 xem xét phu hop véi cong stic cua 6ng M.
Do d6, khang cdo yéu cau tinh cong strc ciia ong M tuong duong 5% gia tri di
san thira ké 1a khong c6 co so.

[7] Vi vay, khong c6 can ct chap nhan khang cdo cia ong Tran Van P va
quan diém cua Luat su, can giit nguyén ban an so tham. An phi dan sy phtc
tham 6ng P phai chiu.

Vi cac lé trén;



‘ QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua ong Tran Van ;
Gilt nguyén ban an dan sy so th:élm s6 31/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cia
Toa an nhan dan tinh Thira thién Hué.

An phi dan sy phtc thim:

Ong Tran Van P phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000d, da nop tai
bién lai so AA/2011/005635 ngay 19/03/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Thira Thién Hué.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thira Thién Hué;

- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, P.HCTP, LT.
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