TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n sb: 154/2022/DS-PT
Ngay 24/6/2022
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ong Ping Minh Trung

Ba binh Cam Pao

- Thar ky phién toa: Ba La&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
L& Thi Mau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 24 thang 6 nam 2022, tai tru so Toa &n nhan dan tinh
Ca Mau xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly sé 69/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 4 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb 38/2022/TLST-DS ngay 25 thang 02 nam 2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 79/2022/QD-PT ngay 10
thang 5 nam 2022 gitwra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi U, sinh nam 1957,

Pia chi: Puong Kénh Xang Phung Hiép, khém 6, phuong T, thanh phd C .,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo wy quyén cua nguyén don: Ong Lé Trung T2, sinh nam
1984 (c6 mat).

Dia chi: S6 343, Tran Hung Pao, khém 1, phuong T, thanh phé C ..

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Quach
Ngoc L — Vian phong Luat su L& Anh Tuan thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6
mat).

Pia chi: S6 107, Nguyén D, phuong 5, thanh phd C ., tinh Ca Mau.

- Bj don: Ong Phan Pai H1, sinh nim 1958 va ba Tran Thi Thuy V, sinh
nam 1959.

Cung dia chi: Sé 11, dudng C, khom 2, phudng 8, thanh phd C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Phan Nhat C, sinh nam 1981
(cO mat).

Pia chi: Nha khdng sé, duong An Duong Vuong, khdm 2, phuong 7, thanh
phd Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don: Luat su D6 Van T1 —
Chi nhanh Cong ty Luat TNHH MTV Céng Hung va Cong su tai Ca Mau (c6 mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H2, sinh nam 1978
(vang mat).

Dia chi: Buong Kénh Xang Phung Hiép, khém 6, phuong T, thanh phé C .,
tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba Cao Thi U — La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Cao Thi U do éng Lé Trung T2 la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vao ngay 03/5/2005 6ng Cao Ngoc Nhugng chuyén nhuong cho 6ng Phan
Pai H1 03 cdng dat rudng tam 16n dién tich 3.888m? thuoc mot phan dat nam trong
gidy chiing nhan quyén st dung dat caa 6ng Nhuong ¢ thira s6 118, to ban dd sé
5, toa lac tai ap 6, phudng T, thanh phd C ., tinh Ca Mau. Céc bén d4 théng nhat tu
do dac va cam 4 try da dé lam ranh gigi. Ngay 19/7/2005, 6ng H1 dugc Uy ban
nhan dan thanh phdé Ca Mau cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC
979269 dién tich 3.888m2 Ranh gi¢i dat duoc do dac va duoc xac dinh theo giay
chung nhan quyén st dung dat cua 6ng H1 c6 canh mat hau dat giap véi phan dat
ong Cao Minh Tong (thua d4t s6 61) chiéu ngang 53,2m, chiéu ngang mat tién giap
thira dat sé 118 1a 62m va chiéu dai mot canh ¢ hudng Tay giap véi thira 118 1a
87m, chiéu dai con lai & hudng Bong giap thira 120 1a 59m. Viéc do dac da duoc
cam 04 cot mdc. Sau khi nhan dat 6ng H1 quan Iy st dung, dao ao phan dat ¢ hau
dat giap 6ng Cao Minh Tong & thtra sé 61. Vao ngay 06/9/2006, UBND d4 thu hoi
cua 6ng Nhuong dién tich dat 613,7m? dé ma duong Quan Lo Phung Hiép nam &
vi tri trege mat tién dat cua 6ng H1 nhung dién tich dat cua 6ng Nhuong bi thu hoi
chua gidp ranh véi phan dat 6ng H1 nhan chuyén nhuong cua dng Nhuong nén
phan dat theo giay chang nhan quyen sir dung dat cua 6ng Nhugng con mot phan
dat co dién tich 586,3,m? giap ranh gitta Quan 16 Phung Hiép voi phan dat caa 6ng
H1 (theo so do trich do hién trang phan dat c6 chiéu ngang giap Quan Lo Phung
Hiép 1a 60,04m, chiéu ngang giap mat tién dat ong H1 la 59,84m, chiéu dai canh
huéng Bong la 10,67m, chiéu dai canh & huéng Tay 1a 10,98m, dién tich 586,3m?).
Phan dat con lai theo gidy chang nhan quyén su dung dat caa 6ng Nhuong & cé4c vi
tri khac 6ng Nhuong da chuyén nhuong cho nhiéu nguoi gdom 6ng H2 Ngoc Khai
nhan chuyén nhuong dién tich 960m? vao thang 11/2005, dng Nguyén Thong Nhan
nhan chuyén nhuong dién tich 6.876m? vao thang 8/2008, dén ngay 24/02/2013
ong Nhuong tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Khuu Tén Tai phan dat c6 dién tich
300m?, phan dét cua 6ng Nhuong con lai theo gidy chang nhan quyen st dung dat
cua ong Nhuong dién tich 7.013, 3m?. Viéc chuyen _nhugng dat va viéc ong
Nhuong bi thu hoi dat déu duoc co quan cd tham quyén diéu chinh xac nhan tai
trang 4 giay chitng nhan quyén str dung dat caa 6ng Nhuong.

Ngay 28/4/2014, 6ng Nhuong qua doi nén ba Lé Thi H2 la con 6ng Nhuong
duogc thira ké tai san cua 6ng Nhuong toan bo phan dat vai dién tich 7.013,3m?
nhung ba H2 d4 uy quyén toan bo phan dat caa 6ng Nhuong cho ba Cao Thi U dé
ba U tra ng cho Ngan hang thay 6ng Nhuong va cac khoan no bén ngoai véi tong
s6 tién no la 280.000.000 dong. Viéc uy quyén duoc cong ching vao ngay
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16/01/2015. Vao thang 9/2015 ba U chuyén nhuong cho 6ng Lé Trung T2 phan dat
giap ranh gitta Quan 16 Phung Hiép véi phan dat cua 6ng Nhuong con lai theo gidy
chting nhan quyén st dung dat caa 6ng Nhuong, 6ng T2 da thué san 1ap mat bang
bang dat den dé dap dat bang mat 16 va cam 38 coc bé tdng quan ly dat nhung khi
lam thu tuc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phat sinh tranh chap
véi ng H1 do dng H1 khong chiu ky tén chu dat gidp ranh va éng H1 yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét cho rang ba U lan chiém dét cua 6ng H1. Ngay
26/4/2016, Uy ban nhan dan phuong Tan Thanh cd lap bién ban hoa giai nhung
khong thanh. Do d6 6ng H1 va ba V déa nhan chuyen nhuong phan dat cua ba
Nguyen Thi Yén phan dat giap ranh dat 6ng H1 c6 chiéu dai tir hau dat giap thira
dat s6 61 cua 6ng Téng dén mat tién Quang L6 Phung Hiép dé 6ng H1 va ba V ¢6
16i vao dat cua 6ng H1 va ba V. Ngay 19/6/2021, 6ng H1 va ba V ngang nhién nho
38 coc bé tong do 6ng T2 cam dé 1am hang rao tuong bao hét phan dit dng T2 d
san lap. Ba U ngan can va bao chinh quyén dia phuong ngan can viéc xay dyng tréi
phép, chinh quyén dia phuong lap bién ban ngay 21/6/2021, ba U dé nghi cong H1
ngung xay dung cho giai quyét nhung 6ng H1 cam két néu giai quyet phan dat
tranh chap cta ba U thi 6ng H1 ty thao d& hang rao, khdng yéu cau boi thuong nén
6ng H1 tiép tuc xay dung dén khi hoan thanh xong hang rao va quan ly phan dat
cua ba U véi dién tich 586,3m? (theo so do do dac).

Nay ba Cao Thi U yéu cau 6ng H1 va ba V thao d& hang rao tra lai phan
dién tich dat da lan chiém. Déi véi viéc ba U chuyén nhugng dat cho 6ng T2 hai
bén chi 1am gidy tay va viéc dng T2 san lap mit bang va cim 38 coc bé tdng, 6ng
T2 va ba U tu thoa thuan sau khi ba U khai kién 6ng H1 va ba V doi lai dat.

Bi don 6ng Phan Pai HI va ba Tran Th; Thdy Van do anh Phan Nhut
Cuwong la nguoi dai dién theo sy quyén trinh bay:

Ngay 03/5/2005, dng Phan Pai H1 nhan chuyén nhuong cia dng Cao Ngoc
Nhuong dién tich 3.888m?, nam trong thura sé 118, to ban d6 s6 05 theo gidy
chting nhan quyén st dung dat caa 6ng Nhuong c6 dién tich 1a 16.452m? toa lac tai
khom 6, phuong T, thanh phd C ., tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 180.000.000
d6ng, khi nhan chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay ghi “To cam két sang
nhuong dat”. Tai gidy tay do céac bén ki tén thé hién phan dat 6ng Nhuong chuyén
nhuong cho 6ng H1 c6 vi tri mét phia giap 16 gigi Quan 16 Phung Hiép, theo cot
mébc d& cam, hai phia giap ranh chu dat khac va mot phia giap dat con lai. Dén
ngay 17/5/2005, 6ng H1, ba V va 6ng Nhuong da ki lai hop déng chuyén nhuong
dat theo mau do UBND phuong Tan Thanh xé&c nhan kém theo so d6 do vé& cua dia
chinh ¢6 vj tri kich thudc dat chuyén nhuong duoc xac dinh hau dét giap voi phan
dat 6ng Cao Minh Tong (thua dat sé 61) c6 chiéu ngang 53,2m, chiéu ngang mit
tién giap thira dat sé 118 1a 62m, chiéu dai mot canh giap voi thira dat s6 120 c6
canh dai 59m, chiéu dai canh con lai gidp thira 118 c6 canh dai 87m. Ong H1 va ba
V duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 AC 979269 dién tich 3.888m?vao ngay 19/7/2005. Ong H1 va ba V da quan
ly va str dung phan dat néu trén va dao ao nudi ca & phan hau dat giap thura dat 61
cua 6ng Téng. Nam 2015 ba Cao Thi U giao cho éng T2 san lip miat bang va do
tru bé téng bao chiém phan dat mat tién caa 6ng H1 & vi tri giap Quan 1o Phung
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Hiép, sau khi 6ng H1 phét hién ba U da cam xong cot bé tong thi 6ng H1 yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét. Tai bién ban ngay 26/4/2016 UBND phudng
Tan Thanh hoa giai nhung khdng thanh, thang 5/2016 éng H1 da nhan chuyén
nhuong cta ba Yén phan dat lién ké véi dat dng H1 c6 chiéu ngang 13,5m, chiéu
dai tir hau dat gidp dat dng Tong & thira 61 dén mat tién Quan 16 Phung Hiép. Bén
thang 6/2021 6ng H1 ba V d4 nhé toan bo coc hang rao cua ba U dé xay hang rao
tuong bao boc hét toan bo dién tich dat caa dng H1 va ba V nhan chuyén nhuong
cta ba Yén va 6ng Nhuong & vi tri gidp Quan Lo Phung Hiép nén thi ba U ngin
can, chinh quyén dia phuong c6 1ap bién ban vao ngay 21/6/2021, ba U yéu cau gia
dinh 6ng H1 nging thi céng nhung dng H1 khdng dong y vi dng H1 xéac dinh éng
H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nhuong 3.888m? 14 phan dat duoc do tir vi tri
giap Quan 16 Phung Hiép tré vao hau dat, nén khi 6ng H1 xay dung hang rao, ong
H1 da 1dp lai mét phan ao do 6ng H1 dao gidp thtra dat sé 61 cua dng Tong dé tra
lai cho ba U. Ong H1 c6 cam két néu ba U khai kién phan dat tranh chap thudc veé
cua ba U thi 6ng H1 tu thdo d& hang rao khéng c6 yéu cau boi thuong nén 6ng H1
d4 tiép tuc xay dung hoan thanh hang rao. Hién nay ba U khai kién yéu cau gia
dinh 6ng H1 thdo d& hang rao tra lai dién tich 586,3m? 6ng H1 va ba V khéng
dong y. Boi véi viéc 6ng H1 thao da coc bé tong cua ba U, do ba U khong yéu cau
6ng H1 tra gia tri cac coc bé tong hang rao nén 6ng H1 khdng bdi thuong.

Tai ban an dan sy so tham sé 38/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2022
cia Toa &n nhan dan thanh phe Ca Mau quyét dinh:

Béc y&u cau khai kién cua nguyén don ba Cao Thi U vé viéc budc bi don dng
Phan Dai H1 va ba Tran Thi Thay Van tra phan dat dién tich theo do dac 586,3m?
toa lac tai khom 6, phuong T, thanh phd C ., tinh Ca Mau.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 09/3/2022 nguyén don la ba Cao Thi U c6 don khang céo, yéu cau cap
phlc tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba U.

Tai phién toa phlc tham, 6ng T2 dai dién theo ty quyén cua ba U giir
nguyén yéu cau khang cao. Ong T2 va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba U tranh luan cho rang, phan dat 3.888m? cua 6ng H1 nhan chuyén nhugng
cua 6ng Nhuong la phan dat duoc do tir vi tri & mat hau giap ranh dat thira 61 cua
6ng Tong do ra huéng mat tién, phan dat tranh chap hién nay l1a phan dat con lai
ctia 6ng Nhuong c6 mot canh gidp voi dat ong H1 va mét canh giap véi Quan 16
Phung Hiép. Theo so dd do dac dat ngay 26/02/2020 véi so do thira dat cua 6ng H1
theo gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng H1 thé hién phan dat caa 6ng H1
€O canh ¢ hudng Tay con cach 10,98m va canh ¢ huéng Bong con cach 10,67m
mai dén ranh hanh lang Quan 16 Phung Hiép. Khi Nha nudc thu hdi dat caa ong
Nhuong dién tich 613,7m? dé lam Lo Phung Hiép thi chua gidp dén ranh dat 6ng
H1 nhan chuyén nhuong, nén mat tién dat 6ng H1 chua giap Quan 16 Phung Hiép.
Do khi 6ng H1 nhan chuyén nhuong dat vao ngay 03/5/2005 thi Quan Lo Phung
Hiép chua dugc do dac nén chua xac dinh ranh gigi phan dat caa 6ng Nhuong bi
thu hdi nén theo gidy chang nhan quyén su dung dat caa éng H1 thé hién canh mat
tién giap thira 118 con lai cia 6ng Nhuong. Sau khi ba U nhan thira ké dat cua ong
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Nhuong, dén nam 2015 ba U giao dat cho 6ng T2 san lap mat bang va d6 coc bé
téng bao khudn vién phan dat cua ba U giap Quan 16 Phung Hiép. Ong H1 cho
rang ba U chiém dat mit tién cua 6ng H1 nhung 6ng H1 khong khai kién dé yéu
cau ba U théo d& hang rao, nam 2016 dng H1 nhan chuyén nhuong phan dét caa ba
Yén lién ké d@é c6 16i di vao dat, dén thang 6 nam 2021 6ng H1 da ty théo d& 38
coc bé tong cua ba U dé xay hang rao tuong trén phan dit cua ba U nén ba U yéu
cau 6ng H1 va ba V thao d& hang rao dé tra dat.

Ong C va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H1 va ba V
tranh luan cho rang, khi 6ng H1 nhan chuyén nhugng dat cia 6ng Nhuong thi
Quan 16 Phung Hiép da duoc dinh vi va xac dinh duoc ranh giai phong mat bang,
theo “To cam két sang nhuong dat” ngay 03/5/2005 c6 ghi mot phia giap 16 gigi
Quan 16 Phung Hiép theo cot mbc da cam. Nam 2005, 6ng H1 nhan dat va cho
ngudi than muon dat dé dao ao phan dat giap thira dat 61 caa 6ng Téng dé nudi ca
va quan ly dat. Nam 2015 ba U do coc bé tong bao hét phan dat mit tien cua 6ng
H1 giap Quan 16 Phung Hiép, dat cua 6ng H1 khong co 16i ra nén 6ng H1 d3 yéu
cau chinh quyén giai quyet vao thang 4 nam 2016 nhung khong thanh, thang 5 nam
2016 6ng H1 nhan chuyén nhuong phan dat cua ba Yén lién ké dat ong H1 dé co
16i di vao dat, nam 2019 ba U kién 6ng H1 nhung sau d6 ba U rit don vao nim
2020, dén thang 6/2021 6ng H1 méi nhé hang coc bé tong cia ba U dé xay hang
rao thi ba U mai ngan can va khoi kién cho dén nay. Phan dat caa 6ng H1 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nhuong dién tich 3.888m? Ia phan dit duoc do tir hanh
lang Quan 16 Phung Hiép tro vao, nén nam 2021 khi 6ng H1 xay hang rao, 6ng H1
d4 1ap lai cac ao da dao vao nam 2005 gidp thtra 61 cua dng Tong dé tra lai phan
dat thira cho ba U. Hién nay phia ngodi hang rao & hau dat éng H1 giap véi dat caa
6ng Tong ¢ thira 61 duoc dng H1 xé4c dinh 1a phan dat con lai caa 6ng Nhuong khi
6ng Nhuong chuyén nhuong dat cho 6ng H1 vao nam 2005.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; cua Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xu can ci khoan 2
Piéu 308 Bo luat té tung dan su, sira ban an so tham caa Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Budc 6ng H1 va ba V thédo d& hang rao tra cho ba U
dién tich dat 586,3m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua ba Cao Thi U, Hoi dong xét xir xét thay: Ngay
03/5/2005, dng Cao Ngoc Nhuong c6 chuyén nhuong cho 6ng Phan Pai H1 dién
tich dat 3.888m?, duoc thé hién tai gidy tay ghi “To cam két sang nhuong dat”
dugc vo chdng dng Nhuong ki tén va dugc ba U thira nhan. Tai gidy tay chua thé
hién chiéu ngang, chiéu dai phan dat chuyén nhuong va tir can giap ranh dat, chi
thé hién mot phia giap 16 gigi Quan 16 Phung Hiép theo cot moc da cam, hai phia
giap ranh chu dat khac va mot phia giap dat con lai. Bén ngay 17/5/2005, 6ng H1,
ba V va vo chong ng Nhuong da ki lai hop dong chuyén nhuong dat theo mau do
UBND phuong Tan Thanh xac nhan veéi dién tich dat chuyén nhugng 1a 3.888m?
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thugc thira dat so 118 gidy chiing nhan quyen sir dung dat cua 6ng Nhuong. Ngay
19/7/2005, 6ng H1 va ba V duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat thé hién
dién tich dat theo glay ching nhéan quyen su dung dat cua ong H1 vaba V c6 di¢n
tich 3.888m?, vi tri dat thé hién tai so d6 thura dat ¢ trang 3 glay ching nhan quyén
sur dung dat cua 6ng H1, cu thé mot canh giap thira dat sb 61 cua ong Cao Minh
Tong co chiéu ngang 53,2m (duoc xac dinh la mat hau ¢ huong Bic), mot canh
chiéu ngang giap thira 118 12 62m (duoc xac dinh 1a mat tién ¢ hudng Nam) hai
canh con lai & hai bén dugc xé4c dinh canh ¢ huéng Tay giap thia 118 ¢6 chiéu dai
87m, canh ¢ hudng Bong giap thara dat s6 120 chiéu dai 59m.

Tai hd so va tai phién toa, 6ng C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua dng H1
cing thira nhan sau khi dng H1 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nhuong, 6ng H1
d4 nhan dét va cho nguoi khac muon dat dé s dung va dao ao phan dat giap ranh
dat 6ng Cao Minh Téng & thtra s6 61 vao nam 2005 dé nudi ca. Khi 6ng H1 nhan
chuyén nhuong dién tich dat 3.888m? tai thira 118 cua 6ng Nhuong thi phan dat
cua dng Nhuong van con dién tich 12.564m?. Do d6 tai trang 3 gidy chang nhan
quyén str dung déat caa ong H1 (BL76a) thé hién co hai canh gidp thua 118, trong
d6 c6 mot canh chiéu ngang 62m duogc xac dinh 1a mat tién, con mot canh giap
thira 61 1a mat hau va mot canh gidp thira 120. Do d6 ¢6 co so cho rang theo giay
chung nhan quyén sir dung dat caa 6ng H1 vao nam 2005 da thé hién mot canh &
mat hau giap ranh thira 61 dat cia 6ng Téng do ra huéng Nam 1a Quan 16 Phung
Hiép. Vi vay dién tich dat con lai cua dng Nhuong sau khi duge Phong Tai nguyén
va M@i truong thanh phé Ca Mau chinh Iy tai trang 4, dién tich dat cua 6ng
Nhuong con lai tai thura 118 dién tich 12.564m? (BL 76).

[2] Ong H1 cho rang khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cua éng Nhuong vao
ngay 03/5/2005, dng H1 xac dinh d& c6 mdc 16 gisi Quan 16 Phung Hiép nén dién
tich dat 3.888m? duoc do tir mbc 16 gidi tro vao 1a dat cua 6ng H1. Tuy nhién theo
ho so thé hién, ngay 20/4/2005 Ban Giai phong mat bang dudng Quan Lo Phung
Hiép mai ki hop dong véi Trung Tam ky thuat, cong ngh¢, quan trac Tai nguyén
va Moi truong tinh Ca Mau dé do dac 1ap ban d6 dia chinh, diéu tra tai san trén dat,
cam méc ranh gioi thira dat dé giai phong mat bang, phuc vu cong tac boi thuong
xay dung duong Quan 16 Phung Hiép. Pén ngay 07/5/2005 thi co quan chirc nang
mai 1ap bién ban kiém ké dat va tai san trén dat cua 6ng Nhuong, va xac dinh dién
tich dat bj thu hoi (BL 253 - 255). Pén ngay 24/5/2005 méi do vé va xac dinh duoc
vi tri ranh gidi thira dat caa 6ng Nhuong bi thu hoi giai toa voi dién tich 613,7m?
duogc thé hién tai hd so ky thuat thara dat (BL 252). Nhu vay vao ngay 03/5/2005
6ng H1 nhan chuyén nhuong dat cua ong Nhugng thi méc 16 gisi Quan 16 Phung
Hiép chua duoc co quan ¢6 tham quyén xac dinh trén thyc dia, nén to cam ket sang
nhuong dét bang gidy tay ghi giap méc 16 giGi chi 1216 du kién nén khong c6 ranh
gidi cu thé dé dng H1 va 6ng Nhuong xac dinh méc 16 gioi dé do tir mdc 16 gioi
vao. Ngoai ra, khi 6ng H1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng
Nhuong 1 phan thira dat sé 118 caa 6ng Nhuong va dugc xac dinh do tir thia dat
s6 61 cua 6ng Tong do ra hudng 16 gidi nén gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua 6ng H1 c6 mat tién khdng thé hién giap ranh gisi Quan 16 Phung ma thé hién
giap thira 118 cta 6ng Nhuong con lai. Ngay 16/3/2006 Hoi dong tham dinh
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UBND tinh Ca Mau mai I3p bién ban veé viéc boi thuong hé tro va tai dinh cu
tuyen duong Quan 16 Phung Hi¢p (BL 393). Vao ngay 06/9/2006 gidy chtng nhan
quyén sir dung dat caa dng Nhuong méi dugc diéu chinh di¢n tich 613, 7m? dé lam
Quan 16 phung Hiép. Do d6 dng H1 cho ring theo gidy tay sang dat caa dng H1
vao ngay 03/5/2005 d4 xac dinh c6 ranh gigi Quan 16 Phung Hiép nén dién tich dat
3.888m? cua dng H1 duoc do tir ranh gigi Quan 16 phung Hiép tré vao hau dat 1a
khéng c6 co so.

[3] Tai phién toa, 6ng C dai dién theo ay quyén caa 6ng H1 cho ring khi éng
H1 nhan chuyén nhuong dat thi phai nhan chuyén nhuong dén 16 gi¢i nhung thuc
té gidy chang nhan quyén su dung dat cua 6ng H1 van do 6ng H1 va ba V quan Iy
khong thé hién canh mat tién giap 16 gisi nhung ong H1 khdng c6 yéu cau gi vé
viéc cap glay chang nhan quyén st dung dat va thuc té 6ng H1 quan ly, stir dung
dién tich dat 3.888m? tir nam 2005 dén nay la phan dat cd hau dat giap dat ong
Tong ¢ thtra 61 do ra thi chua giap 16 giai.

[4] Theo Cbng vin s6 1586-UBND-TH ngay 26/5/2022, cua Uy ban nhan dan
thanh phé Ca Mau xéc dinh dién tich dat 586,3m? dang tranh chap giira ong H1 véi
ba U nam trong gidy chang nhan quyén sir dung dat caa ong H1, tuy nhién theo
Cong van s6 1979-UBND-TH ngay 22/6/2022 ciia Uy ban nhan dan thanh phb Ca
Mau lai xac dinh phan dat cia dng H1 duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat theo so d6 thura dat c6 mot canh giap thira 61, hai canh ¢ hudng Pong va
hudng Tay ciing duoc xac dinh @6 dai mot canh hudong Tay la 87m va canh hudng
Pong 12 59m, dién tich dat 6ng H1 duoc cip giay chang nhan quyén su dung dat 1a
3.888m?2.

Theo so d6 do dac dat ngay 26/02/2020 cua Trung tdm cong nghé, ki thuat,
quan tric Tai Nguyen va Mai truong xac dinh, canh ¢ hudng Tay duoc do tur ranh
dat glap thira dat 61 caa 6ng Tong do ra dén ranh hanh Iang Quan 16 Phung Hiép
c6 chiéu dai la 96,88m, trong khi d6 glay chting nhan quyén st dung dat caa ong
H1 dugc xac dinh do tir ranh & thira s6 61 do ra hudng Quan 16 Phung hiép 1a 87m.
Nhu vay, canh ¢ huéng Tay thira so véi gidy chung nhan quyén st dung dat cua
6ng H1 la 9,88m. Canh ¢ huéng Pong duoc do tir ranh dat giap thira dat 61 cua
6ng Tong do ra dén ranh hanh lang Quan 16 Phung Hiép c6 chiéu dai 1a 68,38m
trong khi d6 gidy ching nhan quyén si dung dat cua 6ng H1 duoc xéac dinh do tir
ranh & thira s6 61 do ra huéng Quan 16 Phung Hiép 1a 59m. Nhu vay canh huéng
bong thira 9,38m.

Tai Cong van s6 1586-UBND-TH ngay 26/5/2022 cua Uy ban nhan dan thanh
phé Ca Mau xac dinh dién tich dat 586,3m? giap hanh lang Quan 16 Phung Hi¢p
dang tranh chap hién nay giita ba U vgi 6ng H1 nam trong gidy chuang nhan quyen
s dung dat cua dng H1 1a mau thudn véi Cong van s 1979-UBND-TH ngay
22/6/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau. Ly do, tong dién tich phan dat
dugc do dac tu canh giap thira 61 do ra dén hanh lang Quan 16 Phung Hiép la
4.454m? nhung phan dat 6ng H1 nhan chuyén nhuong va duoc cap gidy ching
chitng nhan quyén sir dung dat véi dién tich 3.888m? duoc xac dinh do tir canh
giap thira 61 tro ra huong 16 gidi. Nhu vay phan dat cua 6ng H1 thira chiéu dai hai
canh & hudng Bong va huéng Tay véi dién tich 586,3m? 1a phan dat giap vai hanh
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lang Quan 16 Phung Hiép khong thé thudc gidy chitng nhan quyén st dung dat cua
6ng H1. Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau xac dinh dién tich dat thura 1a 586,3
m? nam trong gidy chung nhan quyén st dung dat caa 6ng H1 ma khong xac dinh
duoc vi sao dat ciia 6ng H1 thira dién tich néu trén.

Can ctr theo hd so chuyén hhuong va cap glay chtng nhan quyén s dung dat
cho ong H1 do UBND thanh phé Ca Mau cung Cap thi vicc UBND thanh phd Ca
Mau xac dinh dién tich dat tranh chap 586,3m? nam trong gidy ching nhan quyén
su dung dat cua dng H1 1a khong c6 co so.

Ong H1 xac dinh phan dat dién tich 3.888m? cua 6ng H1 duoc do tir vi tri giap
hanh lang Quan 16 Phung Hiép tré vao hau dat thi dat caa dng H1 con mot khoang
dat dién tich 558,1m?2 (c6 chiéu dai canh ¢ huéng Tay 1a 11,08m va chiéu dai canh
¢ hudng Bong la 9,73m) mai giap vei thira 61 cua 6ng Tong. Nhu vay khdng phu
hop so d6 vi tri thira dat cua 6ng H1 khi dugc do dac va duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Theo ho so cap dat cho dng H1 c6 tir can 1a 6ng Tong chu dat tai thira 61 Ki
tén, tai bién ban lam viéc ngay 10/6/2022 (BL 360) 6ng Tong ciing da thtra nhan da
ki tén chu dat gip ranh ¢ thira dat s0 61 dé 6ng H1 1am ho so cap gidy chimng nhan
quyen st dung dat, ong H1 da nhén dat va dao ao sir dung phan dat giap ranh Vi
dat éng Tong & thara s6 61, nam 2021 ong H1 xay hang rao khudn vién dat ong H1,
khi xay hang rao 6ng H1 d& dé lai phan dat dién tich 558,1m? giap dat cua 6ng
Tdng ra ngoai hang rao cua 6ng H1. Viéc dng Tong trinh bay phu hop vai loi trinh
bay cua 6ng C tai bién ban l1am viéc ngdy 31/5/2022 va tai phién tda phac tham,
6ng C da thira nhan dng H1 &4 cho ngudi than muon dat dé dao ao nudi ca phan
dat giap ranh dat é6ng Tong tir nam 2005 dén nam 2021 6ng H1 xay hang rao bao
khudn vién dit caa 6ng H1 nén dng H1 d4 Iip lai mot phan ao, khi xay hang rao da
bo phan dat ao da Iap ra phia ngoai hang rao caa dng H1.

[5] Ong C cho rang khi 6ng H1 nhan chuyén nhuong dat la phan dat giap ranh
véi 16 giagi Quan 16 Phung Hiép, 6ng H1 xac dinh tur tim 16 Quan 16 Phung Hiép do
ra mdi bén 1a 13,5m dé dng H1 xéac dinh mébc 16 gisi dé do dién tich dat 3.888m? tur
méc 16 gigi tro vao hau dat nhung 6ng H1 khong ching minh duoc phan dat giap
ranh quan 1o phung Hiép dén dau, trong khi Cong vin sé 1220/CQLPBA4-
QLBTDHB ngay 02/6/2022 cua Tong cuc duong bo Viét Nam do Cuc Quan ly
duong bd 1V xac dinh Quan 16 Phung Hiép tai vi tri dat tranh chap hién nay giira
6ng H1 va ba U cd khoang céach tir tim duong dén méc 16 giéi 1a 21m. Do d6 viéc
6ng H1 xac dinh dién tich dat tranh chap hién nay c6 dién tich 586,3m?1a phan dat
cua 6ng H1 nam trong dién tich dat éng H1 d4 nhan chuyén nhugng cua 6ng
Nhuong gidp hanh lang Quan 16 Phung Hiép la khdng c6 co so.

[6] Xét thay, tong dién tich dat cua 6ng Nhuong theo gidy chitng nhan quyén
st dung dat caa 6ng Nhuong duoc cap vao nam 2001 cé tong dién tich 19.651m?,
trong d6 dién tich dat trong lda o thira 118 1a 16.452m?, sau khi chuyén nhuong
cho 6ng H1 dién tich 3.888m? & thtra 118 thi dién tich dat con lai caa 6ng Nhuong
dién tich 15.763m? trong d6 thtra 118 con lai dién tich la 12.564m?2 Ong Nhuong
da duoc chinh ly trang 3 giay ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Nhugng (BL
76). Do d6 phan dat cua 6ng H1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nhuong 3.888m?,
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ong H1 da duoc cap glay chting nhan quyén st dung dat, thi phan dat con lai ngoai
gidy chung nhan quyén s dung dat cia 6ng H1 duong nhién Ia dat cua ong
Nhuong. Bén ngay 22/11/2005 6ng Nhuong chuyén nhuong cho éng H2 Ngoc
Khai dién tich 960m?, ngay 06/9/2006 Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau d thu
hoi caa dng Nhuong dién tich dat 613,7m? dé mo duong Quang 16 Phung Hiép,
dén ngay 01/8/2008 6ng Nhuong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thong Nhan
dién tich 6.876m?2, dén ngay 24/02/2013 dng Nhuong tiép tuc chuyén nhuong cho
6ng Khuu Tan Tai phan dat c6 dién tich 300m?. Viéc 6ng Nhuong chuyén nhuong
dét va 6ng Nhuong bi thu hoi dat déu duoc co quan c6 tham quyen diéu chinh xéac
nhan tai trang 4 gidy chang nhan quyen s dung dat cua ong Nhuong. Hién nay,
phan dat cua 6ng Nhuong con lai theo glay chiing nhan quyén sir dung dat cua ong
Nhuong dién tich 7.013,3m2 Dién tich dat nay hién nay duoc xac dinh bao gém ca
dién tich dat 586,3m? dang tranh chap. Ngay 28/4/2014, éng Nhuong qua doi nén
ba Lé Thi H2 la con 6ng Nhuong dugc thira ké tai san cia 6ng Nhuong nhung ba
H2 d4 ay quyén toan bo phan dat cua 6ng Nhuong cho ba Cao Thi U dién tich
7.013,3m?. Do dd, hién nay phan dat tranh chap dién tich 586,3m? van thudc gidy
chung nhan quyén st dung dat cua éng Nhuong do ba U dugc nhan thira ké hop
phap.

[7] Vao nam 2016, ba U da giao cho dng Lé Trung T2 thué san lap mat bang
va cam 38 coc bé tong quan Iy phan dat dién tich 586,3m?2. Tai bién ban giai quyét
tranh chip dt do 6ng H1 yéu cau ba U tra dat vao ngay 26/4/2016, Uy ban nhan
dan phuong Tan Thanh cé 1ap bién ban hoa giai nhung khong thanh. Ong H1 cho
rang ba U chiém dat cua 6ng H1 va dd tru bé tdng trén phan dat caa dng H1 nhung
6ng H1 ciing khéng khai kién ba U dé yéu cau ba U théo d& céc tru bé tong. Vao
thang 5/2016, 6ng H1 mua phan dat cua ba Yén c6 chiéu ngang mat tién giap hanh
lang Quan 16 Phung Hiép 1a 13,5m, chiéu dai tir mat hau dat giap dt ong Tong dén
mat tién 1a hanh lang Quan 16 Phung Hiép lién ké véi dat cia ong H1 dé co 16i vao
dat cia 6ng H1. Vao thang 6/2021, 6ng H1 d4 théo d& tat ca cac coc bé tbng cua ba
U dé xay hang rao bang bé tong nén ba U ngan can. Tai bién ban ngay 21/6/2021
do chinh quyén dia phuong lap bién ban véi 6ng H1 yéu cau 6ng H1 nging viéc
thi cdng xay dyung hang rao nhung 6ng H1 d& cam két khi giai quyét phan dat tranh
chap thudc ba U thi 6ng H1 ty thao d& khong yéu cau. Do xéac dinh phan dat tranh
chap dién tich 586,3m? thuoc giay chizng nhan quyén str dung dat cia 6ng Nhuong
do ba U 1a nguoi dugc thira ké dd bi 6ng H1 va ba V 1an chiém dé xay hang rao bé
tong nén budc dng H1 va ba V théo d& hang rao tra dat cho ba U dién tich dat
586,3m? 1a phu hop.

[8] Xét thdy, yéu cau khang cao cua ba U la cd co s¢ nén dugc hoi dong xét
xtr chap nhan, sira ban &n so tham caa Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

[9] D6i voi dng Lé Trung T2 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa ba U cho
rang nam 2015, dng T2 da nhan chuyén nhugng cta ba U dién tich dat 586,3m? chi
lam gidy tay, chua chuyén tén quyén sir dung dat nhung dng T2 da thué nguoi do
coc bé tdng va san lap mat bang trén phan dat nhan chuyén nhuong, nam 2016 thi
phat sinh tranh chap véi 6ng H1 va dén thang 6/2021 da bi 6ng H1 nho coc bé tong
dé 6ng H1 xay hang rao nhung 6ng T2 khong yéu cau 6ng H1 bdi thuong thiét hai,
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trong qué trinh giai quyét vu an, dng T2 khong cd yéu cau gi doi voi ba U ma yéu
cau ty thoa thuan voi ba U sau khi ba U khei kién ong H1 doi lai dat, dong thoi
ong T2 tur chéi tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan,
do do cap so tham khdng dua dng T2 vao tham gia té tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a phi hop.

[10] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
tda 1a phu hop nén dugc Hoi dong xét xa chap nhan.

[11] Chi phi té tung: Ong H1 va ba V phai chiu theo quy dinh.

[12] V& &n phi dan su so tham va &n phi dan su phlc tham: Do ba U, dng H1
va ba V 1a ngudi cao tudi cd don xin mién nop an phi nén duoc mién &n phi theo
quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban &n so thim khong cd khang céo, khang nghi cé
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hai quy
dinh vé mrc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo cia ba Cao Thi U. Stra ban &n dan su so tham
s6 38/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2022 caa Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Cao Thi U. Budc bi
don 6ng Phan Pai H1 va ba Tran Thi Thiy Van théao d& hang rao tra cho ba Cao
Thi U phan dat dién tich 586,3m? toa lac tai khém 6, phuong T, thanh phé C ., tinh
Ca Mau.

Phan dat c6 vi tri tir can nhu sau:

Hudng Dong gidp voi phan dat 6ng Phan Pai H1 c6 chiéu dai M/M;g 14
10,67m.

Hudng Tay giap phan dat cua ba Pham Thi Hoa Trung c6 chiéu dai M;M I3
10,98m.

Hudng Nam giap voi Quan 16 Phung Hiép cé chiéu ngang M1 Mg 1a 60,04m.

Huong Bac gidp v4i phan dat ong Phan Pai H1 c6 chiéu ngang MMy la
59,84m.

(C6 so do do dac ngay 26/02/2020 kém theo)

Vé chi phi té tung: Ong Phan Pai H1 va ba Tran Thi Thdy Van phai chiu chi
phi do dac va dinh gia tai san tong cong 17.569.000 d¢ong. DA qua ba Cao Thi U da
du nop, budc dng H1 va ba V phai hoan tra lai cho ba U 17.569.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh &n xong, tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 14i cua sé tién con phdi thi hanh &n theo muc 14i suat
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg ludt Dan sy nam 2015.

V& 4n phi dan su so thim va an phi dan su phic tham: Ba Cao Thi U, 6ng
Phan Pai H1 va ba Tran Thi Thay Van duoc mién nop.
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Trwong hop Ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
si ¢6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an dan su, t nguyén
thi hanh an hodc b curang ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwroc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau;
- Chi Cyc THADS thanh phé Ca Mau ;
- Céc duong su;
- Luu hd so;
- Luu &n van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Bui Thi Phwong Loan
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