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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Quach Vian Khanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Phuéc Loc.

Ong Ngo Rang Pong.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan thanh phoé Phit Quéc tham gia phién
toa: Ba Dang My Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Pht Quéc, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sd: 87/2020/TLST-DS, ngay
19 thang 3 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san va tuyén bo
hop dong chuyén nhirong OSD ddt vé hiéu”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 04/2022/QDXXST-DS, ngay 14/02/2022 va Quyét dinh hodn phién toa,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975 (c6 mit).

Dia chi: T6 29, khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh K.

- Bi don: Ong Tran Pire T, sinh nim 1972 (c6 mit).

Pia chi: Khu phd B, phuong D, thanh phé P, tinh K.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Pire T: Luat su Vo
Van M - Doan luat su tinh K(c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam: 1961 (ving mit).

Pia chi: Ap S, xd D, thanh phé P, tinh K.

Ong Tran vin M, sinh nim: 1950 (xin ving mat).

bia chi: Ap R, xa H, thanh phé P, tinh K.

Ba Tran Thi L, sinh nim: 1969 (ving mit).



Pia chi: Ap S, xa Dthanh phé P, tinh K.

Ba Tran Kim H, sinh nim: 1962 (xin ving mat).

Dia chi: Khu phé C, phuong D, thanh phd P, tinh K.

Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1973 (c6 mat).

Dia chi: T6 3, ép R, xa H, thanh phé P, tinh K.

- Ngueoi lam chitng: Ong Nguyén Nhuw T, sinh nam: 1978 (xin ving mit).

Pia chi: Khu phb D, phuong D, thanh phé P, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 20/3/2018 ba cho éng T vay sd tién 1.000.000.000 déng, nhung
cac bén khong 1ap hop ddng vay tién ma 1ap hop dong mua ban dat ngay
20/3/2018, ba da giao cho 6ng T sb tién 1.000.000.000 dong, viéc 1ap hop dong
mua ban dat va gilt gidy hen tra két qua cua 6ng Tran Puc T 13 dé 1am tin dam
béo cho hop dong vay. Cac bén thoa thuan 1ai suat 13 5%/thang, sau khi vay tién
ong T di tra tién 13i dugc 03 thang véi sb tién 150.000.000 dong. Pén ngay
01/3/2019 ba yéu cau ong T viét gidy muon tién 1.000.000.000 dong va muon
thém 450.000.000 dong, thuc té 6ng T chi vay ba sé tién 1.000.000.000 dong
néu trén, con lai 450.000.000 ddng 1a tién 14i, hen dén ngay 01/4/2019 6éng T s&
tra ba sb tién nay, nhung dén nay ong T khong tra tién 14i va tién gbc cho ba
mic du ba da doi nhiéu lan.

Khoang thang 12/2019 6ng T lay gidy chimg nhan quyén si dung dat
dem vay tién chd khac thi ba phat hién giat lai gidy ching nhan quyén st dung
dat cta 6ng T tai Phong Cong chimg s 2 tinh K, sau d6, ba dén Cong an thanh
phd P trinh bay su viéc, Cong an hudng din ba dén Toa an thanh phd P trinh
béo vi d3 kién viéc tranh chap ra Toa an. Nén ba giit gidy ching nhan quyén st
dung dit ctia ong T tir d6 dén nay, ba cam két khong cam cd, thé chap hay thuc
hién bt ky giao dich nao lién quan dén gidy ching nhan quyén sir dung dat do
ong T dung tén ma ba dang gitr.

Nay ba khéi kién yéu cau 6ng T tra cho ba sb tién vay 1.000.000.000
dong va tra tién 14i theo quy dinh phap luat 1,66%/thang, tinh tir ngay 01/3/2019
dén nay, d6i voi sb tién 13i ba da nhan cia ong T 150.000.000 dong dé nghi
khau trtr theo quy dinh phap luat.

Pdng thoi yéu ciu tuyén bd hop ddng mua ban dat gidy tay ngay
20/3/2018 duoc ky két giira ba va ong T dbi v6i dién tich dat 1.658,5m?, thudc
thira s6 210, to ban d6 sb 24, toa lac tai 4p R, x4 H, thanh phd P, 13 v6 hiéu vi
day 1a hop dong gia tao dam bao cho hop ddng vay sé tién 1.000.000.000 dong.



Ba dong ¥ tra lai 6ng T ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong T
dung tén dbi voi dién tich dat néu trén.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Tran Pirc T trinh bay:

Ong c6 muon tién ctia ba T hai lan nhu sau: Lan tha nhit muon
200.000.000 dong, lan tha hai muon 300.000.000 dong, tong cong la
500.000.000 dong. Ong da tra 1ai cho ba T dugc 03 thang véi s tién
150.000.000 dong, sau d6 dua thém 30.000.000 dong, tong cong 1a 180.000.000
d6ng tién 14i, nhung khong c6 1ap bién ban giao nhan. Sau d6 ong hét kha ning
tra ng, xin tra dan nhung ba T khong déng y. Ba T dén nha ong ép ong ky gidy
nhan ng 1.000.000.000 déng, cong ludn cad ng géc va tién 13i. Vao thang
12/2019 6ng 1ay so d6 ra Phong cong chimg dé chuyén nhuong dat 1y tién tra
ba T, tai day ba T giut s6 do cta ong giit cho dén nay. Viéc cac bén lam gidy
mua ban dat dé 1am tin cho viée vay muon tién, chu khong c6 viéc mua ban dat.
Ong yéu cau ba T tra lai so do cho 6ng, dé ong ban dat tra tién vay muon cho ba
T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Tuyét M: Vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n,
nén khong ghi nhan duoc y kién.

Ong Tran vin M: Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nén
khong ghi nhan duoc y kién.

Ba Tran Thi L: Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nén
khong ghi nhan duoc y kién.

Ba Tran Kim H: Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vy an, nén
khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Tran Puc T, ba khong c6 vay tién cta ba T, nhung ba T
c6 dén nha ba khoang 04 dén 05 1an dé kiém ong T doi ng, ba méi ndi éng T
muon ciia ba T thi ba T gap 6ng T doi, thi ba T di vé, ba T ciing khong néi éng T
thiéu tién 12 bao nhiéu. Sau d6, ba nghe ong T ké lai, ba T ciing nhiéu ngudi dén
nha ba (luc ndy ba khong co & nha), ép ong T ky gidy ng vay 1.000.000.000
dong. Ba hoi ong T thi 6ng T ndi 1a chi muon cta ba T 02 lan 1a 500.000.000
ddng, da dong tién 1ai duoc 180.000.000 dong.

Viéc ong T vay tién cua ba T nhu thé nao ba khong biét, ba khong sir
dung sb tién nay, ong T vay tién st dung vao muc dich gi ba ciing khong biét,
nén ba khong co trach nhiém gi trong vu 4n nay. Ba théng nhat véi trinh bay cua
ong T.

Nguoi 1am chitng 6ng Nguyén Nhu T trinh bay tai bién ban ghi loi
khai:

Vao ngdy 20/3/2018 6ng qua nha vo chdng ba T choi, luc d6 ong dang &
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bén cdn nha s6 1 ciia ba T (ba T co hai cin nha lién k&), ba T vé6i ong T dang &
nha 1ién ké vé6i cin nha s 1, sau d6 ba T kéu 6ng qua ky lam chung viée ba T
cho 6ng T vay sd tién 1.000.000.000 dong, ong thiy tién dé trén ban nha ba T,
ba T dua tién cho ong T, thuc té 6ng T nhan bao nhiéu tién 6ng khong biét, khi
ky lam chimg ong khong doc ndi dung hop dong, ciing khong biét viéc ba T va
ong T thoa thuan nhu thé nao. Viéc cac bén thoa thuin 13i suit bao nhiéu ong
cling khong biét.

Tai phién toa so’ thAm cac dwong sw ¢6 y kién nhw sau:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T xac dinh ong T vay tién cta ba nhiéu lan,
dén khi ky hop dong mua ban dat ngay 20/3/2018 ba dua cho éng T vay thém sb
tién 300.000.000 dong, tong cong 1a 1.000.000.000 dong. Nén hop dong mua ban
dat ghi thanh toan dot 1 13 1.000.000.000 dong, viéc ky hop déng mua ban dat dé
lam tin va dam bao cho viéc vay sb tién néu trén. Cac bén thoa thun 1ai suét 1a
5%fthang, nhung tai don khoi kién ba chi ghi c6 3%/thang. Ong T déng 13i dugc
03 thang 1a 150.000.000 dong. Pén ngay 01/3/2019 ba yéu cau éng T viét gidy
muon tién xac nhan lai viéc ong T muon s6 tién 1.000.000.000 déng néu trén,
con ghi thém 450.000.000 dong 12 tién 13i cua 09 thang tir thang 7/2018 dén thang
3/2019. Nay ba xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi sb tién 450.000.000
ddng néu trén va tién 14i cta sb tién nay. Ba yéu cau 6ng T tra tién vay goc
1.000.000.000 d6ng va tra 1ai tir ngay 01/3/2019 dén ngay xét xir so tham, véi 13
sudt theo quy dinh 13 1,66%/thang, d6i v6i sb tién 13i ba da nhan cta ong T yéu
cau khau trir theo quy dinh phap luat. Ba yéu cau tuyén bo hop dong mua ban dat
ngay 20/3/2018 vo hiéu. Ba chi dong ¥ tra lai ban gbc gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho 6ng T, khi ndo 6ng T tra du s6 tién néu trén cho ba.

- Bj don ong Tran Puc T x4c dinh dng vay tién ctia ba T 02 lan tong cong
1a 500 triéu ddng, 6ng chi déng ¥ tra sd tién nay va tra 13i theo quy dinh phap luat.
Ba T ép budc ong ky gidy muon tién 01 ty ddng, trong d6 ng gbe 500 triéu dong
va tién 1ai ctia 09 thang cong thanh 01 ty dong. Viéc ky hop dong mua ban dat 1a
chi dé 1am tin cho viéc dng vay tién cta ba T, ba T cudp giat ban gbc gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng tai Phong cong chtng, nén 6ng yéu cau ba T tra
lai cho 6ng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H xac dinh: Viéc
ong T vay tién cua ba T nhu thé nao ba khong biét, ba khong str dung sb tién
nay, 6ng T vay tién sir dung vao muc dich gi ba ciing khong biét, nén ba khong
c6 trach nhiém gi trong vu 4n nay, ba théng nhat véi y kién ciia 6ng T.

Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don éng
Tran Pire T

Theo don khdi kién, don khéi kién bo sung va 16i khai ctia ba Nguyén Thi
T vé tién cho vay va 13i suat khong thong nhat nhau, moi sy viéc déu do ba T 1a
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nguoi dao dién chu dong, con 6ng T 1a nguoi bi dong va bi ép bude. Viéc ong T
vay tién ctia ba T 02 lan bang 500.000.000 dong, v6i 1ai suat 10%/thang, phai xac
dinh va chimg minh rang day la nhiing chimg ctr ¢6 that va cb co so, boi vi éng T
phai dong 13i 50.000.000 dong/thang va dong duoc 03 thang, tir thang 4/2018 dén
thang 6/2018, dén thang 7/2018 vi khong du tién nén ong T dua trude 30.000.000
déng, do con no lai 20.000.000 déng, nén ba T nhan nhung khong ghi vao $0.

Hop dong mua ban dit ngay 20/3/2018 1a gia cach, dong thoi 4n chira su
Itra d6i va ép budc, vi ba T nhan thdy 6ng T khong c6 kha ning tiép tuc dong 1ai
va tra tién no vay, nén chuyén sang hop dong mua ban dat, sd tién 1.000.000.000
ddng 1a tién 4o khong co that, ma ba T 14y sb tién 6ng T vay 500.000.000 dong
cong don vé6i 13i sudt tir thang 7/2018 dén thang 3/2019 dé lam cin cr xéac lap
hop ddng gia cach nhu da noi trén.

Theo gidy muon tién ngay 01/3/2019 c6 ghi 6ng T muon cia ba T
1.000.000.000 dong va mugn thém 450.000.000 dong, van dé nay cho thay éng T
bi ép budc k¥ vao gidy muon tién nay, thuc ra ba T khong dua tién cho ong T nhu
su viéc néu trén. Viéc ba T cudp giat gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng
T 13 hanh vi ¢6 t6 chirc theo quy dinh ciia Bo luat Hinh su.

Do d6, dé nghi HO1 déng xét xur chi budoc ong T trd cho ba T s6 tién vay
500.000.000 ddng, khau trir tién tra trudc 180.000.000 dong, con no lai
380.000.000 dong cong véi 1ai suat Ngan hang tir thang 8/2018 dén nay. Hay hop
ddng mua ban dat viét tay, vi day 1a hop dong gia cach, budc ba T tra lai cho dng
T ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat so6 CI 665482 do UBND thanh ph
P cap ngay 11/4/2018.

Tai phién toa so' tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Phii Quéc phat biéu:

Vé thu tuc td tung: Tu khi thu ly vu an dén khi dua vu an ra xét x\r va trude
khi nghi 4n Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién dung thi
tuc t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién, Toa an thu Iy vu an ngay 19/3/2020 nhung
dén ngay 14/02/2022 méi dua vu 4n ra xét xtr 1a vi pham thoi han chuan bi xét xir
vu an, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 B6 luat TH tung dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan va ngudi 1am
chtng da chip hanh, thuc hién cac quyén, nghia vu ctia minh theo Diéu 70, 71,
72,73, 77, 78 Bo luat T4 tung dan su.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba L va ba M da duoc triéu tap
hop 1€ da khong c6 mat tai phién toa ngay 02/3/2022. Tai phién tdoa hom nay
tiép tuc Véng mit, dé nghi dp dung diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 B luat T6 tung dan sy xét xir vang mat ba L, ba M. Riéng 6ng M, ba H co
don xin xét xir Véng mit, dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su Xét xir vang mat ong M, ba H.



Vé noi dung:

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T yéu cau ong Tran Dtac T
phai tra 1.450.000.000 dong tién vay va lai 1,66%/thang tir ngay 01/3/2019 dén
ngay xét xtr, nhung sau d6 ba T chi yéu cau 6ng T tra 1.000.000.000 dong tién
vay va lai 1,66%/ thang tir ngay 01/3/2019 dén ngay toa xét xir; SO tién 1ai da
nhan 150.000.000 déng yéu cau tinh lai theo quy dinh cta phap luat; Yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2018 giira ba
Nguyén Thi T v6i 6ng Tran Ptic T. Cac yéu cdu nay ctia ba T 1a ¢6 co so dé
chép nhan, bo1 vi:

Viéc ba T rat mot phan yéu cau khai kién sd tién vay 450.000.000 dong va
14i ctia s tién nay dbi voi ong T 14 tu nguyén va phu hop voi quy dinh ctia phap
lut, nén ap dung Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi xét xi.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2018, caba T
va ong T déu xac nhin khong co viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong T véi ba T, viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
20/3/2018 chi dé ¢am bao cho nghia vu thanh toan no vay cua éng T dbi véi ba
T. Cho nén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/3/2018
giita ba T va 6ng T 1a vo hiéu theo Piéu 124 B¢ luat Dan su.

Theo do, gitrta ba T va ong T da xac 1ap va thuc hién giao dich vay tai san
theo quy dinh tai Piéu 463 Bo luat Dén sy, s6 tién vay 1 1.000.000.000 dong tir
ngay 20/3/2018. Theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai muc
thanh toan thé hién dua trude 1.000.000.000 dong, phu hop véi gidy vay tién
ngay 01/3/2019, véi so tién vay 1a 1.000.000.000 dong, ma ong T ky xac nhan
(BL 04). Viéc ong T cho rang chi vay 500.000.000 dong va ong da dong 1ai
duoc 180.000.000 dong, nhung ong khong cung cap dugc ching cir va ba T
cling khong thira nhan, nén khéng c6 co s& dé xem xét.

V& 1di ba T xac dinh 1di cho vay 1a 5%/thang va 6ng T da dong duoc 03
thang (thang 4/2018, thang 5/2018 va thang 6/2018) tuong duong 150.000.000
dong (co bién nhan dong 1ai). Lai suat ndy do cac bén ty thoa thuin, nhung da
vuot so voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su, nén phﬁn vuot qua
khong c6 hiéu lyc va phan vuot qua dugce tinh lai theo quy dinh cta phéap luat,
ap dung khoan 1 Diéu 468 Bo6 luat Dan su va Diéu 9 cia Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019. Tién 13i dong vuot ciia 03 thang khau trir
vao ng géc, nén no géc con la1 1a 898.323.000 déng.

L& ra tién 1ai duoc tinh tiép tir thang 7/2018 dén nay, nhung do ba T chi
yéu cau tinh tir ngdy 01/3/2019 dén ngay toa xét xir, yéu cau nay phu hop voi
nguyén tic ty dinh doat cia duong sy quy dinh tai Diéu 5 Bo luat Té tung dan
su, nén can ghi nhan. Nhu vay, tinh tir ngdy 01/3/2019 dén ngay toa xét xir 1a



ngay 24/3/2022 tuong dwong 36 thang 23 ngdy. Vay tién 1ai: 898.323.000 dong
x 1,66%/thang x 36 thang 23 ngay = 548.270.000 dong.

Riéng yéu cdu cua ba T vé gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CI665482 do UBND huyén P cip ngay 11/4/2018 cho nguoi dai dién 6ng Tran
Puc T, khi ndo 6ng T tra no vay va lai cho ba thi ba tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T, yéu cau nay khong ¢ co so dé xem xét. Vi ong T
va ba T khong thuc hién va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh, nén gidy
chtng nhin quyén st dung dat mang tén nguoi dai dién 6ng Tran Dic T khong
phai 1a tai san dam bao va ong T khong giao gidy chimg nhén ndy cho ba T ma
tur ba T giat ldy tir ong T. Nén ba T phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir: Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi sb tién vay 450.000.000 dong va lai cua sb tién nay.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T dbi véi 6ng
Tran Pic T.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2018
ky giita ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Dtc T v hiéu.

- Budc ong Tran Puc T phai tra cho ba Nguyén Thi T 1.446.593.000
ddng (gém von vay 898.323.000 dong va 1ai 548.270.000 dong).

Ba T phai tra lai cho ong T gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CI665482 do UBND huyén P cip ngay 11/4/2018 cho nguoi dai dién 6ng Tran
Duc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1]. V@ tb tung:

Tai thoi diém nguyén don ba Nguyén Thi T khoi kién, bi don ong Tran
Ptic T ¢6 noi cu tra tai thanh phd P, nén vy an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phé P, tinh K theo quy dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat
Té tung dan su.

Cin ctr theo yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T, xac dinh
quan hé phép luat 1a tranh chap hop dong vay tai san va tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung d4t vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6
tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran vin M, ba Tran Kim H
c6 don xin xét xur Véng mit. Ba Tran Thi Tuyét M va ba Tran Thi L da dugc triéu
tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xr vu an Véng mat 6ng M, ba H, ba M va ba L theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Biéu 228 B¢ luat T6 tung dan su.



Ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Nhu T d3 c6 101 khai trong qué trinh giai
quyét vu an va c6 don xin ving mit, nén van tién hanh xét xir vu 4n ving mit ong
T theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Bo luat TH tung dan su.

Ba T xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi vai sé tién 450.000.000
dong va tién 13i cta sb tién nay, nén Hoi déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo
luat o tung dan su, dinh chi mot phén yéu cau khai kién cua ba T dbi vai sb tién
néu trén.

Péi vi kién nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu Qubc vé vi
pham thoi han chuin bi xét xtr, Toa an sé& rat kinh nghiém chung.

[2]. Vé ndi dung: Ba T xac dinh, ba cho éng T vay tién nhiéu lan, dén
ngay 20/3/2018, ba T va ong T 1ap hop ddng mua ban dat dé 1am tin, dé dam
bao sd tién vay 13 1.000.000.000 ddng, sau d6 ngay 01/3/2019 ba T yéu cau dng
T ky gidy muon s6 tién néu trén (ghi thém 450 triéu dong 1a tién 14i). Lai suét
thuc té cac bén thoa thuan 1a 5%/thang. Trong qua trinh vay 6ng T d tra tién 1ai
duoc 150.000.000 dong cua thang 4, 5, 6 nam 2018. Sau d6 6ng T khong thuc
hién viéc tra ng, nén ba T khoi kién.

Xét yéu cau khoi kién cua ba T thay rang, theo hop dong mua ban dat
ngay 20/3/2018 thé hién phuong thtrc thanh toan 1an 01 13 1.000.000.000 dong,
ba T xac dinh d6 1a s6 tién vay cua nhiéu lan cong lai, phu hop voi 101 khai cta
ong Nguyén Nhu T vé viéc ong Thiang c6 ky tén nguoi 1am ching viée éng T
vay cta ba T 1.000.000.000 ddng. Viéc cac bén ky hop dong néu trén voi muc
dich 1am tin cho viéc vay s tién 1.000.000.000 dong. Pén ngay 01/3/2019 ba T
yéu cau ong T ky “Giéy muon tién” nham xac nhan lai viéc ong T co vay cua ba
T s6 tién 1.000.000.000 dong néu trén, 6ng T cho rang bi ba T lira dbi, ép budc
ky nhan no tai nha 6ng T, nhung 6ng T khong cung cap dugc chimg cir ching
minh. Viéc ong T cho rang chi vay ctia ba T sé tién 500.000.000 dong 1a khong
pht hop véi chig cr ¢6 trong hd so vu an va khong dugce ba T thira nhan, nén
khong c6 co s& xem xét. Ngoai ra, ong T cho rang, do ba T cdng tién 13i cua
thang 7/2018 dén thang 3/2019 1a 500.000.000 dong vao ng gdc 500.000.000
doéng, nén moéi co gidy muon tién 1.000.000.000 dong ngay 01/3/2019. Tuy
nhién, tién 13i ciia 09 thang véi 13i suat 10%/thang nhu trinh bay cia 6ng T ciing
khong bang 500.000.000 dong (chi 1a 450.000.000 ddng). Trong khi 6ng T da
ky hop dong mua ban dit ngay 20/3/2018 dam bao cho khoan vay da la
1.000.000.000 dong (thanh toan dot 1). Nén trinh bay cta 6ng T 1a mau thuin
va khong phu hop thuc té khach quan.

Ba T va ong T déu thong nhét xac dinh 6ng T c6 dong tién 13i cho ba T
150.000.000 dong cta thang 4, 5, 6 nam 2018 (BL85) day la tinh tiét duoc cac
duong su théng nhat thira nhan, nén khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat TH tung dan su. Ngoai ra, 6ng T cho r?mg khi vay tién, cac
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bén thoa thuén 13i sut 10%/thang va ong c6 dong thém tién 1ai 30.000.000 dong
ctia thang 7, nhung 6ng T khong cung cip dugc chimg clr chirng minh va khéng
dugc ba T thtra nhan, nén khong c6 so s& xem xét.

Twr nhitng nhan dinh néu trén c¢6 du can ctr xac dinh 6ng T c6 vay cua ba
T s tién 1.000.000.000 dong.

Xét yéu cau tinh 13i ctia ba T thay rang: Can ctr hop déng mua ban dat
ngay 20/3/2018 va gidy muon tién ngay 01/3/2019, xac dinh giao dich gittaba T
va 6ng T 1a hop ddng vay tai san c6 ky han va c6 13i. Khi ba T yéu cau ong T tra
lai s6 tién vay, thi ong T khong thuc hién nghia vu ctia minh. Nén éng T phai co
nghia vu tra 13i ké tir ngay 01/3/2019 dén ngay xét xir so thdm 1a phu hop quy
dinh phap luat. Viéc ba T khong yéu ciu tinh 13i tir ngay tong két tién vay theo
hop déng mua ban dat ngay 20/3/2018 1a ¢6 lgi cho ong T, nén Hoi dong xét xir
ghi nhan sy tu dinh doat cia ba T theo quy dinh tai Piéu 5 B luat T6 tung dan
su. Ba T xac dinh cac bén thoa thuan 14i suat 5%/thang. Do cac bén thda thuan lai
suit vuot qué muc lai sut quy tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
nén muec 1ai suat duoc diéu chinh 1a 20%/nim (1,66%/thang; 0,055%/ngay).

L& ra, ong T chi dong 1ai theo quy dinh phép luat nhu sau:

Poi voi tién 1i thang 4/2018:

1.000.000.000 dong x 1,66%/thang x 01 thang = 16.600.000 dong.

Nhung ong T déng 1ai thang 4/2018 1a 50.000.000 dong. Nhu vay, sb tién
1ai dong vuot 1a 33.400.000 dong, duoc khau trir vao ng gbc theo quy dinh tai
Piéu 9 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
phan Tda an nhan dan Téi cao. No gbe con lai 1a 966.600.000 dong.

Poi voi tién 1di thang 5/2018:

966.600.000 dong x 1,66%/thang x 01 thang = 16.045.560 dong.

Nhung 6ng T lai tiép tuc dong 13i 50.000.000 dong. Nhu vay, sb tién 1ai
dong vuot 1a 33.954.440 déng, duoc khiu trir vao no géc, nén ng géc con lai la
932.645.560 dong.

Poi voi tién 1di thang 6/2018:

932.645.560 dong x 1,66%/thang x 01 thang = 15.481.916 dong.

Nhung 6ng T lai tiép tuc dong 1ai 50.000.000 dong. Nhu vay, sb tién 1ai
dong vuot 1a 34.518.084 déng, duoc khiu trir vao no géc, nén no géc con lai la
898.127.476 ddng.

Do ba T khong yéu cau tién 14i tir thang 7/2018 dén ngay 28/02/2019, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

T ngay 01/3/2019 dén khi xét xir so tham ngay 24/3/2022 tién 13i duoc
tinh nhu sau:

898.127.476 dong x 1,66 % X 36 thang 23 ngay = 548.082.291 dong.



Nhu viy, 6ng T c6 nghia vu tra ng gbc cho ba T 1a 898.127.476 dong va
tién 14i 1a 548.082.291 dong.

Tong cong 1a 1.446.209.767 dong, 1am tron 1.446.209.000 dong.

Xét yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng mua ban dat ngay 20/3/2018 giita ba
T v6i 6ng T thay rang: Ba T va 6ng T déu thdng nhét xac dinh cac bén khong thuc
hién viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.658,5m?, thudc thira sb 210, to ban dd sd
24, toa lac tai ép R, xa H, thanh phé P, Kién Giang. Viéc ky két hop déng nay dé
1am tin dam bao cho hop ddng vay. Nén ap dung Diéu 124, Piéu 131 B6 luat dan
sy ndm 2015 tuyén bd hop déng mua ban dat ngay 20/3/2018 vo hiéu do gia tao,
nham che gidu hop dong vay tai san.

Do ba T giir ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dét néu trén ctia 6ng T
khong thong qua giao dich thé chap va ding ky giao dich bao dam, nén budc ba T
c6 nghia vu tra lai ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, doi véi dién tich
dat néu trén cho dng T ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, nén khong chap nhan
yéu cau cua ba T vé viéc chi tra lai ban goc gidy chung nhan quyén st dung dat
néu trén cho éng T khi ong T tra di ng goc va no 1ai cho ba T.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thdo luan va nghi an, Hoi
ddng xét xtr théng nhat ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phu
Quéc, chép nhan mot phén yeu cau khoi kién cta ba T. Bude ong T c6 nghia vu
tra cho ba T tong so tién no gdc va tién 14i 1a 1.446.209.000 dong. Tuyén bd hop
dong mua ban dat ngay 20/3/2018 v6 hiéu do gia tao. Ba T ¢ nghia vu tra lai ban
gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Cl 665482 cho ong T ngay sau khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Péi voi quan diém clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng
Tran Puc T vé sb tién vay, khau trir tién 131 khong phu hop v6i nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir, nén khong duoc chap nhan. Ddi v6i quan diém vé tra lai ban gdc gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T 1a phu hop nhan dinh ctiia Hoi dong xét
xir nén dugc chap nhan.

[3]. Vé an phi so tham:

Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi khong gia ngach doi véi mot phan yéu
cau khong dugc chép nhan 1a 300.000 déng, duoc khéu trir vao sb tién tam ung
an phi ba T d3 ndp 30.277.350 dong theo bién lai thu tién s6 0002551 ngay
03/3/2020 va 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0002977 ngay 17/8/2020.
Nén ba T dugc hoan tra lai sd tién 30.277.350 déng.

Ong Tran Puc T phai chiu an phi c6 gia ngach dbi voi yéu cau ciia nguyén
don dugc Toa an chap nhan: 1.446.209.000 dong la: 36.000.000 dong + 3% X
646.209.000 dong (vuot 800 triéu dong) = 55.386.000 dong (Iam tron).

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian cr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 244, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 124, 131, 463, 466, 468, B ludt Dan sy nim 2015;

Piéu 5, 6, 9, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T ddi véi
ong Tran Duc T.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T vé viéc chi tra
ban gbc gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Ptc T, khi 6ng T tra
du s tién vay goc va tién lai.

- Pinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T ddi voi sb
tién 450.000.000 dong va tién 13i cia sd tién nay.

- Budc 6ng Tran Pac T phai c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T tong sd
tién gdc va tién 1ai 1a 1.446.209.000 dong.

- Tuyén b6 hop dong mua ban dat ngay 20/3/2018 giira ba Nguyén Thi T
v6i ong Tran Ptc T 14 vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Puc T, ban goc
gidy ching nhan quyén st dung dat sé Cl 665482, s6 vao s6 CI 665882, dbi
véi dién tich dat 1.658,5m?, thudc thira sd 210, t& ban dd sb 24, toa lac tai ép R, xa
H, thanh phé P, tinh K, do UBND thanh phd P cap cho nguoi dai dién 6ng Tran
birc T ngay 11/4/2018, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Dicu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- V& an phi so thim:

Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi khong gia ngach 1a 300.000 dong,
dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi ba Nguyén Thi T dd ndp 30.277.350
dong theo bién lai thu tién s6 0002551 ngay 03/3/2020 va 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0002977 ngay 17/8/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Phu Qudc, tinh Kién Giang. Ba T dwoc nhan lai s6 tién 30.277.350 dong.

Budc 6ng Tran Puc T phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach 1a 55.386.000 dong.
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- Vé quyén khang cio: Puong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang
céo, vién kiém sat cing cdp c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an. Doi voi duong sy ving mit tai phién toa
duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé Phii Quédc; Di ky)
- Chi cyc THADS thanh phd Pht Qudc;
- Buong su;
- Luu ho so.
Quach Van Khanh
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