TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 231/2021/DS-PT
Ngay 19-11-2021
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu

’ _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong

Ong Nguyén Vin Canh

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kl:é;m sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2021, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xt
phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6 69/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nam 2021
vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd
van ban cong chung vo hi¢u”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s 01/2021/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 5O 117/2021/QD-PT ngay 08 thang 4
nam 2021 va Théng bao vé viéc mé lai phién toa phiic tham sb 95/TB-TA ngay 03
thang 11 ndm 2021 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Hoélng TI}i T, sinh nim 1955; dia chi: S6 A Duong s6 B,
Phuong C, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don. Ong Tran Van H, sinh nim: 1952;
dia chi: Ap B, x4 B, huyén T, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 22/02/2021).

- Bi don: Ba Tran Thj T1, sinh ndm 1959; dija chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh
Long An.

Nguoi dag' dién hop phap cua bi don: Ba L& Thi H, sinh nam: 1994; dia chi
dang ky ho khau thuong tra: TDP H, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoa; dia chi
lién h¢: O D, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.



(Puoc ty quyén theo hop dong ty quyén ngay 23/4/2021).
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

) 1: Ba H6 Thi H, sinh nam 1962; dia chi: buong N, Phuong X, Quéan P, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1950; dia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdap cia ba Tran Thi HI: Ong Bui Van T, sinh nam:
1993; dia chi: Ap G, xa N, huyén T, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo hop ddng uy quyén ngay 26/4/2021).

3. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh ndm 1975; dia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh
Long An.

4. Ong V& Cao S, sinh nam 1983; dia chi: Ap D, phuong K, thanh phé T, tinh
Long An.

5. Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1990; dia chi: Thon T, x V, huyén V, tinh
Khanh Hoa.

6. Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1985; dja chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh
Long An.

7. Ong Tran Tuin D, sinh nam 1976; dia chi: Ap P, xa P, huyé¢n L, tinh Ba Ria
Ving Tau.

8. Ong Phan Van V, sinh nam 1952; dia chi: T B, a”ip P, xa P, huyén C, tinh
Long An.

9. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1982; dia chi: Ap A, xa A, huyén B,
tinh Long An.

10. Ba Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nam 1979; dia chi: Ap A, xi A, huyén B,
tinh Long An.

11. Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu phat trién ha ting H.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh P — Tong Giam déc.
Dia chi tru so: Puong N, thi trin B, huyén B, tinh Long An.

12. Uy ban nhan dan xa A, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Huynh Phu C — Chu tich.

bia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Long An.

13. Van phong cong ching B.

bia chi: Puong N, ép T, xa T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Tan T — Trudng Vin phong.
14. Cong chimg vién Duong Tan T — Vin phong cong ching B.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi T1.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/12/2018, don khoi kién bd sung ngay
04/12/2020 va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n cap so tham, nguyén don
ba Hoang Thi T ciing nhu ngudi dai dién hop phéap cta nguyén don dng Nguyén
Van T trinh bay:

Ngay 14/9/2004, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 3505/QP-
UB vé viéc phé duy¢t phuong an td6 chuc tai dinh cu thyc hién dy &4n dau tu xay
dung khu biét thy nha vuon A, huyén B.

Ngay 05/9/2005, Uy ban nhin dan huyén B ban hanh Quyét dinh sO
3987/QD.UBND vé viéc thu hoi thira dat s6 393 dién tich 1.433m? thudc quyén sir
dung cua ba Tran Thi R dé thuc hién du 4n dau tu xay dung khu biét thu nha vuon
A, huyén B.

Ngay 05/6/2008, Hoi dong bdi thuong giai phong mit bang huyén B phé
duyét Danh sach bé tri tai dinh cu va wu dai cta cac ho dan thudc dién bdi thuong
giai phong mat bang giao dat thyc hién du an trong do ba Tran Thi R dugc bb tri 01
nén tai dinh cu va 02 nén vu dii gém 16 nén sé 28, 29 va 30 Lo G khu biét thy nha
vuon A, B, Long An.

Ngay 20/10/2008, ba Tran Thi R uy quyén cho ba Tran Thi T1 dugc thay mit
ba R ding tén va lam hop dong déi voi ba nén 28, 29 va 30 ma ba R di ¢6 quyét
dinh cap dat. Sau khi ba R 1am glay iy quyén cho ba T1 dung tén va lam hop dong,
cung ngdy ba R lap hop dong chuyen nhuong hai nén 29, 30 L6 G khu biét thu nha
vuon H cho ba T v gia chuyen nhuong 1a 120.000.000 dong, ba T da giao du tién
cho ba T1 ngay khi ky hop dong.

Theo thoa thuén, ba T c6 nghia vu ndp tién nén vu dii cho Cong ty H. Sau khi
ky hop dong ba T dé nop cho Cong ty H s6 tién 1a 85.190. 000 ddéng. Do Cong ty H
chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i hai 16 nén trén nén ba T chua
ndp khoan tién con lai cho Cong ty.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba T nhiéu lan yéu cau ba T1 sang tén
hop dong dé ba T ky hop dong mua hai 16 nén trén tryc tlep voi Cong ty H nhung
ba T1 khong dong ¥, ba T1 lai cho rang ba T1 chi vay tién khong chuyén nhuong
nén.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nén cho ba T, dé tron tranh nghia vu
thuc hién ban 16 nén va tau tan tai san, ba T1 khai hai 16 nén trén 12 tai san ctia me
ba T1 la ba R. Hién nay, ba T1 lam van ban khai thtra ké va nhuong toan b hai 16
nén nay cho ba HI1 dé ba H1 huong di san thira ké.

Ba T cho rang ba T1 khong thyuc hién diung hop dong, cd tinh tau tan tai san
nhim trén tranh nghia vu ddi véi ba T, bang cach nhitng nguoi thira ké cua ba R
gém c6 ba T1, ba Tran Thi H1, ba M va ong S lap cac van ban thoéa thuan sau:

Ngay 20/02/2012, tai Uy ban nhan dan xd A ba Tran Thi H1, ba Tran Thi T1,
ba Tran Thi Ngoc M va éng V5 Cao S thong nhét phén chia di san thira ké cua ba R
dé lai: Chia cho ba Tran Thi HI ba nén 28, 29, 30 L6 G khu biét thy nha vuon H
thudc xa A, huyén B, tinh Long An.



Ngay 29/11/2012, tai Uy ban nhan dan xa A ba Tran Thi H1, ba Tran Thi T1,
ba Tran Thi Ngoc M va éng V5 Cao S thong nhét phén chia di san thira ké cua ba R
dé lai: Ba Tran Thi T1, ba Tran Thi H1 va ba Tran Thi Ngoc M duogc ding tén
déng s& hitu ba nén 28, 29, 30 L6 G khu biét thu nha vuon H thudc xi A, huyén B,
tinh Long An.

Ngay 02/5/2013, tai Van phong cong chimg B ba Tran Thi HI, ba Tran Thi
T1, ba Tran Thi Ngoc M va 6ng V& Cao S thong nhat phan chia di san thira ké cia
ba R dé lai: Ba Tran Thi T1 mot nén sb 28, ba Tran Thi H1 duogc ding tén hai nén
$6 29, 30 L6 G khu déan cu biét thy nha vuon H thudce xi A, huyén B, tinh Long An.

Ba T khoi kién yéu cau ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
gitta ba T va ba Tran Thi T1.

Truong hop ba T1 khong thuc hién hop dong va Toa an xét hgp dong chuyén
nhuong nén nha vu dai (tai dinh cu) thudc ché do tai dinh cu khu dan cu biét thy
nha vuon A, xa A ngay 20/10/2008 giita ba T va ba T1 1a vo hiéu, ba T yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Pong thoi, yéu céu ba Tl
phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luét. Cu thé, hoan lai so tién da
nhan (tién ghi nhan trong hop dong va tién nop cho Coéng ty H) va bdi thuong
chénh léch gia theo chting thu thim dinh s6 VC 20/10/203/BPS-LA ngiy
12/10/2020 cia Cong ty C6 phan dinh gia M trir cho gid ban dau. Sé tién la
2.382.268.000 dong.

Huy Vin ban phén chia di san thtra ké ngay 02/5/2013 do Vin phong cong
chung B cong chiung sd 2122, quyén sé 01/2013-TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/5/2013.

Huy Vin ban thoa thuan ngay 29/11/2012 vé viéc phan chia di san d6i véi 16
29 khu G va 16 30 khu G duoc Uy ban nhan dan x3 A chimg thuc sé 275/CC.CT,
quyén sd 02 ngay 08/01/2013.

Huy Van ban thoa thuén ngay 20/2/2012 lién quan dén 16 29 khu G va 16 30
khu G dugc Uy ban nhan dan xa A chung thuc so 220/CC.CT, quyén s6 01/2012
ngay 21/3/2012.

Ly do:

Ba T1 nhudng quyén thira ké dbi voi 16 29 khu G, dién tich 121m?, 16 30 khu
G, dién tich 122,3m? @é tron tranh nghia vu.

B sot hang thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

L6 29 khu G, dién tich 121m?, 16 30 khu G, dién tich 122,3m? khong phai la di
san thura ké ma la tai san cua ba T1.

Tai thoi diém ké khai thira k& 16 29 khu G, dién tich 121m?, 16 30 khu G, dién
tich 122,3m? ba T1 da chuyén nhuong bang giay tay cho ba T.

Ngoai ra, chong ba A 1a 6ng V4 Thanh H khong c6 lién quan dén vu an, nén

ong. dé nghi Toa an khong dua ong H tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.



Trong van ban ngay 14/5/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu
tai phién toa so tham, bi don ba Tran Thi T1 trinh bay:

Me ba tén 1a Tran Thi R, sinh ndm 1919 chét ndm 2009, c6 ba nguoi con tén
Tran Thi H1, sinh ndm 1950; Tran Thi T1, sinh ndm 1959 va Tran Thi A, sinh nim
1952 chét nam 1985. Ba A c6 hai ngudi con tén 1a Tran Thi Ngoc M, sinh nim
1975 va Vo Cao S, sinh nam 1983. Ngoai ra, ba R con c6 mot nguodi con nudi tén
Ho6 Thi H, sinh ndm 1962, ba H hién dang Xuat gia tai Tu Vién T.

Thira dat s6 393 dién tich 1.433m? t& ban d6 s0 9 xa A, huyén B, tinh Long
An do ba R dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc nha nude thu
hoi tai Quyét dinh s6 3987/QD.UBND ngay 05/9/2005.

Ngay 05/6/2008, ba R duoc bd tri mot nén tai dinh cu va hai nén vu dai s 28,
29, 30 16 G khu biét thy nha vuon H thudc xa A, huyén B, tinh Long An.

Vao ngay 20/10/2008, ba R c6 lam gidy iy quyén cho ba voi ndi dung ba thay
mat cho ba R dugc dung tén va lam hgp dong.

Cung ngay 20/10/2008, ba v6i ba T c¢6 ky hop dong chuyén nhugng hai nén
29 va 30 ciia khu biét thy nha vuon H thudc xa A, huyén B, tinh Long An. Chit viét
trong hop dong chuyén nhuong trén 1a cta 6ng V, con chir ky & phia duéi muc
“Ngudi chuyén nhuong” 13 ctia ba. Khi ba ky Hop dong nay ba hoan toan khong
doc lai vi tin tuéng Ong V.

Khi 6ng V dua ba ky thi 6ng V ¢6 néi ho so xin do dac lai phan dat thiéu, thyuc
té dién tich dét 1a khoang 1.700m? nhung hd so thu hoi ciia Cong ty H 1a 1.443m?
tai phan dat ma ba R bi thu hoi dé 1am khu biét thy nha vuon H. Khi ong V dua ba
c¢6 doc trang dau, nhiing trang sau khong c6 doc, khi d6, khong c6 mat ba T.

DPén ngay 28/11/2008 ba T1 va ba T dén Cong ty H dong tién ba nén 28, 29 va
30 16 G khu biét thy nha vuon H, téng sb tién khoang 95.000.000 ddng, khi d6, ba
vay ciia ba T 100.000.000 dong, dong 95.000.000 dong, con thira 5.000.000 dong
thi ba T dwa cho ba T1. Khi vay tién chi thoa thuan bang miéng, khong c6 1am hop
déng vay tién.

Ngay 28/11/2008, ba T1 v6i Cong ty H c6 ky hop dong chuyén nhugng ba
nén trén, nhung do ba nhan cua ba T 100.000.000 d@)ng, nén ba moi duachoba T
ba S6 Xanh, muc dich 1a thé chap. Khi vay 100.000.000 dong tién 1di chia 1am hai
phan: 20.000.000 dong 1ai 1a 200.000 dong/ngay; 80.000.000 dong lai la
16.000.000 dong/thang. Ba dong 1ai tir ngay 28/11/2008 dén ngay 11/9/2014 1a
ngay Toa dn moi ra lam viéc thi ba khong dong 1ai nira.

Ngay 20/02/2012, tai Uy ban nhan dan xi A gém c6 ba Tran Thi H1, ba Tran
Thi T1, ba Tran Thi Ngoc M va ong V& Cao S théng nhat phan chia di san thira ké
ctia ba R dé lai: Chia cho ba Tran Thi H1 ba nén 28, 29, 30 16 G khu biét thy nha
vuon H thudc xa A, huyén B, tinh Long An.

Ngay 29/11/2012, tai Uy ban nhan dan xd A gdm c6 ba Tran Thi H1, ba Tran
Thi T1, ba Tran Thi Ngoc M va éng V3 Cao S théng nhit phan chia di san thira ké
ctia ba R dé lai: Ba Tran Thi T1, ba Tran Thi HI va ba Tran Thi Ngoc M duoc
ding tén déng s& hiru ba nén 28, 29, 30 16 G khu biét thu nha vuon H thudc xi A,
huyén B, tinh Long An.



Ngay 02/5/2013, tai Van phong cong chimg B gém c6 ba Tran Thi H1, ba
Tran Thi T1, ba Tran Thi Ngoc M va 6ng V5 Cao S thdng nhit phan chia di san
thira ké cua ba R dé lai: Ba Tran Thi T1 mot nén sb 28, ba Tran Thi H1 duoc ding
tén hai nén s 29, 30 16 G khu biét thy nha vuon H thudc x A, huyén B, tinh Long
An. Khi ra Van phong cong chimg ba T ¢6 dua S6 Xanh cho ba dé lam Vin ban
phan chia di san thira ké.

Ngoai ra, chong ba A 1a 6ng Vo Thanh H _khong lién quan gi trong vy an nén
ba dé nghi Toa an khong dua 6ng H tham gia tb tung v6i tu cach 1a nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba T thi ba khong ddng ¥.

Trong qua trinh giai quyét vy an cling nhu tai phién toa so tham, ngudi co
quyén l¢i, nghia vu lién quan ba Tran Thi H1 trinh bay:

Ba théng nhat voi 101 trinh bay cua ba T1 vé hang thira ké cua ba Tran Thi R.

Khi con song ba R tao 1ap duogc tai san 1a nén s6 28, 29, 30 16 G khu biét thy
nha vuon H thudc xa A, huyén B, tinh Long An.

Ngay 20/02/2012, tai Uy ban nhan dan xd A gdm c6 ba Tran Thi H1, ba Tran
Thi T1, ba Tran Thi Ngoc M va ong V& Cao S théng nhat phan chia di san thira ké
ctia ba R dé lai: Chia cho ba Tran Thi H1 ba nén 28, 29, 30 16 G khu biét thu nha
vuon H thude xa A, huyén B, tinh Long An.

Ngay 29/11/2012, tai Uy ban nhan dan xi A gém c6 ba Tran Thi H1, ba Tran
Thi T1, ba Tran Thi Ngoc M va ong V& Cao S théng nhat phan chia di san thira ké
ciia ba R dé lai: Ba Tran Thi T1, ba Tran Thi HI va ba Tran Thi Ngoc M duoc
ding tén déng s& hiru ba nén 28, 29, 30 16 G khu biét thu nha vuon H thudc xi A,
huyén B, tinh Long An.

Ngay 02/5/2013, tai Van phong cong chimg B gdm c6 ba Tran Thi H1, ba
Tran Thi T1, ba Tran Thi Ngoc M va 6ng V5 Cao S thdng nhit phan chia di san
thira ké cua ba R dé lai: Ba Tran Thi T1 mot nén sb 28, ba Tran Thi H1 duoc ding
tén hai nén s 29, 30 16 G khu biét thy nha vuon H thudc xd A, huyén B, tinh Long
An.

Ba hoan toan khong biét viéc ba R da lam gidy ty quyén cho ba T1 ciing nhu
viéc ba T1 ky chuyén nhuong hai nén s6 29, 30 cho ba Hoang Thi T. Ba duoc hang
thira ké ctia ba R gdm c6 ba T1, ba M va dng S phan chia cho hai nén 29 va 30, nén
ba khong ddéng ¥ chuyén nhuong cho ba T hai nén 29 va 30. Ba dong y cho ba T1
360.000.000 dong dé dén tién chuyén nhuong cho ba T.

Ngoai ra, chdng ba A 1a 6ng V5 Thanh H _khong lién quan gi trong vu an nén
ba dé nghi Toa an khong dua ong H tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M va éng V5 Cao S
thong nhat trinh bay:

‘ Ong S ba M théng nhat v6i 10i trinh by cta ba T1 vé hang thira ké cta ba
Tran Thi R.

Ong S ba M ddng ¥ dé lai hai nén 29, 30 16 G khu biét thy nha vuon H xa A
cho ba Tran Thi H1, cam két khong tranh chap. D61 v61 yéu cau khéi kién ciia ba T
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ong S ba M khong c6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n dung quy dinh phap
luat.

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T3 trinh bay:

Ba la con cua ba ‘Trﬁn Thi T1. Ba thong nhat véi 10i trinh bay cta ba T1 vé
hang thtra ké cuia ba Tran Thi R.

Trudc khi chét ba Tran Thi R ¢6 1ap di chic v6i ndi dung ba R dé lai ba nén
dat cho ba nguoi con 1a ba Tran Thi T1 me rudt ba mdt nén; ba Tran Thi HI mdt
nén; ba H6 Thi H 1a con nudi cia ba R mot nén. Nén & khu biét thy nha vuon H.

T di chiic duge viét san, ba c6 ching kién ba R ky tén vao to di chic, ba R tu
danh diu thap va phia duéi muc “Ngudi cho” cia to di ngon. Khi ba R 1ap to di
ngdn ngodi ba con c¢6 ba T1, ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi Thanh T2, ong
Nguyén Tan T, 6ng Nguyén Hitu P. Ngoai ra, khong con ai ky tén vao nita.

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay:

Ba la con cua ba ‘Trﬁn Thi T1. Ba thong nhat véi 10 trinh bay cta ba T1 vé
hang thtra ké cuia ba Tran Thi R.

Trude khi chét, ba ngoai ba 13 ba Tran Thi R c6 1ap di chuc véi ndi dung ba R
dé lai ba nén dat cho ba nguoi con la ba Tran Thi T1 me rudt ba mot nén; ba Tran
Thi H1 mét nén; ba H6 Thi H 14 con nudi cua ba ngoai ba mot nén. Khi d6, ba R
khong néi rd cho ba ngudi con nén s6 may ¢ dau, chi néi 1a cho ba ngudi con mdi
nguoi mot nén, nhung theo ba duogc biét ba nén d6 ¢ Khu biét thy nha vuon H tai
xa A, huyén B, tinh Long An.

Khi ba R 1ap di chiic ba R tuy da 91 tudi, nhung ba R hoan toan tinh tao, “dau
+” phia dudi muc “ngudi cho” 1 do ba Tran Thi T1 cam tay ba R ky vao, viéc ba R
cho ba ngudi con la hoan toan tu nguyén khong bi ai ép bude. Noi dung to di chic
thi ba khong chung kién ba R viét, ai viét thi ba khong biét, to di chuc viét tay hay
danh may ba ciing khong nhé rd vi thoi gian da 1au, ba chi chimg kién ba Tran Thi
T1 cAm tay ba R viét “d4u +” phia dudi muc “ngudi cho”.

Khi ba R lap to di ngdn c¢6 mit ctia ba Tran Thi T1, ba Nguyén Thi Ngoc T3,
ba Tran Thi Ngoc M, 6ng Nguyén Tan T, ba Tran Thi H1 va ba. Ngoai ra khong
con ai chimg kién viéc ba R 1ap di ngon.

Viéc ba Hoang Thi T dang tranh chap véi ba T1, ba khong biét, cling khong
c¢6 y kién gi, chi mong thuc hién theo di chuc cua ba R.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan T trinh bay:
Ong thdng nhét véi 16 trinh bay ctia ba T1 vé hang thira ké ctia ba Tran Thi R.

Trude khi chét ba ngoai ong 1a ba Tran Thi R c6 1ap di chuc véi ndi dung nhu
thé nao 6ng khong rd, 6ng cling khong biét ai viét to di chuc trén.

Khi ba R 1ap di chuc tuy di 91 tudi, nhung ba R hoan toan tinh tdo, “dau +”
phia dudi muc “ngudi cho” 1a do ba Tran Thi T1 cam tay ba R ky vao, viéc ba R
viét to di chic trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.



Khi ba R 13p to di ngén c6 mat ba Tran Thi Ngoc M, ba Nguyén Thi ThanI}
T2, ba Nguyen Thi Ngoc T3, dng Nguyen Hiru P, ba T1, ba Tran Thi H1, ba Ho
Thi H cung 6ng. Ngoai ra 6ng khong con nh¢ ai ky tén vao to di ngén cua ba R 1ap.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu P trinh bay:
Ong thdng nhét véi 1o trinh bay ctia ba T1 vé hang thira ké ctia ba Tran Thi R.

Trude khi chét ba ngoai ong 13 ba Tran Thi R ¢6 1ap di chic v6i ndi dung ba R
dé 1ai ba nén dit cho ba nguoi con la ba Tran Thi T1 me ruot ong mot nén; ba Tran
Thi HI mot nén; ba HO Thi H 14 con nuoi cua ba ngoai ong mot nén. Khi dé, ba
ngoai 6ng khong noi rd cho ba nguoi con nén sb may 0 déu, chi noi la cho ba nguoi
con mdi ngudi mot nén, nhung theo dng duge biét ba nén d6 & Khu biét thy nha
vuon H tai xa A, huyén B, tinh Long An.

Khi ba ngoai ong lap di chuc thi d 91 tudi nhung ba R hoan toan tinh tao, “dau
+” phia dudi muc “nguoi cho” 1a do ba Tran Thi T1 cam tay ba R ky vao, viéc ba R
cho ba nguoi con 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.

KhiNbé R 18p to di ngén c6 mat cua ba Tran Thi Ngoc M, 6ng Nguyén Tan T,
ba Nguyen Thi Thanh T2 cung Ong. Ngoai ra khong con ai chung kién viéc ba R
1ap di ngon.

Viéc ba Hoang Thi T dang tranh chip v6i ba T1 6ng ciing khong cé y kién gi,
do 6ng dang ¢ xa nén xin Toa &n xét xr vang mdt ong.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Tuan D trinh bay:

Ba Tran Thi T1, sinh nam 1959 la di ru¢t cua ong. Ong thong nhat véi 10
trinh bay cua ba T1 vé hang thura ké cua ba Tran Thi R.

Trudc khi chét ong nghe n6i ba Tran Thi R ¢6 1ap di chic con nodi dung nhu
thé nao 6ng khong biét. Tuy nhién, khi ba R 1ap di chic ong c6 ky tén vao to di
chtc nhung khong biét ndi dung 1a gi vi 6ng khong quan tim, d6 1a tai san ctia ba R,
muén cho ai tuy sy dinh doat ciia ba R.

T di chuce 1 ba R tir viét, con ai ky tén vao to di chic thi 6ng khong biét. Khi
1ap di chtic ba R hoan toan tinh tdo, tu nguy¢n khong bi ai ép budc. Viéc ba Hoang
Thi T dang tranh chip v6i ba T1 6ng khong cé y kién gi, do dang & xa nén dng xin
Toa 4n xét xUr vang mit ong.

Tai Bién ban lay 101 khai ngdy 27/8/2020 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba H6 Thi H trinh bay:

Ba 1a con nudi cua ba} Tran Thi R. Ba R ¢6 03 ngu’c‘ﬁ con rudt la ba Tra:”m Thi
H1, sinh nam 1950; ba Tran Thi A, sinh nam 1952 chét nam 1985 va ba Tran Thi
T1, sinh nam 1959.

Vao ngay 10/4/2019, ba Tran Thi R ¢6 1ap di ngdn, khi d6 ba T1 c6 goi ba vé
ky tén, nhung ba khong vé, chir ky “H” tai tén HO Thi H trong “Gidy di ngén”
khong phai cua ba, con ai ky ba khong biét. Noi dung trong gidy di ngon 1a ba R
cho ba mot nén vu dii, nhung ba khong biét vi tri dat nim & dau, ddng thoi ba tir
chdi nhan nén wu dai nay, ba dé lai cho con ba A 13 Tran Thi Ngoc M, néu ba M
khong nhan ma cho nguoi khac 1a quyén cia ba M, ba khong c6 y kién va ciing



khong tranh chap dbi v6i di san ma ba R dé lai, nén dé nghi Toa an khong dua ba
tham gia t0 tung v&i tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chimg B trinh bay:

Ngay 02/05/2013, ba Tran Thi H1 ¢6 lién hé dén Vian phong cong chung B dé
yéu cau cong ching Van ban thoa thuén phan chia di san thira ké ctia ba Tran Thi R
v6i ddy du gidy to tuy than, 03 hop ddéng nhan nen do ba Tran Thi T1 (dai dién ba
R) voi Cong ty TNHH MTV Pau tu va phat trién ha tang H, Don xdc nhan nhan
than, Pon dé nghi xac nhan dugc Cong ty H xac nhan 03 nén dat dugc cip theo 03
hop déng trén 14 ctia ba Tran Thi R do ba Tran Thi T1 dai dién uy quyén démg tén.

Sau d6 Vin phong cong chimg B tiép nhan ho so, 1ap van ban phan chia thira
ké, 1ap van ban niém yét tir ngay 03/05/2013 dén ngay 18/05/2013. Sau khi két thuc
niém yét Vin phong chirg nhan vin ban phan chia di san thira ké cac 16 nén néu
trén theo Van ban phan chia di san thira ké sd 2122 quyén 01-2013-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/05/2013 chia cho ba Tran Thi HI duoc hudéng 16 nén s6 29 va
30 Khu G thé hién tai Hop ddng chuyén nhuong sé 51/HDCN.QSDD/08/UD;
52/HPCN.QSDD/08/UP va ba Tran Thi T1 duoc chia 16 nén 28 Khu G thé hién tai
Hop dong chuyén nhugng sé 36/HDCN.QSDD/08/THC.

Vi vay viéc phén chia di san thua ké trén 13 hoan toan dung quy dinh phap lut.
Viéc ba Tran Th1 T1 va ba Hoang Thi T thoa thuan chuyén nhuong tay chuyén
nhugng 02 16 nén 29 va 30 Khu G cta ba Tran Thi R 1a trai quy dinh cua phap luat
ca vé ndi dung (L6 nén cua ba Tran Thi R) 1an hinh thirc (Bang vin ban ¢ cong
chung, chimg thuc — QSDP chua c6 gidy ching nhan). Bé nghi quy Toa cin ctr
vao quy dinh phap luét, chimg ctr va tuy thugc vao thua nhén cua cac bén dé xem
xét giai quyét Vian phong cong chimg khong co y kién.

Vian phong cong chimg B, Cong ching vién Duong Tan T xin duoc ving mait
trong sudt qua trinh t6 tung vu kién néu trén.

Trong vin ban ngay 28/3/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Phan Van V trinh bay:

Na&m 2008 Cong ty H cip 02 nén s6 29, 30 khu G (tai dinh cu) tai Ap A, xa A,
huyén B, tinh Long An cho ba Tran Thi R. Do tudi gia, ba R da uy quyén cho ba
Trén Thi T1. Khi d6, kinh té gép kho khén, ba T1 dé ban cho ba T 02 16 nén uu dai
s0 29, 30 khu G. Moi phiéu uu dai gia 60.000.000 dong, hai phicu la 120.000.000
dong.

Ba T da thanh toan xong cho ba T1 s tién 120.000.000 déng; Pong thoi, baT
phai dong tién 16 nén cho Cong ty H. Ba T va ba T1 da nho 6ng viét dum Hop dong
chuyén nhugng hai nén 29, 30, viét xong ba T va ba T1 ¢6 ky tén vao.

Luc hai bén chuyén nhuong chua co s6 d6, do cong ty dang thé chip tai Ngin
hang, nén su viéc kéo dai cho dén ngay hom nay.

_Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién
ha tang H trinh bay:



Ngay 14/9/2004, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 3505/QPb-
UB vé viéc phé duyét phuong an t6 chuc tai dinh cu thuc hién du éan dau tu xay
dung Khu biét thy nha vuon A, huyén B.

Ngay 05/9/2005, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh sb
3987/QD.UBND vé viéc thu hdi thira dat s6 393 dién tich 1.433m? thudc quyén sir
dung cua ba Tran Thi R dé thuc hién du 4n dau tu xay dung khu biét thu nha vuon
A, huyén B.

Ngay 05/6/2008, Hoi ddng bodi thuong giai phong mit bing huyén B phé
duyét Danh sach bé tri tai dinh cu va wu dii cua cac hd dan thude dién bdi thuong
gidi phong mat bang giao dat thuc hién du an trong do6 ba Tran Thi R duoc bd tri 01
nén tai dinh cu va 02 nén uu dai.

Trén co sé do, ngay 28/11/2008, Céng ty H ky két Hop dong sO
36/HDCN.QSDD/08/TPC 16 nén s6 28 khu G; Hop dong sO
51/HPCN.QSDP/08/UP 16 nén sb6 29 khu G; Hop dong sb
52/HPCN.QSDD/08/UD 16 nén sb 30 khu G véi ba Tran Thi T1.

Ngoai ra, cip c6 tham quyén khong ban hanh Quyét dinh cap nén thudc dién
tai dinh cu va uvu dai riéeng cho cac ho dan thudc dién boi thuong gidi phong mat
bang giao dat thuc hién du an trong d6 c6 ba Tran Thi R.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x4 A trinh bay:

Qua kiém tra ho so Iuu trit tai Uy ban nhan dan xd A nam 2012 thi khong tim
thdy ho so luu trit vé hang thira ké ctia ba Tran Thi R (Van ban thoa thuan ngay
20/02/2012 va ngay 29/11/2012). Vi vay, Uy ban nhan dan xd A khong c6 co so tra
101 theo de nghi cua Toa an nhan dan huyén B. Vi vay, Uy ban khong c6'y kién 601
v6i yéu ciu vo hiéu Van ban thoa thuan trén va dé nghi dugc ving mit trong subt
qua trinh giai quyét vu an.

Vu an dugc Toa an cip so tham kiém tra viéc giao ndp, ti€p can cong khai
chirng cur va hoa giai nhung cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DSST, ngay 07 thang 01 nim 2021 cta
Toda 4n nhan dan huyén B di cin cit vao khoan 3, 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36,
Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 244 B luat T tung Dan sy nim 2015; Diéu 203 Luat
Dat dai nam 2013; Piéu 653, 654, 656 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 11, 14, 119,
129 B6 luat Dan sy nim 2015; Piéu 26, Diéu 27 Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
muc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa an da tuyén
XU:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi T vé viéc tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau vo hiéu vin ban cong chimg ddi voi ba
Tran Thi T1.

1.1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2008
gitta ba Hoang Thi T v&i ba Tran Thi T1 ¢6 hi€u luc phap luat.

Ba Hoang Thi T c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi
Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién Pau tu phat trién ha tang H do6i voi
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hai 16 nén s6 29, 30 16 G Khu biét thy nha vuon H thude xa A, huyén B, tinh Long
An, nay 1’2‘1 thtra 413 to ban d6 s0 9, di(f?n tich 117,5m? loai dat ONT va thtra 412, to
ban do6 s0 9, dién tich 117,6m? loai dat ONT toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long
An.

Ba Hoang Thi T duogc quyén lién hé véi cac co quan nha nude c6 tham quyén
va Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién dau tu phat trién ha téng H di
dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi hai 16 nén sb 29,
30 16 G Khu biét thy nha vuon H thude xa A, huyén B, tinh Long An, nay la thtra
413 t& ban d6 s6 9, dién tich 117,5m? loai dit ONT va thira 412, t& ban dd sb 9,
dién tich 117,6m? loai dit ONT toa lac tai xi A, huyén B, tinh Long An.

1.2. V6 hiéu van ban phén chia di san thira ké ngay 02/5/2013 do Vin phong
cong ching B cong chung sb 2122, quyén sb 01/2013-TP/CC-SCC/HPGD; Vin
ban thoa thuan ngay 29/11/2012 duwoc Uy ban nhan dan xa A chimg thuc sb
275/CC.CT, quyén sd 02 ngay 08/01/2013; Vin ban thoa thuan ngay 20/2/2012
dugc Uy ban nhan dan xa A ching thuc s6 220/CC.CT, quyén s6 01/2012 ngay
21/3/2012.

‘ 2. Vé chi phi dinh gia, tham dinh tai chd téng cong 1a 8.500.000 déng: Budc ba
Tran Thi T1 phai chiu toan b9, chi phi nay ba Hoang Thi T da nop xong, nén budc ba
Tran Thi T1 phai trd lai cho ba Hoang Thi T 8.500.000 dong.

3. V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh &n cua cac duong sy.

Sau khi xét xtr so tham ngay 21 thang 01 nam 2021 bi don ba Tran Thi Tl
lam don khang céo yéu cau Toa 4n sira ban an so thim, khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngay 20/01/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh 5O 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an dan su so thim dé nghi
Tda 4n cap phiic tham hiy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuén dugc voi nhau,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Van H van gitt nguyén yéu ciu
khoi kién, trinh bay cho rang ban 4n so tham xét xtr dung quy dinh cua phap lut,
ba T1 1a ngudi dai dién cho gia dinh ba R thuc hién cac giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dét voi ba T, ba R biét viéc chuyén nhuong cua ba T1 nhung khong
phan d6i nén giao dich chuyén nhuong ciia ba T1 va ba T c6 hiéu luc phap luat.
Dbi véi di chiic, vin ban thoa thuan phan chia di san d6i v6i cac 16 nén 28, 29 va
30 ma cac duong su tranh chip 1a trai phap luat, Toa an cip so thAm di xét xtr vo
hiéu 14 dung quy dinh cta phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang
céo cua ba T1, gilt nguyén ban an so tham.

Bi don ba Tran Thi T1 do ba Lé Thi H dai dién giir nguyén yéu cau khang cao,
trinh bay cho rang khong c6 viéc xéc 1ap giao dich hop dong chuyén nhugng quyén

st dung hai 16 nén 29 va 30 gitra ba T1 va ba T, vi hai 16 nén 29 va 30 cua ba R, ba
R khong c6 ¥y chi chuyén nhugng hai 16 nén cho ngudi khac. Nguyén don can ctr
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vao gidy iy quyen ngay 03/11/2008 dé xac dinh ba T1 dugc ba R uy quyén chuyén
nhuong hai 16 nén 29 va 30 la khong c6 can cir. Trong gidy iy quyén khong 6 ndi
dung thé hién ba T1 dugc ty quyén chuyén nhugng hay dinh doat. Trong gidy tay
hop dong chuyén nhuong khong thé hién noi dung cu thé, khong co chir ky cua ba
R. Vige ba T1 ky tén vao gidy tay la do su nham 14n. _Khong c6 can cir cho rang ba
T1 d3 nhan tién, ba T1 chi nhan mot 14n duy nhat sé tién 100.000.000d6ng nhung
da duoc giai quyét xong nam 2014. Déi voi khang nghi ctia Vién kiém sat 1a khong
c6 ¢0 86 vi cac duong sy da tham gia day du, Toa an cip so thim da thu thap ching
ctr, dé nghi Hoi ddng xét xur chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban an so tham,
huy gidy tay ghi hop dong chuyén nhuong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xet xu phuc thAm cho rang
Toa an cip phuc thim va cac duong su chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T
tung Dan su. Khang cdo cta cac duong sy, khang nghi ctia Vién kiém sat trong thoi
han luét dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic thim.

Qua nghién ciru hd so vu an va kiém sat tryc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B
thy rang:

Bi don ba Tran Thi T1 cho rang viéc ba T1 ky két hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat voi ba Hoang Thi T ngay 20/10/2008 thuc chat 14 dé vay tién
ciia ba T nhung ba T1 khong dua ra duoc ching ctr chimg minh, ban 4n so tham
xéc dinh giita ba T va ba T1 da xac lap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
la c6 can cu.

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T va ba T1 lap
ngay 20/10/2008 1a chua tuan thu ve hinh thire theo quy dinh phap luat. Ve chu thé:
Ba T1 khong phai la chu the, khong co quyen dinh doat d6i véi 2 16 nén 29 va 30,
vi tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong dat thi bén Cong ty H van dang
quan ly, su dung 02 16 nén 29, 30 va hoan toan chua ky hop dong chuyen nhugng
sang cho ba T1. Theo xac nhan cua Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién ha ting
H thi ba Tran Thi R la nguoi dugc bd tri 03 16 nén sb 28, 29, 30 thudc dy 4n Khu
dan cu H, dong thoi theo gidy uy quyén 1ap ngay 20/10/2008 giita ba Tran Thi R
v6i ba Tran Thi T1 dugc UBND x3 A chtng thuc thi khong thé hién ndi dung ba R
iy quyén cho ba T1 dugc toan quyén dinh doat ddi voi cac 16 nén trén. Mat khac,
tai phién toa so tham ba T1 ciing x4ac dinh s6 tién con du lai sau khi ndp tién cho
Cong ty H thi ba T1 cat giit, khong c6 giao tién lai cho ba R nén khong c6 co so dé
xéc dinh rang ba R biét va df)ng y viéc ba T1 chuyén nhuong dét cho ba T. Do do,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 20/10/2008 gitra ba Tran Thi
T1 vé6i ba Hoang Thi T bi v6 hiéu ca vé hinh thitc 1an ndi dung nén khong thé cin
ctr Pidu 129 B6 ludt dan sy nam 2015 dé cong nhan hiéu luc cua hop dong vabaT
khong dugc coi l1a ngay tinh.

Pbi véi van ban thoa thuan ngdy 20/02/2012, van ban théa thuin ngiy
29/11/2012 dugc lap tai Uy ban nhan dan xa A va vin ban phan chia di san thura ké
ngay 02/5/2013 tai Véan phong cong chung B, thy rang, ba R chet vao ngay
08/6/2009 d3 1am chim dat quan hé uy quyen theo giay uy quyén lap ngay
20/10/2008 va lam phat sinh quan hé phép luat vé thira ké nén nhitng ngudi thira ké
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ctia ba R thoa thuan dinh doat ddi véi quyén sir dung dat 16 nén 29, 30 1a phu hop.
Tuy viéc thoa thuan trén khong c6 mat ba HO Thi H 13 con nudi cta ba R 1a khong
dung quy dinh phap luét, bo sot hang thua ké nhung trong qua trinh giai quyét vu
an thi Toa 4n c6 tién hanh 13y 15i khai ctia ba Ho Thi H thé hién tai bién ban lay lo1
khai ngay 27/8/2020 thi ba H xac dinh khong c6 tranh chép hay yéu cau gi ddi voi
0216 nén 29, 30 va nhu da phan tich viéc chuyen nhuong quyén st dung dét gitra
ba T va ba T1 bi vo hiéu nén khong can thiét phai tuyén vo hiéu cic vin ban thoa
thudn néu trén.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong 02 16 nén 29 va 30 gitra ba TvabaTl vo
hiéu, can phai giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu, viéc giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu co lién quan den ngudi thira ké cua ba R va vi€c giai quyét hau
qua ctia hop ddéng vo hiéu ciing can dugc xem xét tai cap S0 tham. Tai phién toa
phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua ba T1 cho rang s6 tién ma ba T1 da nhan
cia ba T di dugc giai quyét tai Toa 4n la budc ba T1 phai tra cho ba T
400.000.000ddng.

Véi cac can cr trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co cta ba Tran
Thi T1, chap nhan khang nghi cia Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén B, huy
an so tham va chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cta bi don ba Tran Thi T1, khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén B dugc lam ding theo quy dinh tai Diéu 272, 279 va
duogc gt dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luat T tung
Dén sy nén duoc chip nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su ving mit cta cac duong su: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
Cong ty TNHH MTV Dau tu phét trién ha tang H (BL 123); 6ng Tran Tuan D (BL
124); ba Nguyén Thi Thanh T2 (BL128); 6ng V& Cao S (BL125); 6ng Nguyén Hitu
P (BL 139); ba H6 Thi H (BL 143); ba Tran Thi Ngoc M (BL 160), ba Nguyén Thi
Ngoc T3 (BL 163), 6ng Nguyén Tan T (BL 166); Vian phong cong chung B (BL
186); ong Phan Van V (BL 187), Uy ban nhan dan xd A (BL 189) dé nghi vang mit
trong sudt qua trinh tham gia td tung, va tai cap phuc tham, nguoi dai dién hop phap
ctia ba Tran Thi H1 c6 don de nghi x¢ét xu vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo
luat T6 tung Dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi tham gia tb tung
trén.

[3] Xet yéu cau khang cao ciia ba Tran Thi T1 va yéu cau khoi kién ciia ba
Hoang Thi T thay rang;

[3.1] Quyeén str dung hai thira dat s6 412, 413 cung to ban d6 s6 9 chinh 13 hai
16 nén s6 29 va 30 thudc khu G trong Khu dan cu A do Cong ty TNHH MTV dau tu
va phat trién ha ting H 1am chu dau tu, 13 hai 16 nén wu dii ma ba Tran Thi R duoc
nhén trén co s& thu hoi thira dat s6 393 dién tich 1.433m?2 cua ba R, theo xac nhan
ctia Van phong dang ky dét dai tinh Long An tai vian ban s6 1617/VPDKDD-DLLT
ngay 03/11/2021 va vin ban s6 27/HLL-QLDA ngay 22/10/2021 cua Céng ty H.
Pay 1a quyén sit dung dat xay dung du an nén Coéng ty H dugc quyén chuyén
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nhuong cho ba R theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2006.

[3.2] Vao thoi diém ba T1 xac 1ap giao dich véi ba T d6i voi hai 16 nén 29 va
30 thi dat nay Cong ty H chua lap hop df)ng chuyén nhuong cho ba R hodc ba T1.
Ngay 28/11/2008 Cong ty H do ong Nguyén Thanh P dai dién méi giao két hai hop
déng chuyén nhuong 16 29 va 30 véi ba T1. Dén ngay 06/9/2018 Cong ty H moi
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An (thtra uy quyen cia Uy ban nhan
dan tinh Long An) cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 150 t& ban d s6
9 va ngay 03/10/2018 Coéng ty H moi thuc hién viée tach 66 thura dat trong dé co
thira 412 va 413. Nhu vay hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat giira ba T1
va ba T vo hiéu ngay tur khi xac lap. Mat khac theo giay tay chuyén nhuong hai 16
nén 29-30 thi bén chuyen nhuong la ba R, nguoi ky tén la ba T1, ba T1 khong co
quyen trong viéc chuyén nhuong 02 16 nén. Ba T cho rang ba T1 can ctr vao giay uy
quyén ngay 20/10/2008 dé thuc hién viéc chuyen nhuong, tuy nhién gidy 0y quyén
nay khong thé hién cu thé noi dung uy quyén dinh doat, chi uy quyen “dwoc dimg tén
va lam hop a"ong hién tai ba R da chét nén khong thé can cir vao gidy uy quyén nay
dé budc ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng 02 16 nén cho ba T. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba T va ba T1 d3 vi pham diéu kién vé
noi dung va hinh thirc nén khong thé can ci Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 dé
cong nhan hiéu lyc cta hop ddng. Vi vay can sira ban an so thim, v hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap bing gidy tay voi bén chuyén
nhugng la ba R, do nguoi ky tén laba T1 voiba T.

[3.3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay, truong hop vo hiéu hop dong thi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong va
cac bén trinh bay c6 khac nhau vé sb tién giao nhan gitta ba T va ba T1.

[3.4] Xét thay phia nguyén don trinh bay cho rang da tra di tién chuyén nhuong
02 16 nén 29-30 voi gid tri 13 120.000.000d6ng nén yéu cau ba T1 tra toan bo gia tri
ctia hai 16 nén. Phia ngudi dai dién cho bi don trinh bay cho rang ba T1 chi vay cua
ba T s6 tién 100.000.000d6ng da dugc giai quyét trong vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong vao ngay 31/12/2008. Tuy nhién phia ba T1 khong dua ra duoc
ching clr ching minh 02 lén giao dich chi vay 100.000.000d0ng. Mic du trong hop
d6ng chuyén nhuong 2 16 nén co sy xo04 sira ngdy thang voi cac mau muyc khac nhau,
ngay 20/10/2008 duoc chinh sira tir ngay khac cho phu hop voi gidy uy quyén,
nhung trong hop d6ng nay va hop dong ngay 31/12/2008 thi c6 ndi dung khac nhau,
hop déng ngay 31/12/2008 thi chuyen nhuong mot (hai) 16 nén nha gdm maot tai dinh
cu va mot uu dai, con trong hop dong dugc sira lai ngay 20/ 10/2008 thi d6i tuong
chuyén nhuong 1a hai nén wu dai nén khong thé cong nhan hai gidy tay 1a cung ddi
twong, cung mot so tién, trong gidy tay ghi rd “da tra du” vi vay co co so xac dinh ba
T1 d3 nhan du tién. Tuy nhién nguoi truc tiép nhan tién 1a ba T1 cha khong phai la
ba R, ba T1 tir 1ap hop ddng phai c6 nghia vu thanh toan va giai quyét hau qua cta
hop dong vo hiéu, khong co can ctr cho thay ba T1 giao s6 tién nay lai cho ba R hoic
cac dong thira ké ctia ba R, nén khong o can ¢t budc cac dong thira ké ciia ba R lién
doi thanh toan sO tién cho ba T vi vy khong can phai huy ban 4n so thim giao hd so
vu 4n vé Toa an cip so tham giai quyét lai hau qua cta hop ddng vo hiéu nhu dé nghi
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa. Trong quan hé giao dich chuyén nhuong nay,
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ba Tl vaba T cung co 16i, ba T va ba T1 déu biét rang quyén sir dung dat chua hoan
tat thu tuc chuyén nhuong tir Cong ty H va cé nhan ba T1 khong dugc quyén chuyén
nhuong, nén moi bén chiu Y4 thiét hai.

[3.5] Can cr vao chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty C6 phan Thong tin va
Tham dinh gid M thi hai thira dat s6 412 va 413 c6 tong gia tri 13 2.382.268.000d0ng,
ba T1 hoan tra cho ba T 120.000.000d0ng va bdi thudng Y gid tri thiét hai véi sb tién
14 1.131.134.000d0ng, tong cong 1a 1.251.134.000d6ng.

[4] Xét yéu cAu vo hiéu vin ban phén chia di san thira ké ngay 02/5/2013 do
Vin phong cong chung B cong ching sb 2122, quyén sé 01/2013-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/5/2013; Vian ban thoa thuan ngay 29/11/2012 duoc Uy ban
nhan dan xd A chang thuc sé 275/CC.CT, quyén sb 02 ngay 08/01/2013; Vin ban
thoa thuan ngay 20/2/2012 dugc Uy ban nhan dan x3 A chtng thuc s6 220/CC.CT,
quyén s6 01/2012 ngay 21/3/2012.

Xét thay trong cac van ban nay khong co su tham gia cua ba H6 Thi H 1a
nguoi sdng cung ba R tir nho dén nam 6 tudi, khong thé hién 1a con nudi cta ba R
v€ mdt phap ly, nhung ba H da tu chbi nhan di san cua ba R dugc thé hién bang 1oi
khai trong ho so vao ngay 27/8/2020 (BL 218-219) giao quyén dinh doat cho ba
Tran Thi Ngoc M, khong cé tranh chip gi d6i voi tai san nay. Thuc té, ba T1 da
thyc hién vi¢c phan chia di san va da nhan 16 nén sé 28, duoc ding tén quyén sur
dung dat va di s dung quyén str dung dat nay dé thi hanh an trong d6 c6 tra cho ba
Hoang Thi T s tién 400.000.000dong theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuin
clia cac duong su so 176/QDST-DS ngay 22/9/2014 cua Toa an nhan dan huyén B.
Vi vay khong can thiét phai vo hiéu toan bd vian ban phan chia di san.

[5] T nhitng nhan dinh trén c6 co s¢ chap nhan yéu cau khang cao cua ba T1,
chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, stra ban
an so tham.

[6] V& 4n phi so thim: Ba T phai chiu an phi khong c6 gia ngach do v6 hi¢u
hop ddng, ba T1 phai chiu 4n phi trén sb tién tra cho ba T. Cac duong su khong
phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién ba T va ba T1 la d6i tugng nguoi cao tudi,
c6 yéu cau mién an phi nén xem xét mién an phi cho ba T va ba T1.

[7] V& chi phi do dac, dinh gia: Ba T va ba T1 mdi ngudi chiu %.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi T1;

Chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén B;

Stra Ban an dan su so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 07 thang 01 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén B.

~ Cén ctr cc Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 B§ luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

biéu 105, 106 Luat bat dai 2003; biéu 122, 128, 137 B¢ luat Dan sy nam 2005;
diém e khoan 2 Diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2006; Diéu 129 BJ luat
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Dan sy ndm 2015; Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh muac thu, mién, giam, thu,
ndp va quan 1y sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Béc yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi T doi v6i ba Tran Thi T1 vé viée
yéu cau cong nhén hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat
s0 412 va 413 cung to ban d6 s6 9 (16 s6 29 va 30 khu G Khu dan cu A, huyén B do
Cong ty TNHH MTYV dau tu va phat trién ha tang H lam chu dau tu).

V6 hiéu gidy tay “Hop dong chuyén nhwong nén nha wu ddi (tdi dinh cu) thudc
ché do tai dinh cw khu ddan cuw biét thu nha vuon A xd A” dugc sta chita ngay
20/10/2008 giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi R do ba Tran Thi T1 ky va bén nhan
chuyén nhuong ba Hoang Thj T.

2. Ba Tran Thi T1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Hoang Thi T s6 tién da nhan
va boi thuong thiét hai tong cong 1a 1.251.134.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015 tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

3. Bac yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi T yéu cau vo hiéu van ban phan
chia di san thira ké ngay 02/5/2013 do Vian phong cong ching B cong ching sd
2122, quyén sb 01/2013-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/5/2013; Vian ban thoa thuin
ngay 29/11/2012 duoc Uy ban nhan dan xd A chung thuc s6 275/CC.CT, quyén s6
02 ngay 08/01/2013; Van ban thoa thuan ngay 20/2/2012 dugc Uy ban nhan dan xa
A chimg thuc s6 220/CC.CT, quyén s6 01/2012 ngay 21/3/2012.

4. V& chi phi dinh gi4, tham dinh tai chd tong cdng 1a 8.500.000 dong: Budc ba
Tran Thi T1 va ba Hoang Thi T moi nguoi phai chiu 4.250.000d6ng, toan bd so tién
nay ba T da n0p tam ung, ba T1 phai nop lai dé hoan tra cho ba T.

5. V& an phi: Mién 4an phi cho ba Tran Thi T1 va ba Hoang Thj T.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tr ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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