TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n s6: 141/2022/DS-PT
Ngay 17 thang 3 nam 2022
“V/v Tranh chap quyén str dung khong
gian”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gém co:

Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phéan: Ong Phan Btic Phuong
Ong Lé Thanh Long

- Thr ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Do Phudc Trung - Kiém sat vién.

~Ngay 17 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan ,cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 461/2021/TLPT-
DS ngay 14 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap quyén st dung khéng gian”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 518/2021/DS-ST ngay 19/4/2021 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 233/2022/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Kim Th, sinh nim 1950 (c6 mit).

Pia chi: C Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Bi don: Ba Ngd Thi T, sinh nam 1931 (c6 mat).

Pia chi: B Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dign theo sy quyén cia ba Ngd Thi T: Ba Nguyén Thi Lan H,
sinh nam 1956 (c6 mat).

Pia chi: X L& Hdng Ph, phuong M, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong fch quan B (c6 don xin
vang mat).

Pia chi: 200B V& Vin T, phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



2/ Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
Dia chi: 99 Tran Qudc Th, phuong BA, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguwoi dgi dign theo iy quyén: Qng D6 Minh L — Truong phong Tai
nguyén va Mo6i truong quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

~ (Theo Gidy uy quyén s6 485/UQ-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2021 cua
Uy ban nhén dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cao: Bi don 1a ba Ng6 Thi T.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don — ba Nguyén Kim Th trinh bay:

Nim 2006 ba mua héa gia cin nha s C Lé Van S, phuong MB, quan B,
Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 08/3/2006 ba duoc Uy ban Nhan dan quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sb
H0390/2006/SDP(sé seri AC 050912).

Nam 2007, ba lam thi tuc xin cap Gidy phép xay dung dé stra chira can
nha néu trén. Tuy nhién, Phong Xay dung quéan B yéu cau phai cé sy dong y caa
ba Ngo Thi T la chi sé hitu can nha so B Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh, vi phan mai tén ciia can nha nay nam trén phén dién tich dat
duoc cong nhan cta ba. Sau d6, ba da nhiéu 1an yéu cau ba T thuc hién viéc théo
dd phan mai ton lan chiém khong gian nhung ba T khong dong y. Nay, ba yéu
cau ba T phai thao d& phan mai tén lan chiém khéng gian khoang 11,02m? trén
phan dit ma ba duoc cap chu quyén.

Bi don — ba Ng6 Thi T trinh bay:

Ba khong dong Y toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, vi phan mai
t6n nha ba (bi cho 1 1an chiém) da co trudc thoi diém nha dat cia nguyén don
dugc cdng nhan chu quyén. Mit khac, phan dat phia duéi mai ton (dién tich
11,02m? c6 trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dét caa ba Th) vén la khoang
thong hanh dia dich gita hai nha, duoc sir dung chung. Do d6, ba c6 yéu cau
phan t6 yéu cau huy Giay chung nhan quyén st dung dat doi voi phan dat dang
tranh chap cap cho ba Nguyén Kim Th.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH Mét thanh
vién Dich vu Cong ich quan B trinh bay:

Can nha s6 B Lé Vian S, phuong MB, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
dugc xac 1ap so hitu Nha nuéc theo Quyét dinh sé 75432/QDP-UB ngay
31/3/1997 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Can nha trude day do
ba Nguyén Thi Kim O str dung, dén nim 1979 thi bo nha vuot bién.

Sau d6, gia dinh 6ng Nguyén Hitu Tr vao cu ngu. Thang 4/1998, 6ng Tr
dugc Cong ty Xay dung va Phat trién Nha quan B (nay 1a Cong ty TNHH MTV
Dich vy Cong ich Quan B) ky hop ddng cho thué nha dién cho xt ly véi hién
trang nha phd cap 3, tong dién tich sir dung 1a 56,36m? (theo ban vé hién trang
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lap ngay 12/8/1997 khéng cd phan dién tich san tréng 11,02m? 1a dién tich dat
tranh chap caa vu an). Nam 1999 6ng Tr chét, vo 1a ba T diing tén ky hop déng
thué nha dién cho xur ly.

Cian nha s6 C Lé Van S, Phuong MB, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
dugc xac 1ap s6 hitu Nha nuéc theo Quyét dinh sé 75433/QDB-UB ngay
31/3/1997 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Nha do éng Nguyén
Hiru Don tu XAy cit vao ndm 1962 khong co gidy phép. Ngay 10/9/2001 Cong ty
Dich vy Céng ich quan B ky hop dong cho ba Th thué nha nay dé sir dung Véi
tong dién tich 129m2 Hop dong nay la chinh thicc (Ban vé hién trang ngay
12/8/1997 do Céng ty Xay dung va Phat trién Nha quan B 1ap c6 liét ké phan
san trong nhung khong tinh vao dién tich st dung).

Qua khao sat cau trdc hién trang, nhan thay gitta hai can nha trén c6 phan
san tréng (dién tich 1,90m x 5,80m = 11,02m?). Nha B c6 ctra s6 nhin ra san
trong va mot phan mai ton phu ra san trong la 0,80m. Nha C ¢6 cira di ra sin
trong va lap dat cira ludi dé sir dung san trong, phan bép dang st dung (dién tich
4,20m x 1,80m) c6 xay tudng riéng ngin cach voi nha B. Két cau don tay va mai
nha B lién méi bép nha C.

Ngay 23/10/2003, tai cudc hop xur ly cac van dé ton dong, Uy ban nhan
dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh nhan thay nha B c6 hai mat hém, c6 chiéu
dai 10,02m nén khong can thiét phai chira trong phan dién tich s dung bén
hong nha dé lay thong thoang. Hon nita, dén thoi diém nay, ho nha B van chua
dugc Nha nudc chinh thie chap thuan cho thué cin nha nén néu dé phan dién
tich san tréng su dung chung s& phat sinh tranh chép, khiéu nai vé sau. Do do,
neu c6 yéu cau thi giai quyét ban phan san nay cho hé C theo Nghi dinh
$6:61/CP la hop Iy.

Can ctir Nghi dinh sb: 61/CP ngay 05/7/1994 caa Chinh pha vé mua ban
va kinh doanh nha &, ngay 01/6/2004 Cong ty Dich vu Cong ich quan B c6 Cong
van sd 2753/CV-DVCI béo céo Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh xem xét giai quyét cho ba Th duoc mua héa gia cin nha s6 C c6 phan san
trong (dién tich 11,02 m?) bén hong nha.

Ngay 18/11/2004 Cong ty Dich vu Cong ich Quan B c6 Cong vén 50
6115/CV.DVCI théng bao cho ba T biét vé viéc ban phan san trong 11,02m? cho
ba Th.

Ngay 13/01/2006 Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh c6
Quyet dinh sb 10/QD-UBND Vé viéc ban nha ¢ thuoc s¢ hiru Nha nuéc va
chuyén quyén st dung dat ¢ tai dja chi s6 C cho ba Th. Ngay 08/3/2006 Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 H0390/2006/SDD (sb seri AC 050912) cho ba Th.

Ngay 07/6/2006 Coéng ty Dich vu Céng ich quan B c6 Céng vin sb
3861/CV-DVCI béo c4o Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh xem
xét giai quyét cho ba T duogc ky hop dong chinh thirc thué can nha sé B va duoc
Uy ban nhan dan quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh chap thuan giai quyét ngay
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19/6/2006. Ngay 28/11/2006 Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh
cod Quyet dinh sb 1280/Qb-UBND vé viéc ban nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nudce va
chuyén quyén str dung dat tai dia chi sb B cho ba T. Ngay 29/11/2007 Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cdp Gidy chiing nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat s6 2880/2007/GCN cho ba T.

Viéc nguyén don ba Th yéu cau thdo d& phan mai ton lan chiém khong
gian va bi don ba T yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Thuan, Céng ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan B khdng c6 v kién, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi co quyén lei, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Hai can nha sé B va C Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc sé hitu Nha nuéc, giita hai cin nha co6 phan san tréng dién tich
11,02m?. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh d4 ban hoa gia can
nha s6 C va chuyén giao quyén str dung dat cho ba Th (bao gom 11,02m? san
trong néu trén) va cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H0390/2006 ngay
08/3/2006 cho ba Thuan. Uy ban nhan dan quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
cling da ban nha B va cip Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat s6 2880/2007/GCN ngay 29/11/2007 cho ba T (khong c6 11,02m? san
trong néu trén). Viéc ban nha can ct theo Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu,
dwa trén ho so nha dat duoc luu trit, quan 1y va dé xuat caa Coéng ty Dich vu
Cong ich quan B. Trinh ty, thu tuc ban hda gia va cong nhan chu quyén duoc
thuc hién dung theo quy dinh cua phéap luat.

Ba T khiéu nai viéc ban phan san tréng 11,02m? néu trén cho ba Th Ia
khong c6 co s d€ dugc gidi quyet. Van de tranh chap cat dd mai ton gitra ba Th
va ba T do Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 04/6/2018 Toa an nhan dan quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh tuyén
Xu:
1.Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Kim Th:

Budc ba Ngb Thi T cd trach nhiém cat bo phan méi ton cua cin nha tai dia
chi s B Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh lan chiém
khong gian thugc quyen su dung cua ba Nguyen Kim Th theo Gidy chang nhan
quyen st dung dat sé6 AC 050912, s6 vao sd6 H0390/2006/SDD ngay 08/3/2006
cua Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh tai dia chi sb C Lé Van
S, phudong MB, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Phan mai ton phai cat bo duoc
xéac dinh theo chidu th:fmg dang tir ranh giéi giira hai nha va nam trong khuén
vién dat thuoc quyén su dung caa ba Nguyén Kim Th. Viéc cat bo duoc thuc
hién ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

2. inh chi giai quyét doi véi yéu cau phan t6 cia bi don ba Ngo Thi T vé
viéc Huy Giay chang nhan quyén st dung dat s6 H0390/2006/SDP ngay
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08/3/2006 cua Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh d3 c4p cho ba
Nguyén Kim Th. Ba Ngd Thi T ¢6 quyén khai kién lai déi vai yéu cau phan té
nay theo quy dinh cua phap luat.

3. V& én phi:

Ba Ngd Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 200.000 dong (Hai trim
ngan dong) nhung duoc trir vao s6 tién tam tng &n phi cho yéu cau phan té ma
ba T di ndp 1a 300.000 déng (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu tién sb
0003487 ngay 07 thang 3 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Tra lai cho ba Ngb Thi T s tién tam ung &n phi 1a
100.000 dong (M6t tram ngan dong).

_ Tra lai cho ba Nggyén Kim Th sé tién tam ng an phi da nop la 50.000
dong (Nam muoi ngan dong) theo Bién lai thu s6 002137 ngay 16 thang 01 ndm
2008 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 19/6/2018 ba Ngo Thi T lam don khang céo lén Toa an nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh.
~ Ngay 02/11/2018 Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xir phuc
tham, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang c4o cua ba Ngd Thi T.

2. Hity ban an dan sw so tham s6 565/2018/DS — ST ngay 04/6/2018 cua
Toa an nhan dan quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr vu an tranh chap quyén
su dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung gitra nguyén don ba Nguyen
Kim Th va bi don ba Ngo Thi T; Gitr ho so vu an lai Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh @é giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phac tham ba T khang phai chiu. Hoan tien tam g an
phi phac tham cho ba T la 300.000 dong theo Bién lai thu tien tam ang an phi
so: AA/2017/0021031 ngay 23/7/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan 3,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Tai Ban an dan sy so tham so 518/2021/DS-ST ngay 19/4/2021, Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyet dinh:

Can cit vao khodan 14 Piéu 26, Diéu 34, khoan I Diéu 147, khoan I Diéu
227, khodn 1 Diéu 228 va khodn 1 Dieu 273 cua B lugt To tung dan sy nam
2015;

Can cir Pieu 164, khodn 2 Diéu 265, biéu 266 va Piéu 267 cua Bg ludt
Dan sy 2005;

Can cir Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thmfng vu Quoc Héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va si
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cir Ludt thi hanh dn dan su sita doi, b6 sung nam 2014.
Tuyén Xu:



1. Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Kim Th.

Bugc bi don ba Ngd Thi T phdi c6 trach nhiém thdo dé phan mai ton cua
cdn nha s6 B Lé Vin S, Phuong MB, qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh Idn chiém
khong gian thugc quyen su dung cua ba Nguyén Kim Th theo Gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat sé vao s6:H0390/2006/SDP (So séri AC 050912) ngay
08/3/2006 cuia Uy ban nhan dan Qudn B, Thanh pho Hé Chi Minh tgi dia chi so
C Lé Van S, Phuwong MB, qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh. Phan mai ton phdi
thao dé duwgc xdc dinh theo chiéu thang dirng tir ranh gidi giiza hai nha va nam
trong khuén vién dat thugc quyén sir dung cuia ba Nguyén Kim Th.

Thi hanh ngay sau khi ban an co hiéu luc phap ludt.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cua bi don ba Ngd Thi T vé viéc hiy
Gidy chizng nhdn quyén si dung ddt so: H0390/2006/SDP (so séri AC 050912)
ngay 08/3/2006 cua Uy ban nhan dan Qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho
ba Nguyén Kim Th.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/4/2021, bi don la ba Ngbé Thi T khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Kim Th trinh bay: Cin nha cta ba c6 ctra s6 ra phia duong
chung. Ngoai cira so thi con cira hong di ra bép di bang hém chung. Néu xac
dinh phan dién tich tranh chap 11,02m? I cua chung thi gia dinh ba Th néi can
nha s& khong duoc, vi gia dinh ba Th ¢6 13 ngudi. Ba Th muén c6 khoang tréng
dé t6i noi thém can nha. Ba Th dé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan yéu
cau khang cao cua ba T. Gitt nguyén ban an so tham.

Ba Nguyén Thi Lan H trinh bay: Nha B cua rieng ba T va phan mai ton
cO san trudc giai phong. Nha ba T co ctra s6 va ca 02 nha déu c6 hém, dang
trugc mot hem, dang sau mot hém nén ca 02 can nha nay rat thong thoang. Ba H
de nghi Hoi dong xeét xu chap nhan yéu cau khang cao cua ba T, huy Gidy chung
nhan quyéen st dung dat doi voi phan dat dang tranh chap cap cho ba Th. Yéu
cau dugc str dung chung con hém.

_ Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:

- Viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia to
tung tuan thu dung quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung:

Thu nhat, ba T cho rang Van ban 1949/DVCI-QLN ngay 27/12/2017 va
Cong van so 2753/CV-DVCI la ¢6 mau thuan nhau, thay rang Vén ban
1949/DVCI-QLN ngay 27/12/2017 la y kien trinh bay cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu Cong ich quan B gtri cho Toa an vai tu cach nguoi co quyén
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loi, nghia vu lién quan. Trong noi dung van ban nay Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Cong ich quan B thé hién quan diém phan dién tich tranh chap
thudc quyén st dung cta ba Th trén co s& Gidy chitng nhan quyén st dung dat
do UBND quan B cip. Con Cong van s6 2753/CV-DVCI cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan B chi [a ¥ kién cua Cong ty bao cdo cho
UBND quan B bao cdo xem xét cho ba Th dwgc mua hoa gia cin nha C ¢6 phan
san trong dién tich 11,02m2 Day chi 12 tai liéu tham khao ¢é¢ UBND quén B cap
Gidy chung nhan cho ba Th theo Nghi dinh s6 61/CP caa Chinh phi.

Thi hai, ba T cho rang Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap 1a khong ding
vi dién tich san tréng 11,02m? chua c6 sy dong y cua cha so hitu bat dong san
lien ké theo Nghi dinh sé 61/CP cua Chinh phu, thay rang can nha ba T mua cd
s6 B, mua hoa gia ndm 2007 1a mua sau can nha C cta ba Th.

Tht ba, ba T cho rang ban v& hién trang ngay 12/8/1997 do Cong ty xay
dung phat trién nha quan B lap co liét ké phan dat tréng, khong tinh dién tich
xay dung. Thay rang, tai thoi diém lap ban vé thi hai can nha chua duoc cong
nhan quyén so hitu va chua cho ai thué. Do dé ngay 23/10/2003 tai cudc hop xir
ly cac van dé ton dong, UBND quan B nhan thiy cin nha B nay thudc quyén so
hitu cia ba T c6 02 mat hém chiéu dai 10,02m nén khdng can thiét phai chua
thém khoang tréng dién tich sir dung bén hong nha dé thong thoang. Do d6
UBND quan B quyét dinh ban cian nha C cho ba T theo Nghi dinh s6 61/CP cua
Chinh pha 1a hop ly. Ba T khang cdo nhung khong dua ra duoc tinh tiét ndo méi
dé chirng minh cho khang cdo caa minh, nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015, khong chap nhan
khang cao cua ba Ngb Thi T, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir C4c tai liéu, ching ¢t trong o so vu &n da dugc tham tra tai phién
tda phic tham; trén co so xem xét day du, toan dién tai liéu, chang cu, y kién
trinh bay va két qua tranh tung ciia duong su va cia Kiém sat vién tham gia
phién toa phdc tham, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang co, nghia vy nop tién tam tng an phi dan su phic tham
da dugc duong su thuc hién dang quy dinh cta phap luat.

[1.2] Tai phién toa phiic tham c6 mot 6 duong su vang mat, nhung céac
duong sy ndy da co don dé nghi Toa an xét xir ving mat hodc di c6 vin ban uy

quyen cho ngudi khac ¢6 mat tham gia phién toa, do d6 Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Kim Th trinh bay truéc day
can nha C Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh thudc s¢
hiru cia Nha nude. Nam 2001 ba ky hop dong thué can nha néu trén véi Cong ty
Dich vu Cong ich quan B, dién tich 1a 129 m?. Nam 2004 Cong ty Dich vu Cong
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ich quan B théng bao cho ba dugc mua héa gia can nha C c6 phan san trong
(dién tich 11,02 m?) bén héng nha. Nam 2006 Uy ban nhan dan quan B, Thanh
phé Ho6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H0390/2006/SDD
(s6 seri AC 050912) cho ba (bao gém ludn phan dién tich tranh chap 11.02m?).
Ba Nguyén Thi Lan H dai dién bi don ba Ngd Thi T lai cho rang truéc ddy cin
nha B Lé Vin S, phuong MB, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh do ba Nguyén
Thi Kim O sir dung. Trong qua trinh sir dung ba O xay dung phan san chung
(dién tich 11.02m?), lop mai ton caa nha B du ra phan san chung gitta hai nha B
va nha C. Sau d6, ba O vé Pa Lat séng. Nam 1998 can nha xac 1ap cian nha
thudc so hitu ctia Nha nuée. Tur d6, gia dinh ba T va chong ba T Ia dng Nguyén
Hitu Tr vé & tai can nha B. Nam 1999 ba T ky hop dong thué cin nha néu trén
véi Cong ty Dich vu Cong Ich quan 3, dién tich l1a 56m? Nam 2006 Cong ty
Dich vu Cong Ich quan 3 théng bao cho ba T mua héa nha, dién tich la 56m?
(khdng c6 phan san tranh chap 11,02m?). Ngay 29/11/2007 Uy ban nhan dan
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap Giay chang nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat sb 2880/2007/GCN cho ba T, dién tich la 56m? (khong co
phan san tranh chap 11,02m?). Do vay, phan san tranh chap 11,02m? 14 khoang
thong hanh co trudc dén nay giira hai nha nén phai duoc sir dung chung.

[2.2] Xét khang céo cuia ba Ngb Thi T:

[2.2.1] Can cir Quyet dinh s6 75432/QD-UB va Quyét dinh s6 75433/QPb-
UB cung ngay 31/3/1997 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi hai
cin nha sd B va can nha s6 C Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc s& httu Nha nudc.

[2.2.2] Can cu hop dong tam sé 1972/CNQ ngay 15/7/1999, hop dong
chinh s6 3116/CNQ ngay 10/9/2001 va Hop ddng dai han s 5237 - CND - 05
ngay 23/12/2005 gitta Céng ty Dich vu Cong ich quan B (nay la Céng ty TNHH
Mot Thanh vién Dich vy Cong ich quan B) va ba Nguyén Kim Th thi ba Th
duoc sir dyng dudi hinh thirc thué cin nha s6 C véi tong dién tich 129m?. Céc
hop dong nay ¢ noi dung Nha nudc cho thué nha dé , khéng bao gom cho thué
quyén str dung dat. Viéc giao nha cho thué can ctr theo Ban vé hién trang ngay
12/8/1997 (khong cho thué phan dién tich san trong 11,02m?).

[2.2.3] Cin ctr Hop dong tam s6 6498/CND ngay 12/4/2006 va Hop dong
dai han s6 5928/CND ngay 22/6/2006 gitra Cong ty Dich vy Céng ich quan B
v6i Ngb Thi T thi ba T duoc sir dung duéi hinh thire thué can nha sé B, véi téng
dién tich 56m2 Céc hop dong nay c6 ndi dung Nha nudc cho thué nha dé o
khéng bao gom cho thué quyén sir dung dat. Viéc giao nha cho thué cin ctr theo
Ban v& hién trang ngay 12/8/1997 (khéng c6 phan dién tich san tréng 11,02m?).

[2.2.4] Can ctr c4c tai liéu chung cir néu trén thi phan dién tich san tréng
11,02m? gitra hai nha B va C thugc sé hitu Nha nudc va chua cho ca nhan, to
chue nao thué dé str dung (bao gom ca hai ho gia dinh ba Th va ba T). Can ctr

Cong van s6 1495/QLN ngay 07/5/2004 cua S¢ Xay dung Thanh pho Ho Chi
Minh, phan dién tich san trong nay thudéc quyén quan ly va giai quyét cua Uy
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ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc bi don ba T cho riang dién
tich nay 1a khoang théng hanh va budc cong nhan phai dé st dung chung cho hai
nha B va C 1a khéng c6 co s& chap nhan.

[2.2.5] Can ctr Quyét dinh sb 10/Qb-UBND ngay 13/01/2006 vé viéc ban
nha ¢ thugc s¢ hiru Nha nudéc va chuyén quyen sir dung dét &, Glay chirng nhan
quyén sir dung dat sé6 H0390/2006/SDD (s seri AC 050912) ngay 08/3/2006
cua Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh di du co sé xac dinh ba
Th d3 mua héa gia nha va duge Nha nudce cdng nhan quyén sir dung 81,70m? dat
& tai dia chi C, bao gdom ludn phan dién tich 11,02m? san tréng néu trén. Viéc
ban hda gia nha va chuyén quyén st dung dat duoc thuc hién theo Nghi dinh sb
61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh pha vé mua ban va kinh doanh nha &. Trinh tu,
tha tuc mua hoa gia da duoc thue dung theo quy dinh cua phap luat.

[2.2.6] Can ci Quyét dinh sb 1280/Qb-UBND ngay 28/11/2006 Vvé viéc
ban nha ¢ thudc s hiru Nha nuoc va chuyén quyen su dung dat, Gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat s6 2880/2007/GCN ngay
29/11/2007 cua Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh da du co so
xac dinh ba T d3 mua hoa gid va duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung
60,40m? dat ¢ tai dia chi C (khéng bao gém phan dién tich 11,02m? san trong
néu trén).

[2.2.7] Nhu véy, du cin cir xac dinh ba Th ¢6 quyén sir dung hop phap doi
véi phan dién tich san trong 11,02m? gitra hai nha B va nha C Lé Vin S, phuong
MB, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh

[2.2.8] Xét viéc nguyén don yéu cau bi don phai thdo d& phan mai ton, tra
lai khong gian thudc quyen st dung cia nguyén don.

Can ctr Ban vé hién trang nha dit do Trung tim Tu van Xay dung va Dich
vu Nha dit 1 thuc hién vao ngay 10/7/2014, dugc Phong Quan 1y D6 thi quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra noi nghiép ngay 26/9/2014 va Bién ban tham
dinh tai chd ngay 09/5/2014 thi cin nha s6 B caa ba T ¢6 phan dién tich mai ton
bén phai, phia trudc dua ra bén trén phan dién tich khdng gian phan dat caa s6 C
cua ba Th.

Tai khoan 2 Biéu 265 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Ngwoi c6 quyén siz
dung dat dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dimng tir ranh
giGi trong khudén vién dat phl hop véi quy hoach xay dung do co quan Nha
nuéc €O tham quyén quy dinh va khéng dwoc 1am danh huéng dén viéc sir dung
dat lién ké ciia nguoi khdc”.

Nhu vay, phan méai ton nha B cia ba T lgp trum Ién phan khdng gian trén
dién tich dat C caa ba Th la vi pham quy dinh vé nghia vu tn trong ranh gidi
giira cac bat dong san, xam pham quyén va loi ich hop phép cua ba Th. Do do,
ba Th yéu cau ba T thao d& phan mai ton, tra lai khong gian thudc quyén st
dung cua nha ba Th 1a ¢6 co s&, nén duoc chap nhan.

[2.2.9] Xét yéu cau phan té cua bj don:
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Tai cac Van ban sé 737/UBND ngay 14/6/2012, sb 1318/UBND ngay
21/8/2008, sb 288/UBND ngay 16/3/2012 va Van ban s6 871/UBND-TNMT
ngay 05/8/2020 cua Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢é noi
dung xac dinh: hai cin nha s6 B va C Lé Vian S, phuong MB, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh thudc so hitu Nha nudc, gitta hai can nha c6 phan san tréng
dién tich 11,02m? Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh da ban
hoa gia cin nha sé C va Chuyen giao quyen sir dung dat cho ba Th (bao gom
11 ,02m? san tréng néu trén); Dong thoi cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
sé6 H0390/2006 (s6 seri AC 050912) ngay 08/3/2006 cho ba Thuan. Ngay
28/11/2006 Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ciing d4 ban nha
B cho ba T va ngay 29/11/2007 Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh cap Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat sd
2880/2007/GCN cho ba T (khong cd phan san tréng 11,02m? néu trén); Viéc ban
nha cin ctr theo Nghi dinh s 61/CP ctia Chinh phu, dya trén hé so nha dat dugc
lwu trit, quan 1y va dé xuat caa Cong ty Dich vu Cong ich quan B. Trinh ty, tha
tuc ban hoa gia va cong nhan chi quyén duoc thyc hién dung theo quy dinh cua
phap luat; Ba T khiéu nai viéc ban phan san trong 11,02m? néu trén cho ba Th Ia
khong c6 co so dé duoc giai quyét.

[2.2.10] Nhu vay, c6 du co s& xac dinh viéc Uy ban nhan dan quan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh cdp Giay ching nhan quyén st dung dat sb
H0390/2006/SDD (sb seri AC 050912) ngay 08/3/2006 cho ba Thuan la dang
quy dinh cua phap luat. Ba T khang cao nhung khong dua ra chuing ct ¢6 can ctr
phap ly dé chirng minh trong qua trinh cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyen s hitu nha & cho ba Nguyén Kim Th, Uy ban nhan dan quan B, Thanh
phd HO Chi Minh c6 sai pham, nén Hoi ddng xét xur khéng chap nhan yéu cau
khang cao cuaba T

[2.2.11] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr bac khang cao cua
ba Ngo Thi T, gir nguyén ban an so tham.

[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khaoi kién duoc chap nhan nén ba
Nguyén Kim Th khong phai chiu.

Ba Ngb Thi T dwoc mién tién an phi.
[3.2] An phi dan su phic tham: Ba Ngd Thi T dugc mién tién &n phi.
Vi cac e trén.
QUYET PINH
Can ct khoan 1 biéu Biéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 164, khoan 2 Piéu 265, Piéu 22 va Diéu 267 cua Bo luat
Dan su nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha ¢;
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Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Bac khang cao cua ba Ngo Thi T, giir nguyén ban an so tham.

2. Chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Kim Th.

Budc bi don ba Ngd Thi T phai co trach nhiém thao d& phén mai tbn cua
can nha s6 B Lé Vin S, phuong MB, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh lan
chiém khdng gian thuoc quyén st dung cua ba Nguyén Kim Th theo Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 vao so H0390/2006/SDb (s‘o séri AC 050912) ngay
08/3/2006 cua Uy ban nhan dan quan B, Thaph pho Ho Chi Mir]h tai dia chi so
C Lé Van S, phuong MB, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. Phan mai ton phai
thao d& duge xac dinh theo chieu thang ding tr ranh gici gitra hai nha va nam
trong khuon vién dat thuoc quyen st dung caa ba Nguyen Kim Th.

Thi hanh ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba Ngd Thi T vé viéc huy
Giay chung nhan quyén su dung dat so H0390/2006/SDD (so séri AC 050912)
ngay 08/3/2006 cua Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh cap cho
ba Nguyén Kim Th.

4. \/é an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

~ Ba Nguyén Kim Th khong phai chiu. Tra cho ba Nguyén Kim Th 50.000
dong tam ung an phi ba Th da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 002137
ngay 16/01/2008 cua Thi hanh an dan sw quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh (nay
la Chi cuc Thi hanh &n dan su quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ba Ng6 Thi T duogc mién tién an phi. Tra cho ba Ngd Thi T 300.000 déng
tam ung an phi ba T d3a nop theo Bién lai thu tam wng an phi so
AC/2014/0003487 ngay 07/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh.

4.2.Vé an phi dan su phic tham: Ba Ngo Thi T dugc mién tién an phi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhginh: i 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - i - g

- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh; 1) THAMPHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

-VKSND TP.HCM; (1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Chi cuc THADS quan B, TP.HCM,; Q)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; (1)

-NCQLNVLQ 2

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM). Vii Ngoc Huynh
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