TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH BINH Déc 1ap - Tuw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n so: 83/2021/DS-ST
Ngay: 20 — 12 — 2021
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BiNH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Xuan Nit

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Quéc Tri

2. Ong Pham Van Liét

- Thuw ky phién toa: ‘(A)ng Trinh Thanh Phong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh Bong Thap.
_ -DgidiénVién kiém st nhdn dan huyén Thanh Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quoc Thong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 ndam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Thanh Binh
xét xu so thdm cong khai vu an thy 1y s0: 16/2021/TLST-DS ngay 13 thang 01
nam 2021 vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 117/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 11 nam 2021,
Quyét dinh hodn phién toa so: 93/2021/QDST-DS ngay 13 thang 12 nam 2021,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Pham Thi Cam G, sinh nim 1995 (c6 mat)

Dia chi: S6nha 865, p B, & T, huyén B, tinh Dong Thap.

- Bi don:

1. Nguyén Phuéc H, sinh nim 1968 (cO mit);

2. Pham Thi N, sinh ndm 1969 (ving mat).

Cung dia chi: S6 nha 642, ap B, x4 T, huyén B, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don Pham Thi Cam G trinh
bay:

Vao ngay 09/12/2019, chi Pham Thi Cam G c¢6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat 399m? (chiéu ngang 07m, chiéu dai 57m) cua vo chong 6ng Nguyén
Phudc H va ba Pham Thi N véi gia tién 12 110.000.000 déng (M6t trim mudi triéu



d6ng). Dién tich dat chuyén nhuong thuéc mot phan thira dat duge Uy ban nhan
dan huyén B cip Giéy chtrng nhén quyén sir dung dat cho 6ng H va ba N, cu thé
1a dién tich 1.144m? thtra s6 97, to ban d6 s6 67, muc dich st dung dét & tai nong
thon, toa lac taixa T, huyen B, tinh Dong Thap. Viéc thoa thuan chuyen nhuong dat
khong 1am thanh hop dong theo mau ma 1am gidy viét tay, ong H va ba N ky tén
ngudi chuyén nhuong.

Cung ngay 09/12/2019, chi G di tra cho 6ng H ba N sd tién chuyén nhuong
la 65.000.000 dong, sd tién con lai, khi nao 1am thu tuc sang tén cho chi G xong,
thi chi G s& tra dt diém. Nguoc lai, vo chong ong H ba N di giao cho chi G giir
gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi dién tich dat chuyén nhuong. Sau d6, dng
H ¢ 1ay thém nhiéu lan véi s6 tién 2.000.000 déng dé lam chi phi chuyén nhuong.
Tuy nhién, trong thoi gian chd hoan tat thi tuc chuyén nhuong dat thi chi ciia ong
H 1a Nguyén Thi A da gui don dén Uy ban nhan dan xa T, huyén B ngin chan
khong cho chuyén nhuong dién tich dét néu trén, véi Iy do, ddy 1a phan huong hoa
ctia 6ng ba dé lai, nham muc dich tho cing nén ong H khong dugc phép chuyén
nhuong.

Khi biét dugc 1y do trén thi chi G da chu dong truc tiép dén gap 6ng H ba N yéu
cau hity hop dong va dé nghi vo chong 6 ong Htraso tién da nhan trude sau 12 67.000.000
dong, ong H ¢6 ¥ 1anh mat, con ba N cho rang khong biét.

Nay chi Pham Thi CAm G yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta chi G voi vo chong 6ng Nguyén Phude H va ba Pham Thi N, budc
6ng H ba N tra lai cho chi G sd tién 67.000.000 dong va tién 14i do cham tra tién
tinh tir ngdy 09/12/2019 dén ngay xét xir xong.

Trudng hop 6ng H va ba N thanh toan xong khoan no, chi G dong ¥ tré lai cho
6ng H va ba N gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC969354, thira dat sb 97, to
ban d6 s 67, dién tich 1144m?, loai d4t & tai nong thon, toa lac tai 4p B, x& T, huyén
B, tinh Pong Thép, do dng H va ba N dimg tén quyén st dung dat.

- Bi don Nguyén Phuéce H trinh bay:

Ong Nguyén Phuéc H thira nhan 16i trinh bay cua nguyén don la dung thuc &
va dung nhu hai bén da thoa thuan giao két hop dong, viéc chua hoan tat tha tyc dé
chi G dung tén quyén sir dung dét 1a do chi gai 6ng H tranh chap. Ong H thng nhat
c6 nhan sd tién 65.000.000 dong va sau d6 c6 nhan thém 2.000.000 dong 1am chi phi
chuyén nhuong. Do s tién 2.000.000 déng ding dé 1am chi phi chuyén nhuong nén
chi G phai ¢6 trach nhiém chiju 1.000.000 déng. Qua trinh chudn bi xét xir, 6ng H
thong nhat mot minh co trach nhiém tra cho chi G 66. 000.000 d6ng. Tuy nhién tai
phién toa, 6ng H dong y lién doi cung ba N tra cho chi G s0 tién 67.000.000 dong va
khong dong ¥ tra tién 13i do cham tra tién tinh tir ngay 09/12/2019 dén ngay xét xur
xong.

Truong hop 6ng H, ba N thanh toan xong khoan no cho chi G thi yéu cau chi
G tra lai cho 6ng H, ba N Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb CC969354, thira
dat s6 97, to ban d6 sé 67, dién tich 1144m?, loai dat & tai néng thon, toa lac tai ap
B, x4 T, huyén B, tinh Ddng Thap, do 6ng H va ba N dimg tén quyén st dung dat.

Bi don Pham Thi N khong c6 tudng trinh, khong chap hanh gidy triéu tap



ctia Toa 4n, vang mit khong c6 1y do du da duoc Toa an tong dat hop 16 cac vin
ban tb tung theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan dugc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién ding, ddy du quy dinh cua Bo luét
td tung dan sy.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xtr, Thu ky da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat 6 tung dan su.

Viéc tudn theo phdp ludt cua nguyén don, bi don: Nguyén don chi G, bi don
6ng H da thuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat. Bi
don ba N chua thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu
70 va Piéu 72 B6 luat t tung dan sy, can phé phan rat kinh nghiém.

Viéc gidi quyét vu dn: Can ctr khoan 1 Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014; Diéu 129, khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 131 va khodn 2 Diéu 468 B¢ luat
dan sy nam 2015, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira vo
ché)ng ong H, ba N va chi G vo6 hiéu, cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan, chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi G, budc 6ng H, ba N lién déi tra cho
chi G tién chuyén nhuong quyén sir dung dat di nhan 1a 67.000.000 ddng va s tién
bi thiét hai nén chap nhan tinh theo 13i suat 10%/nam trén tong s6 tién néu trén. Ghi
nhan sy ty nguyén cua chi G tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat cho dng H,
ba N do chi G dang gitr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh lun tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don Pham Thi Cam G, 10i trinh bay cta bi don
Va céc tai ligu, chimg cir khac c6 trong ho so vy 4n da xac dinh quan hé phép ludt tranh
chip gitra cac duong sy [a tranh chap vé hop dong dan sy chuyén nhuong quyén str
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 ludt td tung dan su.

Bi don Nguyén Phudc H Vél Pham Thi N ¢6 dia chi tai xa T, huyén B, tinh
Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat
t6 tung déan su.

Bi don Pham Thi N duoc Toa 4n triéu tip hop 1é lan thir hai nhung van ving mat
tai phién toa, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat ba N theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B6 ludt td tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau cua chi Pham Thi Cam G vé viéc yéu cau ong
Nguyén Phudc H va ba Pham Thi N lién doi tra s tién chuyen nhuong quyén su
dung dat da nhan 1a 67.000.000 dong, dong thoi yéu cau tra 13i do cham tra tién
tinh tir ngdy 09/12/2019 dén ngay xét xtr xong.

[2.1] Chi Pham Thi Cam G giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



v6i 6ng Nguyén Phudc H va ba Pham Thi N, hai bén chu thé co nang lyc phap luét va
ning luc hanh vi dan sy ddy du. Viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cua hai bén 13 hoan toan tw nguyén, dugc phap ludt cho phép thuc hién va
khong trai dao dtrc x3 hoi, hinh thirc ciia hop ddng duoc 14p thanh van ban nhung
khong c6 cong chimg (hodc chimg thuc), dang ky theo quy dinh.

Noi dung hop dong thé hién tai T mua ban dé ngay 09/12/2019, cy thé nhu sau:
Quyén sir dung dat chuyen nhuong la dién tich dat 399m? (chiéu ngang 07m, chiéu dai
57m) thuc mot phan thira dat duge Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chimg nhén
quyén str dung dat cho ng H, ba N dién tich 1.144n7, thira s6 97, td ban db s6 67, muc
dich str dung dét & tai ndng thon, toa lac tai xa G, huyén B, tinh Dé)ng Thap. Gia chuyén
nhuong 13 110.000.000 dong, da thanh toan 65.000.000 dong, con lai 45.000.000 dong
thi hai bén thoa thuén sau khi thuc hién xong thu tuc vé chuyén quyén st dung dat cho
chi G thi chi G tra du cho 6ng H, ba N.

Thuc hién hop dong, chi G da thanh toan duoc s tién 65.000.000 dong, sau d6
ong H c6 nhan thém cua chi G 2.000.000 dong dé 1am chi phi chuyén nhuong, nhu
vay chi G da thanh toan cho 6ng H, ba N so tién 67.000. 000 dong va gitr gidy chimg
nhan quyén sir dung dat; ddi voi 6ng H, ba N thi da nhan s6 tién 67.000.000 dong va
chua giao dat cho chi G quan 1y sir dung, ciing nhu chua hoan tat thu tuc sang tén
cho chi G.

Tét ca tinh tiét ndi dung trén 6ng H déu xac nhan 13 dung, do d6 day 1a tinh tiét
nd1 dung chi G khong phai chirng minh va su that khach quan ctia vu an da dugc lam
16 nhu chi G trinh bay.

[2.2] Hoi dong xét xtr xét thay, tuy nguot sir dung dat ong H ba N duoc phap
ludt cho phép giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nhung hop dong chuyén
nhuong véi chi G khéng duoc cac bén thuc hién cong ching hodc ching thuc 1a
khong tuan theo quy dinh vé hinh thirc. Thém vao do6, cac bén chua thuc hién it nhat
2/3 nghia vu trong hop déng (twong tmg so tién 73.333.333 d6ng), cu thé chi G chi
thye hién thanh toén duoc 65.000.000 dong, doi v6i ong H vaba N thi vin dang quén
ly, str dung va dimg tén quyen str dung dién tich dat chuyén nhuong, nén giao dich
dan sy chuyén nhugng quyén sir dung dét néu trén cila cac bén 1a vo hi¢u. Do giao
dich dan sy vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu
dan sy ctia cac bén keé tir thoi diém giao dich duogc xac lap, cac bén khoi phuyc lai tinh
trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay, chi G yéu cau ong H,
ba N tré lai cho chi G s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat di nhan 65.000.000
d6ng 1a c6 can ct phap luat nén chip nhén.

Xét 101 trinh bay cta ong H vé s6 tién 2.000.000 dong ong H, ba N da nhén ctia chi
G, qua trinh chudn bi xét xit, ng H trinh bay 6ng H ¢6 nhan ctia chi G nhicu lan véi s
tién 13 2.000.000 dong dé 1am chi phi chuyén quyén st dung dat nén ong H va chi G cling
co trach nhiém va moi ngudi chiu mot niia so tién nay 1a 1.000.000 dong/ngum Tuy
nhién tai phién toa, ong H thong nhét lién d6i cing vo éng 1a ba N tra cho chi G s tién
chi phi chuyén nhuong quyén str dung dat da nhéan 1a 2.000.000 dong nén Hoi dong xét
xtr chap nhén sy ty nguyén nay ctia 6ng H.

Xét yéu cau ba N ¢o trach nhiém lién d6i cung 6ng H tra ng cho chi G. Tai
T& mua ban dat viét tay ngay 09/12/2019 c6 chit ky ciia 6ng H va ba N va Gidy



chtng nhan quyén sir dung dat ma chi G dang giit thi 6ng H va ba N cing dung
tén, qué trinh chuan bi xét xir cling nhu tai phién toa ba N déu khong c6 ¥ kién
phan bac, khong chap hanh gidy triéu tip ctia Toa an, cho nén ba N da tir bé quyén
va nghia vy chimg minh cua minh nén phai chiu hau qua phap ly 1a phai c6 nghia
vu dap ung day du cac yéu cau cia nguyén don, cu thé ba N phai cing lién doi
v6i ong H tra tién cho chi G.

Nhu vay, tong cong sb tién 6ng H, ba N c6 nghia vu lién d6i tra cho chi G Ia
67.000.000 dong.

[2.3] V& yéu cau tinh 13i sudt do cham thurc hién nghia vu: Theo don khai kién, chi
G yéu cau tinh 13i cham tra tir ngdy xét xir xong nay tai phién toa, chi G thay d6i yéu cau
14 yéu cau tinh 14i cham tra tir ngay 09/12/2019 dén ngay xét xtr xong voi mure lai suat
theo quy dinh phap luat, véi 1y do s6 tlen chuyén nhuong chi G ¢6 dugc Ia tién chi G vay
va ¢ tra I4i, 6ng H ba N nhén duoc tién ma khong chuyén nhuong quyen str dung dat
duoc cho chi G cling nhu khi khong chuyén nhuong duoc thi khong tra so tién d4 nhan
lai cho chi 14 16i ctia 6ng H ba N va da gay thiét hai cho chi vé khoan tién 1i chi da dong.
Hoi dong xét xtr xét thay, 16i dé hop dong vo hiéu 13 cia hai bén chir khong hoan toan do
16i ctia 6ng H, ba N vi hai bén khong tuan thi quy dinh vé hinh thic 1a khéng thuc hién
cong ching hodc chimg thuc déi voi giao dich 1a quyén st dung dat, dong thoi, nguyén
nhan 6ng H ba N khong thuc hién tiép hop dong 1a do ba Hanh ngén can, day 14 trd ngai
khach quan, nén éng H ba N khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai dugc tinh
bang tién 13i do cham tra s tién chuyén nhuong quyén sir dung dt d nhan cia chi G ké
tir ngay hop dong vo hiéu, ngay 09/12/2019. Do d6, yéu cau nay ctia chi G 1a chua c¢6 co
s& chap nhan,

[2.4] Vé tai san thé chap: Khi thoa thuén chuyen nhugng quyén st dung dat, ong
H, ba N c6 giao cho chi G giit gidy chig nhan quyén surdung ddi voi dién tich dat chuyen
nhuong. Nay chi G dong ¥ tra lai cho 6ng H ba N gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nén Hoi déng Xét XU chép nhan su tu nguyén nay cua chi G.

[3] Xét ¥ kién ctia Kiém st vién vé quan diém giai quyét vu an 1a c6 cin clr
chap nhan mot phan.

[4] V& an phi: Do chip nhdn yéu cau khai kién cia chi G nén 6ng H, ba N
phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Didu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271
va biéu 273 B6 luat té tung dan su;

Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, cc diéu 122, 129, 131, 500, 502, 584 B¢ luat dén su
2015;

Khoén 1 va khoan 3 Diéu 167, khodn 7 Diéu 95 Luat Dat dai 2013.

Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy

ban thuong vu Quéc hdi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi, 1 phi
Toaan.



Tuyén xu:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita chi Pham Thi
Cam G va dng Nguyén Phudc H, ba Pham Thi N duoc thé hién tai TO mua ban
ngay 09/12/2019 1a vo hi¢u.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cta chi Pham Thi Cam G.

1. Budc 6ng Nguyén Phudc H, ba Pham Thi N lién d6i tra cho chi Pham Thi
Cam G s tién 67.000.000 dong (Sau muoi bay triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua chi Pham Thi Cam G cho dén khi thi
hanh &n xong, ong Nguyén Phudc H va ba Pham Thi N con phai chiu khoén tién 13i
ctia 86 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta
B¢ luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Chap nhan sy tu nguyén ctia chi Pham Thi Cam G hoan tra cho 6ng Nguyén
Phudc H va ba Pham Thi N mot gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC969354,
thira dét s6 97, to ban d0 s6 67, dién tich 1144m?, loai dét & tai nong thon, toa lac tai
ap B, xa G, huyén B, tinh Pong Thap, do 6ng H va ba N dung tén (ban chinh).

3. V¢ an phi:

Budc 0ng Nguyén Phuéc H, ba Pham Thi N lién d6i chiju tién an phi dan su
so tham s6 tién 1 3.350.000 d6ng (Ba triéu ba trim nam chuc nghin dong).

Tra cho chi Pham Thi Cam G s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a: 1.675.000 dong (Mot
triéu sau trim bay muoi lam nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0011019 ngay
12/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap.

Nguyén don Pham Thi Cam G, bi don Nguyén Phudc H ¢6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don Pham Thi N c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- DPuong su; A AN _ [’ i g

- VKSND huyén Thah Binkh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Thanh Binh;

- TAND tinh Pdng Thap;

- Luu ho so vu an.

Tran Xuan Nir



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Quéc Tri — Pham Vin Liét Tran Xuén Nir



