TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 48/2022/DS-PT
Ngay: 12-4-2022
V/v tranh chap boi thuong thiét
hai do tai san bi xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phiin Hopi déng xét xu phuc thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong.

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén;

Ong Tran Vinh Yén.
= Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Du — Thu ky toa an nhan déan tinh
Dong Nai.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 224/2020/TLPT-DS ngay 09/11/2020 vé
viéc “Tranh chap boi thuong thi€t hai do tai san bi xam pham .

Do Ban 4n dn su so tham s6 62/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cua Toa an
nhan dan Thanh pho Z3 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 14/2022/QD-PT ngay 18/02/2022
cia Toa an nhan dan tinh Pong Nai va Quyét dinh hodn phién toa so
67/2022/Qb-PT ngay 16/3/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba N1, sinh nam 1975;

1.2 Ong P, sinh ndm 1975

Cung dia chi: X1, phuong Y1, quan Z1, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ngwoi dai dién theo 1ty quyén Ba N1: Ong N2, sinh nam 1958.

Dia chi: X2, phudng Y2, quan Z2, thanh phd Ho Chi Minh.

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén Ba N1: Ong L1, sinh nim 1976.

Pia chi: X3, phuong Y3, thanh phd Z3, tinh Pong Nai.

2. Bidon: COng ty TNHH R;

Tru s& chinh: X4, phuong Y4, quan Z4, Thanh phdé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D - chirc vyu: Tong Giam ddc.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba L2, sinh nam 1994.

Dia chi: X5, phuong Y5, quan Z2, thanh phé Z3.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong V- Luat su cua
Cong ty luat TNHH M - Thudc Poan luat su TP. Ho Chi Minh.

(Ong N2, Ong L1, Ba L2, Ong V ¢6 mdt; Céc dwong su khdc vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, tai ban tw khai, hoa gidi va trong qud trinh xét xw
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ong L1, Ong N2 trinh bay:

Ong P va ba N1(goi tit Ong P, Ba N1) 1a chu st dung dat thudc cac thira
dat: s6 263 (Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CG 009856, ngiy
19/12/2016 ctia S& Tai Nguyén Va Mbi Truong Tinh DPong Nai), s6 264 (Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CG 009857, ngay 19/12/2016 ctua So Tai
Nguyén Va Moéi Truong Tinh Pong Nai), sb 265 (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CG 009858, ngay 19/12/2016 cua Sé Tai Nguyén Va Moi Truong
Tinh Pong Nai), s6 266 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CG 009859,
ngay 19/12/2016 ctua So Tai Nguyén Va Moi Truong Tinh Pong Nai), ciing to
ban dd sd 33, dia chi cac thira dat: duong VS Nguyén Giap, dp Tan Cang, x4
Phuéc Tan, thanh phd Z3, tinh Pong Nai.

Vao ngay 03/12/2017, Ong P, Ba N1 va Cong Ty TNHH R (goi tit Cong
ty R) c6 ky két Hop dong cho thué dat sé6 01/HDTD/RTV-TN/2017. Theo d6 hai
bén thoa thuan Ong P, Ba N1 cho Cong ty R thué cac thira dat 263, 264, 265,
266 to ban do dia chinh s6 33 toa lac tai duong V5 Nguyén Giap, khu phd Tan
Cang, phudng Phudc Tan, thanh phd Z3, gia thué 1a 120.000.000d6ng/1 thang,
thoi han thué 05 nam ké tir 03/12/2017, muc dich thué 1a dé st dung vao viéc
kinh doanh xe 6 t6 va dich vu bao hanh sita chita xe; nha kho dé cac san phém
kinh doanh ctia bén thué dat. Hai bén di tién hanh ban giao mit bang day du.

Theo Hop dong cho thué dat, Ong P, Ba N1 khong cho thué 02 nha kho
va cac tai san khac gan lién v6i dat, nén cac bén khong c6 bién ban ban giao tai
san gan lién véi dat nén cac bén khong co bién ban ban giao tai san gan lién véi
dat. Tuy nhién, dé tao diéu kién cho bén thué, Ong P, Ba N1 c6 cho sir dung cac
nha kho dang hién hiru trén dat nhung khong dugc tu y thay doi két cau hién
trang cac tai san nay. Mdc du vay, sau khi hai bén ky hop déng thué duoc 1 thoi
gian thi Cong ty R da tu ¥ dap pha, thiao d& 02 nha kho caa Ong P, Ba Nlnhu
Sau.

Nha kho s6 01: Dién tich nha 272m? (Dai 32m, rong 8,5m, cao 6.5m)
(Tinh theo san xay dung). Nha xudng c6 két cau: Nén nha lat gach men 40 x 40,
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Tuong xay gach, to xi ming, son nudc, cdu trac khong gian bang kéo, tru sat,
mai lgp ton véi dig¢n tich 400m?, kéo thép, ma ké€m 48 (c6 mai hién 3,5m).

Nha kho s6 2: Dién tich san xay dung: 161,5m? (Dai 19m, rong 8,5m ,
cao 6.5m). Nha xudng c6 két cdu: Nén nha 14t gach men 40x40, tudng gach +
vach ngan, cau tric khong gian bang kéo, try sit, son nudc, mai: lop ton 170m?,
kéo thép ma kém 48, tran thach cao.

Sau khi ky két hop dong thué dat va ban giao mit bang thi phia Ong P, Ba
N1khong biét Cong ty R dap ph4, thdo d& 02 nha kho trén lac nao, cho dén khi
trong 1 1an dén tham dat Ong P, Ba N1 phat hién sy viéc nén da moi dai dién
Cong ty R dén khu dit thué dé xac nhan hién trang 02 nha kho bi dap pha, thao
d& va giai quyét hau qua cta viée tu ¥ nay. Tuy nhién, dén ngay 11/6/2018 nhu
d3 hendai dién theo phéap luat ciia Cong ty R khong dén ma chi iy quyén va gidi
thiéu 6ng T dén khu dat nhu lich hen giira cac bén. Trong budi lam viéc, Ong T
cung cap Gidy ty quyén va Gidy gidi thiéu khong ding noi dung lam viée 1a xac
nhén hién trang 02 nha kho bi Cong ty R tu y dap pha, thao d&. Ong T khéng
dong ¥ ky bién ban xac nhan 02 nha kho bi dap pha, thao d& va tra 1oi bang 10i
noi sé bao cao lanh dao Cong ty. Sau d6, Cong ty R tiép tuc cir ong N3 - Pho
Tong Giam Pdéc Tai Chinh dén khu dat dé giai quyét va Y3 voi Ong P, Ba N1
xtr 1y viéc dap pha, thao d& 02 nha kho bang phu luc hop ddng. Viéc soan thao
phu luc Ong P va Ong N3 Y3 dé nghij ong L1 dai dién Ong P dung ra soan thao
va giri cho ké toan Cong ty TNHH R.

Thue hién thoa thuan bang 161 néi trén, Ong L1 giri ban thao phu luc hop
déng vé xac nhan hién trang tai san 02 nha kho tai thoi diém cho thué dat va sau
khi bi dap pha, théao d&, xay dung lai 02 nha kho theo diing ban thiét ké co quan
chtrc nang chap thuin bang gidy phép xay dung (Viéc xin gidy phép xdy dung
do Cong ty R thuc hién); Ban giao toan bo 02 nha kho xay méi cho Ong P, Ba
N1 khi hop ddng cho thué dat hét hiéu lyc, giri cho ké toan Céng ty R ngay
02/07/2018, ké toan Cong ty tra 15i bang dién thoai s& trinh ldnh dao Céng ty
giai quyét. Pén ngay 17/07/2018, Ong L1 giri mailnghia.than@ritavo.com cho
Ong N3 ban thao phu luc hop dong, Ong L1 nhiéu lan dién thoai cho Ong N3
xem va chinh stra phu luc nhung cho dén nay Cong ty R khong phuc dap. Do
vay, Ong P, Ba N1 budc long phai thué Van Phong Thira Phat Lai Z3, tinh Pong
Nai lap Vi bang s6 1734/2018, ngay 18/07/2018, vé 02 nha kho ciia Ong P, Ba
N1 bi dap pha, thao d& dé 1am bing chimg. Sau nhiéu lan nd luc dé giai quyét
nhung Cong ty R khong co6 thién chi hoa giai nén nén ba N1, 6ng P khai kién
yéu cau toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc Cong ty R phai khoi phuc lai hién trang ban dau 13 02 nha xuong
da bi thao d toa lac trén cac thira dat trén.


mailto:nghia.than@ritavo.com

2. Trong trudong hop Cong ty R khong khoi phuc duoc hién trang ban dau
thi phai boi thuong dén Ong P, Ba N1 tu khoi phuc lai hién trang. Tai don khoi
kién Ong P, Ba N1 c6 tam tinh gia tri hai nha xuong bi thao d& trai phép 1a
500.000.000d6ng (Nam trdm triéu dong). Tuy nhién, qua kiém tra xem xét tham
dinh tai chd va tham dinh tai san bi thiét hai thi can ctr vao Chitng thu tham dinh
s6 216 vao ngay 23/12/2019 do Céng ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién lap
Ong P Ba N1 yéu cau Cong ty R phai bdi thuong s tién 02 nha xudng bi thiét
hai 1 758.625.000d0ng.

Tai don khoi kién, Ong P, Ba N1 c6 yéu cau Cong ty R phai khoi phuc lai
hién trang ban dau 13 02 nha xuong da bi thdo do toa lac trén cac thira dat trén
nhung dén thang 12 nim 2019 Céng ty R d3 don phuong chdm dut Hop dong
thué dat trén nén Ong P, Ba N1 chi yéu cau Cong ty R phai boi thudng gia tri 02
nha xuéng theo Ching thu tham dinh.

Péi voi cac chiing cu Ong P, Ba N1 da nop la bién ban nghiém thu, bién
ban ban giao.... gilta nguyén don véi cong ty TNHH thuong mai nong san Cao
Nguyén chi dé ching minh 13 vao nam 2017, phia nguyén don c6 sita chita, ning
cép lai 02 nha kho 1a sy that. Tuy nhién, sau d6 vi hai bén co bat dé)ng vé qua
trinh mua nguyén vt liéu nén Ong P Ba N1 va cong ty Cao Nguyén di thanh Iy
toan b hop ddng thi cong, toan bd chi phi sira chita nha xudng 1a do Ong P Ba
N1 ty mua nhung vi mua ciia cac ho kinh doanh nhé 1¢ va thoi diém sita chira da
lau nén khong nhé ré nén khong cung cp cho toa an dugc. Con cac chimg tir
mua vat lidu va thué tho thi cong vi Ong P, Ba N1 khong du liéu dugc nha
xudng cua minh bi huy hoai nén khong con luu giit lai dé cung cp cho Toa an.
Nguyén don khong yéu cau thAm dinh gid lai va tu nguyén chiu chi phi tién hanh
tham dinh tai san.

Tai ban tw khai, hoa giai va trong qua trinh xét xw nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia bi don Ba L2 trinh bay:

Cong ty R thira nhan 10i trinh bay cua dai dién caa Ong P, Ba N1 déi voi
viéc cac bén ky két Hop dong thué mit bang 01/HDTB/RTV-TN/2017 ngay
03/12/2017 cting nhu ndi dung cac bén da thoa thuan con viéc Cong ty R ¢0 thao
bo va sira chita nha xudng 1, xudng 2 trén cac thira dat s6 263, s6 266 to ban do
s6 33, dia chi cac thira dat: duong V& Nguyén Giap, 4p Tan Cang, xa Phudc
Tan, thanh phd Z3, tinh Pong Nai 1a dé Cong ty xay cat lai do cong trinh trén
dat xudng cdp nghiém trong, bai dit bi thip nén tuong ngip nude 1én dén nta
mét va tai khoan 1 diéu 5 ctia Hop ddng quy dinh muc dich thué dat 1a dé kinh
doanh xe 6 t6 va dich vu bao hanh sita chita xe 6 to va 1am nha kho dé cac san
pham kinh doanh. Tai khoan 2 diéu 5 ctia Hop dong ndy ciing c6 thoéa thuin néu
viéc sita chira ding muc dich thi khong can c6 su dong ¥ cua bén cho thué. Mic
di, Cong ty R khong co vin ban chinh thic dé thoa thuan va duge Ong P Ba N1
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dong ¥ cho Cong ty R dép bo 02 nha xudng nhu trén nhung Cong ty R ¢6 cung
cap duoc ndi dung tin nhin qua tai khoan Zalo giita dai dién cong ty va Ba N1
qua s6 dién thoai 0932.120.936 c6 ndi dung thé hién Cong ty s& tién hanh dap bo
02 nha xudng va dugc Ba N1 dong y. Cong ty di cung cap ban ké tin nhin qua
tai khoan Zalo trén vé viéc trao ddi tin nhan trén cho toa an va dé nghi Toa 4n
xac minh (Cong ty R khong cung cip dugc ndi dung tin nhan theo chudn GSM).

Nay Ong P, Ba N1 yéu cau Cong ty R phai bdi thuong sb tién 02 nha
xuong bi dp bo c6 gia tri 1a 758.625.000dd6ng thi Cong ty khong dong ¥ boi
thuong. Tai cac budi hoa giai, Cong ty R dong ¥ hd tro cho Ong P, Ba N1 s
tién 50.000.000d0ng nhung tai phién toa hom nay cong ty khong ddng ¥ hd tro
ntra.

Péi v6i chimg thu tham dinh Cong ty R cho rang khong cé gia tri phap 1y
vi hién tai san tranh chép da bi dap bo hoan toan khong con hién hiru trén thuc té
nén khong thé tham dinh duoc cling vi 1y do nay nén Céng ty khong yéu cau
Toa an tham dinh tai san tranh chdp dé nghi Toa 4n cin ct theo quy dinh cua
phap luat dé giai quyét yéu cau ciia nguyén don.

Cong ty R da nhan dugc toan bd chimg ctr cia Ong P, Ba N1 cung cap c6
trong ho so vu an nén dé nghi Toa 4n xem xét tinh hop phap cila cac chimg cir
do Cong ty TNHH thuong mai néng san Cao Nguyén 1ap hod so thi cong hai nha
xuong nam 2017.

Tai Vin bdn y kién ciia nguwoi lam chikng éng T trinh bay:

Vao thang 12 nam 2017, 6ng la dai dién cho Coéng ty R - chi nhanh
Phudc Tan dé thué dat, nang cap va st dung nha kho ciia Ong P, Ba N1. Vi tinh
trang nha kho da xubng cap co thé giy ra tai nan nén théng qua tin nhan dién
thoai bang tai khoang Zalo nhin dugc sy dong v ciia Ba N1 6ng di cho cong
nhan pha bo 2 nha xuéng 01, 02 toa lac trén cac thira dat da thué cia Ong P, Ba
N1 dé xay dung lai mdi. Do vay, nay Ong P Ba N1 trinh bay 1a khong biét cong
ty pha bo 2 nha xudng la khong dung.

Tai Ban 4n dan sy so thAm so 62/2020/KDTM-ST ngay 26/8/2020 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd Z3 da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kiéncua Ong P, ba N1.Budc Cong ty TNHHR
phai boi thudng cho 6ng P va ba N1 thiét hai vé tai san véi s6 tien 758.625.000
dong (Bay tram ndam muwoi tam triéu, sau tram hai mwoi ldm ngan dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 08/9/2020 bi don khang céo toan bo ban an so tham

Nguwoi bdao vé quyén va li ich hop phdp ciia bi don dng V trinh bay:

Tai cip so thAm Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa di xac dinh quan hé
tranh chap 13 Bdi thuong thiét hai ngoai hop dong nhung lai cin cr vao céac thoa
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thuan hop dong cho thué dat s6 01 nam 2017 giira nguyén don va bi don dé budc
bi don phai bdi thudng thiét hai cho nguyén don 1a khong ding quy dinh cua
phap luat.

V& noi dung tranh chip: Cac cin ct nguyén don dua ra 1a khong phu hop
cho yéu cau khoi kién boi 18 hai nha kho 1a d6i twong can thao d& dé giai phong
mit bang dé ban giao cho bén bi don. V& hop dong sb 01 khong ¢ ndi dung vé
tai san trén dat, hop dong cling quy dinh rd nghia vu ciia bén cho thué phai
chuyén giao d4t cho bén thué du dién tich, dang vi tri va tinh trang dét theo thoa
thuan trong hop ddng. V& quyén ctia bén thué yéu cau bén cho thué chuyén giao
du dién tich, dung vi tri,tinh trang dat cho bén thué. Tai don trinh bao dé ngay
17/8/2018 ctia nguyén don gtri UBND x4 Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, Pong
Nai, nguyén don mot lan nita x4c dinh cho bi don thué toan bd dién tich dat tai
cac thira dat so 263, 264, 265, 266; td sd 33 ban do dia chinh xd Phudc Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, d¢¢é Cong ty TNHH R trung bay san pham
theo dung nganh nghé kinh doanh. Nhu vay, 02 nha kho khong phai 1a ddi tuong
cho thué cua hop dong. Vé co sé chimg thu tham dinh gia hoan toan do thong
tin nguyén don dua ra khong c¢o tai liéu, ching ctr chirng minh. Hon ntra, thoi
han cta chimg thu da hét hiéu luc do d6 khong c6 du cin cr dé chimg minh gia
tri tai san bi thiét hai. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan don khang céo
ctia bj don, huy toan bd ban an so tham sé 62/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cta
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Y kién cia dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6
tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an duoc thuc hién dung quy dinh. Nguyén don, bi don chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Viéc Cong ty TNHH R thira nhan dap bo 02 nha
xudng cua Ong P, Ba N1 va cho rang do 02 cong trinh di xudng cap nghiém
trong. Thuc té Cong ty TNHH R cho rang viéc dap boé 02 nha kho da duoc su
dong v cua Ong P, Ba N1 nhung khong cung cip duoc ching ctr chimg minh.
Tat ca cac ching clr bén nguyén don va bi don cung cip déu thé hién hai bén
thoa thuan sira chita 02 nha xuong theo huéng hang muc tot nhat, dep nhat. Do
do, viéc tu y phd bé 02 nha xudng ma chua dugc su déng y cua Ong P, Ba N1
duoc xac dinh 18i hoan toan thudc vé Cong ty TNHH R. Do nha xuéng tdn tai
khi cac bén cho thué, c¢6 gia tri, nhung bi don pha huy hoan toan, khong con hién
hitu, Toa so tham st dung nhitng ching ctr do nguyén don cung cp va ban vé
thiét két stra chita do chinh bj don cung cip dé xac dinh lai gia tri tai san bi pha
hong 1a ¢o co s, bi don khong cung cap duoc chimg ctr ndo phan bac vé két cau
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hai nha xuéng ma nguyén don cung cép thong tin cho don vi dinh gia nén khong
dugc Toa 4n so thim xem xét 13 dung qui dinh. Tir nhitng cin ¢ néu trén, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham sb 62/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc khang cao: Khang cao cua bi don dugc thuc hién ding qui
dinh cua phap luat nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Tham quyen giai quyét vu 4n, quan hé phap luét tranh chép va tu cach
duong su Toa an cap so tham di xac dinh dung va day du.

[3] Viéc nguyén don va bi don ky két hop dong thué dat sd
01/HPTB/RTV-TN/2017. Theo d6 hai bén thoa thuan Ong P, Ba N1 cho Cong
ty R thué céc thira dat 263, 264, 265, 266 to s6 33 ban d6 dia chinh phudng
Phudc Tan, thanh phé Z3 véi gia thué 1a 120.000.000d0ng/1 thang, thoi han
thué 05 nam ké tir 03/12/2017. Trong hop ddng khong ghi rd trén dat c6 nhing
tai san cu thé ndo, tuy nhién thuc té hai bén c6 giao cho nhau dé sir dung khu
nha vin phong, nha bép va hai nha kho sd 1, s6 2 1a ¢ that, da duoc cac duong
su thira nhan nén 1a chtng ctr khong can phai ching minh.

Qua trinh thyc hién hop dong thué, Cong ty R di xin phép Ong P, Ba N1
va tién hanh sira chira khu nha ¢ van phong (khu vuc 09 phong), trd cira di tai
mot s6 blrc tuong ngin cac phong dé lién thong cac phong véi nhau; con lai khu
nha bép (khu vuc 02 phong) giir nguyén hién trang, khong stra chita. Riéng dbi
v6i hai ddy nha kho, Cong ty R da xin phép Ong P, Ba N1 sira chita, 1ap ban vé
thiét ké, 1ap du toan stra chita nhung sau d6 khong sira chita ma phéa bo toan bo
nén xdy ra tranh chap.

 Saukhi xay ra tranh chap, Ong P, Ba N1 va Cong ty R da cham dut hop
dong thué, cac bén khong tranh chap lién quan dén hop dong thué va nhirng van
dé phat sinh trong viéc stra chira khu nha van phong nén Toa an cap so tham
khong giai quyét la dung.
Viéc ton tai hai nha xuong $6 1 va s 2 thé hién ¢ 03 cho:

- Trude khi xay ra tranh chip, Cong ty di thoa thuan véi Ba N1 vé viée
phai stra chita cac cong trinh xay dung trén dat, cic bén da Y3 duogc cac nodi
dung stra chita, nang nén, (BL 212, 213).

- Cong ty R lap du toan va ky két hop dong thi cong stra chita voi hai
cong ty xay dung la Cong ty Cao Khang va Cong ty Minh Hung Phat. Trong ndi
dung hop dong c6 mé ta chi tiét phan stra chita hai nha kho.



- Bi don 1a Cong ty R da thira nhan c6 tién hanh dap bo nha xudng 01, 02
ctia Ong P Ba N1 va cho rang viéc thao bo va sita chita nha xudng 1, nha xudng
2 dé Cong ty x4y cat lai do cong trinh trén dat xuéng cip nghiém trong nén day
1a sy that khong can phai chimg minh.

Cong ty R cho réng Ong P va Ba N1 ddng ¥ cho dép bo 02 nha Xuong
nhung khong cung cip dugc ching cir ching minh. NOi dung nhing tin nhén
trao d6i qua lai giita cac bén do Cong ty R cung cap thé hién Ba N1 c6 dong y
cho R stra chita, khong thé hién noi dung Ba N1 dong y cho dép bo lam moi lai
hai nha xuong nay; Nguoc lai ching ctr Cong ty cung cap déu thé hién cac bén
thoa thuan cho sura chira theo hudng cac hang muc tdt va dep hon, va bi don da
tién hanh thi tuc thué cong ty xay dung khéc stra chira.

Nhu vy, thuc té hai nha kho bi pha huy c6 ton tai trude khi thué, thé hién
qua nhiing tin nhan va ban thiét ké sira chita do chinh Cong ty R cung cap tai
Toa an cap so tham nhu phan tich & trén. Sau khi cham dut hop dong thué, hién
trang hai nha kho bi pha d& la co that, cac cap toa an da to chirc xem x¢t tham
dinh thé hién mit bang ngon ngang tai vi tri hai nha xuong ton tai trudc dé theo
ban thiét ké stra chita do chinh cong ty cung cap.Dua vao vi bang do Nguyén
don 1ap, dua vao ban thiét ké sira chita cia Cong ty TNHH xay dyng Minh
Hung Phat thiét ké, quyét toan do chinh R cung cap cho thy viéc nguyén don
va bi don thoéa thuan stra chita, nang cdp khu vin phong va hai nha Xuong 1a
dung thyc té. Thiét ké ctia Minh Hung Phat c6 phan sira chita nha xuéng, hoan
toan khong c6 hang muc thao dé nha xudng.

Nhu vdy, viéc R pha bé hai nha xuéng dang thué ciia Ba N1, Ong P la c6
that, khéng c6 sy dong ¥ cta nguoi cho thué va sai véi thiét ké stra chira R d3 ky
két vai Cong ty Minh Hung Phat nén Toa an so tham xéac dinh 131 gay thiét hai
hoan toan thudc vé R 13 ¢6 can ct.

Vé dién tich, két ciu nha xuong lam can cu dé thém dinh gia tai san: Do
tai san bi pha bo, khong con ton tai, R khong cung cap dugc chimg cr nao
chtng minh két cau hai nha xuong bi pha bo, nén cap so tham duwa vao ching cr
do Nguyén don cung cip 1a ban vé& thiét ké cua Cong ty Cao Nguyén va dbi
chiéu véi Vi bang bang do nguyén don lap, so sanh véi ban v& mé ta chi tiét thi
cong cua Cong ty Minh Hung Phat do chinh Cong ty R cung cap, thi thiy viéc
cung cip thong tin cua nguyén don la trung thuc, nhitng chung ctr chung minh
dién tich, két cau nha xudng phu hop véi tat ca nhitng ching ctir d6i chiéu, so
sanh néu trén.

Do vay, viéc gidi quyét cua Toa an so tham 1a ¢6 can cu, khong co co s&
dé chap nhan khang céo cua bi don.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Cong ty R trinh bay vé vi tri
nha xudng va quyén so hitu nha xuong dé thoai thac trach nhiém khi pha d& hai
nha xuong ciia Cong ty R 1a khong c6 cin cir. Vé chung thu tham dinh gia xac
dinh gia tri tai san & thoi gian ndm 2019 khi tai san con ton tai, chua bi pha do,
Dul c6 qué thoi han 06 thang ciing khong lam thay d6i gia cta tai san dugc tham
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dinh. Chung thu chi khéng c6 gia tri khi chimg minh dugc rang thi tuc tham
dinh gia c¢6 vi pham, chtr khong mat hi¢u luc theo thoi gian.

Quan diém cua Dai dién Vién kiémsat nhan dan tinh Déng Nai phu hop
v6i két qua tranh tung tai phién toa nén cho rang khong co can cir dé dinh gia hai
nha xuéng do nha xudng da bi pha huy nén dé nghi khéng chdp nhan yéu cau
bdi thudng thiét hai cua nguyén don 1a khong co cin ctr, khong bao vé quyén loi
cho ngudi yéu thé. Nhu phén tich & trén, nha xudng ton tai khi cac bén cho thué,
c6 gia tr1, nhung bi don pha huy hoan toan, khong con hi¢n hitu, Toa so tham str
dung nhiing chimg cir do nguyén don cung cap va ban vé& thiét két sta chita do
chinh bi don cung cap dé xac dinh lai gia tri tai san bi pha hong 1a c6 co s0, bi
don khong cung cdp dugc chimg clr ndo phan bac vé dién tich, két cau hai nha
xudng ma nguyén don cung cap thong tin cho don vi dinh gia nén khong duoc
Tda 4n so tham xem xét 1a dung qui dinh.

[5] Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su phtc tham 300.000d.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Khang chap nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH R, giir nguyén
ban an so tham so 62/2020/KDTM-ST ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan
Thanh pho Z3.

Ap dung Diéu 584, Piéu 585, Piéu 589 cua B¢ luat Dan su; ;Nghi quyet sO
03/2006/NQ-HDTP ngay 8/7/2006 cua HDTP Toa an nhén dan Téi cao vé Boi
thuong thiét hai ngoai hop dong; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ong P, ba N1. Budc Cong ty R phai
boi thuong cho 6ng P va ba N1 thiét hai ve tai san voi so tien 758.625.000 dong
(Bay tram nam muoi tdm triéu, sau tram hai muwoi lam ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

2. ‘Cﬁng ty R phai chiu }4.345.000d an phi Dan sy so tham va
300.000d6ng an phi dan su phtic tham, trir vao s tién tam tmg an phi phic tham



theo bién lai thu tién s6 6673 ngay 22/9/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n Dén sy
thanh pho Z3.

Ong P, ba N1 dugc nhan lai sd tién 12.000.000d6ng tam Gmg an phi da
nop tai B,ién lai thu s6 009558 ngay 12/11/2018 ctia Chi cuc thi hanh an Dan su
thanh pho Z3.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. BH; :

- Vién kiém sat nhan dan TP. BH;

- Chi cuc thi hanh an TP. BH,;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Pham Thanh Dwong
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