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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

Cdc Tham phan: Ba Luong Thi Hai Ha

Ong Nguyén Qudc Phuong

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Ngoc Nga-Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nim 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong,
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 08/2021/TLPT-KDTM ngay 23 thang 3
nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 05
thang 01nam 2021 cia Toa 4n nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 80/2021/QD-PTngay 11
thang 6 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2022/QP-PT ngay 17/3/2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NV; dia chi try so: Sb A, phuong B, quan C,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D — Phé Giam déc Ngan hang TMCP NV
— CN Hai Phong, va ong E — Pho truong phong khach hang Doanh nghiép Ngan hang
TMCP NV — CN Hai Phong, déu c6 mat (theo Gidy uy quyén s6 69/UQ-HPH-KHDN
ngay 01/7/2021 cta Ngan hang TMCP NV), déu c¢6 mat.

- Bidon: Cong ty Co phan TH; dia chi tru s&: Thon F, x4 TH, huyén G, thanh
pho Hai Phong.

ng’(‘)i dai dién hop phap: Qng H, dia‘chi: S6 65 duong |, phuong J, quan K,
thanh pho Hai Phong (theo hop dong uy quyén ngay 29/5/2021 tai try s¢ Cong ty CP
TH), c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong NLQ1 (tén goi khac NLQ1) va ba NLQ 8; déu c6 dia chi: Thén F, xa
TH, huyén G, thanh pho Hai Phong, vang mat (6ng NLQ1 c6 don xin xét xtr vang
mat).

2. Ong NLQ2 va ba NLQ3; déu ¢6 dia chi: L, khu M (nay la ngd 411 N, O),
phuong P, quan Q, thanh pho Hai Phong, ba NLQ3 c6 mat, ong NLQ2 vang mat (c6
don xin xét xr vang mat).

3. Anh NLQ4, chi NLQ5; déu c6 dia chi: Thén F, xa TH, huyén G, thanh phé
Hai Phong, déu ving mat (chi NLQ5 c6 don xin xét xtr ving mit).

4. Coéng ty C6 phan NLQS6; dia chi try so: Khu HC 11, phuong R, thanh phé S,
tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap: Anh T, dia chi: Khu HC 11, phuong R, thanh phé S, tinh
Vinh Phuc — Giam doc Cong ty, vang mat.

5. Cong ty C6 phan NLQ7; dia chi: S6 U, phuong V, Quan W, Ha Noi.

~ Nguoi dai dién hop phap: Bé X, chirc vu: Giam dbc chi nhanh Hai Phong
(Giay uy quyeén ngay 16/7/2020), vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong NLQ1, anh NLQ4, chi NLQ5, 6ng NLQ2, ba NLQS3.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don Ngan hang
TMCP NV ( goi tdt la Ngdn hang NV) va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don trinh bay:

Ngay 29/02/2012, Ngan hang NV va Céng ty Co pha?m TH (goi tit 1a Cong ty
TH) ky Hop dong tin dung dai han s6 01-11/ANHOA c6 ndi dung: Ngan hang cho
Cong ty vay s6 tlen 20.000.000. OOOdong, muyc dich vay: Thanh toan tién dau tu cau
cang tong hop tlep nhan tau 3.000 tan; phuong thire rat von: Chuyen khoan. Thoi han
vay: 96 thang ké tir ngay bén vay rat von; thoi gian tra ng goc 96 thang theo lich tra
ng; 1ai suat cho vay trong han: thay doi theo cac thong bao thay doi 14i suat cho vay
dai han ctia Ngan hang NV trong timg thoi ky; 14i suat ng qua han bang 120% li suat
cho vay trong han. Pé dam bao cho khoan vay, Cong ty TH va bén thé chap tai san
c¢6 ky cac Hop dong thé chip tai san sau:

1. Quyén sir dung dién tich dit 406m” va tai san bén thé chap dau tu trén dat
thira dat s6 351, to ban dd s6 36; dia chi thia dat thon F, xa TH, huyén G, thanh phd
Hai Phong. D1en tich dat dugc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AA 427669
ngay 12/11/2004 do UBND huy¢n G, thanh pho Hai Phong cap mang tén ong NLQ1
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 06-2011/ANHOA ngay 12/03/2012 hai
bén da ky. Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc cong chimg tai phong Cong
ching Z va dugc dang ky dam bao tai Phong Tai nguyén va Moi truong - UBND
huyén G, thanh phé Hai Phong. Tong tri gia tai san theo bién ban dinh gia tai thoi
diém thé chap 1a 1.827.000.000d0ng.



2. Quyén st dung dién tich d4t 42m” va toan bo tai san bén thé chip dau tu trén
dat, thira dat s6 8/6 to ban do sb 3-1 dia chi thua dat khu M ('nay la O), phuong P,
quan Q, thanh phé Hai Phong. Dién tich dat d duoc cip Gidy chig nhan quyén st
dung dat s6 AM 763987 ngay 19/6/2008 do UBND Quén Q, thanh phé Hai Phong
cAp mang tén 6ng NLQ2 va ba NLQ3. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd
02-2011/ANHOA ngay 29/02/2012 dugc cong ching tai phong Cong chimg Z va
dugc dang ky dam bao tai Phong Tai nguyén va Moi truong - UBND quéan Q, thanh
phd Hai Phong. Tong tri gia tai san theo bién ban dinh gid tai thoi diém thé chap 1a
911.761.200d6ng.

3. Quyén st dung dién tich dit 311m? va toan bo tai san bén thé chip dau tu
trén dat, thira dat s6 303 to ban dd sb 37 tai dia chi: Thon F, x3 TH, huyén G, thanh
phd Hai Phong. Dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
930554 ngay 14/7/2008 do UBND huyén G, thanh pho Hai Phong cép mang tén chi
NLQ5. Viéc thé chap dugc hai bén ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 03-
2011/ANHOA ngay 29/2/2012, Hop dong thé chap duoc cong chimg tai phong Cong
chimg Z va dugc dang ky dam bdo tai Phong Tai nguyén va Moi truong - UBND
huyén G, thanh phé Hai Phong. Tong tri gia tai san theo bién ban dinh gia tai thoi
diém thé chap 1a 1.244.000.000d0ng.

4. Quyén sir dung dién tich dat 3.560m” va toan bo tai san bén thé chip dau tu
trén dat, thira dat s0 193+193A, tO ban d0 s6 42 tai dja chi: Thon F, X& TH, huyén G,
thanh phb Hai Phong. Dién tich dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 A0892597 ngay 16/5/2009 do UBND huyén G, thanh pho Hai Phong cap mang
tén 6ng NLQ1, ba NLQ 8 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sd 01-
2011/ANHOA hai bén d3 ky ngay 29/2/2012. Hop dong thé chap quyén sir dung dat
dugc cong chimg tai phong Cong chimg Z va dugc dang ky dam bao tai Phong Tai
nguyén va Moi truong - UBND huyén G, thanh phd Hai Phong. Tong tri gi tai san
theo bién ban dinh gia tai thoi diém thé chap 1a 1.207.840.000d0ng.

Dbi v6i cac Hop dong thé chap néu trén, nghia vu dugc dam bao cho cac nghia
vu thanh toan cua bén vay cho Ngan hang bao gébm nhung khong gioéi han ¢ ng goc,
ng 1ai, ng' qua han, phi phat sinh tir hodc lién quan dén tat ca cac Hop dong tin dung
ky két giira bén vay va Ngan hang va tat ca cac nghia vu khac phat sinh cua bén vay
tai Ngan hang.

5. Hop ddng thé chép tai san s6 01-13/NHNT ngay 09/5/2013 tai san thé chap
12 01 can truc chan dé ma hiéu RDK 12-941 c6 trong tai thiét ké: 10 tan, Hop déng
thé chap dugc dang ky thé chap giao dich bao dam tai Trung tim ding ky giao dich
tai san tai Ha N1 theo quy dinh. Téng tri gia tai san theo bién ban dinh gia tai thoi
diém thé chap 1a 3.250.000.000d0ng.

6. Hop dong thé chap tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai s6 05-
11/NHNT ngay 29/02/2012 gém: Cac hang muc bat dong san dau tu xay dung Bén
thuy noi dia tiép nhan tau 1.000 DWT giai doan 1 tai khu vuc dat Y cua Cong ty TH
dugc UBND thanh phé Hai Phong cho Cong ty TH thué trong 50 ndm ( gém cac
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BB 245946 ngay 10/5/2010; Gidy ching
nhéan quyén sur dung dat s6 BB 245947 ngay 10/5/2010; Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BB 245945 ngay 10/5/2010, cac Gidy ching nhan déu do UBND thanh

3



phd Hai Phong cip cho Cong ty TH). Hop ddng thé chap quyen str dung dat dugc
cong chimg tai phong Cong chimg Z va dugc dang ky thé chap tai van phong dang ky
quyén sir dung dat S¢ Tai nguyén va Mbi truong, thanh phé Hai Phong. Tong tri gia
tai san tam tinh khi hinh thanh theo bién ban dinh gia tai thoi diém thé chap 1a
37.331.245.000d6ng.

Sau khi ky cac Hop dong trén, Ngan hang NV va Cong ty TH ky thém cac phu
luc Hop ddng gdom phu luc Hop dong s 01 ngay 14/8/2012; phu luc Hop dong sb 02
ngay 02/01/2013; phy lyc Hop dong s6 03 ngay 22/01//2013; phy lyc Hop dong s6 04
ngay 22/01//2013 Thuc hién Hop dong Ngan hang NV da giai ngan cho Cong ty TH
theo cac gidy nhan no: Gidy nhan ng s6 01 ngay 09/4/2012 s6 tién
11.273.330.342d6ng; Gidy nhan no s6 02 ngay 05/6/2012 s6 tién 3.825.000.000d6ng.
Gidy nhan ng s6 03 ngay 28/8/2012 s tién 1.000.000.000dong; Gidy nhan no s 04
ngay 09/11/2012 sd tién 2.600.000.000d6ng. Gidy nhan no s6 05 ngay 27/12/2012 s
tién 1.000.000.000d6ng. Tong so6 tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty TH vay la
19.698.830.343d6ng.

Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty TH vi pham nghia vu tra ng nén khoan
ng chuyén thanh ng qué han tir ngay 04/7/2014. Trong d6 no gbc qua han tir ky tra no
ngay 6/10/2016, no lai qua han tir ky tra no ngay 04/07/2014. Tu ngay 15/04/2015
dén ngay xet xu, sau nhiéu 1an 1am viéc va yéu cau Cong ty tra ng, Cong ty TH da tra
mot phan no gdc cho Ngan hang véi tong so tién 4.900.000.833ddng.

Ngay 14/4/2014 Ngan hang NV nhan dugc Cong vin s6 197/ANHOA ngay
20/3/2014 cua Cong ty TH dé nghi Ngén hang cho Cong ty Cp NLQ6 ( goi tat 1a
Cong ty NLQ6) duoc thué lai dién tich dat 15.000m2 tai cang thily cta Cong ty TH
da thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai cho Ngan hang theo Hop dong thé chap
tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai s6 05-11/NHNT ngay 29/02/2012
Ngan hang va Cong ty TH da ky voi thoi gian 30 ndm dé chua hang hoa va hoat dong
ché bién dim gd, xuat khau, boc xép hang hoa qua cang thuy. Pé dam bao viéc khai
thac cang c6 hiéu qua Ngan hang da c¢6 van ban s6 107/ CV-HPKH ngay 17/04/2014
ddng ¥ cho Cong ty NLQ6 dugc cung voi Cong ty TH khai thac cang. Sau do Cong
ty NLQ6 c6 dau tu tai san gi hay khong Ngan hang NV khong biét do Cong ty TH,
Cong ty NLQ6 khong théng bao cho Ngan hang. Tai budi xem xét tham dinh tai san
ctiia Toa 4n Ngan hang va Cong ty TH da c6 bién ban thdng nhét céc tai san thé chap
hién c6 trén ba thira dat, dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho Ngan hang.

Nam 2018, Ngan hang NV nhan dugc don ciua chi NLQ5, anh NLQ4 dé nghi
Ngan hang cho Cong ty CP NLQ7 (goi tat 1a Cong ty NLQ7) thué lai mot phan dién
tich dat trong thua déat sb 303 to ban d6 sb 37 tai dia chi: Thén F, x4 TH, huyén G,
thanh phé Hai Phong mang tén chi NLQ5. Ngay 19/11/2018 Ngan hang NV ¢6 vin
ban dong ¥ cho chi NLQ5, anh NLQ4 cho Cong ty NLQ7 thué lai dién tich dat 80m’
dé lam vin phong kinh doanh buén ban. Trong trudng hop xir 1y tai san dé thuc hién
nghia vu dugc bao dam theo Hop dong thé chap sé 03-2011/ANHOA ngay
29/02/2012, bén thé chap cam két cham dut ngay 1ap tirc viée cho thué mat bang va
chiu moi t6n that do viéc chdm dirt d6. Sau khi ky hop dong thué véi Cong ty TH,



Cong ty NLQ7 da xdy dung 01 cin nha trén dién tich dit thué va quan 1y st dung cho
dén nay.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, ngdy 29/4/2020 Ngan hang NV va Céng ty
TH ¢6 bién ban lam viéc xac nhan sd du no cta Hop déng tin dung hai bén da ky,
tinh dén ngay 28/4/2020 Cong ty TH con no khoan tién goc 15.198.829.510d6ng va
141 15.199.092.425d6ng.

Ngay 05/06/2020, Ngéan hang NV, Cong ty TH, Cong ty NLQ6 da c6 bién ban
thoa thuan: Ngan hang dong ¥ viéc Cong ty TH cho Cong ty NLQ6 thué bén bai dé
thue hién kinh doanh gb dim va mit hang khac (néu c6). Tién cho thué theo san
luong hang xubng tau thuc t& nhung tdi thiéu khong thip hon 120.000.000
VND/thang (Mot trim hai muoi triéu dong/thang). Viéc thanh toan tién thué hang
thang phai hoan thanh trudc ngay 15 cua thang tiép theo lién ké. Ngan hang dong ¥
va cho phép Cong ty giit lai s6 tién twong ung 20% s6 tién thué hang thang dé c6
kinh phi tra luong bao vé, chi phi cang phi, cac chi phi khac phat sinh dé duy tri hoat
dong cua Cong ty. Trong qua trinh thuc hién hoat dong kinh doanh, Cong ty NLQG6
duogc quyén dau tu may moéc thiét bi... nhung dam bao khong anh hudng téi hién
trang tai san dang duoc Cong ty TH thé chap cho Ngan hang. Néu c6 su dau tu anh
hudng téi hién trang tai san dang thé chap phai duoc Ngan hang xem xét chap thuan
trude khi thue hién va mot sb thoa thuan khac. Cac bén cam két thuc hién ding cac
ndi dung tai Bién ban thoa thuan trén. Trong qua trinh thuc hién, néu Cong ty NLQ6
va Cong ty TH co6 phat sinh vi pham cac thoa thuan tai Piéu 1 cta Bién ban thoa
thuan nay, Ngan hang duoc quyén tiép tuc khoi kién Cong ty ra Toa an nhan dan c6
tham quyén va xt 1y tai san bao dam dé thu hoi ng vay. Cong ty NLQ6 s& khong c6
bat ctr y kién gi va ty nguyén ban giao lai mit bang dé cac bén xur 1y. Sau khi ky bién
ban trén Cong ty TH da thanh toan duoc cho Ngan hang mot phan no.

Tinh dén hét ngay 04/01/2021 Céng ty TH da thanh toan cho Ngan hang NV
duoc tong sb tién: 6.147.822.961d0ng trong d6 gbe 4.900.000.833d0ng; 14i trong han
1.247.590.210d6ng; 14i qua han 231.918d4ng.

Tai Ban bién ban lay 10i khai cua duong su va tai phién toa Ngan hang c6 quan
diém bién ban thoéa thuan ngay 05/06/2020 gitta Ngan hang NV, Cong ty TH, Cong
ty NLQ6 khong c6 su tham gia ctia nhitng nguoi c6 tai san thé chap khac, mat khac
nhiéu 1an Cong ty TH vi pham céc thoa thuan giita hai bén. Do vdy, Quan diém cua
Ngan hang NV dé nghi Toa an budc Cong ty TH phai thanh todn cho Ngan hang NV
tinh dén hét ngay 04/01/2021 theo Hop dong tin dung s6 01-11/ANHOA ngay
29/02/2012 hai bén da ky s6 tién goc 14.798.829.510d6ng; 13i 16.478.120.293d0ng.
Tong ca gbc va 13i 31.276.949.803d6ng. Trong truong hop Cong ty TH khong thuc
hién hodc thuc hién khong diing cac nghia vu theo Hop dong tin dung hai bén di ky,
Ngén hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé thu



hdi khoan ng vay bao gdm toan bd cac tai san thé chip dam bao cho khoan vay theo
Hop ddng cac bén di ky, Ngan hang di trinh bay & trén.

Cong ty TH phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tinh trén s6 no gbc chua tra ké tir
ngay 05/01/2021 cho dén khi thanh toan xong nghia vu tra ng cho Ngan hang NV
theo cac thoa thuan trong Hop dong tin dung, phu luc hop dong hai bén da ky két.

Sau khi phat mai tai san bao dam ¢ trén toan bo s6 tién thu duge tir viée phat mai
tai san dam bao thyc hién nghia vu tra ng ctia Cong ty TH ddi véi Ngan hang. Néu sd
tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cia Cong ty TH tai
Ngan hang, Cong ty TH phai c6 nghia vu hoan tra khoan ng con thiéu. Néu sau khi phat
mai tai san thé chap co tri gia 16n hon sd ng Cong ty TH phai tra thi Ngan hang s& tra lai
cho cac bén di ky Hop dong thé chap tai san véi Ngan hang.

Cong ty TH ¢6 quan diém xin miém 13i, ba NLQ3 dé nghi Ngan hang tinh s tién
Cong ty TH da thanh toan vao tai san ciia ba NLQ3 cho rit tai san bao dam cua ong
ba, cho Cong ty TH duoc tra dan khoan ng Ngan hang NV khong chap nhan.

Cong ty Co phan THtrinh bay:Ong NLQ1 xac nhan 101 trinh bay ciia Ngén hang
NV vé viéc ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chap Ve thoi gian ky Hop dong, noi
dung cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chp, sb tién gbc va 1ai da tra va sb tién
goc con ng la chinh xac. Viéc Cong ty ky cac hop d6ng trén 14 hoan toan ti nguyén,
khong bi ai ¢p budc. Qua trinh thuc hién hop ddng, do lam in thua 16 nén Cong ty
TH chua thanh toan duoc s6 tién cu thé con ng nhu Ngan hang da trinh bay. Nay
Ngan hang yéu cau Cong ty TH phai thanh toan s6 tién du no con lai tinh dén ngay
18/08/2020, theo Hop dong tin dung s6 01-11/ANHOA ngay 29/02/2012 hai bén da
ky, khoan tién ng goc: 15.198.829.510 VND ( Muoi lam ty, mot trdm chin muoi tam
triéu, tAm trdm hai muoi chin nghin, ndm tram muoi dong) la dung, vé khoan tlen du
no 1ai quéa han: 15.781.122.539 VND ( Muo1 lam ty, bay trdm tim muoi mot triéu,
mot tram hai muoi hai nghin, nam trdm ba muoi chin dong) Cong ty TH s& xem xét
cu thé. Boi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé s6 ng gdc Cong ty TH s€ o
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang nhung dé nghi Ngan hang xem xét mién 1ai
cho Cong ty. Pé dam bao cho khoan vay trén Cong ty TH di ky Hop dong thé chap
tai san s6 01-13/NHNT ngay 09/5/2013 tai san thé chip 1a 01 cin truc chan dé ma
hiéu RDK 12-941 c6 trong tai thiét ké: 10 tin va Hop dong thé chip tai san gin lién
v&i dat hinh thanh trong tuong lai s6 05-11/NHNT ngay 29/02/2012 gdm: Céc hang
muc bat dong san dau tu xay dung Bén thuy noi dia tiép nhan tau 1.000 DWT giai
doan 1 tai khu vuc dat Y cua Cong ty TH dugc UBND thanh phé Hai Phong cho
Cong ty thué 50 nim nhu Ngan hang da trinh bay. Cac Hop dong thé chap déu duoc
cong ching chimg thuc va duoc dang ky thé chap theo quy dinh.

Do lam an kho khdn nén Cong ty TH da vi pham nghia vu trd ng cho Ngan
hang NV. Pé khai thac Cang thuy c6 hiéu qua, ngay 14/5/2013 Céng ty TH ky Hop
dong thué ben bai xay dung xudng san suat dam gd xuat khau va xép d& hang hoa
qua cang sd 11/2013 v&i Cong ty NLQ6 noi dung Cong ty TH cho Cong ty NLQ6
thué lai dién tich dat 1.500m? thoi han thué 30 nam tinh tir ngay ky Hop dong, dia
diém thué tai Cang thuy ctia Cong ty TH & xa AB, huyén G, thanh phé Hai Phong,



muc dich thué dé chua hang hoa va hoat dong san xuét kinh doanh dam gS xuét khau,
bbc xép hang hoéa qua cang. Dién tich dat nay trong tong so dién tich dat Cong ty TH
thué cia UBND thanh phé Hai Phong 50 nam ké tir ngay 28/12/2009. Sau khi thué
dat Cong ty NLQ6 c6 lap dit 01 tram dién va hé thong day chuyén san xuat gb. Hién
tai Cong ty NLQ6 da di doi hé théng day chuyén san xuit gd khong con trén dién
tich dat thé chap. DPdi voi yéu cau phat mai tai san thé chap thu hdi no trong truong
hop Cong ty vi pham nghia vu tra ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Qué trinh tham gia 6 tung nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

- Ong NLQ1 (tén goi khac 1a NLQ1) va ba NLQ 8 théng nhét trinh bay: Dé
dam bao cho khoan vay cta Cong ty TH, 6ng ba c¢6 ky cac Hop dong thé chap tai san
v6i Ngan hang NV gom:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 06-2011/AN HOA ngay
12/03/2012 tai san bao dam la Quyén sir dung dién tich dat 406m° va tai san bén thé
chap dau tu trén dat thira dat s6 351, to ban dd sb 36; dia chi thira d¢at Thon F, Xa TH,
huyén G, thanh phé Hai Phong. Dlen tich dat dd dugc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sO AA 427669 ngay 12/11/2004 do UBND huyén G, thanh phé Hai Phong
cap mang tén ong NLQL1.

2. Hop ddng thé chap quyen su dung dat s6 01-2011/ANHOA ha1 bén da ky
ngay 29/02/2012, tai san thé chap gorn quyén sur dung dién tich 3. 560m* ‘va toan bo
tai san bén thé chap dau tu trén dat thira dat sé 193+ 193A, to ban dd so 42 tai dia
chi: Thén F, xa TH, huyén G, thanh ph6 Hai Phong. Dién tich dat da duoc cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat s6 A0892597 ngay 16/5/2009 do UBND huyén G,
thanh phd Hai Phong cap mang tén dng NLQ1 va ba NLQ 8.

Hai Hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén déu dugc cong ching tai
phong Cong chimg Z va dugc dang ky dam bao tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong
- UBND huyén G, thanh ph6 Hai Phong.

Viéc vo chong ong ba ky két Hop dong thé chép tai san 13 nha dat tai Thon F,
x& TH, huyén G, thanh phd Hai Phong dam bao cho khoan vay ctua Cong ty TH 1a tur
nguyén khong bi ai ép budc, chit ky trong Hop déng thé chip dung 1a chit ky cta 6ng
ba. Hién tai ong ba dang quan 1y cac tai san thé chap ¢ trén. Ngoai Ngén hang NV
ong ba khong co giao dich phap ly nao khac lién quan dén cac tai san da thé chap cho
Ngan hang. Thira dat s6 193+193A tai dja chi: thon F, x4 TH, huyén G, Hai Phong
trong qua trinh sir dung 6ng ba c6 1an mot phan dat ciia kénh AC. Dbi véi yéu cau
phat mai tai san cia Ngén hang trong truong hop Cong ty TH vi pham nghia vu tra
ng ciing nhu phan dat 6ng ba da 14n ciia kénh AC dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ba NLQ3, 6ng NLQ2 trinh bay:Pé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TH
tai Ngan hang NV ong ba co ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 02-
2011/ANHOA tai san thé chép la dién tich dat 42m” va tai san gan lién véi dat 1a can
nha tai thira dat sb 8/6 t& ban do sO 3-1 tai khu M ('nay la O), phuong P, quén Q, Hai
Phong Dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s AM 763987
ngdy 19/6/2008 do UBND quan Q, thanh phd Hai Phong cip vo chdng 6ng ba la



NLQ2 va NLQ3. Chit ky trong Hop dong thé chip dung 1a chit ky cua éng ba. Hop
ddng thé chap dugc Vin phong cong chimg Z chimg thuc va duoc dang ky giao dich
bao dam tai Phong Tai nguyén Moi truong quén Q, thanh pho Hai Phong. Hién tai
ong ba dang quan 1y tai san thé chap Déi voi yéu cau phat mai tai san cla Ngan hang
trong truong hop Cong ty TH vi pham nghia vu tra ng ba NLQ3, 6ng NLQ2 c6 quan
dlém dé nghi Cong ty TH tim tai san khac thay thé va Ngan hang xem xét trong sb
tién Cong ty TH da tra duoc dé trir vao tai san cua 6ng ba va cho 6 6ng ba rat tai san
bao dam, Cong ty TH duogc tra dan khoan ng, ba NLQ3 khong chap nhan yéu cau
phat mai tai san ctia 6ng ba dé thu hdi no.

- Chi NLQ5, anh NLQ4 théng nhét trinh bay: Ngay 29/02/2012 anh chi c6 ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 03-2011/ANHOA véi Ngan hang NV dé
dam bao cho khoan Vay cua Cong ty TH tai Ngéan hang. Tai san bao dam la quyen su
dung dién tich 31 1m’ va toan bo tai san bén thé chip dau tu trén dét thira dat s 303
td ban d6 s6 37 tai dia chi: thon F, x4 TH, huyén G, thanh ph6 Hai Phong. Dién tich
dat da dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dht s6 AL 930554 ngay 14/7/2008
do UBND huyén G, thanh phd Hai Phong cip mang tén NLQ5, Hop dong thé chap
dugc cong ching tai phong Cong chimg Z va duge dang ky dam bao tai Phong Tai
nguyén va M6i truong - UBND huyén G, thanh phé Hai Phong. Sau khi ky hop dong
anh chi la nguoi quan ly st dung dén ngay 22/01/2018, tai van phong Cong ching
Dt Cang, anh chi co ky Hop ddng thué quyén sir dung dat VO’l Cong ty NLQ7, cu thé
anh ch1 ddng y cho Cong ty NLQ7 thué dién tich dat 80m?, trong téng dién tich dat
311m’ ctia anh chi. Muc dich thué dé kinh doanh, thoi han thué 12 10 nam ké tir ngay
15/02/2018 dén hét ngay 15/02/2028. Sau khi ky hop dong Cong ty NLQ7 di dau tu
xay dung trén dién tich dat thué 01 gian nha cip 4 dé su dung lam dia diém kinh
doanh ctia Cong ty. Hién tai Cong ty NLQ7 dang quan 1y phan dat thué nay. Viéc
Ngan hang khéi kién Cong ty TH thanh toan no trong truong hop Cong ty TH vi
pham nghia vu tra ng phat mai tai san caa anh chi thu héi no theo hop dong hai bén
da ky anh NLQ4, chi NLQ5 dé nghi Toa an giai quyét theo ‘quy dinh cua phap lut.

- Nguoi dai dién theo phéap luat cia Cong ty Co phan NLQ6 6ng T trinh bay
Ngay 14/5/2013 Cong ty NLQ6 ky Hop dong thué bén, bai xay dung xudng san suat
dam gd xuit khau va xép d& hang hoa qua cang s6 11/2013 voi Cong ty TH do 6ng
NLQ1 lam Giam ddc dién tich dat thué 1.500m? thoi han thué 30 nam tinh tir ngay
ky Hop ddng, dia diém thué tai Cang thuy cua Cong ty TH ¢ xa AB, huyén G, thanh
phd Hai Phong, muc dich thué dé chtra hang hoa va hoat dong san xuét kinh doanh
dam gd xuét khau, boc xép hang hoa qua cang. Sau khi ky hop doéng Cong ty da dau
tu lap dat day chuyen bam dam, hé thong nén xubng hang, tram dién, 01 md cang
phuc vy viéc boc xép hang hoa ciia Cong ty. Trudc khi ky hop dong thué Cong ty da
lam viéc voi Ngan hang NV va duge Ngan hang dong y nén Cong ty méi ky hop
dong thué bén bai ciia Cong ty TH. Viéc Ngan hang khai kién Cong ty TH ¢o lién
quan dén Hop dong thué gitta Cong ty TH va Cong ty NLQ6, Cong ty NLQ6 dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Cong ty C6 phan NLQ7 (goi tit 1a Cong ty NLQ7) va ngudi dai dién theo uy
quyén ctia Cong ty ba X trinh bay: Ngay 22/01/2018 Tai vin phong Cong ching Dat
Cang, Cong ty NLQ7 c6 ky Hop dong thué quyén sir dung dat bat dong san ctia anh
NLQ4 va chi NLQS5 tai Thén F, xd TH, huyén G, thanh phé Hai Phong, dién tich dat
thué 80m?, theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dat sé AL 930554 ngay 14/7/2008
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do UBND huyén G, thanh phd Hai Phong cap mang tén NLQ5.Tai thoi diém thuévo
chong anh NLQ4, chi NLQ5 khong thong bao cho Cong ty biét dién tich dat trén
dang thé chip cho Ngan hang. Muc dich thué dé kinh doanh theo dung gidy dang ky
kinh doanh cua Céng ty, thoi han thué 13 10 nam ké tir ngay 15/02/2018 dén hét ngay
15/02/2028. Sau khi ky hop dong Cong ty NLQ7 di dau tu xay dung trén dién tich
dat thué 01 gian nha cip 4 dé stir dung lam dia diém kinh doanh ctia Cong ty theo thoa
thuan trong hop dong. Quan diém cta Cong ty trudng hop dién tich dat Cong ty dang
thué bi phat mai, Cong ty dé nghi chu sé hiru tiép theo cua dién tich dat thué tiép tuc
thuc hién Hop dong thué Cong ty da ky vé6i anh NLQ4 chi NLQ5. Trong truong hop
gia thué tang hodc giam thoi gian thué, Cong ty dé nghi bén cho thué boi thuong so
tién chénh léch ting thém va s tién thué cua thoi gian thué bi giam so voi hgp dong
ban dau. Trudng hgp Cong ty khong duoc tiép tuc hop dong thué¢ Cong ty yéu cau
anh NLQ4, chi NLQ5 phai bdi thudng cho Cong ty sb tién 1.000.000.000dong.
Trong d6 tién xdy dung can nha trén dat va chi phi phuc vu kinh doanh
400.000.000d6ng. tién bdi thuong do vi pham hop dong twong tmg véi thoi gian thué
05 nam 13 600.000.000d6ng.

Tai Ban 4n so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 5/1/2021 ctia TAND huyén G
da Can ctt khoan 1 Diéu 30; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 B luat
Té tung dan su; Cac diéu 342, 343, 355, 715, 721 Bo luat Dan su nam 2005; diém g
khoan 1 Piéu 179 Luét dat dai nam 2013; khoan 14 Diéu 4; cac diéu 90, 91, 95, 98
Luat cac to chirc tin dung; Piéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010
ciia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2006 cta chinh pha vé giao dich bao dam; Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016.

Tuyén x1:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP NV déi voi Cong ty Co
phan TH.

Budc Cong ty C6 phan TH phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
NV theo Hop ddng tin dung dai han sé 01-11/ANHOA ngay 29/02/2012 da ky gitra
Ngan hang NV va Céng ty TH, tinh den hét ngay 04/01/2021 sb tién 1a
31.276.949. 803d0ng Trong d6 no gbc 14.798.829.510d6ng, no 13
16.478.120.293d6ng (trong d6 1ai trong han: 15.761.630.675d, 1 qua han:
582.799.6084).

Ké tir ngay 05/01/2021, Cong ty Co phan TH con phai chiju khoan tién 13i theo
mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung dai han s6 01-11/ANHOA
ngay 29/02/2012, phu luc Hop dong di ky gitta hai bén cho dén khi thanh todn xong
toan bo khoan no gbc.

Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n s&
duoc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.
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Truong hop Cong ty C6 phan TH khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu thanh toan no d6i voi Ngan hang TMCP NV thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh &4n phat mai tai san thé chép dé thuc hién nghia vu tra ng cua
Cong ty Co phan TH d6i véi Ngan hang theo cac Hop dong thé chép tai san cac bén
da ky gom:

- Cac hang muc bat dong san dau tu xay dung Bén thuy noi dia tiép nhan tau
1.000 DWT giai doan 1 tai khu vuc dat Y ctia Cong ty CP TH dugc UBND thanh
pho Hai Phong cho Cong ty thué trong 50 nam (theo Glay ching nhéan quyen s dung
dat s6 BB 245946 ngay 10/5/2010 do UBND thanh phé Hai Phong cip cho Cong ty
CP TH; Gidy chtng nhan quyén st dat sé BB 245947 ngay 10/5/2010 do UBND
thanh phé Hai Phong cap cho Cong ty CP TH; Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BB 245945 ngay 10/5/2010 do UBND thanh phd Hai Phong cp cho Cong ty CP
TH). Theo Hop dong thé chap tai san gén lién voi dat hinh thanh trong tuong lai sO
05-11/NHNT ngay 29/02/2012 va Hop dong the chap tai san s6 01-13/NHNT ngay
09/5/2013 goém hé thong ciu cang, 01 nha kho téng hop, 02 nha van phong lam viéc,
01 nha 4n cong nhan, 01 ban can 120 tn, 01 nha bao v¢, 01 can tryc chan dé ma hiéu
RDK 12-941 va cac hang muc phu trg dién nudc, chiéu sang, phong chay. Cong ty
C6 phan NLQ6 dugc quyen uu tién tiép tuc thué lai dién tich dat da ky Hop dong
thué v&i Cong ty TH néu c6 nhu cau.

- Quyen st dung dién tich dat 431 ,4m2 va toan bd tai san gén lién voi dat thude
thira dat so 351, to ban do s6 36; dia chi thira dat thon F, xa TH, G, Hai Phong. Tai
san thé chap hién do ong NLQ1 ( tén goi khac NLQ1) va ba NLQ 8 dang quan 1y st
dung. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 06-2011/ANHOA ngay
12/03/2012.

- Quyén sir dung dién tich dat 3560m? va toan bo tai san gin lién voi dat thude
thira dat s6 193+ 193A, t& ban d6 sb 42 tai dia chi: Thon F, xd TH, huyén G, Hai
Phong. Dién tich dat di duoc cap Gidy chung nhén quyén sur dung dat s6 A0892597
ngay 16/5/2009 do UBND huy¢n G, thanh pho Hai Phong cap mang tén ong NLQ1 (
tén goi khac NLQ1) va ba NLQ 8. Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat sé 01-
2011/ANHOA hai bén da ky ngay 29/2/2012.

Dbi vé6i dién tich dit 2.339,6m’ vo chong 6ng NLQ1, ba Hai dang st dung la
dat hanh lang song AC khi nao nha nudc co quyét dinh thu ho1 ong NLQ1, ba Hai
phai chip hanh quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 thim quyén.

- Quyén sir dung dién tich dat 371,4 m® thira dat s6 303 to ban d6 sb 37 tai dia
chi: Thon F, x4 TH, huyén G, thanh ph6 Hai Phong. Tai san thé chap hién do chi
NLQ5 va anh NLQ4 dang quan 1y sir dung. Theo Hop déng thé chap quyén sir dung
dét s6 03-2011/ANHOA ngay 29/2/2012. Sau khi phat mai Cong ty C6 phan NLQ7
dugc quyén wu tién tiép tuc thué lai di¢n tich dat 80m da ky Hop dong thué voi
Cong ty TH va str dung cin nha trén dat néu c6 nhu cau.

Quyen sir dung dién tich dat 42m” va toan b tai san gin lién v6i dét thude
thira dat sb 8/6 to ban dd sd 3-1; dia chi thua dét khu M (nay la O), phuong P, quéan
Q, thanh phd Hai Phong. Dién tlch dat da duoc cip Gidy ching nhin quyén su dung
dat s6 AM 763987 ngay 19/6/2008 do UBND Quan Q, thanh phd Hai Phong cip
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mang tén dng NLQ2 va ba NLQ3. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat S6 02-
2011/ANHOA ngay 29/02/2012.

So tién phat mai tai san bao dam thu dugc sau khi thanh toan ng cho Ngan
hang TMCP NV. Néu tri gi4 tai san bao dam sau khi phat mai 16n hon s tién Cong
ty C6 phan TH phai tra thi sb tién du s& duoc tra lai cho Cong ty C6 phan TH, dng
NLQ1 ( tén goi khac: NLQ1), ba NLQ 8, ong NLQ2, ba NLQ3, anh NLQ4, chi
NLQ5 néu thiéu Cong ty C6 phan TH phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét
khoan vay.

Sau khi xét xir so thAm,ngay 28/01/2021, bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ladng NLQ1, anh NLQ4, chi NLQ5, éng NLQ2, ba NLQ3 déu co
don khang cao véi noi dung: Khang cao toan bo ban én so tham, dé nghi cap phic
tham hiy ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an do céng ty TH khong vi pham
bién ban thao thuan ngay 5/6/2020 nén Ngan hang chua c6 quyén khoi kién.

Tai giai doan xét it phlc thdm, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trinh bay:

Chi NLQ5, anh NLQ4 trinh bay:Déi vai dién tichdat nha chi dang st dung la
371,4m* du ra so véi gidy chung nhan quyén st dung dat mot phan 1a do nhan
chuyén nhuong dat cia nha dng AA dédat nha chi duoc vudng van, nhung chua tra
tién, ciing chua lam thu tuc sang tén gidy to, mot phan do sir dung dat hanh lang giao
thong. Chi khong ddng ¥ phat mai tai san 1a nha va dién tich dat vo chong chi dang
sur dung Vi chi khong con noi ¢ nao khac. Ngoi nha do cong ty NLQ7 xay dung la tai
san hop phap duogc su dong y cua chi sir dung dat va ciia ngan hang. Ban 4n so tham
tuyén phat mai toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat ma khong tién hanh dinh
gia tai san 1a ngdi nha cia cong ty NLQ7 1a xam pham quyén loi hop phap cia anh
chi va cua céng ty NLQ7. Do vay, anh chi dé nghi hity ban an so tham, chuyén ho so
vu 4n cho toa &n cp so tham xét xu lai.

Tai don dé nghi ngay 20/12/2021, dng AA trinh bay: Gia dinh ong 1a ho lién ké
v6i nha anh NLQ4, chi NLQ5. Do dét nha chi NLQ5 khong vudng van nén nam
2009, anh NLQ4, chi NLQ5 de nghi gia dinh 6ng chuyen nhuong moét phan dat. Ngay
23/8/2009, 6ng AA cd viét glay bién nhan nhuong dat vuon véi noi dung nhuong cho
vo chdng chi NLQ5 19,5m” dit, tuy nhién dién tich dat chuyén nhuong thuc té Ion
hon. Hai bén chwa lam thu tuc sang tén. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh NLQ4 chj
NLQ5 xay dung cin nha 3 ting duoc xay trén mot phan dat 6ng AA da chuyén
nhuong. Do vay, ban an so thim tuyén phéat mai toan bo 371,4m? 1a phat mai ca dat
cua 6ng AA. Trong qua trinh giai quyét, tda an cap so tham xac dinh dién tich dat du
ra do sai s6 do dac va khong dwa 6ng AA vao tham gia t6 tung 1a khong dung. Do
vdy, ong dé nghi hity ban an so tham, chuyén hd so vu &n cho toa an cap so tham xét
Xt lai.

Tuy nhién tai bién ban lay 10i khai ngay 31/12/2021, 6ng AA trinh bay: Ong
AA I3 chu str dung dién tich dat gidp nha chi NLQ5. Quéa trinh sir dung dat, dng
khong ban hay c6 giao dich nao khac véi chi NLQ5. Khoang nam 2011, khi chi
NLQ5 lam nha c6 sang ndi véi 6ng AA, khi d6 dat cét ré nén dng AA maéi cho chi
NLQ5 khoang 20m?. Ong AA khing dinh 6ng khdng ban, ma cho chi NLQ5 dt trén.
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Dén nay, 6ng AA khong tranh chap vai chi NLQ5 vé dién tich dat trén vi 6ng da cho
chi NLQ5. Dién tich dat trén thuoc quyén sir dung cua chi NLQ5. Con phan dién tich
con lai caa nha éng AA hién 6ng AA ciing da ban cho nguoi khac stir dung. Hai bén
khong c6 gidy to xac nhan, chi ndi miéng voi nhau. Hién 6ng AA xéac dinh 6ng
khong lién quan gi dén vu an, khéng cé tranh chap kién tung gi ddi véi dién tich dt
thé chap, va dng tir chdi tham gia té tung.

Tai Pon dé nghi ngay 20/12/2021 va tgi bién ban ldy loi khai ngay
04/01/2022, anh AD (con trai 6ng NLQ1) trinh bay: Tai dién tich 431,4m? dung tén
6ng NLQ1 hién do vo chdng anh AD chi AE dang quan ly, sir dung. Trén dat c6 01
can nha 1 tang do anh AD xay vao nam 2008, sau d6 xdy thém tang 2 vao nam 2019,
san, bé nude, tudong bao 1a do anh AD xay dung. Ngoai ra, con ¢6 01 can nha da cii
ciia 6ng NLQ1 xay dung. Khi b4 me anh AD thé chap dién tich dat nay cho ngan
hang thi anh khong biét. Khi Toa an cap so tham dén xem xét, tham dinh thi anh AD
khong c6 nha. Anh AD nghi anh khong vay n¢ ngan hang nén cling khong c6 y kién
gi gui cho Toa an tai giai doan so tham. Dén nay anh AD méi biét nen méi giri y kién
cho Toa an cip phic tham dé nghi toa an xem xét dé bao dam quyén lgi cho anh, anh
khong d6ng y phat mai vi anh khong con noi ¢ nao khac. Anh AD khong c6 giéy to
gi chang minh tai san trén dién tich dat 431,4m? do anh va chi AE xay dung Ién.
Ngoai ra, viéc toa an cap so tham tuyén phat mai toan bo tai san trén dat, trong do cé
tai san cua anh AD chi AE 1a khong dung. Toa 4n cip so tham ciing khong dua anh
AD, chi AE vao tham gia t tung, khong dinh gia tai san cua anh chi 1a khong dam
bao quyén lgi cho anh. Do vay, anh dé nghi huy ban an so tham, chuyén hé so vu &n
cho tda an cap so tham xét xir lai.

Ong NLQ1, ba NLQ 8 trinh bay: Bdi véi phan dién tich 431,4m* ma ong duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat trén dat ding 14 c6 céc tai san nhu anh AD
da trinh bay, 01 can nha do anh AD chi AE dang str dung la do anh AD xay trudc khi
thé chap, va 01 cin nha cua 6ng NLQ1 xay. Tda an cap so tham khong dua anh AD,
chi AE vao tham gia t6 tung, khong dinh gi4 tai san 1a can nha cta anh AD, chi AE 1a
c6 thiét s6t. Phan dién tich du ra so véi gidy chang nhan quyén sir dung dat 12 cua gia
dinh 6ng.Toa &n cap so thim tuyén phéat mai ca 431,4m” 1a anh huong dén quyen va
loi ich hop phap cua Ong NLQ1, gia dinh ong bi mat 25,4m°. Do viy, 6ng dé nghi
haty ban an so tham, chuyén hd so vu &n cho tda an cip so tham xét xir lai.

Tai bién ban xac minh ngay 4/10/2021 va ngay 5/10/2021 tqi UBND x& TH
cung cdp théng tin nhuw sau: Tai thira s6 303, to ban d6 sé 37 dia chi thén F, xa TH,
huyén G dtng tén chi NLQ5: Phan dién tich dat du ra 1a c6 mét phan thudc hanh lang
giao thdng dién tich 20,5m? vé phan dién tich dat du ra nay khi ndo co quan c6 tham
quyén thu hoi thi chi st dung dat phai chap hanh. Trudc day, UBND xa TH khéng
cung cap cho tda an thdng tin phan dién tich dat chi NLQ5 st dung ¢6 mot phan hanh
lang giao thdng 1a do c6 su sai s6t, nham lan.

Tai bién ban xac minh ngay 31/12/2021, UBND x& TH cung cap thang tin: Doi
véi dién tich dét tai thura 351 to ban d6 s6 36 x& TH mang tén 6ng NLQ1: Déi véi
phan dién tich dat du ra so voi glay chtng nhan quyén sir dung dat, UBND xa chua
nhan dugc don ding ky bién dong vé dién tich dat cua thira trén.

Tai Céng vin sé 2274/UBND-TNMT ngay 9/12/2021 ciia UBND huyén G c6
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noi dung:

Thira dat s6 303 to ban d6 s6 37 tai thon F, x4 TH, huyén G theo giay ching
nhan quyén sir dung dat cap cho chi NLQ5 theo két qua do dac cua Toa an la
371,4m” tang thém 60,4m°. Qua bao céo cia UBND x4 TH trong sé dién tich dt ting
thém c6 20,5m? 1a do I4n hanh lang giao théng, con 39,9m? Ia do sai sb do dac. Tur
khi ba NLQ5 s dung cho dén nay UBND huyén khong nhan duogc thong tin diéu
chinh bién dong vé dién tich dit ba NLQ5 duoc giao. Viéc ba NLQ5 trinh bay cé
mua dat caa 6ng AA thi UBND huyén chua tiép nhan ho so, gidy to lién quan.

Déi vai thira dat sb 351 to ban dd sb 36 tai dia chi thén F, x4 TH, huyén G theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng NLQ1 qua két qua khao sét cua Toa
an hién trang 1a 431,4m’tang thém so v&i gidy ching nhan quyén si dung dét. Qua
bao cdo cua UBND xa TH dién tich tang thém 1a do sai s6 do dac. Thyc té tur khi 6ng
NLQ1I su dung dén nay UBND huyén chua nhén dugc don dé nghi cap doi, cap lai,
dang ky bién dong trén gidy chung nhan do ting dién tich.

Tai thira 193 — 193A 1o ban db s6 42 tai thon F, xa TH, huyén G theo gidy
chirng nhan quyén str dung dat cap cho 6ng NLQ1 va ba NLQ 8: Theo két qua do dac
la 5899,6m” ting 1én so v&i gidy ching nhan quyeén sir dung dat. Qua béo cao UBND
x& TH phan dién tich tang thém nay do lan chiém hanh lang séng AC.

Do vy, quan diem ciia UBND huyén G ddi vai phan dién tich ba NLQ5, ong
NLQ1 sir dung lan chiem hanh lang dudng khi nha nugc €6 chu truong thu hoi phai
chap hanh; doi vei dién tich lan chiem song AC dé nghi 6ng NLQ1, ba Hai thao d&
vat kien truc, di chuyén cay coi, hoa mau tra lai hanh lang séng; doi v6i dién tich du
ra do sai s6 do dac, khdng nam trong quy hoach, chu sir dung dat c6 trach nhiém diéu
chinh bién dong dat dai, thuc hién nghia vu v&i nha nudc.

Tai phién toa phic tham,nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, nguyén don va bj
don gilr nguyén cac y kién da trinh bay.
Pai dién Vién Kiém st nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phdp Iudt: Trong qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc
phuc tham, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan
su. Cac duong suvé co ban da thyuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu cia
minh.

- Vé néi dung khang cd0: Can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 BLTTDS dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong bac khang céo cua bi don, 6ng NLQ2 ba
NLQ3, chép nhan mot phﬁn khang cao cta ong NLQ1, anh NLQ4, chi NLQ5, stra
ban 4an kinh doanh so thim s6 01/2021/KDTM-ST ngay 05/01/2021 ciia TAND
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong vé phan phat mai tai san thé chap, xir:

- V& yéu cau bi don phai tra khoan ng gém gbc va 1i: Chap nhan yéu ciu cia
nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan khoan tién gdc va 1ai nhu ban ban so
thAm d3 tuyén.

- V& yéu cau phat mai tai san thé chap:

+ Chép nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap 1a:
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Tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai (theo hop dong thé chap sé
05-11/NHNT ngay 29/02/2012 va s6 13/NHNT ngay 09/5/2013) gdm: cac hang muc
bat dong san dau tu xay dung Bén thuy noi dja tiép nhan tau 1.000 DWT giai doan
mdt tai khu vuc dat Y cua cong ty TH dugc UBND thanh phd Hai Phong cho cong ty
thué trong thoi han 50 nam.

Quyén su dung dét dién tich 3560m? va toan bo tai san trén dat thudc thira dat sb
193+193A, to ban dd s6 42 (GCN QSDD cap cho 6ng NLQ1 ba Haj).

Quyén st dung dét dién tich 42m? va toan bo tai san trén dat thudc thira dat sd
8/6, to ban do sb 3-1 (GCN QSDD cap cho ong NLQ2 ba NLQ3).

Quyén sir dung dat 406m? va tai san trén dat thudc thira dat sé 351, to ban do sb
36 (GCN QSDD cip cho 6ng NLQ1) (khéng phat mai phan dién tich dat nguoi thé
chap sir dung ting thém 25,4m” do 14n chiém mot phan ngd di chung).

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sd 303, to ban d6 sb
37 (GCN QSDPD cap cho chi NLQ5) dién tich 311m2 + phan dién tich khoang
19,5m2 ¢6 1 phan cong trinh thé chap 1a nha kién c¢6 ma nguoi thé chap nhan chuyén
nhugng tr 6ng AA (khong phat mai phan dién tich 20,5m2 thudc hanh lang giao
thong dudng 208 va phan dién tich l4n sang phia gia dinh ba Tang, ba Than. Sau khi
phat mai, Ngan hang phai hoan tra lai gia tri dat va tai san trén dat thuoc phan du ra
(do vo chéng chi NLQ5 nhan chuyén nhuong cua 6ng AA) cho vo chéng chi NLQ5
va gia tri ngdi nha 1 tang mai bang cho cong ty cd phan thé giéi NLQ7.

An phi DSST: bi don phai chiu 4n phi KDMT so tham theo ban an so tham da
tuyén.

An phi DSPT: Do ban an so tham bi sira nén nhitng ngudi khang cao gdm cong
ty TH,6ng NLQ2, ba NLQ3 éng NLQ1, anh NLQ4, chi NLQ5 khong phai chiu an
phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, va y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa.

- Vé té tung:

[1] V& tham quyén: Pay 1a vu an vé tranh chap hop dong tin dung gitta cac to
chirc c6 dang ky kinh doanh la ngan hang va Céng ty TH, hoat dong cho vay vi muc
dich loi nhuan duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B luat TH tung dan su. Bi don c6
try so trén dia ban huyén G, thanh phd Hai Phong nén thudc thim quyén giai quyét
ciia Toa 4n nhan dan huyén An Duong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Pon khang cdo ctanhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cd noi
dung phu hop quy dinh tai biéu 272 Bo luat T tung dan sy, thuc hién trong thoi han
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su nén duoc chap nhan va
dua ra xét xir phuc tham.

[3] V@& viéc xét xt¥r vang mit moOt s6 dwong su: Tai phién tda, nhirng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty thé gi¢i NLQ7, Cong ty cong nghé
NLQ6, ba NLQ 8, anh NLQ4 da dwoc triéu tap hop 1é nhwng vang mit khong ly
do, 6ng NLQ1 va chi NLQ5, 6ng NLQ2 vang mat va c6 don xin xét xir ving mat
nén HPXX can c Diéu 296 BLTTDS xét xir ving mit cac dwong sw. Anh NLQ4 c6
don khang cdo nhung ving mat tai phién toa nhiéu lan khong ly do, tuy nhién,
xét don khang cao ctia anh NLQ4 c6 n6i dung twong tw nhw don khang cado cua
ong NLQ1, ba Hai, chi NLQ5 nén HPXX van xem xét don khang cdo ctia anh
NLQ4.

- Vé néi dung:

[4]Xét yéu cau khang cdo cuabi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu
lien quan ladng NLQ1, anh NLQ4, chi NLQ5, éng NLQ2, ba NLQ3 déu c6 don
khang c4o vai ndi dung: Bé nghi hity ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vy an do
cong ty TH khéng vi pham bién ban thao thuan ngay 5/6/2020 nén Ngan hang chua
c6 quyén khoi kién:

[4.1]Xét Vé qud trinh ky két hop dong: Hop ddng tin dung dai han s 01-
11/ANHOA ngay 29/02/2012 da ky gitra Ngan hang NV va Cong ty TH duoc 1ap
thanh vin ban, ky két boi nhiig ngudi c6 dii thim quyén, ndi dung hop dong khong
vi pham cac diéu cAm, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi. Do vay, hop déng 1a hop
phap, 14 can ci phap 1y dé cac bén thuc hién.Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan
hang da thuc hién dung nghia vu ctia minh giai ngan cho Céng ty TH tong sb tién 1a
19.698.830.343d6ng. Cong ty TH do lam an kho khan, ngan hang nhiéu 1an gia han
ng goc, no 13i cho cong ty. Tuy nhién, tir ngay 4/7/2014, cong ty khéng tra duoc no
|4, nén khoan no chuyén thanh ng qua han. Trong d6 no gdc qua han tir ky tra no
ngay 6/10/2016, no 1ai qua han tir ky tra no ngay 4/07/2014. Do viy, yéu cau ngan
hang dé nghi cong ty TH phai c6 nghia vu tra no 1a 31.276.949.803d6ng. Trong d6 ng
gbc 1a 14.798.829.510ddng, no 14i 16.478.120.293ddngla co can cu.

[4.2]Trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, ngdy 5/6/2020 giita
Ngéan hang, Cong ty TH va Cong ty NLQG6 ky bién ban thoa thudn véi ndi dung
“Ngdn hang dong y viéc Céng ty TH cho Cong ty NLQ6 thué bén bai dé thuc hién
kinh doanh g6 diam va mdt hang khdc (néu c6). Tién cho thué theo san lrong hang
xuong tau thiee té nhung t0i thiéu khéng thdp hon 120.000.000 VND/thdng (Mot tram
hai muwoi tridu dong/thang). Viéc thanh todn tién thué hang thang phdi hoan thanh
trieée ngay 15 cia thang tiép theo lién ké. Ngdn hang dong ¥ va cho phép Céng ty
gitt lai s6 tién twong iing 20% s6 tién thué hang thang dé cé kinh phi tra lwong bdo
vé, chi phi cang phi, cdc chi phi khdc phdt sinh @é duy tri hoat dong ciia Céng ty.
Trong qud trinh thwc hién hoat déng kinh doanh, Céng ty NLQ6 duwoc quyén dau tie
mdy moc thiét bi... nhung dam bdo khéng anh hwong téi hién trang tai san dang
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dwoc Cong ty TH thé chdp cho Ngdn hang. Néu cé sw dau tw dnh hudng t6i hién
trang tai san dang thé chap phdi dwoc Ngdn hang xem xét chdp thudn truée khi thuc
hién va mot s6 théa thudn khdc. Cdc bén cam két thuc hién dung cdc noi dung tqi
Bién ban théa thudn trén. Trong qud trinh thwc hién, néu Céng ty NLQ6 va Cong ty
TH co phat sinh vi pham cac thoa thudn tai Piéu 1 ciia Bién ban théa thudn nay,
Ngdn hang dwoc quyén tiép tuc khoi kién Cong ty ra Toa dn nhdn déan cé tham quyén
va xir Iy tai san bdo dam dé thu hoi ng vay. Cong ty NLQ6 sé khéng ¢ bat cir y kién
gl va tw nguyén ban giao lai mat bang dé cdc bén xir Iy. Sau khi ky bién ban trén
Cong ty TH da thanh todn dwoc cho Ngdn hang mét phan no”.

[4.3]Xét bién ban thoa thudn gitra ngan hang, cong ty TH va cong ty NLQ6 chi
c6 ndi dung vé viéc ngan hang dong y cho Cong ty NLQ6 thué lai bén bai dé thuc
hién kinh doanh, va phan chia tién cho thué bén bii, néu cac bén vi pham thoa thuan
thi ngan hang tiép tuc co6 quyén khoi kién, khong ¢ ndi dung thoa thuin ngan hang
phai rat don khoi kién dé cac bén tiép tuc hoa giai, viéc tiép tuc hay rat yéu cau khoi
kién tai tda an chua dugc cac bén thda thuan rd rang trong bién ban. Qué trinh giai
quyét tai cap so tham, ngan hang ciing khong c6 don xin rat don khoi kién. Trong
bién ban thoa thuan c6 ndi dung: “Trong qud trinh thwc hién, néu Céng ty NLQ6 va
cong ty TH ¢é phdt sinh vi pham cdc théa thudn tai Piéu 1 ciia Bién ban théa thudn
nay, Ngdn hang dwoc quyén tiép tuc khéi kién Cong ty ra Toa dn nhdn dan cé tham
quyén va xir Iy tai san bdo dam dé thu hoi no vay” cb nghia ngan hang dugc quyén
khoi kién lién quan dén viéc cong ty TH cho cong ty NLQ6 thué mat bang dé kinh
doanh, lién quan dén loi nhudn cho thué néu cong ty TH vi pham nghia vu theo bién
ban thoa thuan, khong lién quan dén viéc khai kién ddi voi toan bd khoan ng cua
cong ty TH. Trong vu an nay, bi don vi pham nghia vu trd ng nén ngan hang co
quyén khoi kién ra Toa 4n yéu cau tra no dé dam bao quyén loi cho ngan hang. Ngan
hang c6 du diéu kién khoi kién theo quy dinh tai Dicu 186 Bo luat T6 tung dan su,
bién ban thoa thuan trén khong 1am mat di quyén khoi kién ctia ngan hang. Do vay,
bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan laéng NLQ1, anh NLQ4, chi
NLQ5, 6ng NLQ2, ba NLQ3 dé nghi huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an
do cong ty TH khong vi pham bién ban thoa thuan ngay 5/6/2020, ngén hang khong
c6 quyén khai kiénla khong ¢ can cir nén khong chap nhan don khang cdo cia cac
duong su.

[5]Vé tinh hop phdp ciia cac hop dong thé chép tdi san:

Céac Hop dong thé chép tai san hai bén da ky duoc 1ap thanh vin ban, ky ket
boi nhimg nguoi c6 du nang lyc, thdm quyén, dugc chimg nhén boi co quan cong
ching chumg thyc, duge dang ky giao dich dam bao, va dang ky thé chap tai co quan
c6 tham quyén. Do vay, Hop dong the chap 1a hop phap, 1a can ctr phap ly phat sinh
quyén va nghia vu gifta cac bén. Yéu cau ciia ngan hang d€ nghi phat mai cac tai san
thé chap khi b1 don lghéng tra no la cc} cég ct. Can cur vao két qua xem xét, tham dinh
cua Toa an cap so tham,céc tai san thé chap co6 hién trang nhu sau:
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[5.1] DBbi voi Hop ddng thé chip tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai s6 05-11/NHNT ngay 29/02/2012 va Hop dong thé chép tai san sd 01-
13/NHNT ngay 09/5/2013 goém: Cac hang muc bat dong san dau tu xay dung Bén
thuy ndi dia tiép nhan tau 1.000 DWT giai doan 1 tai khu vuc dat Y cua Cong ty TH
dugc UBND thanh phé Hai Phong cho thué trong 50 nim.Cong ty TH d3 cho Cong
ty NLQ6 thué 1500m? dit dé san xuét kinh doanh, thoi han thué 30 nam, ngan hang
ddng ¥ viéc cho thué trén.Theo Cong ty NLQ6 trinh bay sau khi ky hop dong Cong
ty da dau tu lap dat day chuyén bam dam, hé théng nén xudng hang, tram dién, 01
mo cang phuc vu viéc bbc xép hang hoa ciia Cong ty tuy nhién cong ty khong cung
cap tai liéu thé hién viéc da xay dung cdc tai san trén, tai thoi diém Toa 4an tién hanh
tham dinh trén thira dat khong con hé thong day chuyén bam diam, hé thdng nén
xubng hang. Cong ty TH trinh bay Céng ty NLQ6 da chuyén toan bd hé thong trén di
noi khac. Ngan hang NV va Cong ty TH da co6 bién ban thong nhat tai san thé chap
hién gém: Cau cang, 01 nha kho téng hop, 02 nha van phong lam vi¢c, 01 nha an
cong nhan, 01 ban can 120 tan, 01 nha bao vé&, 01 can tryc chan dé ma hiéu RDK 12-
941 va cac hang muc phu tro dién nudc, chiéu sang, phong chay. Nén can chap nhan
yéu cau ciia ngan hang phat mai cac tai san trén dat nhu trén.

[5.2]Tai giai doan xét xtr phiic tham, cong ty TH trinh bay ddi voi tai san 1a 1
tram dién 1a tai san cta cong ty NLQ6 xay dung trén dién tich dat thué cua cong ty
TH. Tai san nay hién vin con tuy nhién cip so thAm chua xem xét, giai quyét 1a co
phan thiét s6t. Xét tram dién 13 tai san gén lién véi dat, khong thé di doi, khi cong ty
TH cho cong ty NLQ6 thu€ mat bang dé kinh doanh ngan hang co biét va dong y. Do
vdy, can stra ban an so thim tuyén ngan hang duoc quyén phat mai toan bo tai san
trén dat, sau khi phat mai phai tra lai gia tri tram dién cho cong ty NLQ6 tai thoi
diém phat mai.

Pé dam bao quyen loi cho Cong ty NLQ6 sau khi phat mai Cong ty NLQ6
duoc quyén uu tién tiép tuc thué lai dién tich dat trén néu c6 nhu cu voi chu so hitu
moi.Trong qua trinh gidi quyét vu an tai toa an cap so tham, Coéng ty TH va cong ty
NLQ6 khong c6 dé nghi Toa an xem xét hiéu luc hop déng thué bai, cong ty NLQ6
c6 quyén khai kién bang vu an khac dé nghi xem xét hiéu luc hop dong thué bai va
hau qua khi xtr Iy thé chap tai san giira cong ty TH va cong ty NLQ6.

[5.3]Quyén st dung 311m” tai thira dat s6 303 to ban d6 sé 37 tai dia chi thdn
F, xd TH, huyén G, thanh phd Hai Phong c6 dién tich dat 311m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AL 930554 ngay 14/7/2008 do UBND huyén G, thanh
phé Hai Phong cép mang tén chi NLQ5 va tai san trén dat: Theo két qua xem xét
tham dlnh hién trang dién tich dat thuc té anh NLQ4, chi NLQS dang str dung la
371,4m’ du ra 60,4m* so voi gidy ching nhan quyén sur dung dat Theo 161 trinh bay
ctia chi NLQ5, anh NLQ4 dién tich dat du ra khong phai do sai s6 do dac ma do anh
chi nhan chuyén nhuong mot phan ctia ong AA dé dat duoc vudng vin, nhung chua
lam thu tyc nhap dién tich dat chuyén nhuong cua ong AA vao dat cua anh chi, mot
phan do 14n chiém hanh lang giao thong. Ong AA trinh bay c6 viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng va chi NLQ5, anh NLQ4. Tuy nhién, viéc chuyén
nhuong chua lam thu tuc véi co quan c6 thadm quyén. Tuy nhién, qua xac minh tai
UBND xa TH, xac minh tai Phong tai nguyén moi truong huyén G, UBND huyén G
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viéc dat du ra so vé6i dién tich dat duoc cép trong do co: 20,5m2 1a d4t 14n chiém hanh
lang giao thong, con lai 39.9m? du ra 1a do sai sb do dac, viéc chuyén nhuong gitra
chi NLQS5 va 6ng AA thi chinh quyén dia phuong khong nam duoc, ciing khong nhan
duoc thong tin dang ky bién dong dat dai cua gia dinh chi NLQ5.Vé tai san trén dat:
Trén dién tich dit 371,4m” hién c6 02 cin nha trong d6 c6 01 cin nha cip 4 giap
duong, mot phan cin nha duoc xay dung trén dat hanh lang giao théng do cong ty
NLQ7 xay dyng dé kinh doanh sira; va 01 cin nha cdp bon phia sau do vo chong chi
NLQ5 stir dung, mot phﬁn can nha nam trén dién tich dat du ra.

[5.4]Xét Doi voi dién tich dat du ra trong d6 c6 20,5m? 1a dat 14n chiém hanh
lang giao thong, con lai 39,9m? du ra 1a do sai sé do dac. Tai cong van sb 2274 ngay
9/12/2021 ctia UBND huyén G c6 quan diém: Ddi véi dién tich dat du ra do sai sb do
dac chu str dung phai c6 trach nhiém diéu chinh bién dong dat dai, con viéc chu su
dung dat c6 nhan chuyén nhuong cta ai hay khong thi UBND huyén khong nam
dugc.Chi NLQ5, 0ng AA thi trinh bay co viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra chi NLQ5S, va 6ng AA dé dat nha chi duoc vudng | van nhung khong 13p vin ban,
gidy to cling chua lam thu tuc véi co quan nha nude. Ong AA ciing trinh bay ong da
cho chi NLQ5 dat va dén nay ong khong co tranh chap gi voi chi NLQS ve dién tich
dat trén, 6ng ciing dé nghi khong dua 6ng vao tham gia t6 tung.

[5.5]Do vday, HDXX can chip nhan phat mai phan dién tich theo gidy chung
nhan quyén st dung dat va dién tich dit du ra tong 1a 350,9m*. Ngan hang phai c6
nghia vu tra lai cho chi NLQ5, anh NLQ4 gia tri phﬁn dién tich du ra la 39,91112 tai
thoi diém phat mai. Toa an cép so thAm nhan dinh phat mai toan bd dién tich
371,4m?* 1a phat mai ca dién tich dit 14n chiém hanh lang giao thong lakhong c6 cin
ctr, d6i voi dién tich 14n chiém hanh lang giao thong chi sir dung dat phai co trach
nhiém ban giao lai cho co quan c6 thim quyén khi c6 quyét dinh thu hdi.

[5.6] Trén dién tich dat c6 02 cin nha 01 cin nha ctia anh NLQ4, chi NLQ5, 01
can nha do Cong ty NLQ7 xay dung sau khi thé chap: Pbi voi 01 cin nha cta anh
NLQ4, chi NLQ5 xay dung thudc tai san thé chap, con ddi voi 01 cin nha cua cong
ty NLQ7 khi cho Coéng ty NLQ7 thué dat chi NLQ5 co xin y kién cua ngan hang,
ngan hang di dong ¥ viéc anh NLQ5 chi NLQ4 cho Coéng ty NLQ7 thué.Cong ty
NLQ?7 trinh bay khi thué dat ctia chi NLQ5 khong biét dién tich dat dang thé chip
cho ngan hang. Xét cin nha cap 4 12 tai san ctia Cong ty NLQ7 hinh thanh sau khi thé
chap, ngan hang c6 biét viéc anh NLQ4, chi NLQ5 cho Cong ty NLQ?7 thué dat, ciing
¢ van ban nhat tri d& anh NLQ4, chi NLQ5 cho cong ty NLQ7 thué dé kinh doanh
sita. Do vdy, cin nha ctia cong ty NLQ7 xdy dung trén dién tich dat caa anh NLQ5,
chi NLQ4 1a tai san cua ngudi thir ba, khong thudc tai san thé chép nén khi phat mai
ngan hang phai tra lai gia tri cin nha cap 4 tai thoi diém phéat mai cho cong ty NLQ7.

[5.7]Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty NLQ7 dé nghi chu s hiru tiép
theo ctia dién tich dat thué tiép tuc thuc hién Hop dong thué Cong ty da ky voi bén
cho thué. Trong truong hop gia thué tang hodac giam thoi gian thué, Cong ty dé nghi
anh NLQ4, chi NLQ5 bdi thudng sb tién chénh 1éch ting thém va sb tién thué cua
thoi gian thué bi giam so v&i hop dong ban dau. Truong hop Coéng ty khong dugce
tiép tuc hop ddng thué Cong ty yéu cau anh NLQ4, chi NLQ5 phai boi thudng cho
Cong ty sb tién 1.000.000.000dong. Trong d6 tién xay dung cin nha trén dat va chi
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phi phuc vu kinh doanh 400.000.000d4ng, tién boi thuong do vi pham hop ddng
tuong Umg voi thoi gian thué 05 nam la 600.000. OOOdong Déi voi yéu cau cua Cong
ty NLQ7, Toa an cap so tham di ra thong bao ndp tién tam tmg 4n phi dé tién hanh
thu 1y xem xét giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, Céng ty NLQ7
khong ndp khoan tién tam tmg an phi theo yéu ciu cta Toa an. Do vay, Toa an khong
xem xét giai quyét 1a co can cr.Cong ty NLQ7 c6 quyén khdi kién bang vu 4n khac
dé nghi anh NLQ4, chi NLQ5 bdi thuong tién thué datva dé nghi xem xét tinh phép
1y ctia hop dong thué dit.

Sau khi phat mai Cong ty NLQ7 dugc quyén uu tién tiép tuc thué lai dién tich
dat trén va sir dung cin nha néu cé nhu cau vé6i cha sé hitu méi.

[5.8]Quyén sir dung 3560m® dat tai thira sb 193+ 193A, to ban dd sb 42 va
toan b tai san bén thé chap dau tu trén dat tai dia chi: thon F, xa TH, huyén G, Hai
Phong: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd hién trang thuc té co dién tich
5899, 6m? trong do6 dién tlch dat theo Gidy chtng nhan quyén su dung dat nha nudc
cap co dién tich 3560m trén thira dat co6 nha & va mot 80 cay coi hoa mau va dién
tich dat 2.339,6m’, trén dién tich dat c6 01 nha cap 4, cay cbi hoa mau do 1an chiém
hanh lang song AC Do véy, Ngan hang c6 quyén dé nghi Co ' quan Thi hanh &n phat
mai tai san thé chap goém quyén st dung dién t1ch d4at 3560m’ va toan bo tai san gin
lién véi dat. Doi v6i dién tich dét du ra 2.339,6m? vo chong ong NLQ1, ba Hai dang
sir dung 1a dat 1an chiém hanh lang song AC khi nao nha nudce co quyét dinh thu hoi
6ng NLQ1, ba Hai phai chap hanh quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén.

[5.9]Quyén str dung 406m” tai thira dat s6 351, to ban dd sb 36va tai san bén
thé chap dau tu trén dat tai thon F, xa TH, huyén G, thanh phé Hai Phong theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb AA 427669 ngay 12/11/2004 do UBND huyén G
cap mang tén 6ng NLQ1: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san ctia Toa 4n
hién trang thyc té cua thira dat ong NLQ1 ba Hai dang sir dung c6 dién tich 431,4m?,
tang thém so véi gidy ching nhan nha nudc cp cho ong NLQ1, ba Hai 25,4m2, méc
gidi thira dat co sy thay doi. Theo xac minh tai chinh quyén dia phuong, va tai
UBND huyén G dién tich dat ting thém do sai s6 do dac, chinh quyén dia phuong
khong nhan duoc thong tin chinh 1y, bién dong dat dai cua gia dinh ong NLQ1 dbi
v6i dién tich dat nay.

[5.10]Tai giai doan xét xur phuc tham: Ong NLQ1 trinh bay tai thoi diém thé
chép chi thé chap quyen str dung 406m? dat va quyén s hitu 01 ngdi nha c6 dién tich
khoang 70m’ do vg chong 6ng NLQ1 xdy dung. Tuy nhién, trén thira dit con c6 01
ngdi nha 2 tang do vo chong anh AD va chi Nguyén Thi AE sinh séng, tda 4n cap so
tham khong xem xét dén quyén loi ctia anh AD chi AE, khong dua anh chi vao tham
gia t6 tung. Anh AD ciing trinh bay can nha 2 tang trén dién tich dét thé chap la do
anh AD xay nam 2008 (trudc khi thé chap), sau d6 dén nam 2019 ¢6 coi ndi, bd sung
thém tang 2 va bé nudc. Tuy nhién, anh AD, 6ng NLQ1 khong cung cap dugc tai
liéu, ching ctr chimg minh anh 1a ngudi xay dung can nha trén.

[5.11]X¢ét tai giai doan xét xir so tham, vo chong 6ng NLQ1 ba Hai khong
cung cap 161 khai cho Toa an trinh bay vé van dé nay, tai giai doan xét xir phuc thim
6ng NLQ1 méi trinh bay dién tich dét trén c6 cin nha ctia anh AD chi AE xay dung
trude khi thé chap nhung lai khong dua ra duoc cin ctr ching minh tai san trén dat 13
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ciia anh AD, chi AE. Do vy, khong c6 cin c& chip nhan 15i trinh bay trén cta 6ng
NLQ1, anh AD. Can tuyén phat mai ca phan dién tich dat 1a 431,4m” dit va toan bo
tai san trén dat. Ngan hang c6 nghia vu tra lai gia tri phﬁn dién tich du ra 25,4m? cho
6ng NLQ1 ba Hai tai thoi diém phat mai.

[5.12]Quyén sir dung 42m” dat tai thira dat s6 8/6 to ban d6 s 3-1 dia chi thira
dat khu M (nay 1a O), phudng P, quan Q, thanh phé Hai Phong 6ng NLQ2, ba NLQ3
dang sur dung trén dat co 01 nha 03 tAng mai bé tong, tudng xdy gach theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s AM 763987 ngay 19/6/2008 do UBND Quan Q,
thanh phd Hai Phong cidp mang tén 6ng NLQ2 va ba NLQ3: Tai san thé chap con
nguyén hién trang khong thay doi g, khong co tranh chép véi ai. Do vy, can phat
mai toan bd 42m? dat va can nha trén dat.

Tir phén tich trén, HDXX phuc tham quyét dinh bac khang céo cua bi don, ong
NLQ2 ba NLQ3, chip nhan mot phan khang céo cua ong NLQ1, anh NLQ4, chi
NLQ5, stra ban an kinh doanh so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 05/01/2021 cua
TAND huyén An Duong, thanh ph Hai Phong vé phan phat mai tai san thé chip nhu
trén.

[6] Ve dn phi:Can ct Dieu 147, Dicu 148 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/10/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc héi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

An phi so thAm:Giir nguyén murc 4n phi cip so thAm di tuyén.

An phi phtc tham: Do stra ban 4n so thim nén nguoi khang cédo khong phai ndp
an phi phtic tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi nén
HBbXX khong xem xé&t, gidi quyeét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 30; Biéu 35, Dicu 39, Dicu 147; Dicu 148, Dicu 296,
khoan 2 Diéu 308 B luat To6 tung dan su;

Can ctr Diéu 342, 343, 355, 715, 721 B6 luat Dan sy ndm 2005;
Can ctr diém g khoan 1 Diéu 179 Luat Dét dai nam 2013;
Cin cir khoan 14 Biéu 4; cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung;

Cin cir An 1& s0 08/2016/AL theo Quyét dinh gidm ddc tham so
12/2013/KDTM-GDT ngay 16-5-2013 va dugc cong bo theo Quyet dinh s0 698/QD-
CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an Toa an nhan déan toi cao;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 ndm 2016;

Xu:
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1. Chép nhan mdt phan don khang céo ciia Ong NLQ1 (tic NLQ1), anh
NLQ4, cni NLQ5, khong cnﬁp nhan don k}léng cao cua 6ng NLQ2, ba NLQ3, Cdng
ty Co phan TH. Stra mot phan ban an so tham.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hangTMCP NV.

Budc Cong ty C6 phan TH phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
NV theo Hop dong tin dung dai han s6 01-11/ANHOA ngay 29/02/2012 da ky gitra
Ngan hang TMCP NV va Cong ty CP TH, tinh dén ngay 4/01/2021 sb tién la
31.276.949. 803dong Trong d6 no gbc 14.798.829.510d6ng, no lai
16.478.120.293ddng.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu' so thAmcho dén Kkhi thi hanh 4 an xong,
Cong ty Cong ty C6 phan TH con phai tiép tuc chiu khoan 13i qua han cta sé no goc
chua thanh toan, theo muc 14i sut ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan Xong khoan ng¢ nay. Truong hgp cac bén co thoa thuan ve viée diéu chinh
mirc 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang, to chire tin dung cho vay thi 13
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Truong hop Cong ty C6 phan TH khong thyuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu thanh toan ng d6i véi Ngan hang TMCP NV thi Ngan hang TMCP NV
c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu
tra no ctia Cong ty C6 phan TH ddi voi Ngan hang theo cac Hop dong thé chip tai
san cac bén di ky gom:

- Cac hang muc bat dong san dau tu xay dung Bén thuy noi dia tiép nhan tau
1.000 DWT giai doan 1 tai khu vuc dat Y cta Coéng ty CP TH dugc UBND thanh
phd Hai Phong cho Cong ty CP THthué (trén cac dién tich dat theo cac Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sb BB 245946 cap ngay 10/5/2010 do UBND thanh phd Hai
Phong cap cho Cong ty CP TH; Gidy chiing nhan quyén sir dat so BB 245947 ngay
10/5/2010 do UBND thanh phé Hai Phong cap cho Cong ty CP TH; Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BB 245945 ngay 10/5/2010 do UBND thanh phb Hai
Phong cip cho Cong ty CP TH). Theo Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat
hinh thanh trong tuong lai s6 05-11/NHNT ngay 29/02/2012 va Hop dong thé chap
tai san so 01-13/NHNT ngay 09/5/2013 gdom hé théng cau cang, 01 nha kho tong
hop, 02 nha van phong lam vi¢c, 01 nha an cong nhan, 01 ban can 120 tan, 01 nha
bao vé, 01 can truc chan dé ma hiéu RDK 12-941 va cac hang muc phu trg dién
nuée, chiéu sang, phong chay.

Ngan hang TMCP NV c6 trach nhiém tra cho Céng ty C6 phan NLQG6gia tri
tram dién tai thoi diém phat mai.Cong ty C6 phan thuong mai va dau tu cong nghé
NLQ6 duoc quyén wu tién tiép tuc thué lai dién tich dat da ky hop dong thué véi
Cong ty CP TH.

- Quyén su dung di¢n tich d4t 431,4m? va toan bd tai san gén lién véi dat thuodce
thira dat s6 351, to ban d6 sd 36; dia chi thira dat thon F, x4 TH, G, Hai Phongtheo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AA 427669 ngay 12/11/2004 do UBND

huyén G, thanh pho Hai Phong cap mang tén ong NLQ1 theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 06-2011/ANHOA ngay 12/03/2012 theo cac moc gidi 1-2-3-

21



4A-4-5-6-7-8-9-1 (c6 so d6 kém theo).Sau khi phat mai, Ngin hang TMCP NV cé
trach nhiém tra cho ong NLQ1 (trc NLQ1) va ba NLQ 8 gia tri quyen st dung
25,4m° dat tai thoi diém phat mai.

- Quyén st dung di¢n tich dat 3.560m? va toan b0 tai san g:fm lién voi dat thudce
thira dat s6 193+ 193A, to ban do sb 42 tai dia chi: Thén F, xa TH, huyén G, Hai
Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé A0892597 ngay 16/5/2009 do
UBND huyén G, thanh phd Hai Phong cap mang tén 6ng NLQ1 va ba NLQ 8. Theo
Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb 01-2011/ANHOA ngay 29/2/2012.

Quyén s dung dién tich dat 42m? va toan bo tai san gén lién v6i dat thude
thira dat sb 8/6 to ban dd sb 3-1; dia chi thua dat khu M (nay la O), phuong P, quéan
Q, thanh phd Hai Phong theo Glay chtng nhan quyén st _dung dat s6 AM 763987
ngay 19/6/2008 do UBND Quan Q, thanh pho Hai Phong cap mang tén 6ng NLQ?2 va
ba NLQ3. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat S6 02/2011/ANHOA ngay
29/02/2012.

- Quyén str dung dién tich dit 350,9m” dit va tai san trén dat tai thira dat sd
303 to ban d6 s6 37 tai dia chi: Thon F, xd TH, huyén G, thanh phd Hai Phong hién
do chi NLQ5 va anh NLQ4 dang quan 1y sir dung theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AL 930554 UBND huyén G cép ngay 14/7/2008 cho chi NLQ5. Theo
Hop ddng thé chap quyén str dung dat s 03-2011/ANHOA ngay 29/2/2012 theo cac
mdc gidi 8-2A-2B-3-4-5-6-7-8 (co so d6 kém theo).

Sau khi phat mai, Ngan hang TMCP NV c¢6 trach nhi¢m thanh toan lai cho
Cong ty C6 phan NLQ?7 gié tri can nha cap 4 do Cong ty Co phan NLQ7 xay dung tai
thoi diém phat mai va tra cho anh NLQ4, chi NLQS gia tri quyén st dung 39, om?® dat
tai thoi diém phat mai.

Cong ty C6 phan NLQ7 duoc quyén uu tién tiép tuc thué lai dién tich dat da ky
Hop dong thué va st dung can nha trén dat néu c6 nhu cau.

D4i voi dién tich 1an chiém hanh lang giao thong 20,5m“chu sir dung dat phai
c6 trach nhiém ban giao lai cho co quan c6 tham quyén khi c6 quyét dinh thu hoi.

So tién phat mai tai san bdo dam thu dugc sau khi thanh toan ng cho Ngan
hang TMCP NV néu con du s€ dugc tra lai cho nhitng nguoi thé chap tai san, néu
thiéu Cong ty Co phan TH phai ti€p tuc thanh toan cho dén khi trd hét khoan vay.

4. Vé an phi:

V& an phi so thAim: Cong ty C6 phan TH phai ndp s6 tién 139.276.949d6ng an
phi Kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP NV s tién
66.627.70066ng tam Ung an phi Kinh doanh thuong mai da nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong (Bién lai s 0008135 ngay 17
thang 11 nam 2015).

V& an phi phtic thAm: Bj don, 6ng NLQ1 (ttrc NLQ1), anh NLQ4, chi NLQ5,
6ng NLQ2, ba NLQ3 khong phai ndp an phi phic tham. Tra lai cho dng NLQ1
(NLQ1) 2.000.000d theo bién lai thu tién s6 0013071 ngay 18/3/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Duong. Tra lai cho 6ng NLQ2 va ba NLQ3 2.000.000d
theo bién lai thu tién s6 0013043 ngay 2/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
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An Duong. Tra lai cho anh NLQ4 va chi NLQ5 2.000.000d theo bién lai thu tién sb
0013034 ngay 22/2/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An Duong. Tra lai
cho Coéng ty C6 phan TH 2.000.000d theo bién lai thu tién sb 0013036 ngay
22/2/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n Dén su thi nguoi dugc thi hanh, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: h TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; A A N- [’ i e

~ Chi bue THADS huyés An Duong: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Duong;

- Puong su (dé thi hanh);
- Luu: HSVA, HCTP.

Nguyén Vin Dwong
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