TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 17/2022/KDTM-PT
Ngay: 13-9-2022

V/Iv Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong hop dong thué quyén sir
dung dat, sir dung ha tang khu
céng nghiép

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Quang;

Céac Tham phan: Ong Tran Phuong Pong;

Ong Nguyén Vin Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba bang Thi Thanh
Tam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 va 13 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dong
Nai xét xtr phtc tham cdng khai vu an thu ly s: 12/2022/TLPT-KDTM ngay
14 thang 7 nam 2022, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé Quyét
dinh hoan phién toa phic tham so: /2022/QD-PT ngay 31 thang 8 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong hop dong cho thué lgi quyén si
dung dat, sir dung ha tang khu cong nghiép”.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6: 02/2021/KDTM-ST ngay
24-5-2022 cua Toa an nhan dan huyén Nhbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: /2022/Qb-PT ngay
29 thang 4 nam 2022; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han A.

Dia chi: Van phong cho thué ctia Cong ty Trach nhiém hitu han B, Khu
cong nghiép Nhon Trach 6, xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong TAEHYUN — Chuc vu: Chu tich
cong ty.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1986 (c6
mat).

Dia chi: ABC, duong Pham Thi Nghia, Khu phd N, phuong T, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 20-11-2021).

- Bi don: Cong ty C.

bia chi: Puong 25B, Khu cong nghi¢p Nhon Trach 1, xa Phu Hé1, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong HANTAO, X— Chuc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

+ Ba Tran Thi Hoang O, sinh ndm 1980 (c6 mit).

Pia chi: XYZ, duong Nguyén Vian T, phuong L, thanh phd Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Phuéc Bao Tr, sinh nam 1990 (c6 mit).

Pia chi: KLM, duong s6 D, Lo Lu, phuong Trudng Thanh, thanh phé Tha
b, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Vin ban ty quyén ngay 07-12-2021).

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém hitu han
B.

bia chi: Khu Cong nghiép Nhon Trach M, x& L, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh B — Chirc vu: Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dinh Ba Th, sinh ndm 1993 (c6 mit).

bia chi: Toa nha Khu Céng nghiép Nhon Trach M, xa Long Tho, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai.

(Van ban uy quyén ngay 16-12-2021).

NOI DUNG VU AN

1. Ngi dung chinh:

1/ Trong don khoi Kién d@é ngay 22 thang 11 nam 2021, qud trinh gidi
quyét vu &n va tgi phién toa dng Nguyén Anh T — nguoi dai dién theo sy quyén
cua nguyén don Cong ty TNHH A trinh bay:

cong ty TNHH A (goi tat 1a Cong ty A) la doanh nghiép c6 quyén st
dung khu dat véi téng dién tich 115.878 m* thudc cac thira dét sb 27, 28, 29, 30,
to ban d6 s6 31 toa lac tai phan khu Cong nghiép B, Khu cong nghiép Nhon
Trach 6, xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai. Toan b dién tich dat



néu trén c6 ngudn géc 1a do Cong ty A thué lai caa don vi cho thué ha ting Khu
cdng nghiép 1a Cong ty Trach nhiém hitu han B (goi tat 14 Cong ty B) theo Hop
ddng sb: 04/HDTD-NT6A ngay 19-7-2016. Cong ty A di thanh toan bo phi sir
dung ha ting dén hét thoi han thué dat (dén ngay 01-6-2055) véi tong sb tién 1a
246.963.712.843 dong va Cong ty Bda xuat hoa don gia tri gia tang cho toan bo
s6 phi nay (Hoa don s 0000038 ngay 21-7-2016; hoa don s6 0000047 ngay 22-
9-2016 va hoa don sd 0000072 ngay 29/12/2016). Cong ty A da 1am thu tuc va
dugc S Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat cho toan bo phan dat néu trén (Gidy ching nhan QSD dat s6 CP
620485, CD 620486, CD 620487 va Cb 620488 ngay 08-8-2016).

Do khéng ¢ nhu cau tiép tuc trién khai dau tu trén phan dat dién tich
115.878 m* thuoc thira 27, 28, 29, 30, to ban db s6 31 ma Cong ty A da thué cua
Cong ty B. Nén ngay 28-5-2021, Cong ty A c6 ky thoa thuan nguyén tic vé viéc
chuyén nhuong hop dong thué lai quyén sir dung dat va thué co so ha tang tai
Khu ¢6ng nghiép Nhon Trach 6 cho Coéng ty C (goi tat 1a Cong ty C). Gia
chuyén nhuong hop dong thué lai quyén st dung dat va thué co sé ha tang 1a
435.968.726.424 dong (da bao gom VAT).

Vé tién d6 thanh toan hai bén thong nhat s& lap maot tai khoan ky quy tai
Ngan hang Trung Quéc — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh. Theo théa thuan
thi ngay 01-7-2021 Céng ty C chuyén vao tai khoan ky quy sé tién
43.596.872.642 ddng. Sau khi s tién duoc chuyén vao tai khoan ky quy thi vao
ngay 23-7-2021 c4c bén gém Céng ty B, Cong ty C va Cong ty A ky thoa thuan
ba bén. Theo d6 Cong ty Bddng y cham dit hop dong thué lai dat véi Cong ty A
dong thoi chap thuan cho Cong ty A chuyén nhuong lai hop dong thué dat va
cac quyén loi di kém cho Cong ty C va déng y cho Cong ty C thué lai 16 dat
nay. Ciing trong ngay 23-7-2021, gitta Cong ty Bva Cong ty C ky bién ban ghi
nhé vé viéc Cong ty Bsé dong y cho Cong ty C thué lai toan bo 16 dat néu trén.
Trén co s& d6 thi Cong ty C d lam thu tuc xin cap gidy chiing nhan dau tu trén
16 dat néu trong hop dong thué. Cong ty C di dugc Ban quan Iy cac khu cong
nghiép Pdng Nai cap gidy chiing nhan dang ky dau tu dbi véi dy an dau tu nha
may Cong ty C tai phan dat dién tich 115.878 m2 thuoc phan khu cong nghiép
B, Khu Céng nghiép Nhon Trach 6, x4 Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Bong
Nai.

Ngay 01-9-2021, Céng ty C chuyén tién dot 2 vé&i sb6 tién
174.387.490.570 dong vao tai khoan ky quy. Theo théa thuan néu tai diéu 2.2.2
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cua thoa thuan nguyén tic ky ngay 28-5-2021 thi trong vong 45 ngay ké tir ngay
chuyén tién dot 2 thi hai bén s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong chinh
thirc va Cong ty C s& ky hop dong thué dat chinh thuc véi Cong ty B. Tuy
nhién, tir thoi diém d6 dén nay Cong ty C khdng cd thién chi va dong thai nao
dé thuc hién cac thoa thuan néu trén. Bén ngay 02-11-2021, Céng ty C d3 am
tham rat toan bo sb tién trong tai khoan ky quy ma khdng thdng béo cho bat ky
bén nao co lién quan.

Do bén phia Cong ty C vi pham thoa thuan nguyén tac nén nay Céng ty A
y&u cau Toa an giai quyét:

Thet nhdt: Dé nghj Tda an tuyén haiy théa thugn nguyén tac ky ngay 28-5-
2021 gira Cong ty A voi Cong ty C.

The hai: Yéu cdu Cong ty C phdi thanh toan cho Céng ty A sé tién
43.596.872.642 d@ong do vi pham cac thoa thudn da ky két.

Tai don khoi kién ngay 22-11-2021 va qua trinh giai quyét vy an Cong ty
A c0 y&u cau dé nghi hay gidy chung nhan dau tu sb 1031499872 cip ngay 25-
8-2021 do Ban quan ly cac Khu céng nghiép Bong Nai cap cho dy an dau tu nha
may Coéng ty C. Tai phién toa hom nay nguyén don xin rat lai yéu cau nay.

Pbi voi cac yéu cau phan to cia bi don Cong ty C thi phia nguyén don
khong dong y béi vi:

Thoa thuan gitta hai bén 1a thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong hop déng
thué lai quyén sir dung dat va thué co s ha tang tai Khu cong nghiép Nhon
Trach 6. Ddi tugng chuyén nhuong 13 hop ddng sé: 04/HDTD-NT6A ky ngay
19-7-2016 gitra Khu cdng nghiép Bva Cdng ty A. Do vay, thoéa thuan nay khéng
phai 1a giao dich chuyén nhuong quyeén sir dung dét thong thuong va khdng bi
vO hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 va biéu 407 B luat Dan su.

Pbi voi yéu cau tuyén hay: Thoa thuan ba bén sé: 2307/BB3B-
NT6A/2021 ngay 23-7-2021 gitra Cong ty C, Cong ty A va Cong ty B; Bién ban
ghi nhd vé viéc thué lai dat tai Khu cdng nghiép Nhon Trach 6 sé: 47/BB
GNTD-NT6A ngay 23-7-2021 gitra Cong ty C vai Cong ty B” thi Céng ty A
déng y. Tuy nhién, do cong ty C 1a bén vi pham thoa thuan nguyén tic da ky nén
moi hau qua va trach nhiém phéap ly xay ra thi Céng ty C phai chiu.

Déi véi yéu cau boi thuong thiét hai véi sb tién 179.523.223.807 dong, thi
phia nguyén don khong dong y, boi vi: Thoa thuan nguyén tic giita Cong ty A
va Cong ty C khdng thuc hién dugc 1a do Cong ty C vi pham cam két, Cong ty
C 1a bén c6 15i dan dén giao dich khong dugc thuc hién, bén Cong ty A mai la
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bén bi thiét hai chi khong phai 14 Cong ty C. Do d6, dé nghi Toa an tuyén bac
toan bd yéu cau nay cua Cong ty C.

2/ Bi don Cong ty TNHH C Viet Nam do ba Tran Thi Hoang Oanh va 6ng
Nguyén Phuwéc Bao Tri — la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Tur khoang thang 10-2020, Cong ty C ¢ nhu cau mé réng san xuit nén da
l&n ké hoach nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dat va mo rong du an dau
tu tai Khu cong nghiép B.

Giai doan 1: K& hoach cua Cong ty C la hoan tit viéc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat trude thang 7-2021 va bét dau giai doan thi cong co
lién quan.

Giai doan 2: Trong khi thuc day viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
Cong ty C da bét dau thué cac nha thau thuc hién thiét ké nha may va moi thau
xay dung.

Théang 10-2020, Cong ty C bit dau thuong luong véi Cong ty A vé viéc
chuyén nhuong 16 dét dién tich 115.878 m* tai Khu céng nghiép B. Ngay 23-3-
2021, Cong ty C va Cong ty A da ky thoa thuan ban dau vé viéc chuyén nhuong
hop ddng thué lai dat va thué co sé ha tang tai Khu cong nghiép Bnhu néu trén
V6i gid chuyén nhuong 1a 138 USD/Im?. Tuy nhién, sau d6 Cong ty A cho ring
nguoi dai dién thuc hién giao dich ngay 23-3-2021 di khong duoc ay quyén hop
phap nén di tir chéi tiép tuc giao dich véi Cong ty C va quay sang thuong lwong
véi cac khach hang khac. Cudi cung dén khoang dau thang 5-2021, Cong ty C
bit budc phai chdp nhan muc gia chuyén nhuong maéi 1a 148 USD/1m? va dén
ngay 28-5-2021 hai bén ky thoa thuan nguyén tac.

Sau ngay 28-5-2021, hai bén c6 ky phu luc stra d6i bo sung diéu khoan
cua thoéa thuan nguyén tic va mot thoa thuan ba bén vé mo tai khoan ky quy
gitta Cong ty C, Cong ty A va Ngan hang Trung Quéc — Chi nhanh Thanh phé
Hb Chi Minh.

Ngay 01-7-2021, Cong ty C chuyén vao tai khoan ky quy s tién
43.596.872.642 ddng va cac bén di hoan thanh cac diéu kién tién quyét (diéu
kién thanh todn) cua dot thanh toan 1. Tuy nhién, dot thanh todn tha 2 1a ngay
01-9-2021, Céng ty C da thanh toan sé tién 174.387.490.570 dong vao tai khoan
ky quy nhung dén ngay 01-11-2021 cac diéu kién tién quyét (diéu kién thanh
toan) cho dot 2 van chua hoan tat, cu thé: Cong ty C chwua duoc cap gidy ching
nhian ding ky kinh doanh tai dja diém khu dat 115.878 m? thudc Khu cong
nghiép B. Ngay 02-11-2021, toan bo sé tién trong tai khoan ky quy da duoc tu
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dong hoan tra lai cho Cong ty C do hét thoi han chir khdng phai do Cong ty C
thuc hién thua tuc rat tién ra khoi tai khoan.

Nay nguyén don yéu cau Toa &n tuyén hay thoa thuan nguyén tic ky ngay
28-5-2021 giita Cong ty A véi Cong ty C thi bi don khong dong y. Bi don yéu
cau Toa an tuyén thoa thuan nay 1a vo hiéu do giao dich gia tao, an chira giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dét trai phap luat dbi véi dat trong khu cong
nghiép, tra tién thué dat hang nam trai v6i quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 149
va Diéu 175 Luat D4t dai nam 2013.

Déi véi yéu cau vé viéc budc Cong ty C phai thanh toan cho Cong ty A sb
tién 43.596.872.642 ddng do vi pham cac thoa thuan da ky két thi bi don khong
ddng y; bai vi, thoa thuan nguyén tic ngay 28-5-2021 giita Cong ty A véi Cong
ty C 1a vd hiéu nén khdng lam phat sinh quyén, nghia vu giira cac bén.

Tai phién tda hdm nay, phia bi don van giir nguyén cac yéu cau phan td,
y&u cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bé théa thudn nguyén tdc dé ngay 28-5-2021 giira Cong ty C va
Cong ty A 1a vo hiéu do gid tao theo Piéu 124 va Piéu 407 B4 ludt Dan su.

2. Y8u cdu tuyén huy cac théa thugn ma Cong ty C da ky ket cd lién quan
dén giao dich gom: Thda thugn ba bén sé: 2307/BB3B-NT6A/2021 ngay 23-7-
2021 giira Cong ty C, Cong ty A va Cong ty B; Bién ban ghi nhé vé viéc thué lgi
ddt tai khu Céng nghiép Nhon Trach 6 sé: 47/BBGNTP-NT6A ngay 23-7-2021
giira Cong ty C vai Cong ty B.

3. YBu cau Cong ty A phdi boi thiwong thiét hai cho Cong ty C do giao
dich bi v6 hiéu, so tién la 179.523.223.807 dong (Mot tram bay muoi chin ty
nam tram hai mwoi ba triéu hai tram hai mwoi ba nghin tam tram 1é bay dong).

Can cr Cong ty C yéu cau boi thuong sé tién 179.523.223.807 dong la
can ctr vao lgi nhuan nam 2020 cta Cong ty C duoc ghi trong bao céo tai chinh
da duoc kiém toan ngay 31-12-2020, mirc yéu cau bdi thuong 13 02 nim nhan
v6i loi nhuan nam 2020. Cén cr thir hai ma Cong ty C yéu cau bdi thuong 1a can
ctr vao thoa thuan phép 1y va cac héa don da nop cho Toa an.

Vé 1y do Cong ty C khong thuc hién giao dich véi Cong ty A:

+ Thtr nhat: Viéc giao dich thué dat kéo dai tir thang 10-2020 dén thang
11/2021 14 nam ngoai du kién caa Cong ty C, trong thoi gian d6 xay ra su kién
khach quan lam thay ddi hoan canh co ban dan dén viéc tiép tuc thuc hién giao
dich véi Cong ty A 1a khdng con can thiét cho hoat dong kinh doanh cua Cong
ty C.



+ Thur hai: Cong ty C khong chu dong rat thanh toan ma do tai khoan ky
quy hét thoi han hiéu luc theo thoa thuan caa cac bén.

+ Thir ba: Theo khoan 2.2 thoa thuan nguyén tic ngay 28-5-2021 thi Cong
ty A c6 trach nhiém thuc hién xong tha tuc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat sang tén cho Céng ty C trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky két thoa thuan;
tuy nhién, dén hét ngay 02-11-2021, Cong ty A van chua thuc hién xong viéc
cap so tic 1a Cong ty A da vi pham thoa thuan vé diéu kién tién quyét thanh toan
dot 2 quy dinh tai khoan 2.2 thoa thuan nguyén tic ngay 28-5-2021 cho nén khi
thoa thuan ty thac giam sat tai khoan sé6 EAA_C hét thoi hiéu thi ¢6 khong phai
la do 16i cua C.

+ Thi tu: Hinh thic hop déng chuyén nhwong theo thoa thuan nguyén tic
ngay 28-5-2021 la khong phu hop véi quy dinh phap luat vé hinh thac giao dich
duoc quy dinh tai Luat kinh doanh bt dong san.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Trach nhiém hiu han B
do éng Pinh Ba Thanh — la ngwoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Cong ty A 1a doanh nghiép thué lai dat ctia Cong ty Btheo Hop dong so:
04/HDTD-NT6A ky ngay 19-7-2016, véi tdng dién tich thué 1a 115.878 m2
thudc thira dat s6 27, 28, 29, 30 to ban dd s6 31 toa lac tai Phan khu cong nghiép
B, Khu cong nghi€ép Nhon Trach 6, xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai.

Toan bo dién tich thué nay di dugc Cong ty A thué véi thoi han dén hét
ngay 01-6-2055; trén co s d6, Cong ty A di thanh toan mot 1an ddi vai phi st
dung co so& ha tﬁng cho toan bd thoi1 han thué véi téng sb tién 1a
246.963.712.843 dong (dinh kém Héa don VAT). Pong thoi, Cong ty A da duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip cac Gidy ching nhan Quyén st
dung dat s6 CD 620485, CD 620486, CP 620487, CP 620486 ngay 08/8/2016.

Ngay 28-5-2021, Cong ty A thong bao vé viéc mudn chuyén nhuong Hop
ddng hop ddng thué lai quyén sir dung dat va thué co so ha tang tai Khu cong
nghiép Nhon Trach ciing nhu da ky Thoa thuin nguyén tic voi Cong ty C va da
dugc Cong ty Bdong y vé viée chuyén nhuong nay; dong thoi, s& hd tro tdi da
hai bén hoan thanh cac tha tuc chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

Trén co sd do, ngay 23-7-2021 gitra Cong ty B, Cong ty A, Cong ty C da
ky thoa thuan ba bén vé viéc chip thuin cho Cong ty A chuyén nhugng hop
dong thué lai quyén st dung dat va thué co s ha tang tai Khu cdng nghiép
Nhon Trach 6; dong thoi Cong ty Bddng ¥ s& ky hop dong cho Cong ty C thué
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lai toan bo quyén st dung dat 115.878 m2 thudc thira dat s6 27, 28, 29, 30 to
ban d6 sb 31 toa lac tai Phan khu céng nghiép B, khu cong nghiép Nhon Trach
6, xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ciing trong ngay 23-7-2021, Cong ty Bda ky Bién ban ghi nhé vai Cong
ty C trong d6 ghi nhan Cong ty C 1a bén thué lai toan bd quyén st dung dat trén
co s& khong phai thanh toan tién phi st dung ha ting trong suét thoi han thué
dén 01-6-2055 (do Cong ty A da tra cho Bnén Cong ty C duoc quyén ké thira).

Sau khi ky bién ban ghi nhé va thoa thuan ba bén néu trén, C di du diéu
kién dé xin cdp gidy chimg nhan dau tu, gidy dang ky kinh doanh va da duoc
Ban quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Pong Nai cap gidy ching nhan dau tu s6
1031499872 ngay 25-8-2021.

Ngay sau d6, Cong ty Bda tién hanh 1am viéc va soan thao Hop dong cho
thué dét giri qua dé Cong ty C co ¥ kién va di dén thong nhét nodi dung ky chinh
thire. Tuy nhién, sau khi giri ban thao cho Cong ty C, Cong ty Bda lién hé nhiéu
lan, d& nghi Cong ty C ¢o6 ¥ kién ddi v4i hop ddng thué dat cling nhu ky két
chinh thirc nhung cho dén nay, Cong ty Bvan chua nhan duoc bat ky phan hoi
nao tir Cong ty C. Cu thé, ngay 03-11-2021, Cong ty Bda giri cho Cong ty A va
Cong ty C van ban s6: 196/CV-NT6A vé viéc thyc hién ky Hop dong thué dat
thi chi nhan duoc phan hoi tir Cong ty A (dinh kém van ban sb 06112021/TB-
DWT). Tir d6, Cong ty Bnhan thidy Cong ty C khong c6 thién chi trong viéc tiép
tuc thuc hién cac diéu khoan da ky két trong thoa thuan 3 bén ciing nhu bién ban
ghi nhé ky vai Cong ty Bngay 23-7-2021.

Pbi v6i Thoa thuan nguyén tac vé viéc chuyén nhuong Hop dong thué lai
quyén st dung dat va thué co so ha ting tai Khu cong nghiép Nhon Trach 6 ky
gitta Cong ty C va Cong ty A ciing nhu quy trinh chuyén nhuong dugce quy dinh
tai Piéu 4 néu tai thoa thuan ba bén sd: 2307/BB3B-NT6/20 ky ngay 23-7-2021
1a hoan toan phu hgp quy dinh cua phap luat, baéi 1€:

Xuat phat tir dac thu quyén sir dung dét trong Khu cong nghiép, toan bod
dat tai Khu cong nghiép Bla do Bthué ciia Nha nuéc dé trién khai dau tu xay
dung co so ha ting, dudng giao thong, mang ludi dién, nude, hé thong xu 1y
nuéc thai...;sau do, cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc thué lai dé thu cac
loai phi, phi str dung ha tang, phi quan ly, cac chi phi khac c6 lién quan. Trong
do, phi st dung ha tﬁng 1a loai phi cao nhét va c6 gia tri nhét, néu doanh nghiép
nao da tra phi str dung ha tang mot 1an cho toan bo thoi gian thué du 1a hinh thirc

tra tién thué dat hang nim hay mot 1an thi déu duoc quyén chuyén nhuong lai
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Hop dong thué lai quyén str dung dat va thué co s¢ ha tang cho bén thir 3 trén co
s Bén thir 3 d6 s& duoc ky Hop dong thué dit chinh thic véi Cong ty B, dong
thoi khong phai thanh toan tién phi st dung ha tang cho Cong ty B.

Véi tu cach 1a don vi cho thué lai quyén sir dung dat va thué co so ha
tang, Cong ty Bkhang dinh lai 1a viéc chuyén nhuong lai Hop dong thué lai
quyén st dung dat va thué co sé ha tang tai Khu cong nghiép Bgiira Cong ty A
va Cong ty C 1a phi hop véi quy dinh cua phép luat ciing nhu dic thu ddi voi
loai hinh dat trong Khu cdng nghiép. Trong vu 4n nay, phia bi don 13 bén c6 16i
dan dén thoa thuan nguyén tic khong duoc thue hién. Do d6, phia Cong ty C
phai chiu moi trach nhi€m.

2. Quyét dinh ciia Toa an cdp so tham:

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai s6: 02/2022/KDTM-ST ngay 24-5-
2022 cua Toa an nhan dan huyén Nhda quyét dinh:

Can cir khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 91; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat T tyng dan sy nam 2015; Piéu 116, 119, 475 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 188 Luat DAt dai nam 2013; Luéat thi hanh 4n dan sy nam 2008, d3 duoc
stra d0i bo sung nam 2014;

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty A
vé viéc huy gidy chiing nhan dau tu sb: 1031499872 cap ngay 25-8-2021 do Ban
quan ly cac Khu cong nghiép Bong Nai cap cho du an dau tu Nha may Cong ty
C.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop déng
chuyén nhwong hop dong thué dat va thué co sé ha tang” cia nguyén don Cong
ty A véi bi don Cong ty C.

Huay thoa thuan nguyén tic ngay 28-5-2021 vé viéc chuyén nhuong hop
d6ng thué lai quyén st dung dat va thué co sé ha tang tai Khu cong nghiép
Nhon Trach 6 gitra Cong ty A vai Cong ty C.

Budc Cong ty C phai thanh toan cho Céng ty A sé tién 43.596.872.642
d6ng (bén muoi ba ty nim trim chin muoi sau triéu tdm trim bay muoi hai
nghin sau trim bén muoi hai d6ng) do vi pham cac thoa thuan da ky két.
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Ké tir ngay COng ty A c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang Cong ty C con phai chiu thém khoan tién
141 d6i sd tién con phai thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty C ddi véi nguyén
don CoOng ty A.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuy@n vé an phi so tham, quyén khang céo
cua duong su.

3. Vé khang céo:

Trong thoi han khang céo, bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham stra ban an so tham theo hudng béc toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don; chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don budc nguyén don phai bdi thuong
cho bi don s tién 123.263.917.523 ddng va chiu toan bo an phi dan su so tham,
an phi dan su phdc tham.

4. Phat biéu ciia Kiém sét vién tai phién toa phuc tham:

4.1 Vé chap hanh phép luat t6 tung:

- Tt khi thu Iy vu an dén khi dua vu &n ra xét xir, Toa an cap phic tham
da chap hanh ding quy dinh phap luat té tung, ban hanh quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr dang thoi han. Tai phién tda, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé trinh ty phién toa phic tham.

- Viéc chap hanh phép luat t6 tung caa cac duong sy: Cac duong su da
chap hanh dtng cac quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72
cta Bo luat Té tung dan su.

4.2 Quan diém dbi véi viéc khang céo:

- Péi voi “Thoa thuan nguyén tic” ngay 28-5-2021 giira Cong ty A va
Cong ty C vé viéc chuyén nhuong hop ddng thué lai quyén st dung dat va thué
co s& ha tang tai Khu cdng nghiép Nhon Trach 6:

Ngay 28-5-2021, Cong ty A va Cong ty C ky théa thuan nguyén tic vé
viéc chuyén nhuong hop dong thué lai quyén st dung dat va thué co sé ha tang
cho dién tich 115.878 m® thuoc céac thira dét sb 27, 28, 29, 30, to ban d6 s6 31
toa lac tai phan khu Cong nghiép B, khu Cong nghiép Nhon Trach 6. Theo noi
dung thoa thuan nguyén tac thi bén A (Cong ty A) dong ¥ chuyén nhuong va
bén B (Cong ty C) dong y nhan chuyén nhwong hop dong thué lai quyén sir
dung dét va thué co so ha ting cua Cong ty A véi tong gid tri chuyén nhuong la

10



435.968.726.424 dong (Bon trim ba muoi 1am ty, chin trim sdu muoi tim triéu,
bay trim hai muoi sau nghin, bon trim hai muoi bon ddng).

Xét ngudn gdc thira dat cac bén chuyén nhuong thay rang:

Dién tich dat nay duoc So tai nguyén va mdi truong tinh Bong Nai cp
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Btheo cac gidy ching nhan sb
CC 956365; CC 956366; CC 956367; CC 956790 ngay 05/02/2016, muc dich sir
dung 1a dat khu Cong nghiép. Dat nay da dugc Cong ty Bhoan thién vé co sé ha
tang.

Niam 2016, Cong ty Bcho Cong ty A thué lai dat va st dung ha tang tai
khu Céng nghiép Nhon Trach 6. Cong ty A da thanh toan toan bo phi sir dung ha
tang dén hét thoi han thué dat (dén ngay 01-6-2055) va duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pong Nai cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi vai toan
bo phan dit néu trén. Nhu vay, tai thoi diém cac bén ky hop dong nguyén tic
Cong ty A la chi o hitu cac thira dat néu trén va hang nam tra tién thué dat cho
Cong ty B.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 175 Luat Dat dai quy dinh thi to
chuc kinh té, dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim co quyén
cho thué lai quyén sir dung dat theo hinh thic tra tién thué dat hang nam doi véi
dat da duoc xay dung xong két cau ha tang trong truong hop duoc phép dau tu
xay dung kinh doanh két ciu ha tang d6i voi dat khu cong nghiép, cum cdng
nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh té.

Mt khac, tai thoi diém Cong ty A ky hop dong thué dat véi Coéng ty
Beiing thé hién rd tai muc 6.12 Diéu 6 cua Hop dong sé: 04 viéc Cong ty Bcho
phép cong ty A thuc hién viéc chuyén doi chi dau tu, chuyén nhuong tai san
trén khu dat thué cho chu dau tu mdi.

Nhu vay, viéc Cong ty Dong won va cong ty C ky thoéa thuan nguyén tac
vé viéc chuyén nhuong lai hop dong thué lai quyén sir dung dat va thué co sé ha
tang néu trén 1a dam bao dung quy dinh cua Luat Dat dai 2013.

Trén co so van ban théa thuan nay, ngay 23-7-2021 gitra Céng ty A, Céng
ty Bva Cong ty C ky thoa thuan 3 bén theo d6 Cong ty Bddng y cham dut hop
dong thué lai dat vai Cong ty A, chap thuan cho Cong ty A chuyén nhuong lai
hop dong thué dat va cac quyén loi di kém cho Cong ty C dong thoi dong y cho
Cong ty C thué lai 16 dat nay. Cung ngay, Cong ty Bky bién ban ghi nhé véi
Cong ty C dé cho Cong ty C thué lai 16 dat trén. Nhu vay, “Thoa thuan nguyén
tac” ngay 28-5-2021 c6 thé coi la tién dé co ban dé cac bén hudng téi ky hop
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d6ng: chuyén nhuong hop dong thué lai quyén sir dung dat va thué co sé ha tang
cho toan bo 16 dat trén.

Ban 4n so tham nhan dinh: Déi twong trong thoa thuan nguyén tic 1a hop
ddng thué lai quyén st dung dat va thué co s ha tang dbi véi dién tich dat
115.878 m? thuc cac thira dat s 27, 28, 29, 30, to ban dd sé 31 va khong thudc
cac truong hop cdm giao dich. Thoa thuan nguyén tac ngay 28-5-2021 khdng
phai 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, khéng thudc truong hop
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 149 va khoan 2 Biéu 175 Luat Dat dai 1 ¢ co
S0O.

Viéc Cong ty C cho rang Cong ty A phai c6 trach nhiém hoan tat thu tuc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén Cong ty C trong thoi han 03
thang ké tir ngay ky thoa thuan 1a khong cé co s& boi 18: Theo thoa thuan
nguyén tac thi: trong thoi han 45 ngay ké tir ngay thanh toan dot hai hoan thanh
thi cac bén phai tién hanh ky hop déng chinh thic chuyén nhuong hop dong cho
thué va thuc hién viéc chuyén tién thanh todn vao tai khoan ky quy dot 4 méi c6
gidy chting nhan Quyén sir dung dat mang tén Cong ty C nhung phia Cong ty C
khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong chinh thic mac du phia Cong
ty A da c6 nhiéu vin ban yéu cau. Cong ty C da vi pham Diéu 3 cua thoa thuan
nguyén tac ngay 28/5/2021. Nhu vay, 16i dan dén thoa thuan nguyén tac ngay
28-5-2021 khéng thuc hién duoc 1a do phia Cong ty C khong dong Y tiép tuc
thuc hién hop dong nén thoa thuan nay duong nhién cham dut.

Cong ty C cho ring day 1a giao dich dan sy v hiéu va yéu cau giai quyét
hau qua phép ly giao dich dan sy vd hiéu theo Piéu 124 va Piéu 131 Bo luat
Dan su 1a khong c6 co s& chap nhan,

- B6i voi yéu cau budc Cong ty A phai boi thuong thiét hai cho cong ty C
s tién 123.236.917.523 dong:

Nhu d3 phan tich o trén 16i dan dén thoa thuan nguyén tic ngay 28-5-
2021 khong thuc hién duoc 1a do phia Cong ty C khong dong y tiép tuc thuc
hién hop ddng nén viéc Cong ty C can ctr vao loi nhuan nam 2020 cua cong ty
duogc ghi trong bao cdo tai chinh duoc kiém toan ngay 31-12-2020 yéu cau mic
bdi thuong 1 02 nam loi nhuan cia nam 2020 nhung khong dwa ra dugc ching
ctr 1a 6 thiét hai thuc té xay ra doi véi cong ty trong nam 2020 do c6 lién quan
dén viéc hai bén khong thuc hién thoéa thuan nguyén tic ngay 28-5-2021. Mit
khéc, tai don khang cdo stra doi b sung Cong ty C cho rang viéc yéu cau boi
thuong 1a 18 13i dy kién, trong truong hop binh thuong Cong ty C ¢6 thé duogc
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huong loi nhuan @6 nhung do thoa thuan khong thuc hién dugc nén Cong ty C
bi thiét hai Ion. Do d6, Cong ty A phai bdi thuong cho Cong ty C sb tién
123.236.917.523 dong 1a khong co co sé chip nhan. Khang céo cua bi don
khéng c6 co so nén khong duge chap nhan.

- Ban 4n so tham sb: 02/2022/KDTM-ST ngay 24-5-2022 &p dung khoan
1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 dé xac dinh quyén cua nguoi st dung dét
trong truong hop nay la chua chinh xac.

- Lién quan dén khoan tién boi thudng s tién 43.596.827.642 ddng do Vi
pham hop ddng: Nguyén don Cong ty A yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai
s6 tién 43.596.827.642 ddng (bén muoi ba ty, ndm trim chin muoi sau triéu, tam
trim hai muoi bay nghin, sau trim bon muoi hai déng) do vi pham thoa thuan,
ban &n tuyén chap nhan la chua chinh xéc, bai 18 s6 tién trén bi don chua chuyén
vao tai khoan caa nguyén don, bi don ciing khéng muon s tién nay cta nguyén
don ma 1a bdi thuong sé tién coc trén do vi pham hop ddng theo thoa thuan da
duoc ky quy ma Coéng ty C tu y rat sé tién dat coc dé dam bao hop déng thoa
thuan thué lai dat.

Theo quy dinh tai khoan 3.2 Diéu 3 “Thoéa thuan nguyén tac” vé xir ly tién
da thanh toan quy dinh Cong ty A khong phai hoan tra 10% tong gia tri chuyén
nhuong trong cac truong hop sau day:

“3.2.2. Bén B khéng ky hop dong chuyén nhuong Thoa thuan nguyén
tac thué lai quyén sir dung dat/ Hop dong thué lai quyén sir dung dat theo thoi
han quy dinh tai Diéu 2.2.2 trén day.

3.2.3. Bén B da duoc Bdong y ky hop dong cho thué lai quyén sir dung
dat nhung bén B khong tiép tuc thuc hién hop dong cho thué lai quyén sir dung
dat.

Khi xay ra mot trong cac truong hop néu tai Biéu 3.2, Bén B s& bi coi nhu
tu ¥ bo moi quyén loi ctia minh lién quan dén Thoa thuan nay, Thoa thuan nay
s& ty dong cham dut va Bén A khong c6 nghia vu hoan tra sé tién Bén B da
thanh toan, nhung sé tién d6 khong duoc vuot qua 10% tong gia chuyén
nhuong, s6 tién con lai van duoc hoan tra cho Bén B. Diém a khoan 4.2 Diéu 4
cua Thoa thuan nguyén tic quy dinh quyén cua Bén A: “Sé hitu tién coc néu
Bén B tir chdi giao két hop dong.” Nhu vay, trong truong hop Cong ty C vi
pham céc quy dinh trong thoa thuan nguyén tic thi Cong ty C s& phai chju mat
10% sb tién trén tong sé tién chuyén nhuong.
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Tai phién toa so tham ngay 24-5-2022, nguyén don xéac dinh yéu cau khoi
kién 1a budc bi don phai boi thuong cho nguyén don s tién 43.596.827.642
ddng (bén muoi ba ty, nim trim chin mwoi S&u triéu, tim trim hai muoi bay
nghin, sau trim bén muoi hai déng) do bi don vi pham hop dong va Toa &n cap
so tham phai tuyén budc bi don phai bdi thudng cho nguyén don sé tién trén do
vi pham cac thoa thuan da ky két trong thoa thuan nguyén tac thi méi phd hop
véi quan hé tranh chap.

Tir nhitng phan tich trén can ct khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung
dan sy dé& nghi Hoi ddng Xét xir stra Ban an so tham sb: 02/2022/KDTM-ST
ngay 24-5-2022 vé viéc &p dung phap luat va cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao c4c tai lidu, chiing ctr ¢o tai hd so da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phlic tham nhan dinh nhu
sau:

[1] V& t6 tung:

Tai phién tda phlc tham, bi don rat mét phan yéu cau phan té vé bdi
thuong thiét hai nhung nguyén don khoéng dong y. Do d6, Toa an cap phuc
tham khong chap nhan va van xem xét toan bo yéu cau phan t6 cua bi don theo
Diéu 299 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung:

2.1 V& ap dung phap luat ndi dung

Nguyén don khai kién dé nghi Toa &n tuyén hay thoa thuan nguyén tic ky
ngdy 28-5-2021 giita Cong ty A véi Cong ty C va bdi thuong sé tién
43.596.872.642 dong do vi pham cac thoa thuan da ky két. Noi dung cua thoa
thuan nguyén tic néu trén thuc chat noi dung cua thoéa thuan 1a viéc chuyén
nhuong hop ddng thué lai quyén st dung dat 115.878 m* thuoc thira 27, 28, 29,
30, to ban d6 s6 31 ma Cong ty A di thué cua Cong ty Bcho bi don (bat luc
242). Nhu vay, xac dinh day 1a giao dich lién quan dén quyén sir dung dat, Toa
an cap so tham nhan dinh va chi ap dung cac quy dinh cua Bo luat Dan su 2015
dé xem xét 1a chua day du, chinh xac. Trong vu an nay, can phai 4p dung cac
quy dinh cua luat chuyén nganh, cu thé 12 Luat Dat dai ndm 2013 va cc van ban
huéng dan Luat Dat dai dé xem xét giai quyét.

2.2 Vé yéu cau khai kién cia nguyén don

Cong ty A 1a doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, duoc thué lai dién
tich dat cia Cong ty Btheo hinh thirc thué dat tra tién thué va dong phi ha tang
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mét 1an cho ca thoi gian thué theo hop ddng sé: 04/HDTD-NT6A ngay 19-7-
2016, Cong ty A di thanh toan bo phi sir dung ha tang dén hét thoi han thué dat
(dén ngay 01-6-2055) ddi véi dién tich 115.878 m? thudc thua 27, 28, 29, 30, to
ban d6 s6 31. Do khéng c6 nhu cau sir dung nén Céng ty A ky hop dong thoa
thuan nguyén tic vé viéc chuyén nhuong hop ddng cho thué lai quyén si dung
dat cho Cong ty C vao ngay 28-5-2021.

Thuc hién thoéa thuan néu trén, Cong ty C da ky quy tai Ngan hang tai
khoan ky quy sb tién 43.596.872.642 dong nhung da rat s tién nay ra do hét
thoi han ki quy; ngay 23-7-2021, cac bén gom Cong ty B, Cong ty C va Cong ty
A Ky thoa thuan ba bén. Theo d6, Cong ty Bddng y cham dut hop ddng thué lai
dat voi Cong ty A ddng thai chap thuan cho Cong ty A chuyén nhuong lai hop
dong thué dat va cac quyen loi di kém cho Cong ty C va dong y cho Cong ty C
thué lai 16 dat nay. Tuy nhién, giira c4c bén chua tién hanh ban giao dat, Cong ty
C chua dau tu, xay dung, sir dung dat. Cong ty Bchua cham dut hop dong cho
thué d6i vai Cong ty A va chua ky hop dong cho thué lai dbi véi Cong ty C.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 149 cia Luat Pat dai nam 2013,
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dau tu, san xuét, kinh doanh trong khu
cong nghiép, truong hop thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué thi c6 cic quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 cua Luat nay, tra tién
thué dat hang nim co6 cac quyén theo quy dinh tai Piéu 175”. Theo quy dinh tai
Diéu 166, 174, 175, ctia Luat Dat dai 2013 vé quyén ctia nguoi st dung dat thi
t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai khong duoc quyén chuyén nhuong dbi
v6i dién tich dat da dugce thué lai clia to chuc kinh té cho thué dat.

Péi v6i quy dinh trén, Cong ty A 14 t6 chirc co vén dau tu nude ngoai da
duogc thué lai dat tir Cong ty Bkhdng c6 quyén chuyén nhuong phan dién tich dét
da thué lai (chuyén nhuong hop ddng thué lai quyén st dung dat) cho mot to
chtic ¢6 voén dau tu nudc ngoai khac. Hon nita, tai diém 6.12 Diéu 7 ctia Hop
dong so: 04/HPTD-NT6A ngay 19-7-2016 cho thué lai dat va ha tang tai khu
cong nghiép Nhon Trach 6 gitta Céng ty Bva Cong ty A (but luc 553) quy dinh
vé viéc bén nhan chuyén nhuong chi duogc chuyén doi chu dau tu, chuyén
nhuong tai san tén khu dat thué cho chu dau tu méi va phai duoc sy dong ¥ cua
bén cho thué. Do d6, viéc xac 1ap thoa thuan nguyén tic ky ngay 28-5-2021 ma
ndi dung 1a viéc Cong ty A chuyén nhuong cho Cong ty C hop dong thué lai
quyén str dung dat dién tich dit 115.878 m? thudc thira 27, 28, 29, 30, t& ban d6
s6 31 v6i gia chuyén nhugng do cic bén ty thoa thuan riéng 12 trai voi quy dinh
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ctia Luat Dat dai nam 2013, vi pham diéu cam cia phap luat, gy that thoat cho
ngan sach Nha nudc. Thoa thuan trén bi vo hi€u theo quy dinh tai 124 cua B§
luat Dan su 2015. Do théa thuan bi v6 hi¢u nén khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyén va nghia vu din su cta cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap giao
dich theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su 2015.

Vé hau qua cua giao dich dan su: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 28-4-2022 cta Tda an nhan dan huyén Nh(but luc 527) cho thiy hién
trang dat 1a dét tréng; do cac bén chua thuc hién viéc giao tién, ban giao quyén
str dung dat, dau tu, xay dung ha ting trén dat nén khong dit ra xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong co
cin ctr dé chap nhan. Do d6, stta mot phan ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan
huyén Nhvé phan boi thudng.

2.3 Vé yéu cau phan té ciia bi don

Nhu da phan tich & muc “2.2”, giao dich gitta Cong ty A va Cong ty C la
v6 hiéu nén viéc yéu cau hiry thoa thuan ngay 28-5-2021 1a c¢6 can cir chap nhén.

Pbi vai thoa thuan ngay 23-7-2021 giita Cong ty B, Cong ty A, Cong ty C
vé viéc chap thuan cho Cong ty A chuyén nhugng hop dong thué lai quyén sir
dung dat va thué co so ha ting tai Khu cong nghiép Nhon Trach va Bién ban ghi
nhd vé viée thué lai dat tai Khu cong nghiép Nhon Trach 6 sé: 47/BB GNTD-
NT6A ngay 23-7-2021 gitta Cong ty C v6i Cong ty B”; giita cic bén thuc té
chua thuc hién ndi1 dung trong théa thuan. Do théa thuan nay dugc xac lap trén
co s¢ thoa thuan ngay 28-5-2021 gitra Cong ty A, Cong ty C nén ciing bi vo
hiéu theo Piéu 124 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, khong ¢ gia tri thi hanh doi
véi cac bén.

DPbi voi yéu cau budec Cong ty A phai bdi thuong thiét hai sd tién
179.523.223.807 d6ng: gitta cac b&n méi thuc hién ky théa thuan va thuc hién
viéc ky quy, bi don chua chuyén tién cho nguyén don, chua duoc ky hop dong
cho thué lai quyén sir dung dat, chua dau tu san xuat kinh doanh trén dat, khdng
chting minh thiét hai thuc té xay ra nén khéng c6 cin ctr chap nhan yéu cau buoc
nguyén don phai bdi thuong sb tién néu trén.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham mot phan pho
phop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan phan phu hop.

[4] Vé &n phi:

An phi kinh doanh thwong mai so tham: S& duoc xac dinh lai theo quy
dinh cta phép luat.
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An phi kinh doanh thuong mai phlc tham: Do ban 4n so tham bi sira nén
ngudi khang cdo khdng phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 02/2021/KDTM-ST ngay
24-5-2022 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Ap dung cac Piéu 124, khoan 1 Diéu 131 caa Bo luat Dan sy 2015; céac
Diéu 149, 166, 174 cta Luat Dat dai nam 2013.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong hop dong thué lai dat va thué co sé ha tang” cua nguyén don
Cong ty TNHH A Viet Nam véi bi don Cong ty TNHH C Viet Nam.

1.1 Tuyén vd hiéu thoa thuan nguyén tic ngay 28-5-2021 vé viéc chuyén
nhuong hop dong thué lai quyén sir dung dat va thué co s& ha tang tai Khu céng
nghiép Nhon Trach 6 gitra Cong ty TNHH A Viet Nam vai Cong ty TNHH C
Viet Nam.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau boi thuong sb
tién 43.596.872.642 dong (bén muoi ba ty nim trim chin muoi sau triéu tam
trim bay muoi hai ngan sau trim bon muoi hai ddng) cua Cong ty A Viet Nam.

1.3 Pinh chi yéu cau khai kién vé viéc yéu cau hay gidy ching nhan dau
tu cta Cong ty TNHH A Viet Nam véi Cong ty TNHH C Viet Nam.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don Cong ty TNHH C Viet
Nam.

2.1 Huy Théa thuan ba bén sé: 2307/BB3B-NT6A/2021 ngay 23-7-2021
gitta Céng ty TNHH A Viet Nam, Cong ty TNHH C Viet Nam va Céng ty
TNHH Mbt thanh vién B; Bién ban ghi nhé vé viéc thué lai dat tai Khu cong
nghiép Nhon Trach 6 s6: 47/BBGNTB-NT6A ngay 23-7-2021 giita Cong ty
TNHH C Viet Nam vai Cong ty TNHH Mot thanh vién B.

2.2 Khdng chap nhan yéu cau boi thuong so tién 179.523.223.807 dong
(Mot tram bay muoi chin ty ndm tram hai muoi ba tri¢u hai tram hai muoi ba
nghin tam tram 1¢ bay dong) cua Coéng ty TNHH C Viet Nam.

3. V& an phi:
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Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va Ié phi Toa an.

3.1 An phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty TNHH A Viet Nam phai chiu 151.596.872 d¢éng (mét trim nim
muoi mot triéu ndm trim chin muoi sau nghin tim trim bay hai dong). Pugc
khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 75.798.000 déng (bay muoi lim triéu
bay trim chin muoi tdm ngan dong) theo bién lai sé6 0006944 ngay 24 thang 11
nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Nhon Trach. S6 tién con phai
ndp 1a 75.798.872 ddng (bay muoi 1am triéu bay trim chin muoi tim nghin tdm
trim bay muoi hai dong).

- Cong ty TNHH C Viet Nam phai chiu 287.523.223 ddng (hai trim tam
muoi bay triéu ndm trim hai muoi ba ngan hai traim hai ba dong). Puoc khau trir
Va0 s6 tién tam tng an phi da nop 1a 143.761.611 dong (Mot trim bon muoi ba
triéu bay trim sau muoi mot ngan sau trim mudi mot dong) theo bién lai sd
0007224 ngay 18 thang 01 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Nhon Trach. S6 tién con phai ndp 1a 143.761.611 dong (Mot trim boén muoi ba
triéu bay trim sau muoi mét ngan sau traim mudi mot dong).

3.2 An phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

S6 tién tam ng an phi phic tham 2.000.000 dong (hai triéu doéng) Cong
ty TNHH C Viet Nam d3 nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, I& phi Toa
an s6 00008053 ngay 23 thang 6 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Nhtiép tuc dé dam bao nghia vu ndp an phi.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TI\/I.:H(:)I DQNG XE:I_ XU PHU(; THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Nh;

- Chi Cuc Thi hanh &n dén sy huyén Nh;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu &n, Toa chuyén trach; Vin

phong, Tham phan.

Nguyén Xuan Quang
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Huwéng dédn si dung médu sé 75:
(1) va (5) Ghi tén Toa an xét xir phiic tham. Néu Ia Toa an nhan dan cap tinh, thi can ghi ro
Toa an nhan dan tinh (thanh phd) nao (vi du: Toa an nhan dan tinh Pha Tho); néu 1a Toa an
nhan dan Cap cao, thi can ghi rd Toa an nhan dan c4p cao tai thanh phd nao (vi du: Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Nang).
(2) O thix nhat ghi s6 ban an, 6 thir hai ghi nam ra ban &n (vi du: Néu & ban &n giai quyét tranh
chap veé kinh doanh thuong mai nam 2017 ¢6 s6 10 thi ghi: S6 10/2017/KDTM-PT).
(3) Ghi ngay, thang, nam tuyén an khong phan biét vy an dugc Xxét xur phuc tham va két thic
trong mot ngay hay dugc xét xtir phdc tham trong nhiéu ngay.
(4) Ghi guan h¢ tranh chdp ma Toa &n giai quyét: Can xac dinh tranh chap ma Toa an thu Iy
giai quyet duogc quy dinh tai Diéu, khoan nao cua Bo luat to tung dan sy, dé ghi vao phan
trich yéu cua ban &n (vi du: Tranh chiap ma Toa an thy ly giai quyét 1a tranh chap vé quoc
tich Viét Nam gitra ca nhan V6i cd nhan duge quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 cua Bo luat to
tung dan su thi ghi: “tranh chap vé quoc tich Viét Nam gitra c& nhan véi ca nhan”).
(6) Can chu y 1a khong ghi chirc vu caa Tham phan.
(7) Ghi ho tén ctia Thu ky phién toa va ghi 13 a Thu ky Toa 4n hoac Tham tra vién cta Toa &n
nao nhu hudéng dan tai diém (1).
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(8) NéLJ c6 Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa thi ghi nhu huéng dan tai diém (1)
song do6i cac chir "Toa &n nhan dan” thanh "Vién kiém sat nhan dan".

(9) Truong hop vu an dugc xét xir va két thic trong mot ngay thi bo hai chit “Trong cac” (vi
du: Ngay 15 thang 7 nam 2017). Truong hop vu an dugc xét Xu trong hai ngay thi ghi “Trong
cac ngay’ (V1 du: Trong cac ngay 02, 03 thang 3 nam 2017); néu tir ba ngay tro 1én ma lien
nhau thi ghi: “Tir ngay dén ngay” (vi du: Tir ngdy 06 dén ngay 10 thang 3 nam 2017); néu tir ba
ngay tré 1én ma khong Ilen nhau thi ghi trong cac ngay (vi du: Trong cac ngay 07, 08 va ngay
15 thang 3 nam 2017); néu khac thang ma lién nhau thi ghi tir ngay... thang... de‘n ngay...
thang... (vi du: Tir ngay 31 thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim 2017); néu khdng lién nhau thi ghi
cé&c ngay cua ting thang (Vi du: Trong cac ngay 30, 31 thang 3 va cac ngay 04, 05 thang 4
nam 2017).

(10) Néu xét xtr kin thi thay cum tir “cong khai” bang tir “kin”.

(11) Nguyén don la ca nhan thi ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 1a nguoi chua thanh nién thi
sau ho tén ghi ngay, thang, ndm sinh va ho tén nguoi dai dién hop phap cia nguoi chua
thanh nién). Truong hop nguyén don 1a co quan, t6 chire thi ghi tén co quan, t6 chirc va dia
chi cta co quan, t6 chirc do.

(12) Chi ghi khi c6 nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don va ghi ho tén, dia chi cu tra; ghi
rd 1a ngudi dai dién theo phap luat hay 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don; neu
la nguoi dai dién theo phap luat thi can ghi chd trong ngoac don quan h¢ gitra nguoi d6 voi
nguyén don; neu 1a nguoi dai dién theo uy quyen thi can ghi chd trong ngodc don: "dugc uy
guyen theo van ban ty quyen ngay... thang... ndm...". Truong hop nguoi dai dién theo phap
luat ctia co quan, to chirc, thi ghi ho tén, chirc vu cia nguoi do.

(13) Chi ghi khi c6 nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ctua nguyén don. Ghi ho tén, dia
chi cu tra (néu Ié} Luat su thi ghi la Luét su cua Van phong luét su nao va thudc Doan luft su
nao); néu co nhicu nguyén don thi ghi cu thé bao vé quyéen va lgi ich hop phap cho nguyén
don nao.

(14) va (17) Ghi twong tu nhu huéng dan tai diém (11).

(15) va (18) Ghi twong tu nhu huéng dan tai diém (12).

(16) va (19) Ghi twong tu nhu huéng dan tai diém (13).

(20) Ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 1a nguoi chua thanh nién thi sau ho tén ghi ngay, thang,
nam sinh va ho tén nguoi dai dién hop phdp ctia ngudi chua thanh nién).

(21) Ghi ho tén, chitc danh, dia chi noi lam viéc (néu khong co6 noi lam viéc thi ghi dia chi
cu tra).

(22) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong co noi lam viéc thi ghi dia chi cu trd).

(23) Ghi ho tén va tu cach tham gia t6 tung ctua ngudi khang céo.

(24) Ghi nguoi c6 tham quyén khang nghi (vi du: Vién truang Vién kiém séat nhan dan tinh
Ha Nam).

(25) Trong phan nay ghi tom tat noi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cap so tham; noi
dung khang cao, khang nghi.

(26) Trong phan nay, Toa an can cur vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa d€ phan tich, danh gia nhén dinh ve khang cao, khang
nghi, cac tinh tict cua vu an, viéc giai quyet, xet xur cua TOa an cap so tham, nhirng can ctr
phép luat, an I¢ (néu c6) ma Toa an vién dan, ap dung; néu vu an thudc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu 4 cua B luat té tung dan su thi tly ting truong hop ma Toa an phan tich,
lap luan vé viéc &p dung tap quan, tuong tu phép luat, nguyén tic co ban caa phap luat dan su,
an 1¢ hodc I& cong bang dé chap nhan hoic khong chap nhan khang céo, khang nghi va giai
quyeét céc van de¢ khac co lién quan.

Trong phan nay, cac doan vin dugc danh sé thir ty trong du [ ].

(27) Tuy timg trudng hop ma ghi rd cac can ct phéap lut dé ra quyét dinh.

21



(28) Ghi céc quyét dinh cia Hoi dong xét xtr phlic tham vé tirng van dé phai giai quyét
trong vu an, vé ap dung bién phap khan cap tam thoi, 4n phi so tham, phdc tham, chi phi t6
tung (néu c6). Trudng hop xét xtr lai vy 4n ma ban &n, quyét dinh da bi hay mot phan hoic
toan bo theo quyét dinh giam ddc tham, tai thdm thi Toa &n phai giai quyét van dé tai san,
nghia vu da dugc thi hanh (néu co) theo ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat nhung bi hiy
va ghi rd trong ban &n. Ghi rd ban &n phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

(29) Phan cubi cling cta ban 4n, d6i vai ban an dugc théng qua tai phong nghi an thi phai
c6 day da chir ky, ghi rd ho tén cua cac thanh vién Hoi dong xét xtr va dong dau (ban an nay
phai luu vao hd so vu 4n); ddi véi ban an dé guri cho cac duong sy, co quan, td chirc, ca
nhan khai kién va Vién kiém sat thi ghi nhu sau:

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Ghi theo quy dinh tai Diéu 315 cia THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
BJ luat 15 tyng dan s, (Ky tén, ghi rd ho tén, déng ddu)

- Luu hd so vu an.
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