TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 60/2022/DS-ST
Ngay: 19-10-2022
V/v: Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat, hop dong vay tai san va yéu
cﬁu huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AG

-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam géom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: 6ng L& Thanh Hoang.

Cdc Héi tham nhén dan: - ng Phan Ngoc Khiém;

- ba L& Thi Thanh Mai.

- Thuw ky phién toda: ba Nguyén Duong Hong Hanh - Thu ky Toa &n nhan
dan tinh AG.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh AG tham gia phién tda: ong B
Phudc Thanh — Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 10 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh AG xét xur so
tham cong khai vy an thu Iy s6: 105/2020/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam 2020
Vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xur 80 69/2022/QDST-DS ngay 26 thang 8 nim 2022; Quyét dinh hodn phién tda
s0 103/2022/QBST-DS ngay 21 thang 9 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Trung T, sinh ndgm 1970; not cu tr: s6 1107,
khom TK7, phuong MH, thanh phd LX, tinh AG.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Trung T: 6ng V3 Van O, sinh
ndm 1953; noi cu tra: S6 19/D1, khoém DT 6, phuong MP, thanh pho LX, tinh
AG (Theo van ban uy quyén ngay 26/03/2021).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1950; noi cu tri: 50 385/40 khoém BD 4,
phuong BD, thanh phd LX, tinh AG.
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2. Ong Huynh Minh K, sinh ndm 1953 (chét ngay 21/3/2015).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Huynh Minh K gbm: ba
Nguyén Thi Y, sinh nam 1950; ba Huynh Thi Yén T, sinh nam 1977.
Cung noi cu tra: s6 385/40 khom BD 4, phuong BD, thanh phd LX, tinh
AG.
- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Van H, sinh ndm 1952;
2. Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh niim 1953.
Cung noi cu tra: s6 695A/33, khom BK 1, phuong BK, thanh phd LX,
tinh AG
3. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh AG.
Dia chi: S6 837, THP, phuong BK, thanh phé LX, tinh AG.
Tai phién toa, 6ng O c6 mat, cac duong su con lai déu vang mat. Riéng
S¢ tai nguyén va moi truong tinh AG ¢6 don xin vang madt.
NQI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 20/4/2016, don tuong trinh ngay 28/6/2016, don
khai kién bd sung ngay 15/01/2018 qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa,

nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Tran Trung T ¢6 6ng V6 Van O trinh bay:
6ng T c6 cho 6ng K, ba Y vay tién nhiéu lan sd tién cu thé nhu sau:

. 1t Ngay 01/10/2011 vay s6 tién 1.200.000.000 ddng (mot ty hai tram triéu
dong);

+ Ngay 08/12/2011 vay s tién 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong);
+ Ngay 10/01/2012 vay s tién 1.000.000.000 dong (mét ty dong);

+ Ngay 07/02/2012 vay s tién 812.000.000 dong (tim trdm muoi hai
tri¢u dong).

Tong cong Ong K, ba Y di vay ong T 1a 3.312.000.000 dong (ba ty ba
tram muoi hai triéu dong). Tt ca cac lan vay tién néu trén déu c6 lap thanh bién
nhan, 6ng K, ba Y ciing c6 ky tén va ghi ho tén vao bién nhan. Muc dich 6ng K,
ba Y vay tién ong T 1a dé ddo han ngan hang nhung sau dé vi ngan hang khong
tiép tuc cho vay lai nén ong K, ba Y khong c6 kha nang tra no cho 6ng T. Do d6
ong K, ba Y thoa thuén va cam két chuyén nhuong 04 thira dat dé giam trir s6
no gom:

+ Thira dat sb 228, to ban d6 sb6 22 dién tich 154, 9m? dat toa lac tai
phuong BD, LX, AG theo gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) sb
AM 315903 ngay 10/11/2008 do UBND thanh phd LX cép cho éng K, ba Y
dang tén.
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+ Thira dat s6 129, to ban d6 sb 22 dién tich 226,7m’ dat toa lac tai
phuong BD, LX, AG theo GCNQSDD s6 AM 315904 ngay 10/11/2008 do
UBND thanh pho LX cap cho 6ng K, ba Y dung tén.

Hai thura dat nay gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong va thé hién 1a:
“To cam két” mua ban dat (viét tay, khong ngay thang, khong c6 cong ching
chung thuc).

+ Thira dat sd 130, to ban d6 sb 03 ’dién tich 1.553,2m? dét toa lac tai
phuong MH, LX, AG theo GCNQSDD so AB 286644 ngay 24/12/2004 do
UBND thanh pho LX cap cho 6ng K, ba Y ding tén.

+ Thua dat sb 58, to ban df) s6 03 dién tich 600m? dat toa lac tai phuong
MH, LX, AG theo GCNQSDD s6 AB 286643 ngay 24/12/2004 do UBND thanh
pho LX cap cho ong K, ba Y dung tén.

Hai thtra dat nay gia chuyen nhuong 1a 1.500.000.000 dong va thé hién 1a
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (viét tay, khong ngay thang, khong
c6 cong chung chung thuc).

. Nhu vay, voi su chuyén nhuong nay thi tong sb tién 1a 2.500.000.000
dong. S6 tién con ng 1a 812.000.000 dong (tdm tram muoi hai tri¢u dong).

Tuy nhién, dén ngay 07/02/2012 ba Y, 6ng K lai chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi véi 02 thira dat tai MH ma trudc day ba Y, ong K dong y chuyén
nhuong cho 6ng T (theo to cam két mua ban dét viét tay, khong ngdy thang,
khéng c6 cong chimg chung thuc) lai cho 6ng Tran Vin H. Con hai thira dt tai
BD thi 6ng K, ba Y cho lai con géi 1a ba Nguyén Thi Yén T.

Nay 6ng Tran Trung T c6 C4C yéu cau sau:

- Yéu cau ba Nguyén Thi Y va ba Huynh Thi Yén T co trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng s tién vay 1a 812.000.000 dong cung voi lai sudt theo quy dinh
phap luat thoi gian tinh tir ngay 07/02/2012 va tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong 04 thira dat nhu da néu trén;

- Yéu cau huy hop dong cljuyén nhuong QSDD s6 100 ngay 07/02/2012
gitra 6ng Huynh Kim K, ba Nguyén Thi Y va 6ng Tran Véan H vé1 02 thira dat:

+ Thira dat s6 130, t ban d6 s0 3 dién tich 1.553,20m® GCNQSDD s6
AB 286644 do UBND thanh pho LX cap ngay 24/12/2004 tai phuong MH,
thanh pho LX, tinh AG.

+ Thura dat s6 58, to ban dd s6 3 dién tich 600m® GCNQSDP sb AB
286643 do UBND thanh ph6 LX cap ngay 24/12/2004 tai phuong MH, thanh
pho LX, tinh AG.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 07656 va CS
07657 ngay 09/5/2016 cua SO Tai nguyén va Moéi truong tinh AG cip cho ong
Tran Van H va ba Nguyén Thi Thu Th;

- Yéu cau tuyén bb hop dong tang cho quyen st dung dat ba Nguyen Thi
Y va ba Huynh Thi Yén T vd hiéu va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s0 CS 06997 va CS 06998 ngay 07/7/2017 ciia S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh AG cap cho ba Huynh Thi Yén T.

Tuy nhién tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T,
6ng Vo Van O xin rat lai mot phan yéu cau khai kién ddi v6i ba Nguyen Thi Y
d6 1a: chi yéu cau ba Y lién déi trach nhiém cing ba Huynh Thi Yén T tra cho
ong T sb tién von 1a 3.312.000.0004d va tién 14i theo quy dinh cua phap luat tinh
tir ngdy 07/02/2012 dén nay va yéu cau huy bo6 GCNQSDD s6 CS 07656 va CS
07657 ngay 09/05/2016 cap cho 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Thu Th;
GCNQSDBD s6 CS 06997, CS 06998 ngay 07/7/2017 cap cho ba Huynh Thi Yén
T (cac GCNQSDP déu do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh AG céap). Pong
thoi rat lai yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP gitta ong T voi
6ng K, ba Y dbi véi 04 thira dat trén.

- Trong to twong trinh dé ngay 09/2/2016, don phan bac ngay
03/10/2017 va trong cac bién ban hoa giai bi don ba Nguyén Thi Y trinh
bay: Vao nim 2010 vo chong ba co vay Ngan hang Cong Thuong AG sO tién
800.000.000 dong, do lam an thleu hut khong c6 tién dong 13 ngan hang nén vo
chong ba dén gip ong T vay tién dé dong 13i ngan hang. Qua cac 1an vay thi thuc
té Y chong ba chi thiéu no vay cia ong Tran Trung T s6 tién 205.000.000 dong.
Vi s6 tién vay nho nén khong co thé chap gi va ciing khong c6 lam bién nhan
nhung co6 tinh 131 ngay.

Bén canh d6 ong T thdy vo chong ba co 04 miéng dat nén goi ¥ mua lai,
vi hoan canh khé khin nén vo chong ba déng ¥ ban lai cho 6ng T. Lic nay do
toan bo 04 thira dét trén vog chéng ba d3 thé chip ngan hang nén vo chong ba dé
nghi 6ng T bo tién de rit so d6 ra va dén van phong cong ching lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién 6ng T yéu cau vo chong ba phai
ky tén va lan tay vao glay nhan no dé lam tin. Sau khi ky tén xong thi vo chong
ba cung voi 6ng T dén phong cong chimg dé lam du thao hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat nhung khong thay éng T dén dua tién cho vo chong
ba dén ngan hang lay s6 do ra nén vin phong cong ching khong cong ching
hop dong gitta vo chong ba véi ong T. Do ong T that htra nén vo chong ba
chuyén nhuong hai thira dat & MH cho 6 ong H dé tra tién ngan hang, con hai thira
con lai cling dé cho con la Huynh Thi Yén T. Nay ba thira nhén chi thiéu 6ng T
s6 tién 205.000.000 dong, ngoai ra ba khong con vay dng T sd tién nao khac.
Con viéc ong T khai kién yéu cau ba cd trach nhién lién d6i tra cho ong T sb
tién vay la 812.000.000 déng va tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong 04 thira
dat nhu da cam két cho 6ng T thi ba khong dong ¥. Vi cac gidy to nhan tién thuc
té 1a dé 1am tin cho viéc chuyén nhugng dit chir vg chong ba khong co nhan
thém tién tir 6ng T, 6ng T da boi udc khong giao tién cho ba rat sd do thi ba
khong c6 nghia vu tra tién ciing nhu chuyén nhwong dat cho cho ong T.

Ngoai ra ba Y c6 yéu cau d6i chat voi ong T vé s6 tién vay va yéu cau
giam dinh chir viét ciia ba véi 6ng K trong cac bién nhan no ngay 01/10/2011,
ngay 08/12/2011, ngay 10/01/2012, ngay 07/02/2012 va t& cam két mua ban dat
khong ngay thang.
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- Nguoi ké thira quyen va nghia vu cia 6ng K la ba Huynh Thi Yen T
trinh bay: theo ba dugc biét thi ba, me ba 14 6 ong K, ba Y chi thiéu 6 ong T s tién
205.000.000 dong, sd tién nay ba, me ba vay dé dong 13i ngan hang va khéng co
]am bién nhén, chtr ngoai ra ba, me ba khdng con vay dng T sb tién nao khac.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Vin H: 6ng nhan
chuyén nhuong cta 6ng K, ba Y hoan toan theo quy dinh cua phap luat va hop
phap d6i véi hai thira dat sau:

Thira d4t s6 130, t& ban db s6 3 dién tich 1.553,20m* GCNQSDD s6 AB
286644 do UBND thanh phd LX cap ngay 24/12/2004 tai phuong MH, thanh
phé LX, tinh AG.

Thura dét s6 58, to ban do s6 3 dién tich 600m” GCNQSDD s6 AB 286643
do UBND thanh ph6 LX cap ngay 24/12/2004 tai phuong MH, thanh pho LX,
tinh AG.

QUyen su dung 02 thira dat nay da dugc chuyen tén va cAp gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ong Tran Van H, ba Nguyén Thi Thu Th.

Pbi voi vu kién nay gitta 6ng T va ba Y, 6ng K ong khong co \ kién va
Xin vang mit trong suét qua trinh Toa an moi 1am viéc, hoa giai, ddi chat va xét
XUr.

Trong vu 4n nay sau khi Toa 4n nhin dan tinh AG Xxét xtr so thim, O6ng
Tran Trung T khang céo, tai ban an dan sy phiic tham sb 179/2020/DS-PT ngay
19/6/2020 Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phé HCM di huy toan bo ban an
S0 tham va giao hd so cho Toa 4n nhan dan tinh AG xét xir lai theo trinh tu so
tham.

Khi tién hanh thu 1y giai quyét lai vu 4n, Toa an da tién hanh viéc cong
khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh, tuy nhién 6ng T chi ¢6 mét mot lan vao
ngay 27/11/2020, cac duong su con lai déu vang mat, riéng ba Nguyen ThiY va
ba Huynh Thi Yén T d3 roi bo noi cu trd va dugc niém yét thi tuc t6 tung theo
quy dinh cua phép luét.

Theo yéu cau cua nguyén don viéc Toa an da tién hanh viéc tham dinh gia
lai tai san do61 v6i phan dién tich dat do ong Huynh Kim K dung tén va da
chuyén nhuong cho 6ng H, ba Th va tang cho con gai la Huynh Thi Yén T.

Theo chimg thu thim dinh gia ngay 19/7/2021 va ching thu tham dinh
gid ngay 15/11/2021 ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia DA thi:

_ Phan dat ¢ thira s0 58, to ban do s6 03, phuong MH, thanh phd LX va
phan dat ¢ thira s6 129, to ban do s6 22, phuong BD, thanh pho LX ¢6 gia tr1 1a
7.840.791.0004 ;

Phan dat ¢ thua sd 130, to ban do sé 03, phuong MH, thanh phd LX c6
gia tri 1a 8.365.535.200d.

‘Ngay 03/01/2022 S¢ tai nguyén va mdi truong tinh AG ban hanh cong
van s0 150/STNMT-VPDKSDD tra 161 cho Toa an viéc cap giay cho 6ng H, ba
Th, ba T 1a dung quy dinh cta phap luat.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan din tinh AG phat biéu quan diém nhw
Sau:

1/ V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy cho dén trude
thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an:

Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding
nhiém vu, quyén han cua ‘minh quy dinh tai Piéu 48 Bo luat té tung dan sy nam
2015. Xac dinh tham quyen thu 1y, quan hé phap luat tranh chép, tu cach phap ly
cua cac duong sy va lap hé so vu an _dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26,
khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39 B9 luét td
tung dan sy nam 2015.

V& thoi han giai quyét vu an: Pung khoan 1 Diéu 203 B0 luét té tung dan
sunam 2015.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng x¢t xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS vé phién toa so tham,
cac ndi dung sau: Nguyén tac xét xir, thanh phén ho1 déng x¢&t XU, su cO mat cua
thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa, viéc thay d6i nguoi tién hanh
t6 tung, thi tuc phién toa duoc thuc hién day du, ding quy dinh cua phap lut.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung:

- Nguyén don, bi don: Thuc hién dung cac quyén va nghia vu dugc quy
dinh tai Bieu 70, 71, 72 B0 luat to tung dan sy ndm 2015.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Thyc hién ding cac quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai diéu 70, 73 B0 luat t6 tung dan su.

2/ Y kién vé viéc giai quyét vu an:

V& yéu cau budc 6ng K, ba Y tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong 04
thira dat tai phuong BK va phuong MH cho ong T: Tai phién toa, dai dién theo

uy quyen ctia ong T d3 rat lai yéu cau trén, nén dé nghi dinh chi xét xt dbi voi
yéu cau nay.

Vé viéc vay tai san: D6i voi 03 bién nhan ng ngay 01/10/2011 vay
1.200.000.000d, ngay 08/12/2011 vay 300.000.000d, ngay 10/01/2012 vay
1.000.000.000d 6ng T yéu cau la tién chuyén nhuong 04 thira dat, nhung ba Y
khong thira nhan cac bién nhan no nay. Cac bién nhan ng nay déu do 6ng T viét
san va déu c6 nodi dung: “...trong khoan tién mua dat, trong khoan tién ban
dat...”, nhung thuc té 6ng T khong hé c6 mua dién tich dat ndo cua ong K, ba Y.
Tai phién toa, dai dién nguyén don cho ring cac gidy nhan no trén chi 1a dé lam
tin cho viéc 6ng K, ba Y phai ban dét cho éng T. Do d6 khong c6 co so xac dinh
ong T dua tién cho ong K, ba Y dé vay no theo 03 gidy nhin no trén.

Déi véi gidy nhan no 812.000.000d va hop ddéng vay 800.000.000d cung
trong ngay 07/02/2012. Dai dién nguyén don khong chimng minh dugc day la 02
khoan vay, hay chi 1a mot khoan vay. Theo hop dong vay thi vay dé tra ng Ngan
hang, Piéu 1 ndi dung hop dong cho vay 800.000.000d, nhung phai tra 1ai trén
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tong sb tién vay dugc tinh bing tién 1a 812.000.000d. Nhu viy gidy nhan no
ngay 07/02/2012 ghi c6 nhan sd tién 812.000.000d 1a khong ding theo hop dong
vay la chi vay 800.000.000d. Do doé cling khong c6 co s& xac dinh 6ng K, ba Y
da vay sb tién 812.000.000d theo gidy nhan no ngay 07/02/2012. Ngoai ra, theo
hop ddng vay 07/02/2012 tai Diéu 3 quy dinh hop dong nay dugc 1ap thanh 01
ban do bén B (6ng K, ba Y) giir 1am bang, thi 6ng T ldy dau ra dé giao ndp cho
Toa an.

Ba Y, 6ng K c6 nhu cau vay tién ctia ong T dé tra ng Ngan hang nén da
yeu cau va lam “Hop ddng uy quyén” ngay 08/12/2011 dé vay tién véi diéu kién
6ng K, ba Y s& chuyén nhugng 04 thtra dat dang thé chap cho Ngan hang. Ngay
08/12/2011 6ng K, ba Y tra ng Ngan hang va dem 04 GCNQSDD v¢ chuyen
nhuong cho 6ng H, ba Th va tang cho con gai la ba Yén T. Nhu vay “Hop dong
y quyén” da khong dugc thuc hién, ong T khong chimg minh dugc di tra tién
Ngan hang, nén 6ng T da khong giit duoc cac GCNQSDD cila ong K, ba Y thé
chap Ngéan hang.

Vi vay khong c6 co s¢ d¢ chap nhan yéu cau khai kién cua ong T ve hop
dong vay tai san doi véi 04 gidy nhan ng trén.

Tuy nhién trong qua trinh giai quyet ba Y co thua nhdn vay cua ong T
205.000.000d nén cong nhan s tién trén. Ong T yéu cau tinh 1i theo quy dinh
phap luat tir ngdy vay 07/02/2012 dén ngay xét xtr so tham 19/10/2022 13 phu
hop nén dé nghi chip nhan.

Khi ong T khoi kién thi 6ng K da chét, nhung éng T van yéu cau ong K
va ba Y lién dai trach nhiém tra ng cho 6ng, khong yéu cau ba T ¢ nghia vu tra
no nén khong xem xét trach nhiém ctia ba T.

Dbi voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng K, ba Y
v6i ong H, ba Th, va giao dich ting cho QSDD giita ba Y va ba T d6i voi hai
thira dat s6 228 va 129 va hiy cac GCNQSDD di cap cho 6ng H, ba Th va ba
Yén T. Xét thay viéc chuyén nhuong va ting cho trén thuc hién ding theo quy
dinh phap luat, cac nguoi duge chuyén nhugng va dugc tang cho da duoc cip
GCNQSDBD, 6ng T cung khong c6 tranh chap gi d6i voi cac thira dat néu trén
nén yéu cau huy hop dong chuyen nhuong, tang cho, huy cic GCNQSDbD da
cap cho 6ng H, ba Th va ba Yén T 1a khong c6 co s6.

Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:
Pé nghi hoi ddng xét xtr so tham, Toa 4n nhan déan tinh AG, xur:

- Binh chi yéu cau khoi kién caa ong Tran Trung T vé yéu cau ong Huynh
Kim K, ba Nguyén Thi Y thuc hién hop dong chuyén nhuong 04 thira dat.

- Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Trung T, budc ba
Y ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T s0 tién 205.000.0004d va 1ai suat theo quy dinh.

- Khong chap nhan yéu cau cua éng T vé hay hop dong chuyén nhuong

QSDD, hop. dong tang cho QSDP va cac GCNQSDD da cap cho 6ng Tran Vin
H, ba Nguyén Thi Thu Th va ba Huynh Thi Yén T.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan cia cac duong su tai phién toa, y kién
phat biéu cua luat su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: tai phién toa ba Nguyén Thi Y va ba Huynh Thi Yén T,
6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi Thu Th va So tai nguyén moi truong tinh AG
da duoc Toa an triéu tap hop Ié dén lan tha 2 dé xét xir nhung vang mat tai
phién toa khong ly do (riéng S¢ tai nguyén moi truong tinh AG c6 don xin Xét
Xu vang mat) nén Hoi dong xét XU van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, 6ng Vo
Vin O xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viée cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD gitra 6ng T voi 6ng K, ba Y, Hoi ddéng xét xtr xét thay
viéc rut yéu cau nay la ty nguyén, phu hop véi quy dinh ctia phép luat nén Hoi
dong xét xur s& chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat tb
tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu &n: xuat phét tir viéc c6 nhu cau vay von dé 1am an
nén dng K (khi con séng) cing vo 1a ba Y da vay tién cua Ngan hang cong
thuong Viét Nam chi nhanh AG véi s tién 1a 800.000.000d va sir dung 04
quyén sir dung dit do 6ng ba dung tén (sau d6 ong ba di chuyén nhuong cho
ong H, ba Th va tang cho con géi la Yén T nhu ndi dung vu 4n) dé thé chap cho
Ngan hang. Trong qua trinh vay tién do 6ng ba khong co tién dé tra 14i cho Ngan
hang nén di nhiéu lan vay tién cua dng Tinh vai sb tién 205.000.000d, s tién
nay khong xac dinh dugc ngay thang va khong lam bién nhan ng nhu 1oi ba Y
trinh bay.

Pén thoi gian ddo ng Ngan hang do khong c6 tién dé tra no, do biét duoc
ong K, ba Y c6 04 thira dat néu trén va mudn chuyén nhuong phan dat nay dé tra
no nén 6ng T da goi y cho 6ng K, ba Y vé viéc dng s& cho dng K, ba Y vay tién
dé tra ng Ngan hang va sau khi nhan GCNQSDD vé thi 6ng K, ba Y s& chuyén
nhuong 04 thira dat nay cho ong, day 1a nguyén nhan cho sy “ra doi” ctia “hop
d6ng uy quyén” ngay 08/12/2011 giita 6ng T véi ong K, ba Y tai Van phong
cong ching CTHC. Tuy nhién do 6ng T da khong thyc hién ding v6i nhiing gi
da thoa thuén trong ndi dung “hop ddng uy quyén” ngay 08/12/2011 d6 1a mang
tién dén Ngan hang tra ng thay cho ong K, ba Y va dem 04 GCNQSDD ve va
giit lai dé 6ng K, ba Y lap hop dong chuyén nhuong QSDDD cho 6ng. Piéu do
budc dng K phai lam gidy tay chuyen nhuong dat cho 6ng H, ba Th dé co tién
tra ng cho Ngan hang mang gidy dat vé va sau d6 lam thu tuc chuyén nhuong
cho éng H, ba Th va tang cho con gai 1a ba Yén T, dy 1a nguyén nhan dan dén
phat sinh tranh chép.

Trong trudng hop nay néu éng T thuc hién dang nhimg gi da thoa thuén
va mang GCNQSDD cua 0ng K, ba Y vé va giit lai thi du ong K, ba Y c6 muon
chuyén nhugng hay tang cho bat ky ai thi cling khong thé thuc hién duogc va éng
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T ciing khong can thiét phai yéu cau 6ng K, ba Y phai viét gidy nhan no ciing
nhu to cam két chuyén nhuong dat nhu ndi dung vu an.

[3] V& viéc 6ng Tinh yéu cau ong K, ba Y phai tra cho ng s6 tién von
3.312.000.000d va lai suat theo quy dinh theo 04 giay nhan ng: ngay
01/10/2011, ngay 08/12/2011, ngay 10/01/2012, ngay 07/02/2012.

Hoi dong xét xir xét thay vé mat hinh thirc ddy khong phai 13 hop dong
vay tai san ma chi 1a cac to gidy viét tay do 6ng T da lam sin, vé ndi dung thi
khong rd rang va ca 04 gidy nhan ng néy déu c6 nodi dung gidng nhau d6 1a “co
nhan tién no cua Tran Trung T” v6i ndi dung nay khong hiéu 6 ong T mudn noéi
gi? Trong cac gidy nhén ng nay hoan toan khong thé hién dugc veé thot gian, dia
diém ong T giao tién cho ong K ba Y, hai bén thoa thuan vé thoi gian thanh
toan, 14i suat vay, muc dich st dung tién vay...

Mot diéu dang luu ¥ khac 13 chi trong mot thoi gian rat ngan tir ngay
01/10/2011 dén ngay 07/02/2012 ma 6ng K, ba Y lai vay cia 6ng T véi 04 lan
vay so tién 1én dén 3.312.000.000d, trong d6 cac lan vay vé khoang cach thoi
gian | rat gan nhau: nhu ngay 01/10/2011 vay 1.200.000.000d, ngay 08/12/2011
vay 300.000.000d, ngay 10/01/2012 vay 1.000.000.000d, ngay 07/02/2012 vay
812.000.000d.

Nhu vay Van dé dat ra 1a muc dich 6 ong K vay de lam gi trong khi 6ng chi
no Ngan hang sé tién 800.000. 000d va chi can con s6 do dé dao ng Ngan hang,
6ng T cho 6ng K, ba Y vay véi sé tién 16n nhu vay ma khong can bat cir thu tuc
hay tai san gi dé bao d¢am cho cac khoan vay nay?

Trong don khoi kién 6ng cling trinh bay rang cho 6ng K, ba Y vay tién dé
dao ng Ngan hang va trong hop dong 1y quyén ngay 08/12/2011 ciing thé hién
duoc sb tién dao ng Ngan hang can phai thanh toan 1a 800.000.0004.

Ngoai ra trong cac gidy nhan no nay ciing thé hién nhiéu diéu khong hop
Iy khac d6 1a ngay 08/12/2011 1a ngay 6ng T va ong K, ba Y ky hop dong uy
quyén tai Van phong cong chitng CTHC dé 6ng T mang tién dén Ngan hang tra
no thay cho 6ng K, ba Y dé nhan GCNQSDP vé lam thu tuc sang tén cho vo
chdng dng thi 6ng lai cho 6ng K, ba Y vay tién thém 300.000.000d ciing trong
ngay 08/12/2011?

Viéc 6ng O tai phién toa cho rang sé di lam cac gidy nhan ng dé “co niém
tin” va dé dam bao cho viéc 6ng dng K, ba Y phai chuyén nhuong dat cho 6ng
T, ly 18 nay 1a khong c6 can cir dé chap nhan boi 1& hgp dong chuyén nhugng
QSDD la sy ty nguyén thoa thuan gitra cac bén ma & do chi can 6ng thanh toan
du tién cho dng K, ba Y thi 6ng ba s& ky va lam tha tuc chuyén nhuong QSDD
cho 0ng tai phong cong ching theo dung trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh
ma khong can bat ca thi tuc gidy t& nao khac, quyén va nghia vu cua céc bén
trong hop dong ciing s& phat sinh tir day.

Ngoai ra trong ho so vu &n con thé hién: vao ngay 01/10/2011 6ng K da
vay cua 0ng so tien 1.200.000.000d, theo giay nhan ng ngay 01/10/2011 va muc
dich 1a dé: “trong khoang ban dat MH dién tich 2.153,2m?...”. Nhu vay van dé
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dat ra la ngay 01/10/2011 ong K, ba Y da vay cua 6ng 1.200.000.000d thi déu
can den viéc hai bén phai ky ket: “hop dong uy quyen” ngay 08/12/2011, bei I&
ong K, ba Y chi can so tién 800.000.000d dé dao ng Ngan hang ma thoi.

Ngoai ra viéc trong gidy nhan ng dng ghi muc dich 1a dé: “trong khoang
ban dat MH dién tich 2.153,2m?...” ma nhu 6ng O trinh bay 1a dé 1am tin cho
viéc chuyén nhuong dét 1a khdng phan anh dung thuc té, vi thoi diém nay tat ca
cac GCNQSDD cua 6ng K, ba Y dang thé chap & Ngan hang thi lay dau ra dat
dé chuyén nhuong cho 6ng?

Mot diéu bat hop 1y khac 1a ciing trong ngay 07/02/2012, ngoai gidy nhan
no 812.000.000d¢ ma ong T di cung cap thi 6ng con cung cap thém hop dong
vay Véi noi dung 1a c6 cho dng K, ba Y vay tién 800.000.000d, nhu vay cudi
cuing 1a thé nao?, co phai 1a trong ngay 07/02/2012 nay 6ng da cho éng K, ba Y
vay hai khoan tién khac nhau, muc dich vay dé lam gi?

O giai doan xét xtr so tham lan dau trong céc lan hoa giai vao cac nam
2017, 2018 ba Y da nhiéu lan buc xtc va yéu cau dugc truc tiép d6i chat cling
véi ong T dé 1am rd s6 no ma ong da yéu cau theo cac gidy nhan ng nhung 6ng
déu khong c6 mat chi c6 nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng c6 mat.

Tu nhitng can ci néu trén, xét thay can phai bac bo toan bo yéu cau khoi
kién cta ong T d6i vai 04 gidy nhan no ma 6ng di cung cap va chap nhan yéu
cau cua ba Y vé viéc ba va éng K chi c6 no cua 6ng T s tién 12 205.000.0004,
bai 1& hoan toan khdng cé viéc 6ng K, ba Y trén thuc té c6 nhan tién tr dng T
véi s6 tién ma dng yéu cau theo 04 gidy nhan no va hop dong vay ma oéng da
dung 1am chang ca dé khai kién éng K, ba Y.

V& trach nhiém tra ng: do dng K da chét tir ngay 21/3/2015 truge ngay
6ng T khai kién tai Toa an (ngay 20/4/2016), trudc ngay Toa &n cap so tham thu
ly vu 4n (ngay 09/8/2017) do d6 chi ba Nguyén Thi Y vira la vo ciing 1a véi tu
cach 1a ddng bi don ctia dng K c6 trach nhiém dé thanh toan ng cho dng T duoc
quy dinh tai Diéu 74 cua Bo luat t6 tung dan sy.

Vé xac dinh thoi gian vay no: ba Y cho rang do vay tién caa dng T nhiéu
lan dé tra 14 Ngan hang do khong lam bién nhan ng nén khéng nho ré cu thé
thoi gian vay. Tuy nhién cac bén phat sinh tranh chap Xuat phat tir hop dong uy
quyén ngay 08/12/2011, thoi diém ma ong K, ba Y can tién dé dao no Ngan
hang, do d6 can xac dinh thoi gian nay dé tinh 1ai suat cho 6ng T dén thoi diém
X6t Xt so' tham va duoc tinh cu thé nhu sau:

S6 tién 205.000.000 dong duoc tinh tir ngay 08/12/2011 dén ngay xét xir
19/10/2022 va duoc tinh cu thé nhu sau:
~ Lai suét duoc tinh tir ngay 08/12/2011 dén ngay Bo luat dan sy ndm 2005
hét hiéu lyc thi hanh ngay 31/12/2016, 13i sut duoc ap dung 1a 09%/nam, thoi
gian tinh 131 1a 05 nam 0 thadng 24 ngay:
205.000.000d x 09%/ nam x 05 nam 0 thang 24 ngay = 142.295.6254.



11

Lai suat duoc tinh tir ngay B¢ luat dan sy nam 2015 c6 hi€u luc: ngay
01/01/2017 dén ngay xét xir so tham 19/10/2022, 1ai suat duoc ap dung khong
qua 20%/ nam theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015: thoi
gian tinh 1ai 1a 05 nam 09 thang 19 ngay:

205.000.000d x 20%/nam x 05 nam 09 thang 19 ngay = 361.825.000d.

Nhu vay, cong hai khodn lai & hai giai doan khac nhau s¢ Ila:
142.295.625d +361.825.000d = 504.120.625d

Cong ca von va lai sé& 1a: 205.000.000 d + 504.120.625d = 709.120.625d

~ Budcba Nguyén Thi Y phai c6 trach nhiém tra cho ong Tran Trung T tién
von goc va lai 1a 709.120.000 dong (Bay tram linh chin triéu mt tram hai
muwoi nghin dong) 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xét yéu cau cta ong T vé viée yéu cau hity bd6 GCNQSDPD s6 CS 07656
va CS 07657 ngay 09/5/2016 cap cho ong Tran Vin Ho, ba Nguyén Thi Thu Th,
GCNQSDBD 56 CS 06997, CS 06998 ngay 07/7/2017 cap cho ba Huynh Thj Yén
T (cac GCNQSDD déu do S tai nguyén va Moi truong tinh AG cap), Hoi dong
xét xtr xét thay khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau nay cua ong T, Vi Cac hop
déng nay di duoc thuc hién theo dung trinh tu, tha tuc do phap luat quy dinh
nhu ndi dung cong van sd 150/STNMT-VPDKSDD ngay 31/3/2022 ma S¢ tai
nguyén va moi truong tinh AG da tra 101 cho Toa an.

[4] Vé chi phi t6 tung: ngay 12/6/2017 va 16/6/2017 ba Y ¢6 ndp tam tng
chi phi giam dinh s6 tién 5.000.000d nhung do ba Y khong c6 cung cap cac tai
lidu dé giam dinh nén khong thuc hién. Do d6 Ho1 dong xét xir hoan tra lai sb
tién trén cho ba Y.

Qng T phai tu chiu tién chi phi thim dinh gia tai san 1a 10.523.000d theo
cac phiéu thu ngay 31/5 va ngay 08/11/2021 ma khong duoc ba Y vaba Yén T
hoan tra lai.

[5] VVé an phi dan su so tham:

- Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chép nhan mot phan nén khong
phai chiu 4n phi dan su so tham d6i voi yéu cau dugc chap nhén nhung phai
chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau khong duoc chap nhan, cy thé o ong
yéu cau 0ng K, ba Y phai tra cho ong sd tién von 1a 3.312.000.000d va 1ai suat
theo quy dinh, déng thoi hily bo cac GCNQSDD da cap cho 6ng H, ba Th va ba
Yén T. Tuy nhién yéu cau nay chi phat sinh tai phién toa, con cac giai doan to
tung trudc day thi 6ng van yéu cau ong K, ba Y tra cho 6ng so tlen von
812.000.0004 va tién 1ai phat sinh, ddng thoi hity bo cac GCNQSDD di cép cho
6ng H, ba Thvaba Yén T.

Do d6, Hoi déng xét xtr s& cin cr vao yéu cau nay dé xem xét tinh an phi
cho 6ng T nhu vu an dan su c6 gia ngach va an phi yéu cau huy GCNQSDD nhu
vu an dan sy khong c6 gia ngach.

Sau khi khau trir s6 tién ong phai chiu 4n phi sé la:

812.000.0004 - 709.120.625d = 102.880.000d.
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Nhu vay s6 tién ma 6ng T phai chiu an phi s& 13 5.104.000d cung véi
300.000d, tlen an phi DSST khong c6 gia ngach: 5.104.000 + 300.000d =
5.404.000d, s6 tién nay s& duoc khau trir vao tién tam tng an phi ma éng T da
nop.

- Bi don phai chiq an phi dan su so tham theo luat dinh ddi vai yéu cAu
cua nguyén don dugc chap nhan.

[6] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an nay theo quy dinh ctua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao cac Dicu 5, Didu 26, Diéu 227, Dicu 228, khoan 2 Dicu 244
cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin cu cac Pieu 471, Dicu 473, Diéu 474, Diéu 475, Dicu 476 cua Bo
luat dan sy nam 2005, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 467, Dicu 468, Di¢u 688 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Pinh chi mot phan yéu cau khei kién ciia 6ng Tran Trung T ve viéc cong
nhan hop dong chuyén,nhu’qng quyén sur dung dat gitra 6ng véi 6ng Huynh Kim
K, ba Nguyén Thi Y doi véi 04 thira dat:

+ Thira dat s6 228, t& ban dd sb 22 dién tich 154,9m? gidy chimg nhén
QSDD s6 AM 315903 do UBND thanh pho LX cap ngay 10/11/2008 tai phuong
BD, thanh phé LX, tinh AG.

+ Thira dat s6 129, & ban dd sb 22 dién tich 226,7m? gidy chimg nhén
QSDD s6 AM 315904 do UBND thanh ph6 LX cap ngay 10/11/2008 tai phuong
BD, thanh ph6 LX, tinh AG.

+ Thira dét s6 130, to ban d6 s6 3 dién tich 1.553,20m” gidy chimg nhan
QSDD s6 AB 286644 do UBND thanh pho LX cap ngay 24/12/2004 tai phuong
MH, thanh pho LX, tinh AG.

 + Thura dét s6 58, to ban d6 s6 3 dién tich 600m® gidy chimg nhan QSDD
s0 AB 286643 do UBND thanh ph6 LX cép ngay 24/12/2004 tai phuong MH,
thanh pho LX, tinh AG.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Trung T.

Buoc ba Nguyén Thi Y phai tra cho ong Tran Trung T sO tién
709.120.0004d (Bay tram linh chin triéu mot tram hai muoi nghin dong).

Trong truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop ddng ma cac bén co

thoa thuan vé viéc tra 13i thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo cta ngdy xét xir so
tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
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tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suit cac bén thoa thuan
nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khéng c6 théa thudn vé
murc 13i sudt thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cu cua ong Tran Trung T vé viéc yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhugng va hop dong tang cho quyén sur dung dat giita ong Huynh
Kim K, ba Nguyen Thi Y véi 6ng Tran Van H, ‘ba Nguyén Thi ‘Thu Th va ba
Huynh Thi Yén T, hity céc glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 07656 va
CS 07657 ngay 09/5/2016 cép cho 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Thu Th va
glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 06997 va CS 06998 ngay 07/7/2017
cap cho ba Huynh Thi Yén T (déu do S Tai nguyén va Moi truong tinh AG

cap).
Vé chi phi to tung: hoan cho ba Nguyén Thi Y so tién tam tng chi phi
giam dinh la 5.000.000 dong.

Ong T phai ty chiu tién chi phi tham dinh gia tai san 1a 10.523.000d theo
cac phic€u thu ngay 31/5 va ngay 08/11/2021 ma khong dugc ba Y vaba Yén T
hoan tra lai.

Vé an phi:
Ba Nguyén Thi Y Phai chiu 32.364.000d an phi dan su so tham.

Ong Tran Trung T phai chiu 5.404.000d an phi dan su so tham dugc khau
trir vao s tién tam tng an phi d nop 1a 24.560. 000 ddng (hai muoi bbn tridu
nam trim sau chuc nghin déng) theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0010011
ngay 15/8/2016 ciia Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé LX, AG. Ong Tran
Trung T duoc nhan lai 19.156.000 dong.

Vé quyén khang cédo: Cac duwong sy €O mit tai phién toa duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 19/10/2022).
Duong su vang mit tai phién toa quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc téng dat hoac niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- Cuc THADS tinh AG;

- Chi cuc THADS tp LX;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Phong KTNV;

- Puong su;
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- Luu: ho so. Lé Thanh Hoang

HOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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THAM

Noi nhdn:
PHIEN TOA

- TAND cép cao (1)

- VKSND tinh AG (1)

- THA thanh phé LX (1).

- Toa Dan su (2)

- Véan phong Toa an tinh AG (1)

- Phong KTNV & THA tinh AG (1)
- Puong sy “Dé thi hanh”

- Luu: ho so.

TM. HOI PONG XET XU SO

THAM PHAN — CHU TQA

Tran Minh



