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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan- Chu toa phién tda: Ong P4 Xuan Thuan.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong H6 Vin Son

2. Ba Nguyén Ngoc Co Minh

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ong T6 Van Lién - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Buc Linh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan huyén Dirc Linh tham gia phién Toa: ba
Nguyén Thi Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 02 nam 2022, tai Hoi truong Toa &n nhan dan huyén buc
Linh, tinh Binh Thuin; Xxét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu Iy:
194/2020/TLST-DS, ngay 06 thang 10 nam 2020, Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va boi thwong thiét hai” theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6: 02/2022/QDXX-
DS, ngay 05 thang 01 ndm 2022 va thong bao ma lai phién toa s6 01/2022/TBMPT-
DS, ngay 27/01/2022 giira:

1. Nguyén don:

+ Ong Vii Btic H, sinh nim: 1953.

+ Ba Dinh Thi L, sinh nam: 1960.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba L: ong Vil Puc H, sinh nam: 1953,

Cung noi cu tra: S6 126, duong Z30A, thon Nam Ha, xa Bong Ha, huyén Dtic
Linh, tinh Binh Thuan.

2. Bi don:

+ Vi Van Q, sinh nam 1978.



+ Nguyén Thi H1, sinh nim: 1977.

+ Tran Cong K, sinh nam: 1980.

+ Lé Thi H2, sinh nam: 1982.

Cung noi cu tra: to 1, thon Nam Ha, xa Pong Ha, huyén Pirc Linh, tinh Binh
Thuan.

3.Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+Vi Van T, sinh nam: 1999.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia anh T: ba Mai Thi S, sinh nim: 1975.

Cung noi cu tru: S6 21, duong s6 9, thon Nam Ha, xi bong Ha, huyén DPuc
Linh, tinh Binh Thuan.

Tai phién tdoa: Co mit nguyén don; bi don Vil Vin Q va Nguyén Thi H1 c6 don
dé nghi xét xir vang mat ngay 19/01/2022; Tran Cong K va Lé Thi H2 vang mat lan 2
khong c6 ly do; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai Thi S c6 don dé
nghi xét xtr ving mit ngay 15/02/2022.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 14/8/2020, stra d6i, bod sung vao ngay 03/9/2020, bién
ban ghi 101 khai, bién ban hoa giai ¢ trong hd so vu &n va 1oi khai tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Niam 1998, vo chong ong nhan chuyén nhuong 02 thira dat ciia 6ng Linh ba
Nguyét (01 thtra thd cu va 01 thira dat vuon lién nhau) tai t6 1, thén Nam Ha, x4
bong Ha, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan, vao nam 2003 dugc UBND huyén Dtic
Linh cdp GCNQSDD sb X 439135, Ngay 05/9/2003 1a gdm 02 thira: thira 104A ¢6
dién tich 1720m” va thira 142A c6 dién tich 5160m? (but luc 101)

Niam 2019, nha nudc 1ap ban do dia chinh, nén dat ctia ong ba dugc cap doi
thanh 02 GCNQSDD sau day:

- 01 GCNQSDP s6 CQ 969168, ngay 12/8/2019, thira 117, t& ban d6 sb 39
dién tich 1394,8m?, dung tén ho 6ng Vi Bic H; dia chi thira dat: thon Nam Ha, x&
bong Ha, huyén Dtrc Linh, tinh Binh Thuan (but luc 03)

- 01 GCNQSDBD sb CS 405619, cap ngay 12/8/2019, thira s 98, to ban do sb
38, dién tich 4890,4m”, dung tén ho ong Vi Ptc H; dia chi thira dat: thon Nam Ha, x&
bong Ha, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan (but luc 01)



Ca hai thira dat 6ng ba gop thanh mot thira c6 tong chiéu dai khoang 160m dén
170m, dai tir duong Z30A dn giap duong phia sau (hém 134); chiéu ngang mit
duong Z30A 1a 40m; chiéu ngang mit dudng hém 13 43,4m (do ngang vudng goc 1a
40m) theo ban d6 phac hoa ma 6ng da vé (bat luc 103)

Lién ké thtra dat ctia 6ng ba 1a 02 thira dét sau:

- 01 thua dat phia trudc 1a ctua vo ché)ng ong Vi Van Q, ba Tran Thi H1, mat
tién giap duong Z30A; dai khoang 60m; dng Q, ba H1 nhén chuyén nhuong va duoc
cap GCNQSDD vio nam 2012,

- 01 thira phia sau thudc quyén str dung cta 6ng K, dugc chi gai 1a ba Tran Thi
Lan cho vao nam 2017; thira nay giap duong hém 134; chiéu ngang 10m, chiéu dai tir
duong hém 134 dén hét thira dat khoang 100m; thira dat nay hién nay vo chong 6ng K
va ba Lé Thi H2 cung stir dung.

Trong qua trinh sir dung thi c6 nhitng bién dong sau:

- V& viéc muc ao: Sau khi mua dét ciia ong Linh ba Nguyét xong thi khoang
nim 1999 thi 6ng muc ao dé 1ay dat do ra phia trudce (giap duong Z30A). Vi phia
trude, trude day 1a dat trong lta nén rat thap, vi vay, ong dao ao dé 1ay dat do 1én cho
Ccao.

- Sau khi ban dat xong cho 6ng T, thi ong do lai chiéu ngang dat ciia 6ng thi
6ng thiy dat cta ong c6 chiéu ngang con thiéu so voi s6 dé nén 6ng chwa ban giao cac
ranh méc cu thé cho éng T, dé ong di kién 6ng Q, ba H1 doi dat xong dng méi ban
giao cac ranh mébc dat cho ong T.

- bdi véi ong Q, ba H1:

+Viéc lan dat: 6ng xac dinh 6ng Q ba H1 lan dat cia ong tir dau dudng (dau
duong Z30A dén cudi phan dat ctia 6ng Q, ba H1), lan c6 hinh tam giac (phia trudce
giit nguyén; phia sau lan 13 50cm chiéu ngang) nhu but luc 103 ma éng da vé& c6 dién
tich 1an chiém 15m®. Con trong but luc sb 112 1a tir dau dudng dén coc bé tong.

+Vé viéc 6ng Q ba H1 iy dat bo ao clia ong thi dng trinh bay nhu sau:

Anh Q va chi H1 mac dat bo ao ctia 6ng lam hai lan:

Lanl: vao khoang dau vao nim 2012

14n 2 : ngay 20/2/2019 (khi ba H1 va 6ng Q xay tudng rao)



Can cir dé 6ng tinh 6m® 14 6ng dwa vao thyc té dé tinh chir khong nho co quan
phap luat 14p bién ban vé s6 luong 6m® bi 6ng Q ba H1 1iy. Ong khong c6 chung ctr
nao dé chimg minh rang 6ng Q muc liy 6 m® dit cua ong.

- Béi vé6i ong K, ba H2

+Viéc 1an dat: Theo 6ng tir khi ong K mua dét cia ba Lan thi 6ng K khong c6
hanh vi 14n dét va cudc dit bo ao cua éng. Viée 1an dat 1a chu cu 13 éng Linh va ba
Nguyét 14n xong méi ban cho ba Lan va ong Diéu. Ba Lan va éng Diéu, ong K, ba H2
khéng c6 hanh vi truc tiép 1an dét cua éng.

+V& viée lay 13m® dit cua 6ng K: 6ng K khong ¢6 hanh vi true tiép cude 13m*
dat cua ong. Nguoi truc tiép cude dat ctia dng 1a chu cii (trudc khi ban cho ong K) 1a:
ong Pang Vin Piéu va ba Tran Thi Lan (chi rudt ong K) da c¢6 hanh vi cudc dat cia
ong vao nam 2015.

+Vé s6 lugng cude 13m® thi dng ty tinh, chir khéng ¢6 co quan phap luét nao
1ap bién ban vé sb luong 13m® ma 6ng Piéu va ba Lan di cude. dng khéng c6 chimg
ctr ndo dé chimg minh ring 6ng Diéu va ba Lan di muc 13 m® dét cua ong.

Boi cac nguyén nhan trén nén 6ng yéu cau budc cac cha dat sau :

- Budc 6ng Vil Vin Q va ba Nguyén Thi H1 phai tra lai 15m dién tich da lan
chiém, tri gia 5.000.000d6ng va boi thuong 6m* dat bo ao day 1ay cua 6éng co gia tri:
600.000 dong.

- Bugc ong K, ba H2 phai tra lai dién tich dat di 14n chiém cua 6ng 1a 60m?
dién tich dat da 14n chiém, tri gia 10.000.000ddng va boi thuong 13m> dat bo ao co
gia tri: 1.200.000d6ng.

Theo bién ban tu khai, bién ban lay 10i khai c¢6 trong hd so vu an, cac bi don
trinh bay:

- Anh Vil Vin Q trinh bay vao ngay 20/01/2021: Vao nam 2012 vo chdng anh
nhan chuyén nhuong thira dat ma anh H dang tranh chap 1a cta ba Pang Thi H2, hién
tai dd duoc cap GCNQSDD. Khi mua thi vo chong anh cung vo chong 6ng H thong
nhat vé ranh giéi dat va sir dung on dinh. Trudc thoi diém anh mua dat thi ong H da
muc ao, 6ng H dd toan bo phan dit muc 1én dién tich dat cta chua cii trude khi anh
mua. Trong qua trinh st dung anh phai don dep mit bang, don dep phan dat dé trén
dat ctia anh. Anh hoan toan khong lan dat va lay dat ciia 6ng H. Vi vy anh khong

dong y viéc ong H khai ki¢n vo chong ong.



- Nguyén Thi H1 trinh bay:

+Vé& ngudn gdc dit cua chi va anh Q dang sir dung ma 6ng H tranh chép:

Dién tich dit nay ban du c6 ngudn gdc nhu sau:

Pau tién cha dat 14 caa ba Nguyét, sau d6 ba Nguyét ban cho anh Thanh (chi
khong biét ho tén cu thé, chi biét anh Thanh lam Cong an ¢ trai Z), sau d6 anh nay
ban cho ba H2, ba H2 lai ban cho chi (khi chi mua thi chua c6 s6) & théon Nam Ha vao
nam 2011, d¢én ngay 21/03/2012 thi chi méi dugc nha nudc cip GCNQSDP s6 BI
842140, mang tén Nguyén Thi H1, dién tich 1a 215m2.Vao nam 2011 khi chi mua dat
ctia ba H2, thi ké dat ctia chi mua cua ba H2 1a dat cua 6ng Vi Ptc H. Ong H d3 dao
ao tir nam nao thi chi khong biét. Khi chi mua dét ciia ba H2 thi chi thay dat ma 6ng H
cubc 1am ao co tran sang mot it dat da (d4 to ong) sang dat ciia ba H2 (dat chi mua).
Chi théy ré“mg viéc 6ng H cudc dat tran sang dét ctia ba H2, 18 ra ba H2 kién budc ong
H c6 nghia vu phai cudc dat da di tran sang mang vé dién tich dat cta 6ng. Dat 6ng H
cubc 1am ao thi d6 sat bo ranh dat cta chi (chi mua cta ba H2).

+ Qua trinh sir dung: giita chi va 6ng H hoan toan khong c6 tranh chip, nén vao
nam 2011 chi c6 xay nha &, trong d6 c6 01 biic tuong nha xay sat bo ranh dat cua chi
va dat ciia ong H, tiép dén dén nam 2019 thi chi xay hang rao (sat dat ctia ong H), chi
¢ goi may cudc dé cude 1am méng va xay hang rao 6n dinh cho dén nay.

+ Viéc 6ng H cho réng chi 14n dit cua ong va budc tra lai 15m? da 14n chiém thi
chi khong dong y. Vi dng H khong c6 quyén kién chi, vi dat éng H khéng giap ranh
v6i dat ctia chi, ma dat giap ranh véi chi 1 dat cia anh Vil Van T nén chi c¢6 anh Vil
Vin T méi c6 quyén kién chi dé tranh chap dat.

+ P6i viée 6ng H cho rang chi ldy 6m® dit bo ao ¢ gia tri: 600.000ddng: Trudce
khi chi mua dét cta chu cii thi éng H dd cudc ao. Viée 6ng H cudc tran sang dat cua
chil cii theo chi khoang 2m?® nén 6ng H phai c6 nghia vu lay lai dat da tran sang, chir
chi khong c6 nghia vy phai di thué may cudc, roi cube dat dé tra lai cho ong H.Chi
cho rang chi khong c6 hanh vi lay dat ciia 6ng H, ma 6ng H cubc dét tran sang dat cia
chu cil trude lac chi mua lai, nén chi khong boi thudng. Chi yéu cau 6ng H phai
ching minh viéc chi lay dét ciia 6ng H.

- Anh Tran Céng K trinh bay 7/5/2021 (but luc 64): V& ngudn gbc dat cia anh
ma 6ng H dang tranh chép:



+Dién tich dat trén c¢6 ngudn gdc 1a do anh nhan chuyén nhuong tir chi rudt (chi
Tran Thi Lan), khi anh nhin chuyén nhuong thi ba Lan di x4y nha va tudng rao 6ng
dinh, anh chi viéc vé & va sit dung dat va nha.

+ V& qua trinh st dung: Anh str dung 6n dinh dén thang 4/2020 thi anh da ban
cho anh Son & thén Pong Tan, xa Pong Ha tir thang 4/2020 véi gia 800.000.000d6ng
(ho tén anh Son cu thé thi anh khong nhé rd). Khi anh ban dét trén hoan toan khong
c6 tranh chip. Sau khi anh ban thi anh di ban giao dat, nha va ranh méc cu thé cho
anh Son nhu hién trang.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Vii Van T: Mai Thi S trinh bay:

+Vé ngudn gdc dat: Vao nam 2019 chau T ¢6 mua dién tich dat ctia ong H nhu
sau: 6m chiéu ngang x 47 m chiéu dai. Chau T mua xong d3 tra hét tién, khi mua thi
ong H va chadu T da moi dia chinh xa va huyén do dat va c6 toa do rd rang. Hién nay
chau T dd c6 GCNQSDD s6 CQ 969169, thira dat sd 118, to ban dd sb 39, dién tich
242,9m?. Vi sau khi mua xong, thi hi¢n tai 6ng H van chua ban giao vi tri (cém coc
cac ranh mdc cu thé cho chau T). Vi vy dét cta chau T va 6ng H khong c6 ranh gidi
cu thé, nén chau T chua thé tryc tiép sir dung duoc. Vi 6ng H cho rang anh Q, ba H1
lan sang phan dat cuia ong da ban cho chau T. Nay ba yéu cau ong H phai ban giao dat
cho chau T dé chau T sir dung, tranh tranh chap.

- Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n dd xac minh thu thap duoc cac
ching cur sau:

+Chi Nguyén Thi Ly, sinh nim: 1986 va anh Nguyén Ngoc Son, sinh nim:
1984, cung dija chi s6 11, duong sb 6, thon 2B, xa Pong Ha 13 nguoi truc tiép st dung
dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua anh K, trinh bay: Anh chi dd nhan chuyén
nhuong lai dién tich tai thira s6 02, to ban d6 sb 39, dién tich dat 1000,4m2 cua anh K
vao dau thang 8/2020 va da diéu chinh bién dong tai trang 4 cia GCNQSDD vio
ngay 26/8/2020.

+Tai ban d6 giai thira thé hién nhu sau: Nguon gbc dat cia 6ng H ban dau bao
gdm cac thira sau theo ban dd giai thira (bat luc 65) ban dau 1a thia 103, dién tich
2128m? va thira 123 dién tich 5236m’

+ Tién hanh do dac dién tich dat tranh chip vao ngay 29/01/2021:



Do tai budi do dac thiéu chu str dung dat giap ranh nén dai dién Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai Puc Linh khing dinh khéng thé tién hanh do dac dugc va
khong ddng ¥ do khi khong c6 cha dat giap ranh 1a 6ng Hoang. Vi vay khong thé tién
hanh do dac duoc.

+ Tién hanh xem xét tham dinh tai chd vao ngay 15/12/2021 thé hién nhu sau:

. Dbi voi dién tich dit cua anh Q ba H1 dang sir dung: (but luc 119) thé hién
nhu sau: tong chiéu dai tinh tir tim dudng Z30A 1a 65m chiéu dai

Poan dau trong bién ban tham dinh: C6 01 canh giap dat anh Vii Van T tinh tir
tim dudng Z30A vao trong 13 47m, phan nay duoc xdy dung tudng rao gach khong to
cao 80cm va khung sat cong v6i buc tudng nha xay (bat luc 106,107, 121);

Poan hai trong bién ban tham dinh 1a 18m: duoc xay bang tudng gach khong
t0, cao 50cm (but luc 108,109, 110, 112,121)

. D6i véi dién tich dat cua anh K dang str dung: (but luc 119) thé hién nhu sau:
tong chiéu dai 12 94m chiéu dai

Poan dau c6 chiéu dai 65,3m thé hién gdm nén s&n, tuong nha (but lyc 121)

Poan sau thé hién 28,7m khong co tudng rao (bat luc 113,121)

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Btc Linh phat biéu ¥
kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan thi theo ding cac quy dinh vé phap luat td tung dan su.

-Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa: Tai phién
toa Hoi déng xét xur da thyc hién dung quy dinh cia Bo luat tb tung dan su vé phién
toa so tham va dam bao diing nguyén tic xét xir.

- Viéc chip hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay thi nguyén don, bi don da thuc hién ding cac quy
dinh ctia B luat to tung dan sy ndm 2015.

-Vé ndi dung vu én:

+Quan hé phap luat tranh chap: Can clr vao ndi dung yéu cau khai kién cua
nguyén don, thi day 13 vu an “tranh chdp QSDD”.

+Vé quan diém giai quyét vu an: Ngudn gdc dat thira dat tranh chap cua gia

dinh 6ng Vit Puc H c6 dién tich 6880 m” cip vao nim 2003, c6 ranh mbc rd rang dé



cac ho lién ké cung nhau str dung dat, nguon gdc do nhan chuyén nhuogng cua vo
chdng 6ng Nguyén Ngoc Ninh va Nguyén Thi Nguyét vao nim 1988. Nam 2005-
2006, vo chong 6ng Ninh, ba Nguyét chuyén nhuong cho 6ng Pang Vian Diéu va ba
Tran Thi Lan 5m 16 dat lién ké 16 dat ciia 6ng. Nam 2015, ba Nguyét tiép tuc chuyén
nhuong cho vo chong dng Vii Vin Q va ba Nguyén Thi H1 phia trén.

Nay, ong Vii Pirc H yéu cau vo chong ong K, ba H2 va 6ng Q, ba H1 phai tra
lai cho vo chdng 6ng dién tich dat da 1an chiém va phai khoi phuc nguyén trang bd ao
ma hai bén giap ranh d3 phéd bo cua vo chong ong 1a khdng c6 co s6:

1. Béi véi thira dat thude quyén sir dung cua ong Vi Vin Q, ba Nguyén Thi
H1, ngudn gdc vao nam 2011 khi mua dat ctia ba H2, dén nam 2012 thi ba duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BI 842140, mang tén Nguyén Thi H1, dién tich
215m?. Khi mua thi dit cia ba giap ranh dat cua ong Vii Bic H. Viée éng H di dao
ao, mac dat d6 dat da tran sang phan dat cia gia dinh 6ng Q, ba H1 13 trudc d6. Pén
nam 2011 gia dinh 6ng Q, ba H1 x4y nha 6n dinh 6ng H khong co ¥ kién gi vé viéc
tranh chap dat giap ranh, dén nam 2019 thi ba xay hang rao sat dat éng H, 6ng H ciing
yéu cau ong Nguyén Vin Phu céng chic dia chinh x4 Pong Ha tién hanh do dac
nhung 6ng H khong ky véi 1y do coc mbe cudi cung chua ¢6 vi tri ¢ dinh. Hién tai,
phan dat ciia 6ng Q, ba H1 khong giap ranh v&i ong H nita ma giap ranh voi dat cua
6ng Vii Van T. Vi dng H da chuyén nhuong phan dat giap ranh voi ba cho éng T vao
nim 2019, dugc UBND huyén Dtc Linh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 12/8/2019 dung tén 6ng Vi Van T.

Tai phién toa ngay hom nay, o6ng H xdc dinh chu cii 6ng Ninh, ba Nguyét 1a
nguoi 1an chiém dat cua 6ng, khong phai ba H1, 6ng Q. Do d6, viéc 6ng Vii Ptc H
cho rang vo chong 6ng Q, ba H1 1an chiém dat ciia 6ng 1a khong co can cir, boi trude
d6 vao nam 2011 gia dinh 6ng Q, ba H1 di x4y nha séng 6n dinh, lién tuc va lau dai
tir 46 cho dén nay, khi nhan sang nhuong cua ba Pang Thi H2 vo chong 6ng ba ciing
xé4c dinh ranh méc 1& rang khong co tranh chap. Pong thoi, hién tai phan dat giap
ranh giita 6ng H vé&i vo chong ong Q, ba H1, 6ng H da chuyén nhuong cho 6ng Vil
Vin T. Do d6, truong hop 14n dat giap ranh 6ng H phai xem xét lai voi phan dat giap
ranh cua gia dinh ong v6i 6ng Vit Van T. Ddi v6i phan dit 1an ao éng cho rang vo
chong 6ng Q, ba H1 da 1an 1a khong c6 can ctr 6ng chi khai nai, khong ching minh

duoc tai thoi diém nao vo chéng ong Q, ba H1 da l4n dit ao cua ong. Trén thyc té



trude d6 dng da muc ao d6 dat tran sang phan thira dat ctia chu cii 1a ong Diéu, ba Lan
thi néu yéu cau vé 1an chiém dat ao thi 6ng H phai xem xét lai voi 6ng Diéu, ba Lan.
Do d6, 6ng Q, ba H1 khong lién quan dén viéc 1an dét ao giap ranh véi ong H.

2. Béi voi thira dat thude quyén st dung ctia dng K, ba H2 ¢6 ngudn gbc 1a ong
nhan chuyén nhuong tir chi rudt 1a Tran Thi Nan. Khi chuyén nhuong ba Nan vin ban
giao ranh mdc cho 6ng rd rang. Sau d6 6ng x4y dung tuong rao bao quanh thira dat va
sit dung 6n dinh tir 46 cho dén khi chuyén nhuong cho 6ng Ngo Ngoc Son va ba
Nguyén Thi Ly tir thang 4/2020 véi gia ban 800.000.000 déng. Khi éng ban thi dién
tich dat trén chua c6 tranh chap. Khi ban ong di ban giao ranh méc va dat day du cho
ong Son.

Do @6, viéc ong H yéu cau vo chéng ong Tran Cong K lan dat 1a sai doi tuong,
bai trén thyc té vo chong ong K, ba H2 da chuyén nhuong thira dat ciia minh cho 6ng
Ngd Ngoc Son va ba Nguyén Thi Ly, hién tai vo chong éng Son, ba Ly dang cho
ngudi khac thué thira dat nay. Vi vay, viéc ong H yéu cau vo chong ong K, ba H2 1an
dat ctia 6ng va yéu cau boi thuong phan dét 14n ao 1a khong c6 co so.

Tir nhimg chimg ¢t néu trén, khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Vi
Duc H.

Co s& phéap ly: Diéu 125, 166, 167, 170 Luat dat dai 2013; Diéu 174, 176 Bo
Luat Dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong ho so vu an, nhiing 10i khai dugc tham
tra tai phién toa, y kién ctia nguyén don, bi don, ngudi lién quan va Kiém Sat Vién tai
phién toa;

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ké tir ngay Toa an nhan dan huyén Puc Linh thu 1y vu
an dén nay, Toa an di thyuc hién ding quy dinh vé viéc cép, tong dat, thong bao vin
ban tb tung cho duong sy dugc quy dinh tai chuong X B luat tb tung dan su.

Anh Vii Van Q, chi Nguyén Thi H1 1 bi don c6 don dé nghi xét xir ving mat
dé ngay 19/01/2022. Ba Mai Thi S 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Vii Van T
c6 don dé nghi xét xir vang mit ngay 15/02/2022. Hoi dong xét xtr xét thdy rang noi
dung va hinh thic ctia don dé nghi xét xr vang mit 13 dung theo quy dinh cua phap
luat va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat to



tung dan su. Vi vay Hoi déng xet xu, x&t xu Véng mat nhitng nguoi ¢ trén 1a dang
phap luat.

Sau khi co quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, bi don Tran Cong K, Lé Thi H2 da
duoc tri¢u tap hop I¢ lan tht hai nhung van Véng mat. Theo quy dinh tai diém b,
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat t tung dan sy, Hoi dong xét xir, xét
X0 ving mit bi don 13 ding phap luat.

[2] Xé4c dinh mbi quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao ndi dung don khai
kién ngay 14/8/2020, sira ddi, b sung vao ngay 03/9/2020 va cac tai liéu ching ct
cling nhu 161 khai cua cac duong sy, Toa an xac dinh day la vu an: “Tranh chép
QSDP va tranh chip bdi thuong thiét hai” theo quy dinh tai khoan 6 va khoan 9 Diéu
26 Bo luat té tung dan su.

[3] Vé tham quyén: Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 35 va khoan 1 DPiéu
39 Bo luat t6 tung dén suy.

[4] Xét vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc bi don anh Vii Van Q va chi Nguyén Thi H1 phai tra lai 15m? dién tich da
lan chiém, tri gid 5.000.000d6ng va bdi thuong 6m> dat bd ao co gia tri: 600.000
d6ng; Budc anh Tran Cong K va chi Lé Thi H2 phai tra lai dién tich dat da 14n chiém
ctia ong lai 60m’ dién tich dat da 14n chiém, tri gia 10.000.000dong va bdi thudng
13m® dat bo ao c6 gia tri: 1.200.000dong theo ban dd phac hoa ngay 25/5/2021 (bat
luc 103) 1a khong chap nhan duoc; boi nhitng cin clr nhu sau:

[4.1] Xét vé nguon gbc dat cua nguyén don:

- V& ngudn gbc dat: vao nam 2003 6ng duoc UBND huyén Pac Linh cép
GCNQSDD sé X 439135, ngay 05/9/2003 1a gdm 02 thira: thira 104A c6 dién tich
1720m? va thira 142A c6 dién tich 5160m? (bat luc 101)

Niam 2019, nha nude 1ap ban dd dia chinh, nén dat ciia 6ng ba duoc cap doi
thanh 02 GCNQSDD sau day:

- 01 GCNQSDD s6 CQ 969168, ngay 12/8/2019, thira 117, to ban dd sé 39
dién tich 1394,8m?, dung tén ho 6ng Vii Plc H; dia chi thira dat: thdn Nam Ha, x&
bong Ha, huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan (but luc 03)
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- 01 GCNQSDD s6 CS 405619, cap ngay 12/8/2019, thira s6 98, t& ban dd sb
38, dién tich 4890,4m?, dung tén ho dng Vi Puc H; dia chi thira dat: thon Nam Ha, xa
bong Ha, huyén Btic Linh, tinh Binh Thuan (but luc 01)

[4.2] Qua trinh sir dung va diéu kién khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don
anh Vii Van Q va chi Nguyén Thi H1.

Qua trinh st dung: Dén nim 2019 thi 6ng tach thira dat cia GCNQSDD s6 CQ
969168, ngay 12/8/2019, thira 117, t& ban dd sb 39 dién tich 1394,8m’ chuyén
nhuong cho anh Vi Van T va ong Vil Ptic T di dugc nha nude cdp GCNQSDD s6
CQ 969169 ngay 12/8/2013, thira dat sd 118, to ban dd sé 39, dién tich 242,9m> Tuy
anh T di c6 GCNQSDD nhung thuc té thi ong van chwa ban giao ranh mdc cu thé cho
anh T nén gitta 6ng va anh T khong c6 ranh mdc cuy thé cua thira dat trén.

Tir viéc sang nhuong cho anh T phan dat tach ra ¢ trén nén hién nay dat cia
anh Vii Van T phia canh ¢ s6 hiéu diém 3 — 4 — 5 (bt luc 76) ctua anh T méi giap
ranh véi dat ciia anh Vi Van Q va chi Nguyén Thi H1 (but luc 78, 79, 103,106,
107,109,112, 119), cht khong phai 1a dat caa ong Vil B H, ba Pinh Thi L giép ranh
v6i dat cua anh Q, chi H1. Vi vay dat ctia 6ng, ba khong giap ranh véi anh Q, chi H1
nén 6ng, ba khdng c6 quyén khai kién anh Q, chi H1.

Ong cho rang da chuyén nhuong cho anh Vii Van T: 6m chiéu ngang x 47 m
chiéu dai phia canh c6 s6 hiéu diém 3 — 4 — 5 (bat luc 76); Tuy nhién giita dét cua
6ng, ba va dit ctia anh T vaAn khong c6 ranh mdc cu thé, ban than ong ciing khong thé
xac dinh duoc diém cudi cung cta chiéu dai phan dat ma ong da sang nhuong cho anh
T nén khong thé xac dinh dugc chinh xac dién tich tiép theo ctia ong giap véi dat anh
Q, chi H1.

[4.3] Nguyén don x4c dinh di twong bi don 14 anh Tran C6ng K va chi Lé Thi
H2 1a bi don trong vu an dé budc anh Tran Cong K, chi Lé Thi H2 phai tra lai dién
tich dat da 14n chiém cua 6ng 12 60m?, tri gia 10.000.000d6ng theo ban d6 dng phac
hoa vao ngay 25/5/2021 (but luc 103) la khdng chinh xac boi cac 1y do sau day:

- Ong khang dinh hanh vi 1an chiém dat ctia 6ng 14 ciia chu cii: 6ng Linh va ba
Nguyét da 14n, chtr khong phai 1a 6ng K ba H2 d3 14n chiém dét cua ong.

- Dién tich d4t ma 6ng tranh chdp c6 ngudn gbc 1a do anh K nhan chuyén

nhuong tu chi rudt (chi Tran Thi Lan), khi anh nhan chuyén nhuong thi ba Lan da xay
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nha va tudng rao 6ng dinh, anh chi viéc &, st dung dat va nha. Ngoai ra anh, chi
khong c6 viéc xay dung, tac dong nao vao dién tich dat d3 nhan Chuyén nhuong.

- Khi 6ng 1am don khéi kién anh K, chi H2 thi anh K d4 chuyén nhuong dat ma
ong tranh chap cho chi Nguyén Thi Ly, sinh nim: 1986 va anh Nguyén Ngoc Son,
sinh nim: 1984, cung dia chi s6 11, dudng sb 6, thon 2B, xa Pong Ha 1 nguoi truc
tiép sir dung dién tich dat da diéu chinh bién dong tai trang 4 ctia GCNQSDP vao
ngay 26/8/2020, Trong khi d6 thoi diém 6ng khai kién duoc Toa an thu Iy vao ngay
06/10/2020. Nhu vay viéc ong khai kién anh K, chi H2 14n dat cua anh 1a khong chinh
xéac ddi twong khoi kién, vi anh K, chi H2 khéng con 1a chu st dung dat va nguoi
quan ly dat nén khong xam pham truc tiép quyén va loi ich hop cta ong.

Can ctr vao quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 B6 luat to tung dan du 2015 va biéu
106, 166, 203 Luat dat dai 2014; Diéu 174, 175 B6 luat dan su. Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau clia 6ng, ba 1a c6 cin ctr phép luét.

[4.4] Xem xét viéc yéu cau boi thuong thiét hai

- D6i véi viéc 6ng yéu cau anh Tran Cong K, chi Lé Thi H2 phai bdi thudng
13m® dat bo ao c6 gia tri: 1.200.000dong 1a khdng cé can ctr, boi cac 18 sau sau day:

+Tai bién ban lay 10i khai ngay 06/7/2021 (but luc 153) va 1i khai tai phién toa
ong khang dinh anh K, chi H2 khong c¢6 hanh vi truc tiép cube 13m® dit cua ong.
Nguoi truc tiép cude 1dy dat bo ao ctia dng 1a chu cii (trude khi ban cho anh K) 1a: 6ng
Ping Van Diéu va ba Tran Thi Lan (chi rudt anh K) d3 c6 hanh vi cudc dat va 1ay dat
bo ao cua 6ng vao nam 2015. Can clr vao quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 BO luat td
tung dan dy 2015 va Dicu 584, 589 Luat dan sy 2015. Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau ciia 6ng, ba 13 c6 can clr phéap luat.

- Pbi véi viéc 6ng yéu cau budc anh Vit Vin Q, chi Nguyén Thi H1 phai bdi
thuong 6m® dat bo ao co gia tri: 600.000 dong 1a khdng c6 can cir boi cac 1y do sau
day:

+0Ong khong c6 ching cir ndo dé ching minh dugc anh Vi Van Q, chi Nguyén
Thi H1 da c6 hanh vi lay dat bo ao cua ong.

+Viéc 6ng cude dat 1am ao 1 tir nam 1999 (16i khai tai phién toa), tirc 1a 6
trude khi anh Q, chi H1 mua dat ctia ba H2.

+Anh Vii Van Q, chi Nguyén Thi H1 khang dinh viéc nguyén don cude dat 1am
a0 1a c6 trudc khi anh, chi mua dat giap dat ctia nguyén don. Ngoai ra khong thira
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nhan viéc di c6 hanh vi lay dat bd ao cia nguyén don. Can ctt vao Diéu 584, 589 Luat
dan sy 2015. Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau ciia 6ng, ba 1a ¢6 can clr phap
luat.

[4.4] Xét vé 101 khai ctia ba Mai Thi S 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh
Vii Van T: ba S khang dinh viéc 6ng H da ban dat cho chau T nhung hién tai thi ong
H van chua ban giao ranh méc cu thé va thyuc té trong bién ban thim dinh ciing chimg
minh rang giita dat ctia 6ng H va dat caa anh T hoan toan khong ¢ ranh mdc. Diéu d6
chting minh rang 6ng H khong thé xac dinh canh chiéu ngang cudi cung ciing nhu
diém cudi cing ctia chiéu dai (tinh tir tim dudng Z30A vao) cua dat anh Vii Van T dé
khoi kién tiép theo phan dat cua dng giap ranh véi dat cua anh Q va chi H1.

Pbi voi viec ong H di sang nhuong dat cho anh T, nhung chua ban giao ranh
méc cu thé thi anh T ¢6 quyén yéu cau co quan nha nude c6 thAm quyén dé xac dinh
ranh méc theo toa do trong GCNQSDD.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét xir khong chép nhéan toan bd yéu
cau khoi kién cua ong Vii Pirc H, ba DBinh Thi L vé viéc: budc bi don anh Vii Vian Q,
chi Nguyén Thi H1 phai tra lai 13m® dién tich dét, tri gia 5.000.000d0ng va boi
thudng 6m> dat bd ao c6 gia tri: 600.000 ddng va bac yéu ciu cua éng vé viéc budc
anh Tran Coéng K va chi Lé Thi H2 phai tra lai dién tich dat 60m® tri gia
10.000.000d0ng va bdi thuong 13m> dat bo ao ¢ gid tri: 1.200.000d6ng.

[6] Vé chi phi do dac, dinh gia tai san, tham dinh tai chd: Do yéu cu cla
nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an toan bo cac chi phi
do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong
dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu 4n phi DSST. Tuy nhién nguyén don
thudc d6i twong nguoi gia va c6 don xin mién an phi nén dwgc mién 4n phi DSST.

[8] Vé ap dung an 1¢:

Nghién ciru cac ban 4n 1é do TAND t6i cao cong bd, khong co vu an nao twong
ty nhu vu an dang dugc xét xur. Vi vay, HDXX khong ap dung an 1€ ma chi can cu
vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

[9] Xét v kién ciia Kiém Séat Vién vé viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va ctia nhitng ngudi tham gia to tung trong qué
trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
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an 1a dang phap luat. Phat biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an phu hop véi noi
dung vu &4n nén duogc chép nhan.

Bai cac I& trén:

QUYET PINH:

- Ap dung: khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 3 Diéu 68 ; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 165; diém b, khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 264, 266, 267 va khoan 1 Diéu 273 B¢ luat TH
tung dan su;

- Can ctt Diéu 174,175, 584, 589 Luat dan sy 2015.

- Diéu 106,166, 203 Luat dat dai 2014

- Cin ctr Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Bac toan by yéu cau khai kién cua ong Vi Buc H, ba Pinh Thi L vé viéc
budc bi don anh Vii Van Q, chi Nguyén Thi H1 phai tra lai 13m? dién tich dét tri gia
5.000.000d0ng va béac yéu cau bdi thuong 6m° dat bo ao 6 gia tri: 600.000 dong.

2. Bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Vii Bic H, ba Pinh Thi L vé viéc
budc bi don anh Tran Céng K, chi Lé Thi H2 phai tra lai dién tich dat 60m? tri gia
10.000.000d0ng va béac yéu cau bdi thuong 13m> dat bd ao ¢ gia tri: 1.200.000d6ng

3. Vé chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd: 6ng Vii Ptc H va ba
Dinh Thi L phai chiu 2.520.000d6ng (trong d6: 1.200.000d6ng chi phi dinh gia tai
san; 1.320.000d6ng chi phi xem xét thim dinh tai chd). Tong so tién nay ong Vii Pirc
H va ba Binh Thi L da nop.

4. V& an phi dan su so tham: ong Vil e H va ba Dinh Thi L thudc trudong hop
dugc mién nop tién tam ung an phi, an phi, tam Uing 1€ phi Toa an, 1¢ phi Toa an theo
quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi
han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an: 17/02/2022; bi don, ngudi cd quyén loi va nguoi

c6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
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ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yéu cong khai, dé Toa an cap trén xét
X phuc tham.

6. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./

Noi nhén:

- VKSND huyén ik Linh; T/M. HOI PONG XET XU ‘

- Thi hanh an DS huyén Dic Linh; THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc dwong su;. (da ky)

-Lueu hé so, quyét dinh./.

P6 Xuin Thuin
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