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S6: 207/2022/DS-ST

Ngay 28/9/2022

Ve viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Y Kam Enudl
Céc hgi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Viét Thong.

2. Ong Poan Vian Thong.

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Vi - Thu ky Toa an nhan dan TP. Budn
Ma Thuot.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dian TP. Buén Ma Thudt tham gia phién
toa: Ba Hoang Xuan Trang - Kiém sat vién

Ngay 28/9/2022, tai Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thudt xét xir so thAm
cong khai vu an dan su thu 1y sé: 28/2022/TLST-DS ngay 26/01/2022 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung”, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb
246/2022/QDXXST-DS ngay 26/8/2022, Quyét dinh hoan phién toa sb
261/2022/QDST — DS ngay 12/9/2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N
Dja chi: S6 02 Puong L, Quan B, thanh phé Ha Noi

Pai dién theo ity quyén: Ong Ta Hoang Danh N — Truong phong ké hoach
kinh doanh

Dia chi: 63 L, thanh phd B, tinh Pak Lik — C6 mit.
* Bi don: Ong Truong Quang H va ba Mai Thj T.
Dia chi: T6 dan phd 7, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik — Vang mit.
* Nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Ong Truong Hoai S va ba Truong Thi Lé T.
Pia chi: T6 dan phd 7, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lk — Ving mit.
NOI DUNG VU AN
1. Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 16/5/2016 éng Truong Quang H va ba Mai Thi T di ky két hop
dong tin dung s6 5228-LAV-201600276 va hop dong thé chip sb 20160171 dé
vay sd tién 260.000.000 dong, khi vay cac bén thoa thuin thoi han vay 1a 60
thang, 1ai suit 12%/nam, muc dich vay la PAu tu cham soc va chin nudi.

Pé dam bao khoan vay va nghia vu tra no 6ng H va ba T da thé chap 03 tai
san bao gom:

- Quyén sir dung dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AB
486212 do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005 cho ba Mai Thi T, thudc thira
dat s0 43, to ban d6 s6 81 dién tich 11.530m?

- Quyeén st dung dat theo gidy chung nhan quyén st dung dit sd AB
486229 do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005 cho éng Truong Quang H,
thudc thira dt s 44, to ban d6 s6 81 dién tich 4.480m?;

- Quyén st dung dat theo gidy chuing nhin quyén st dung dit sb AB
486228 do UBND huyén K cép ngay 02/02/2005 cho 6ng Truong Quang H,
thudc thira dat so 42, to ban do s6 81 dién tich 16.630m?

Sau khi ky hop dong tin dung 6ng H va ba T ¢6 tinh trén tranh nghia vy
tra ng cho Ngan hang mic du dd duoc Ngan hang dén dbc tra no nhiéu 1an. tinh
dén ngay 27/8/2022 6ng H va ba T con no Ngan hang tong cong so tién 1a
421.273.333 dong trong d6 ng gdc 1a 210.000.000 dong va no 1ai 211.273.333
dong.

Vi véy, dé bao dam quyén loi va nghia vu ctia Ngan hang, t6i dé nghi Toa
4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt budc 6ng Truong Quang H va ba
Nguyén Thi T phai tra toan bd sb tién no trén, trong truong hop khong tra ng
theo hop dong tin dung da ky két thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Thi hanh 4n
dan su ké bién xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

* Qua trinh lam viéc bi don 6ng Trwong Quang H trinh bay: Vao ngay
16/5/2016 vo chdng t6i 1a Truong Quang H va ba Mai Thi T da ky két hop dong
tin dung s6 522-LAV-2016.00276 va hop dong thé chap s6 20160171 v&i Ngan
hang N, Chi nhanh L dé vay sb tién 260.000.000 dong, muyc dich vay l1a dé dau
tu cham séc ca phé va chan nuoi, lai suit cac bén thoa thuan 1a 12%, thoi han
vay 1a 60 thang, thoi han tra no cudi cung 12 ngdy 16/5/2021, viéc tra ng gbc va
1di dugc phan ky theo phu luc theo déi tra tién vay kém theo hop dong tin dung
ké tir ngay vay cho dén nay vo chong toi da tra dugc cho Ngan hang 50.000.000
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dong tién gbe va 7.000.000 dong tién 1ai. Do diéu kién 1am an kho khan, tiéu bi
chét, vo toi bi bénh nang 4 nam khong lam an duoc, t6i cling cd géng lam dé tra
ng, nhung khong c¢6 kha ning va diéu kién tra no.

Nay Ngan hang khai kién vo chong t6i thi toi dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctiia Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét .

2. Bi don ba Mai Thi T va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng

Truong Hoai S va ba Truong Thi L¢ Th: Mac du dugc toa an tri¢u tap hop 1€
nhiéu 1an nhung vang mit khong c6 1y do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan TP. Buén Ma Thudt phat
biéu quan diém nhw sau:

Vé viéc tudn theo phap luat td tung cia Tham phan, HDXX, Thu ky phién
tda va clia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
trudc thoi diém HDXX nghi 4n da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat td tung
dan su.

Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Pay 1a “Tranh chdp vé
hop dong tin dung”’ thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Budén Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

Vé noi dung vy an: Sau khi phan tich tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so
vu an, trén co s két qua hoi, tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xtr. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang N:

Chép nhan mot phan don khoi kién cta nguyén don Ngan hang N.

Budc 6ng Truong Quang H va ba Mai Thi T phai tra toan bo tong sb tién
du no tai Ngin hang tong cong 1a: 421.273.333 dong trong d6 no goc la
210.000.000 dong va ng 13i 211.273.333 dong tinh dén ngay 27/8/2022.

Truong hop 6ng H va ba T khong tu nguyén thi hanh viéc tra ng trén thi
Ngan hang N, dugc quyén yéu cau thi hanh an ban phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no dbi v6i phan tai san thé chap 14 quyén sir dung thira dat s6 42, to ban
d6 s6 81 (nay 1a thira dat sb 49, to ban do sb 61) dét co tong dién tich 13 16.630m?
theo gidy chirng nhan quyén st dung dit sé6 AB 486228 do UBND huyén Kr cap
cho 6ng Truong Quang H cip ngay 02/02/2005.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang dbi véi viée xir 1y tai
san thé chap 1a quyén st dung dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB
486212 do UBND huyén Kr cap ngay 02/02/2005 cho ba Mai Thi T, thudc thira
dat sb 43, to ban do s6 81 dién tich 11.530m? va quyén st dung dit theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 486229 do UBND huyén Kr cip ngay
02/02/2005 cho 6ng Truong Quang H, thudc thira dat s6 44, to ban d6 s6 81 dién
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tich 4.480m?2.

- V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan mot phan nén
nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va can ctr
vao két qua tham tra cong khai céc tai li€u, ching ctr tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1]. Quan hé phap luit tranh chip: Can ct ndi dung don khai kién, hd
so vu an Ngan hang N yéu cau bi don — 6ng Truong Quang H va ba Mai Thi T
phai tra toan bd s6 tién ng géc 210.000.000 dong cung 1ai suat cho Ngan hang.
Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat tranh chip trong vu 4n la
“Tranh chdp hop dong tin dung”, dugc quy dinh khoan 3 Diéu 26, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua bo luat t6 tung dan su va thude
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt

[2].Vé trinh ty thii tuc t6 tung: X¢ét thiy bi don — ong Truong Quang H,
ba Mai Thi T; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Truong Hoai S va ba
Truong Thi Lé T mic du d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén 1an thtr 2 nhung
van vang mat tai phién toa lan hai khong c6 1y do. Do d6, cin cit vao diém b
khoan 2 Piéu 227; Diéu 228; Piéu 229 Bo luat t tung dan su, Toa an nhan dan
thanh phd Budén Ma Thuot xét xir vang mat 6ng H, ba T vaong S, ba T.

[3]. V& ndi dung vu 4n:

Vao ngay 16/5/2016 ong Truong Quang H va ba Mai Thi T di ky két hop
dong tin dung s6 5228-LAV-201600276 va hop dong thé chap sd 20160171 dé
vay so tién 260.000.000 dong, khi vay cac bén thoéa thuan thoi han vay 1a 60
thang, 1ai suit 12%/nam, muc dich vay la dau tu chim soc¢ va chan nudi.

Pé dam bao khoan vay va nghia vu tra no 6ng H va ba T da thé chip 03 tai
san bao gdm: Quyén st dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 AB
486212 do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005 cho ba Mai Thi T, thudc thira
dat s6 43, to ban d6 s6 81 dién tich 11.530m?; Quyén sir dung dat theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé AB 486229 do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005
cho 6ng Truong Quang H, thudc thira dat sd 44, to ban d6 sb 81 dién tich
4.480m% Quyén sir dung dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat so AB
486228 do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005 cho 6ng Truong Quang H,
thudc thira dat s6 42, to ban do s6 81 dién tich 16.630m?; Trong qué trinh vay dng
H, ba T d4 tra duoc cho Ngan hang 50.000.000 dong tién gbc va 7.030.000 dong
tién 14i sudt, sau d6 dng H va ba T cb tinh tron tranh nghia vu trd no cho Ngan
hang mic du di duoc Ngan hang d6n doc tra no nhiéu lan.



3.1. Xét hop ddng tin dung s6 5228-LAV-201600276 ngay 16/5/2016 dugc
ky két gitta Ngan hang N véi 6ng Truong Quang H va ba Mai Thi T 1a su tu
nguyén cua cac bén, nén phat sinh hiéu luc va cé gia tri phap 1y ddi véi cac bén.
Sau khi ky hop dong tin dung véi Ngan hang dé vay sb tién 260.000.000 dong,
6ng H va ba T da duoc Ngan hang giai Ngan toan bo sé tién vay va da nhan day
dua sd tién, trong khoang thoi gian tir 17/5/2016 dén ngay 25/3/2018 thi 6ng H,
ba T da tra duoc cho Ngan hang khoan tién ng gdc 1a 50.000.000 déng va tir
ngay 26/03/2018 dén trudc khi xét xir so tham 6ng H, ba T khéng tiép tuc viéc
tra ng cho Ngan hang, trong qua trinh giai quyét vu an ban than 6ng H ciing xac
nhan khoan ng Ngan hang. Nhu vdy, viéc 6ng H, ba T khong tra sd tién no gbc
con lai cho Ngan hang 1a vi pham cam két trong hop dong tin dung da duoc ky
két gitta c4c bén. Vi vay, viéc Ngan hang khoi kién dng H, ba T budc phai tra
tong so6 tién ng gdc 210.000.000 dong cho Ngan hang 1a c6 cin cit nén can chap
nhan.

3.2. V& lai suat: Khi vay cac bén co thoa thuan 13i suat tai thoi diém vay
trong hop dong tin dung 1a 12%/nam. Xét thay, ddy 1a su tu nguyén giira Ngan
hang va 6ng H va ba T phu hop véi khoan 2 Pidu 91 luét cac td chuc tin dung
quy dinh vé 1i suat trong hoat dong kinh doanh cua t6 chirc tin dung nén can
chap nhan. Xét trudc thoi diém xét xir so thim ngay 28/9/2022 Ngan hang N
budc 6ng Truong Quang H va ba Mai Thi T tra toan bd khoan tién no 13i 13
211.273.333 dong tinh dén ngay 27/9/2022, cu thé: Tir ngay 19/7/2016 dén
ngay 27/9/2022 sb tién 14i trong han 1a 168.590.000 dong va tién 13i qua han 13
42.683.333 dong. Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau tinh i trén cia Ngan hang
1a c6 can ctr va dung quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xir can chap
nhan.

3.3. Pi véi tai san thé chap: Khi ky hop dong tin dung thi 6ng Truong
Quan H va ba Mai Thi T c6 thé chip cho Ngan hang 03 tai san 13 quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cy thé nhu sau:

Quyén str dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 486212
do UBND huyén K cép ngay 02/02/2005 cho ba Mai Thi T, thudc thira dat sé 43,
t& ban d6 s6 81 dién tich 11.530m?;

Quyén str dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 486229
do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005 cho dng Truong Quang H, thudc thira
d4t s6 44, to ban dd sb 81 dién tich 4.480m?;

Quyén st dung dat theo gidy chtrng nhan quyén st dung dit s6 AB 486228
do UBND huyén K cap ngay 02/02/2005 cho dng Truong Quang H, thudc thira
dat s6 42, to ban d6 s6 81 dién tich 16.630m?.

Tt ca cac thira dat trén déu c6 dia chi tai xd C, huyén K, tinh Pak Lak



- D6i vé6i viee thé chap tai san ¢ trén di dugc cac bén thuc hién theo dung
nguyén vong va dam bao dang theo trinh tu quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
quéa trinh Toa 4n xem xét tham dinh trén thuc dia ddi véi tai san thé chip va qua
trinh kiém tra thong tin dja chinh tai chinh quyén dja phuong noi c6 tai san thé
chép xac dinh ddi véi quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AB 486212 do UBND huyén K céap ngay 02/02/2005 cho ba Mai Thi T, thudc
thira dat s6 43, to ban d6 s6 81 dién tich 11.530m? dia chi thira dét tai xa C, huyén
K, tinh Dak Lk va quyén sir dung dét theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat sd
AB 486229 do UBND huyén K cép ngay 02/02/2005 cho 6ng Truong Quang H,
thudc thira dat sb 44, to ban d6 sb 81 dién tich 4.480m? dia chi thira dét tai xa C,
huyén K, tinh Pak Lak thi Ngan hang khong xac dinh duoc vi tri 02 tai san thé
chap nay, qua trinh kiém tra thong tin tinh trang nguoi sir dung ddi véi thira dat o
trén déu khong xac dinh va c6 thong tin trong ban d6 dia chinh xa. Do Ngan hang
khong xac dinh dugc vi tri va thong tin dbi véi thira dat nay nén viéc Ngan hang
yéu cau xtr Iy ddi véi hai tai san thé chap nay trong truong hop éng H, ba T khéng
tra dugc no 13 chwa di co s nén Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang vé viéc xur 1y 02 tai san thé chap ¢ trén.

- D6i v6i tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AB 486228 do UBND huyén Krong Buk cap ngay 02/02/2005 cho
ong Truong Quang H, thudc thira dat sd 42, to ban do s6 81 dién tich 16.630m?
dia chi thira dat tai xa C, huyén K, tinh Pak Lik. cac bén thé chap hop phap va
dung trinh tu quy dinh ctia phap lut va qué trinh tham dinh tai san van do ong
Truong Quang H dang quéan 1y va st dung hop phap, khong tranh chéap voi ai. Vi
vay, trong truong hop 0ng H va ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau thi hanh an dan sy ban phat mai doi véi tai san dang thé
chap nay dé tra no cho Ngan hang.

[5]. Vé an phi: Do don khoi kién duoc chép nhan nén nguyén don -
Ngan hang N khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat va dugc nhan lai sb tién tam tng an phi da ndp 8.214.000 ddng tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Buk, tinh Pik Lik theo bién lai sb
AA/2019/0006645 ngay 16/7/2020.

Bi don - 6ng Truong Quang H va ba Mai Thi T phai chiu an phi dan su
so tham

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can cir khodn 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ciia B ludt t6
tung dan su;



Ap dung Diéu 342, Piéu 343, Diéu 351, Piéu 355, Piéu 471, Diéu 473,
Dieu 474; Pieu 476; Piéu 715; Piéu 721 Bé ludt déan sw nam 2005;

DPieu 91, Piéu 95 ludt ciia cdc t6 chire tin dung.

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan don khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
N.

1. Budc ong Truong Quang H va ba Mai Thi T phai tra toan bo tong sb
tién du no tai Ngan hang tong cong la: 421.273.333 dong trong d6 s tién ng goc
14 210.000.000 ddng va n 13i 211.273.333 dong tinh dén ngay 27/9/2022.

Ké tir ngdy xét xir so tham ngay 28/9/2022 6ng Truong Quang H va ba
Mai Thi T phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua so tién ng gdc chua
thanh toan, theo mirc 14i sudt ma céc bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung
va cac gidy nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

2. Béi voi tai san thé chap:

2.1. Truong hop O6ng Truong Quang H va ba Mai Thi T khong ty nguyén
thi hanh viéc tra ng trén thi Ngan hang N, duoc quyén yéu cau thi hanh 4n ban
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng ddi véi phan tai san thé chap 1a quyén sir
dung dit va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sé 42, to ban dd sb 81 (nay la
thira dat s6 49, to ban dé sé 61) dat c6 tong dién tich 13 16.630m? theo gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 AB 486228 do UBND huyén K cép cho éng Truong
Quang H ngay 02/02/2005.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i véi viéc xu 1y
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AB 486212 do UBND huyén K cép ngay 02/02/2005 cho ba Mai Thi T, thudc
thira dat s6 43, to ban d6 s6 81 dién tich 11.530m? va quyén str dung dt theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AB 486229 do UBND huyén K cap ngay
02/02/2005 cho 6ng Truong Quang H, thudc thira dit s6 44, to ban d6 sb 81 dién
tich 4.480m?.

3. Vé 4n phi: Ong Truong Quang H va ba Mai Thi T phai chju 20.851.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ngan hang N khong phai chiu tién an phi dan su so tham va dugc nhan lai
s6 tién tam ung an phi da nop 8.214.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén K, tinh Dak Lik theo bién lai s6 AA/2019/0006645 ngay 16/7/2020.

Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan

7



vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét hop I¢.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi anh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6;
Diéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én déan sw.”

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lik; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, TA.

Y Kam Enudl



