TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 110/2020/DS-PT
Ngay: 03-9-2020
V.v: “T/c HP chuyén doi QSDP
va HP thué QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Hoang Khai
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pinh Tién
Ba Vo Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Vo Hing Vi — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sit nhin din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 27 thang 8 nam 2020 va ngay 03 thang 9 nam 2020, tai
phong xét xir Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang, xét xtr phuc thim cong khai vu
an dan su thu Iy sb: 37/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nam 2020 vé viéc
“Tranh chp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat va hop dong thué quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6: 179/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén VT, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé: 151/2020/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2020 va theo Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
68/2020/QD-PT ngay 18 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Thanh B; Dia chi 4p F, xa VTI, huyén VT,
tinh Hau Giang.

2. Bi don: C)ng Duong Thanh H; Dia chi ép E, xa VT1, huyén VT, tinh Hau
Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Phuc D; Dia
chi 4pAB, xd VT2, huyén VT, tinh Hau Giang.
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3. Nguwoi c6 quyén loi; nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén VT, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Phuéc G.
Chtrc vu: Truéng phong Ké hoach Kinh doanh ctua Ngan hang ndng nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén VT, tinh Hau Giang.

3.2. Ba Pham Thi H (Th); bia chi ép E, xa VTI1, huyén VT, tinh Hau
Giang. Chd & hién nay 4p B, xd VT1, huyén VT, tinh Hau Giang.

3.3. Ba L& Thi T; Dia chi ép F, xa VT1, huyén VT, tinh Hau Giang.

3.4. Chi Duong Ngoc B; Dia chi ép F, xa VT1, huyén VT, tinh Hau Giang.

3.5. Anh Duong Thanh T1; Pia chi 4p F, xd VT1, huyén VT, tinh Hau
Giang.

3.6. Anh Duong Thanh T2; Pia chi 4p F, xd VT1, huyén VT, tinh Hau
Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung ciia ba T, chi B, anh T1, anh
72: Ong Duong Thanh B; Pia chi 4p F, x4 VT1, huyén VT, tinh Hau Giang.

3.7. Ba Pham Thi T3; Dia chi ép E, xa VT1, huyén VT, tinh Hau Giang.

Nguoi lam chung: Anh Duong Thanh L; Dia chi ép F, xa VT1, huyén VT,
tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thdm va céc tai liéu c¢6 trong hd so thi ndéi dung vu an nhu
sau:

Theo don khoi kién goi Toa an ngay 15/01/2019 cua nguyén don ong
Duwong Thanh B trinh bay: Gia dinh éng dugc quyén sir dung phan dat dién tich
6.970m’, thira dat s6 448 thudc to ban d0 s6 3, dat tai ap J, xa VT1, huyén VT,
tinh Hau Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 000299/QSDD cép
ngay 31/3/1997. Nam 2010 c6 thoéa thudn gidy tay chuyén dbi phan dét theo
quyén st dung dat trén voi 6ng Duong Thanh H (em rudt ciia ong B). Céac bén
thoa thuan, 6ng B dbi phan dit dién tich dat 1a 6.970m’ thira dat sé 448 theo
gidy chung nhan quyén sit dung dit s6 000299/QSDD cip ngay 31/3/1997 dé
ldy phan dat dién tich 5.400m’ thira 982 ciia 6ng Duong Thanh H. Phan dién
tich dat d6i cua 6ng B 16n hon dat cia 6ng H khoang 1.390m? 6ng H thué lai va
sau nay tra lai gia tri dét du theo gia thi truong. Do 1a anh em rudt nén chi nhan
dat doi str dung, con cac phat sinh chua thyc hién hoan tat. Sau nay, nhiéu lan
ong yéu cau éng H tra tién thué dat va gia tri dat phan dit du, ong H khong tra
nén phat sinh tranh chip. Nay khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ong
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Duong Thanh H tra lai thira dét sb 448 thudc to ban do sb 3, dién tich 6.790m?;
dat tai éip J, xa VTI1, huyén VT, tinh Hau Giang va tra s6 tién thué dat la
12.000.000 dong; khong yéu cau lai suat. Ong s& tra lai cho 6ng Duwong Thanh
H thtra dat s6 982 thudc to ban dd sb 3, dién tich 5.400m?, dét tai ap J, xa VTI,
huyén VT, tinh Hau Giang.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Dwong Thanh B trinh bdy:
Nguyén nhan phét sinh tranh chdp do nim 2018 ong B phat hién 6ng H mang
gidy chting nhan quyén st dung dat thé chip tai Ngan hang néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén VT, tinh Hau Giang. Déng thoi,
vo chdng 6ng H ciing xay ra mau thuin ly hén nén 6ng B dén gip 6ng H doi sb
tién thué dat va phan dat du tra theo gia tri truong thi H khong dong ¥. Ong
Duong Thanh H mudn str dung phan dat ddi 6n dinh thi tra gia tri phan dat du
dién tich 1.300m’ theo gia tri thi truong va sb tién 12.000.000 dong thué dat st
dung tir ndm 2010 cho dén nay. Ong H khong dong v thi tra lai dit cho nhau
theo so dd cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh Hau Giang.

Bi don éng éng Duong Thanh H trinh bay: Khong thong nhat 16 trinh bay
va yéu cau cua 6ng Duong Thanh B. Ong c6 phan dat dién tich 4,5 cong tam
3m; dat tai ép J, xa VT1, huyén VT, tinh Hau Giang. Phan dit nay dugc cha
Duong Van M1 va me Pham Thi T3 chuyén nhuong cta 6ng Duong Vian Ut HI
cho lai 6ng canh tic nim 1994. Do khong hiéu biét phap luat nén 6ng co nho
anh rudt Duong Thanh B di lam thu tuc dang ky quyén st dung dét va duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
000095/QSDD cip ngay 01/8/1996; dién tich dit 1a 5.400m>. Ong H c6 hoi ong
B sao dién tich c6 5.400m’, ong B noi do dat da d6i dién tich bao nhiéu cling
dugc anh em biét 1a duge. Sau d6, ndm 1998 éng H c6 1y phan dét tai thira 982
d6i phan dat tai thira 448 ciia 6ng Duong Thanh B dé s dung cho canh tac
thuan tién. Do anh em rudt véi nhau nén khong c6 lam giéy to, thoa thuan di
dat bang miéng. Khi d6i phan dat 6ng B 16n hon khoang 300m” 1a that, cé tra
gia tri phan dét du bang 03 chi vang 24k trong gia dinh me va anh chi em déu
biét. Nam 2018 6ng H c6 bom cat vao phan dat s dung. Hién nay phan dat doi
cac bén str dung 6n dinh nén khong thong nhit yéu cau khai kién cia 6ng B, yéu
cau duoc tiép tuc sir dung phan dat doi nam 1998. Ong H khong thira nhan cd
thué dat lai cuia 6ng B. Doi véi sb dat ddi du ong H da tra cho ong B bang 03 chi
vang 24k cung nam 1998.

Nguoi ¢é quyén loi; nghia vu lién quan ba Pham Thi T3 trinh bay: Ba l1a
me rudt cia Duong Thanh B va Duong Thanh H. Nam 1994 ba va chong ba 1a
6ng Duong Vin M1 ¢6 mua phan dét cia 6ng Duong Van Ut H1 dién tich 4,5
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cong tim 3m cho 6ng H canh tac. Pén nim 1996 vo chong cho Dwong Thanh H
ké khai va diang ky quyén sir dung dat. Do phan dit Duong Thanh H canh tac
dau trong; dau ngoai 1a dat ciia Duong Thanh B canh tac ciing chuyén nhuong
tir day dat ciia Duong Van Ut HI khi bom nuéc vao rudng anh huong dét cia H.
Nam 1998 Dwong Thanh B chuyén nhuwong dat dugc phan dat khac cua ong
Nguyén Van T4 méi doi dat véi Duong Thanh H canh tac cho thudn tién canh
tac. Khi d6i dién tich dit cia Dwong Thanh B 1én hon 1 gbc tu 1a ding va
Duong Thanh H d3 tra phan dat chénh léch cho Duong Thanh B bang 03 chi
vang 24k trong gia dinh déu biét. Hai anh em di sir dung 6n dinh khong tranh
chép. Ngoai ra thi ba c6 phan dit tai thira 235 giap voi thira dat 448 ma Duong
Thanh H dang canh tac nén ba di giao thira dit trén cho H canh tac ludn, hién
tai co ranh cy thé. Trong vu 4n tranh chép giita Duong Thanh B va Duong
Thanh H ba khéng c6 yéu ciu gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H (Thuong) trinh bay:
Ba 14 vo ctia Duong Thanh H, ong H c6 doi dat v6i ong B 14 anh rudt cia 6ng
H, d6i phan dit tai 4p J, xd VTI, huyén VT, tinh Hau Giang. Khi d6i c6 1am
gidy tay ong H giit. Phan dat ciia 6ng B d6i 1on hon nén c¢6 bu cho 6ng B 04 chi
vang 24k; khi giao vang khong c6 lam bién nhan c6 me chéng ba Pham Thi T3
chung kién. Cac bén di sir dung dat 6n dinh nén khong théng nhat yéu cau khoi
kién cua 6ng B. Khong c6 thué lai dat nhu 6ng B trinh bay. Do ban cong viéc
nén xin ving mat trong qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén VT trinh bay: Vao nam 2018 6ng
Duong Thanh H va ba Pham Thi H c¢6 dén Ngan hang vay s tién 100.000.000
ddng (mot tram triéu dong). Pong thoi c6 dam bao gidy ching quyén st dung
phan dét dién tich 5.400m’ thira 982 thudc to ban do sd 3, gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 000095/QSDD, cip ngay 01/8/1996 cho Ngin hang dé
dam bao khoan ng vay. Hién nay 6ng H va ba H dang thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang khéng c6 vi pham. Pdi véi tranh chap hop ddng chuyén doi
quyén st dung dit giita 6ng Duong Thanh B va éng Duong Thanh H, 6ng H
ciing khong thong bao cho Ngan hang biét nén Ngan hang khong théng nhit
viéc doi dat trén. D6i voi sé no vay chua vi pham, truong hop Ngan hang ¢
phat sinh s€ kién thanh vu kién khéc.

Tai phién tdoa phuc thdm ngin hang c6 van ban cong vin 387/CV-
NHNo.VT-KHKD, ngay 20/8/2020 cia Ngan hang nong nghiép phat trién néng
thon Viét Nam, chi nhanh Huyén VT tinh Hau Giang c¢6 x4c nhan Khach hang



Duong Thanh H d4 hoan tat nghia vu tra ng cho Ngan hang va Ngan hang d tra
lai gidy va Ngan hang khong yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T, Dwong Ngoc B, Dwrong
Thanh T1, Dwong Thanh T2 do 6ng Dwong Thanh B dai dién trinh bay: Thong
nhit trinh bay cta 6ng Duong Thanh B, khong c6 y kién gi thém.

Nguoi lam chitng 6ng Dwong Thanh L trinh bay: Ong 1a anh rudt cta ong
B va ong H. Ong duoc biét nam 1997 — 1998, 6ng B mua dit ciia 6ng Nguyén
Vin T4 va cing nam dbi dat véi 6ng H, phan dat tai 4p J, xa VTI, huyén VT,
tinh Hau Giang. Anh em st dung gan 20 nim nay khong tranh chap. Dién tich
dat doi cua 6ng B 16n hon dat 6ng H 1a c6 that nén c6 nghe noi Hai c¢6 dua cho
ong B thém 03 chi vang 24k. Hién nay do vo chong 6ng H mau thuan ly hon
nén 6ng B madi khéi kién. Viée dbi dat d3 1au cac bén canh tac 6n dinh dé nghi
Tda an cho cac bén sir dung 6n dinh phan dat d3 hoan doi.

Tai ban én so tham so: 179/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 niam 2019 ciia
Toa an nhan dan huyén VT, tinh Hau Giang tuyén xu nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Thanh B.

Tuyén bd hop ddng chuyén doi quyén sir dung dét giita 6ng Duong Thanh
B va dng Duong Thanh H vao nam 1996 1a vo hiéu.

Ong Duong Thanh H c6 trach nhiém tra lai phan dat dang sir dung dién tich
6.019,2m” c6 kich thuée: Chiéu ngang giap dat ba Tran Thi T3 13 17.65m, chiéu
ngang giap kénh 500 1a 18.26m; chiéu dai giap ong Lé Vian T5 1a 341.43m,
chiéu dai giap dat ong Duong Thanh B va dat cua ong Duong Thanh H 1a
265.63m + 55.79m + 24.80m, thudc thira 448, t& ban d6 s6 03, tai 4p J, xa VT1,
huyén VT, tinh Hau Giang, gidy chung nhan quyén sit dung dat sb
000299/QSDD cép ngay 31/3/1997 cho hd 6ng Duong Thanh B.

Ong Duong Thanh B ¢6 trach nhiém giao lai cho 6ng Duong Thanh H phan
dat dién tich 5.400,0m” c6 kich thudc: chiéu ngang giap dat ba Nguyén Thi M2
12 31.31m, chiéu ngang giap thira 982 6ng Dwong Thanh B dang quéan 1y 1a
29.77m; chiéu dai gidp ba Tran Thi T3 1a 159.49m; chiéu dai con lai gidp dét
6ng Duong Vin V 176.16m, thudc thira s6 982, t& ban dd sd 03 4p tai 4p J, xa
VT1, huyén VT, tinh Hiu Giang, gidy ching nhin quyén st dung dat sb
000095/QSDP cép ngay 01/8/1996 mang tén ho ong Duong Thanh H.

(C6 so do sé s6 171/TTKTTM-MT, ngay 27/11/2019 cia Trung tim ky
thugt Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang kem theo)

Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don kién bi don d6i véi sb tién thué
dat 12.000.0000 ddng (muroi hai triéu dong).



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so thim; chi phi thdm dinh, dinh gia
tai san; quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac dwong su theo
qui dinh.

Ngay 09 thang 12 nam 2019, 6ng Duong Thanh H khang cdo toan b ban
an dan sy so thdm sd: 179/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019 cia Toa an
nhan dan huyén VT, tinh Hau Giang; yéu cau Toa 4n cap phiic thim xem xét lai
toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién tda, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién tra lai cho
nhau phan dat d6i theo gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap. Bi don
gilt nguyén yéu cau khang cao yéu cau 6n dinh phan dat doi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuén theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi dong xét xu;
Thu ky va viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung dan sy 1a ding
phap luat; Cac duong su chip hanh dung quy dinh. Vé ndi dung dé nghi HDXX
ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy stra ban an so tham, theo
huéng chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Duong Thanh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét quan hé phap ludt dang tranh chip: Nguyén don 6ng Duong Thanh
B khéi kién bi don 6ng Duong Thanh H d yéu cau huy thoa thuan chuyén doi
quyén str dung dat va yéu cdu tra tién thué dat. Cap so tham xac dinh ding quan
hé tranh chap hop dong chuyén doi quyén sir dung dat va hop dong thué quyén
str dung dat.

[2] Xét vé noi dung: Trong qua trinh giai quyét va cling nhu tai phién toa
phuc thim ngay hom nay nguyén don va dai dién iy quyén cua bi don déu thira
nhén 13 do anh em rudt véi nhau, nham tao diéu kién thuan tién cho viéc khai
thac va canh tac dat nén ca nguyén don va bi don déu tu nguyén thoéa thuan doi
dat dé canh tac, theo d6 nguyén don ddi cho bi don phan dét tai thira s6 448 theo
gidy chirng nhan quyén str dung dat s 000299/QSDD cip ngay 31/3/1997 cho
ho 6ng Duong Thanh B, dién tich trong gidy 1a 6790m® dé d6i phan dét cua bi
don tai thura s6 982 theo gidy quyén st dung dat s 000095/QSDD cip ngay
01/8/1996 mang tén hd 6ng Duong Thanh H dién tich ghi trong gidy 1a 5400m”.
Hai bén da thuc hién viéc chuyén ddi va nhan dat canh tac, nhung chua giao
gidy cho nhau. Nguyén don thi cho ring do dién tich nguyén don thira nén c6
thoa thuan cho bi don thué lai mot nam 1a 1.500.000° nhung dén nay bi don
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chua tra tién thué, dbi v6i gidy chimg nhén thi bi don di dem thé chip ngan
hang; Do bi don khong tra tién thué va dem gidy phan dat thé chip, nén nguyén
don khoi kién yéu cau hity thoa thuan chuyén doi giao tra dat lai cho nhau. Con
bi don thi cho rang do phan dat nguyén don cé thira nén d3 thdng nhat thoa
thuan tra thém cho nguyén don 03 chi vang 24k, da thyc hi¢én viéc giao tra xong,
moi nguoi trong gia dinh déu biét, ddi véi phan dat doi bi don da tu bo, bdi dap
thanh mau mo; Ddi voi gidy ching nhan quyén st dung dat do cip nhiéu thira
trén gidy ctia ong H, trong d6 c6 ca phan dat khong chuyén d6i nén chua giao
gidy cho nguyén don tach thira va ciing trong thoi diém nay kinh té gia dinh gap
kho khin nén c6 thé chap gidy chung cac thira khac; Tai phién Toa phtc thim bi
don trinh bay da tra no Ngan hang va nhan gidy vé c6 xac nhan ciia ngan hang;
Bi don khong dong ¥ yéu cau nguyén don, yéu cau 6n dinh canh tac.

[3] Hoi dong xét xir xét thay; viéc thoa thuan chuyén doi giita nguyén va bi
don da thé hién ¥ chi cta cac bén va duge cac thanh vién trong gia dinh dong ¥,
khong phan ddi va cac bén di nhan dat chuyén ddi va cai tao, canh tac on dinh
tir khi chuyén ddi cho dén nay. Tai phién toa phiic tham hom nay nguyén don
cho ring do vo chdng bi don ly hon, gidy thi thé chip ngan hang so bi phat mai
nguyén don mét dat nén kién ra toa, ngoai ra bi don con st dung phan dt thira
khong tra tién thué va khong tra gia tri dit, nén nguyén don khai kién yéu cau
huy thoa thuan. Tir 161 khai ciia nguyén don va bi don cho thay viéc chuyén d6i
dat cua cac bén 1a thuan tién cho ca anh em canh tac, nguyén nhan yéu cau hiy
khong xuét phat tir vi pham thoa thuan chuyén d6i ma nguyén nhan xuit phat tir
phan dit da thé chip va phan dét thira chua duoc giai quyét. Tai phién toa phiic
tham hom nay nguyén don ciing déng ¥ viéc chuyén d6i va yéu cau bi don tra
gia tri phan dat thira trong duong 01 cong bang gia 80.000.000°. Nhu vay cin
ctr phat sinh khéi kién ma nguyén don yéu cau la phan gidy ching nhan da thé
chép va phan gia tri phan dat thira theo dién tich ghi trén gidy; Nén Hoi dong xét
xtr danh gia nguyén nhan tranh chip nay.

[3.1] Pdi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap: Tai phién toa
bi don trinh bay d3 tra ng Ngan hang va da nhén lai gidy ching nhan va ¢ cung
cAp gidy chung nhan ban gdc tai tdoa dé d6i chiéu. Theo cong vin 387/CV-
NHNo.VT-KHKD, ngay 20/8/2020 ciia Ngan hang nong nghiép phat trién néng
thon Viét Nam, chi nhanh Huyén VT tinh Hau Giang c¢6 x4c nhan Khach hang
Duong Thanh H di hoan tat nghia vu tra no cho Ngan hang va Ngan hang d tra
lai gidy; Nén nguyén nhan yéu cu hity do da thé chap khong con .

[3.2] Di v6i phan dat thira: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dét thi
phan dat cua ong B tai thira sé 448 dién tich 6.790m?; Phan dat cua ong H tai
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thira 982 dién tich 5.400m”. Nhu vay phan dat cua 6ng B theo gidy nhiéu hon
ctia 6ng H 13 1.390m”. Nhung theo bién ban do dac thyc té thi phan dit ctia ong
B chi c6 dién tich 12 6.019,2m’ (Trong do, di¢n tich hanh lang bao v¢ kinh la
182,5m”). Néu chua trir tinh dién tich hanh lang thi phan dat ong B nhiéu hon 1a
619.2m*; Néu trir hanh lang thi dién tich thira 12 436.7m”. Tai phién toa nguyén
don yéu cau phan dét thira ra bi don phai tra gia tri 80.000.000%cong; Bi don
cho rang di tra cho bj don phan dét thira ra bang 03 chi vang. Hoi dong xét xur
xét thdy, viéc chuyén d6i dat gitra nguyén va bi don xuat phat tir mdi quan hé
anh em rudt thit, thuc hién y chi tu nguyén nham tuong trg nhau cho thuan tién
trong canh tac, dat dai chuyén d6i co6 ngudn gbc cta cha me mua cho, chuyén
d6i canh tac qua nhiéu nam khong tranh chip, nay tai toa nguyén don thi cho
rang chua tra gia tri phan dét thira, bi don thi cho rang da tra xong. Theo 15i khai
cua ba Pham Thi T3 la me¢ rudt cia Duong Thanh B va Duong Thanh H va 101
khai ciia 6ng Dwong Thanh L 13 anh rudt cua éng B va éng H, déu cho rang viéc
chuyén d6i dét giira 6ng B va 6ng H gia dinh ai ciing biét va sau khi chuyén d6i
phan dét thira ra ba T3 va éng L déu cho rang éng H co tra thém 6ng B 03 chi la
c6 that. Tai toa 6ng B ciing thira nhin ring mdi quan hé giita 6ng va me 13 ba T3
va ong L 12 anh rudt khong c6 bat ki mau thuan gi. Poi chiéu 10i khai ciia 6ng H
cho rang da tra vang véi cac ching ctr khac trong hd so va 1oi khai cua ngudi
lam chimg cung véi qua trinh 6n dinh 1au dai khong tranh chip da ching minh
ong H da tra du gia tri phan dat thira ra cho 6ng B, nén nguyén nhan yéu cau huy
thoa thuan chuyén d6i quyén str dung dat do chwa tra gia tri chénh léch dién tich
12 khong c6 co s& dé chap nhan.

Tir nhan dinh trén, nguyén nhan yéu cau hay thoéa thuan chuyén ddi quyén
str dung dat do ong H gidy thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat va chua
tra gia tri chénh 1éch dién tich 1a khong c6 co s dé chap nhan.

[4] Xét hinh thuc cua hop déng: Mac du cac bén thuc hién viéc chuyén doi
quyén str dung dat cia cac bén khong 1ap thanh vin ban, khong tuan tha va thuc
hién cac thi tuc do phap luat dan su va Luat dat dai quy dinh. Tuy nhién qua
trinh st dung cac bén da thuc hién nghia vu giao dat, trir gia tri chénh Iéch, cai
tao dat va da canh tac 6n dinh tir ndm 1996 cho dén nay va cac bén ciing thira
nhan chuyén d6i nhu d3 thoéa thuan 1a thuan tién. Theo nguyén don, nguyén
nhan cua viéc tranh chép 1a chwa giai quyét dut diém phan dit thira va gidy
chtng nhan quyén str dung dat da thé chap nhu ndi dung di phén tich trén. Do
d6 chi can ¢ vao hinh thirc ctia hop dong ma khéng can cir vao cac yéu td cai
tao dat, bom cat, giao vang tra gia tri chénh l¢ch va da thuc hién xong nghia vu



giao dét canh tac trén 24 nim, ma huy giao dich chuyén doi quyén sir dung dit
1a chua du co so dé chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén c6 cdn co chép nhan khang cao bi don Duong
Thanh H vé viéc khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Duong Thanh B,
cong nhan hop ddng chuyén doi quyén st dung dit giita ho ong B va ong H.
Thdéng nhat véi quan diém cua Vién kiém sat chip nhan khang cdo ong H. Sira
ban 4n so tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B6 luat t tung dan su 2015; Didu 99, Piéu 100,
Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mic thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhéan khang c4o ctia bi don 6ng Duong Thanh H.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Duong Thanh B.

Stra ban 4n so tham

Tuyén xii:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Duong Thanh B.

Chép nhén khang cdo cta bi don 6ng Duong Thanh H.

Cong nhan giao dich chuyén doi quyén st dung dat gitra nguyén don ong
Duong Thanh B va bi don 6ng Duong Thanh H.

1/ H6 6ng Duong Thanh H dugc quyén sir dung toan b phan dat dién tich
6.019,2m” c6 kich thudc: Chiéu ngang gidp dat ba Tran Thi T3 13 17.65m, chiéu
ngang giap kénh 500 1a 18.26m; chiéu dai giap ong Lé Van T5 1a 341.43m,
chiéu dai giap dat ong Duong Thanh B va dit ciia ong Dwong Thanh H 1a
265.63m + 55.79m + 24.80m, thudc thira 448, t& ban d6 s6 03, tai 4p J, xa VT1,
huyén VT, tinh Hau Giang, gidy chtng nhan quyén st dung dat s
000299/QSDD cap ngay 31/3/1997 cho h ong Duong Thanh B.

(C6 so do sé s6 171/TTKTTM-MT, ngay 27/11/2019 cia Trung tim ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang kem theo).

2/ Ho 6ng Duong Thanh B duoc quyén st dung toan bd phan dat dién tich
5.400,0m” co kich thude: chiéu ngang giap dt ba Nguyén Thi M2 1a 31.31m,
chiéu ngang giap thira 982 6ng Duong Thanh B dang quan 1y 1a 29.77m; chiéu
dai giap ba Tran Thi T3 1a 159.49m; chiéu dai con lai gidp dat ong Duong Vian
V 176.16m, thudc thira s 982, t& ban d6 sb 03 4p tai 4p J, xa VT1, huyén VT,



tinh Hau Giang, gidy chirng nhan quyén st dung dat s 000095/QSDD cip ngay
01/8/1996 mang tén hd 6ng Duong Thanh H.

(C6 so do sé s6 171/TTKTTM-MT, ngay 27/11/2019 cia Trung tim ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang kem theo).

3/ Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Thanh B kién bi
don ong Duong Thanh H dbi véi sb tién thué quyén st dung dat 12.000.000
ddng (muroi hai triéu dong).

4/ An phi dan su so thAm: Budc nguyén don ong Duong Thanh B chiu
300.000 dong (ba trdm nghin dong) nhung duge khau trir tir tién tién tam Gng an
phi 3.212.500 dong (ba triéu hai tram muwoi hai nghin ndm tram dong), nop
ngay 19/3/2019 theo bién lai thu s6 0020924 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén VT, tinh Hau Giang thanh 4n phi. Ong B con nhan lai 12 2.912.500 dong
(hai triéu chin tram mwoi hai nghin ndm tram dong).

5/ Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia phan dat tranh chip
tong sb tién 15.270.888 ddng (muoi lam triéu hai tram bay mueoi nghin tdm
tram tdm muoi tam dong). Budc dong Duong Thanh B phai ndp 15.270.888 dong
(muoi lam triéu hai tram bay muwoi nghin tdm tram tam muoi tam dong); Ong
Duong Thanh B da ndp xong.

6/ Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an, hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:

- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND H. VT,

- Chi cuc THADS H. VT;
- Cac duong su;

- Luu HS vu an. V6 Hoang Khai
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