TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 14/2022/DS-PT
Ngay 18-01-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phadn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong;

Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén
tinh Soc Trang, xét xur phac thAm cong khai vu én thy ly so: 153/2021/TLPT-DS
ngay 12 thang 11 nam 2021, vé tranh chap hgp dong dat coc.

Do ban 4n dén sy so tham s6 80/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh So6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 202/2021/QD-PT ngay
24 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Mong T;

Dia chi cu tra: S 37, duong B, khu vuc 1, Phuong X, thanh phé V, tinh
Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyéen don: Ong Nguyen Vian N; dia chi cu
tra: SO 367/45, Qudc 16 1A, khom 1, Phuong Y, thanh pho S, tinh Soc Trang; la
nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don (Theo Gidy Gy quyén ngay 25 thang
02 nam 2021). (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong V& Hoang
A, Luat su ciia Van phong luat su H, thugc Poan luat su tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Bi don: C)ng Tran Khanh V;

Pia chi cu trii: S6 212, duong L, khom 1, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

’ Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Huynh Hf)ng T1; dia chi cu tra:
SO 12A, duong Kénh 30/4, khom 6, Phuong M, thanh pho S, tinh Séc Trang; la



ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don (Theo Hop dong iy quyén ngay 18 thang
02 nam 2021). (c6 mat)

- Nguroi khang cado:
1. Ba Lé Mong T - Nguyén don.
2. Ong Tran Khanh V - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 18 thang 01 nam 2021 cua nguyén don ba Lé
Mong T va trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don la éng Nguyen Van N trinh bay:

Vao ngay 12/12/2020, ba Lé Mong T va oOng Tran Khanh V c¢6 dén Vin
phong Cong chung T, s6 16, duong V, khom 1, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc
Trang dé ky két hop dong dat coc nham thoa thuan ba T s& chuyén nhuong cho dng
V phan dat tai thira s6 1, to ban d6 sd 29, dién tich 379,0m? toa lac khom 2,
Phuong C, thi xa S (nay 1a thanh phé S), tinh Soc Trang. Do khéng c6 cong chimg
vién nén Vin phong cong chiung hen dén ngay 14/12/2020 méi cong chimg duoc
hop dong. Tir lac d6 dén ngay ba T ndp don khai kién thi ba mai lai Van phong
cong chung T xin trich luc lai hgp dong chir ba chua nhan duoc hop dong dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng V yéu cau cho biét ranh dat vaba T 6 chi
ranh cho 6ng V, 6ng V doi pha hang rao nhung ba T khong dong y va yéu cau ong
V roi khoi dat, muc dich 1a dé thoa thuan phan bdi thuong hang rao véi ba H,
nhung vao khoang 13 gio ngay 14/12/2020, 6ng V lai cho xe vao phan dat dap phé
hang rao. Do qua birc xtc v6i hanh vi vi pham thoa thudn cua 6ng V nén ba T co
goi dién thoai dé nghi Vian phong cong chimg T huy hop dong dat coc nhung phia
Vian phong cong chimg noi rang ong B da 1ay hop dong roi. Sau do, ba T va Ong \
thoa thuan phan vach tuong hang rao co chiéu cao khoang 2m, chiéu dai 7,5m nam
chung trong tong s6 chiéu dai hang rao 50m nam trén phan dat ma ba T thoa thuan
s& chuyén nhugng cho 6ng V. Phan hang rao trén sau nay ba T, dng V va Cong ty
TNHH D sé thoa thuan gia tri boi thuong tién hang rao sau.

Pén ngay 12/01/2021, ba T ¢6 gip ong V & quan ca phé trong Khu dan cu
5A dé thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong, vi ba T biét day 1a ngay cudi cua
hop dong dat coc. Ong V ¢ nodi véi ba T 1a 6ng ddng ¥ bdi thudng cho ba H (dai
dién Cong ty TNHH D) s tién 100.000.000 dong, nhung do chua thoa thuan dugc
tién boi thuong cho Cong ty TNHH D nén ba T xin 6ng V thém 02 ngay nira thi
6ng V ciing déng y (thé hién qua tin nhin 6ng V goi cho ba T).

Pén ngay 14/01/2021, sau khi 6ng V nhan tin kéu ba T vé Séc Trang dé ky
hop ddng chuyén nhuong thi ba T vé Soc Tring giap ba H dé ldy lai gidy chung
nhan quyén st dung dat, nhung sau d6 ba T goi lai cho 6ng V thi dng V khdng
nghe may.

Dén chiéu ngay 15/01/2021, ba T c6 lai Van phong cong chung H dé soan
hop dong chuyén nhuong, nhung do 6ng V khong lai nén khong ky dugc. Ngay
16/01/2021, ba T giri duong buu dién hop dong chuyén nhuong cho 6ng V véi
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muc dich dé ong V biét ba da thuc hién theo ding thoa thuan trong hop dong dat
coc. Pén ngay 17/01/2021, 6ng V ¢6 nhan tin 1a nhan duoc hop dong rdi va hoi ba
T khi nao ky hop ddng chuyén nhugng. Tuy nhién, do ng V khong giai thich duoc
Iy do vi sao lai tré han thoa thuin nén ba T khong dong ¥ ky hop dong chuyén
nhuong.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop ddong dit coc dd duoc ky két
gitra ba voi 6ng Tran Khanh V tai Vin phong cong ching T, hop dong s0 CC:
5384 quyén sd 04 ngay 12/12/2020/CC-SCC/HPGD va duoc so hitu sb tién
1.000.000.000 dong ma éng V di dit coc.

Theo don phdn to ngay 25 thang 02 nam 2021 ciia bi don éng Tran Khanh

V va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don 1a 6ng
Huynh Hong T1 trinh bay:

Ngay 12/12/2020, dng V c6 dat coc cho ba Lé Mong T so tién 1.000. 000.000
dong dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 1, to ban do so 29,
dién tich 379,0m?, dia chi tai khom 2, Phuong C, thi xa S (nay 1a thanh pho S), tinh
So6c Trang; muc dich str dung: LNK, thoi han str dung: 50 nam; nguon gdc st dung
dat: Nhan chuyen nhuong; gia chuyén nhugng 1 4.600.000.000 dong; thoi han ky
hop ddng chuyén nhuong 1a trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dit
coc; phuong thice thanh toan la sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong
cong ching, 6ng n s& thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba T. Hop dong dat
coc dugce Van phong cong chimg T tinh Soc Trang chimg thyc. Tuy nhién, dén hét
thot han thoa thuan trong hop dong dat coc ba T van khong thuc hién viée ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén, mac du 6ng V dé dién thoai va
nhan tin nhic nhé nhiéu 1an. Do ba T ¢6 15i vi ¢6 ¥ khong thuc hién dung thoa
thuan trong hop dong dit coc da ky nén ong V yéu cau phan to 13 yéu cau Toa &n
giai quyét budc ba T phai tra lai s tién dat coc 1.000.000.000 dong va phat coc
1.000.000.000 dong vi pham hop dong dit coc, tong cong 1a 2.000.000.000 dong,
dong thoi ba T con phai tra 131 cham tra theo 1ai suat 10% ké tir ngay vi pham hop
dong (ngay 13/ 12/2020) dén khi tra cho 6 ong V hét s6 tién trén, tam tinh tién 13i tir
ngay 13/12/2020 dén nay 1a 40.000.000 dong.

Tai phién tda so tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng V rut lai mot phan
yéu cau phan t6 12 khong yéu cau ba T tra 13i cham tra theo 13i suat 10% ké tir ngay
vi pham hop dong (ngay 13/12/2020) dén khi tra cho 6ng V hét 6 tién trén.

Tai Ban an s6 80/2020/DS- ST ngay 29/9/2021, Toa an nhan dan thanh phé
Séc Trang, tinh Séc Trang dd quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 244, Biéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 328, Diéu 401 B0 luat
Dan sy nam 2015; Khoan 1 va khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa én.
Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Mong T, vé
viéc huy hop ddng dit coc sé CC: 5384 quyén sb 04 ngay 12/12/2020/CC-
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SCC/HDGD tai Van phong cong ching T duoc ky két gitta ba Lé Mong T véi ong
Tran Khanh V.

2. Khong chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Mong T, vé
viéc yéu cau duoc sé hitu s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Tran Khanh V, vé viéc budc
nguyén don ba Lé Mong T tra lai cho ong V s6 tién coc da nhan 1a 1.000.000.000
dong.

Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta so tién phai thi hanh an theo
mue 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia bi don 6ng Tran Khanh V, vé viéc
budc nguyén don ba L& Mong T bdi thuong sb tién phat coc 1a 1.000.000.000
dong.

5. binh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Tran Khanh V déi VGi
yéu cau bugc nguyén don ba L& Mong T phai tra tien lai cham tra so tien
40.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 12-10-2021, ba T c6 don khang co toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham stra an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua ba va khong chap nhan yéu cau phan to6 cia 6ng V.

Ngay 14-10-2021, 6ng V ciing c6 don khang cao toan bd ban an so tham
yéu ciu Toa 4n cap phuc thAm sira 4n so tham theo hudng bude ba T tra lai tlen
coc cho 6ng V 1.000.000.000 dong va tién phat coc 1.000.000.000 dong, tong
cong 1a 2.000.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don khong rit lai don khoi kién va gitr
nguyén ndi dung don khang céo; bi don ciing khong rat lai don phan té va giit
nguyén ndi dung don khang cio; ddng thoi hai bén ciing khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Nguot bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don cho rang BaT
khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc va duoc so hitu sb tién dit coc
1.000.000.000 dong. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia T vé
viéc hay hop dong dit coc nhung lai bude ba T tra lai tién coc 1a khong dung quy
dinh cua phap luat, vi chi khi nao hop dong dit coc bi huy, hai bén cung co6 16i thi
ba T moéi tra lai tién coc, viéc khong tuyén huy hop dong dat coc 1am anh hudng
dén quyén loi ciia ba T, sau nay ba T khong thé thuc hién dugc bat ky giao dich
nao d6i véi thira dat thé hién trong hop ddng dit coc. V& viéc phat coc, trong qua

4



trinh giai quyét vu an, hai bén déu thira nhan c6 ky hop ddng dit coc, c6 cong
chtng tai Vin phong cong chic T, ddy 1 tinh tiét, su kién khong can phai chimg
minh. Cip so thim cho rang hai bén cung c6 16i nén budc ba T tra lai tién coc la
khong dung voi thuc té. Boi 18, theo hop dong dit coc, hai bén thdng nhat s& ky
hop dong chuyen nhuong dat trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky hop dong dit
coc, ngay cudi cing dé hai bén ky hop dong chuyen nhuong la ngay 12/01/2021 va
ba T xin gia han 07 ngay, dng V chi dong ¥ gia han thém 02 ngay (thong qua tin
nhan), tirc han chot 1a ngay 14/01/2021, day 1a thoa thuan méi giita hai bén. Pén
sang ngay 14/01/2021, dng V chi dong nhan tin nhic ba T vé viéc ky hop dong
chuyén nhugng nhung khi ba T xudng Séc Trang vao budi chiéu cing ngay, lién
lac nhiéu 1an thi 6ng V khoéng mé may, khong nhan cudc goi, khong tra 10i tin
nhin cta ba T va ngay 15, 16/01/2021, ba T tiép tuc lién hé lai véi 6ng V nhung
cling khéng duoc. Nhu vay, hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong dat dugc
1a do 1i cta 6ng V, chtr khong phai 18i ctia ba T. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét chap nhan khang cdo ctia ba T, sira ban an so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khai kién cta ba T, khong chap nhan yéu cau phan to cia ong V.

Kiém sat vién phat bicu y kién ctia Vién kiém sat Vé viéc tuan theo phdp luat
cua nhing nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh g1a1
quyét vu an & giai doan phtic tham. V& ndi dung vu an, khang cao cua ba T la co
cin ctr, con khang céo cta 6ng V 1a khong ¢ can clr, nén dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan khang céo cta ba T, dong thoi khong chap nhan khang céo ctia ong V,
ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat Té tung dan su nim 2015, sira ban an so tham
theo hudng chap nhan yéu cu khéi kién cua ba T, huy hop dong dat coc da duoc
ky két gitra ba T v6i 6ng V tai Vin phong cong chimg T, hop dong sé CC: 5384
quyén s6 04 ngay 12/12/2020/CC-SCC/HDGD va dugc s hitu sb tién
1.000.000.000 dong ma 6ng V da dat coc; déng thoi khong chip nhin yéu cau
phan t6 clia 6ng V vé viéc yéu cau budc ba T tra lai tién coc 1.000.000.000 dong va
tién phat coc 1.000.000.000 dong, tong cong 1a 2.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctt da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang cao: Pon khang cdo ctia nguyén don ba
Lé Mong T, cua bi don 6ng Tran Khanh V ndp cho Toa an nhan dan thanh phé Soc
Tring 1a dam bao vé mit hinh thirc va nodi dung, dung nguoi cd quyén khang cao,
con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Piéu 271, Piéu 272 va biéu
273 BO luat T6 tung dan sy nam 2015 nén don khang cao ba Thuy, 6ng Van déu
hop 18, du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Trong qué trinh giai quyét vu an & cép so tham, ciling nhu tai phién toa
phuc tham, ba T va éng V, ciing nhu nguoi dai dién hop phap cua hai bén déu thira
nhan ba T va ong V co ky két voi nhau hop dong dit coc nham muc dich thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 1, to ban dd s6 29, dién tich
379m?, muc dich sir dung: LNK, toa lac tai khom 2, Phu’ong C, thanh phd S, tinh
Séc Trang véi gid chuyén nhuong 13 4.600.000.000 dong. Ba T d3 nhan tién dat



coc ciia 6ng V 1a 1.000.000.000 dong. Can cr khoan 2 Dicu 92 Bo ludt T6 tung
dan sy nam 2015, Hoi1 dong xét xur xac dinh cac tinh tiét, sy kién nay 1a co6 that, cac
bén duong su khong phai ching minh.

[3] Xet khang cdo cua ba L& Mong T, ong Tran Khanh V, Hoi dong xét xtr
phtc thim nhan thiy:

[4] Hop dong dat coc néu trén gitta ba T voi 6ng V 1a dam bao vé hinh thic
va ndi dung nén hoan toan hop phép, khong thude céac trudng hop bi vo hiéu. Theo
Piéu 1 cia Hop dong dit coc thi hai bén phai co nghia vu ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong nay
(ngay 12/12/2020). Mac du dén ngay 11/01/2021, ba T ¢co giri thong bao veé viée
huy hop ddng dit coc nhung phia ong V khong tra 161 va hai bén déu trao dbi tin
nhin qua lai 13 tiép tuc thyc hién hop déng da ky, cu thé 1a ngay 12/01/2021, 6ng V
nhan tin cho ba T nhic ngay hom nay la ngay cudi dé ky hop dong chuyén nhu:ong,
ba T xin gia han thém va 6ng V nhan tin dong y gia han thém cho ba T 02 ngay,
tirc dén ngay 14/01/2021 la thoi han cudi cting dé hai bén ky két hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Nhu vay, day 1a thoa thuan mdi gitta ba T voi 6ng V.
Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng V cho rang ddy khong phai 1a théa thuan méi ma
chi 1a thién chi cia 6ng V 1a khong c6 can ctr.

[5] Pén sang ngay 14/01/2021, dng V tiép tuc nhan tin cho ba T nhic hom
nay 1a ngdy ra cong ching va tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién hop phap cia
6ng V ciing thira nhan tin nhan nay 1a cta ong V, nhung ndi dung tin nhan cta ong
V khong thé hién gip nhau & ddu dé ky hop déng chuyén nhugng. Dén chiéu ngay
14/01/2021, ba T xubng Séc Tring thi khong lién lac duge véi dong V, cu thé theo
ban sao ké nhat ky cudc goi va tin nhan thé hién vao ngay 14/01/2021, ba T ¢6 dién
thoai cho 6ng V nhiéu 1an va c6 nhan tin cho 6ng V, dén sang ngay 15/01/2021
6ng V c6 nhan tin tra 10 Iy do khong nghe dién thoai cta ba T 1a do 6ng V bod quén
dién thoai & nha bac si. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng V khong
cung cap dugc ching cir Ndo chimg minh 13 minh bo quén dién thoai nha bac si.
Pbi véi ba T, sau khi khong lién lac duge voi ong 'V, ba T ¢ lai Soc Trang dén
sang ngay 15/01/2021, ba tlep tuc dién thoai cho dng V nhung ong V van khong
nghe dién thoai, dén chiéu Cung ngay ba dén Vin phong cong chimg H yéu cau
soan thao sdn hop dong chuyén nhuong dé cong ching nhung van khong lién lac
dugce v6i 6ng V. Theo bién ban xac minh ngay 10/5/2021, 6ng Tran Vian N -
Truong Van phong cong chimg H xac nhan ba T co den Vian phong cong chung H
dé yéu cau soan thao hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat voi ong Tran
Khanh V, tuy nhién éng V khong c6 dén ky hop dong, con ly do thi khong rd.
Theo bién ban 13y 10i khai ba Tran Thi Kim H vao ngay 11/5/2021, ba H xac nhan
vao ngay 14/01/2021, ba c6 chung kién ba T dién thoai cho ong V dé ra ky hop
dong nhung ong V khong nghe dién thoai va ciing khong dén, ba T ngt lai nha ba
dén sang ngay 15/01/2021, ba T tiép tuc dién thoai cho 6ng V nhung ong V van
khong nghe dién thoai, dén chiéu ba T dén Van phong cong chimg H yéu cau soan
san hop dong chuyen nhuong dé cong ching nhung 6ng V khong dén, mac duba T
goi va nhén tin van khong lién lac duoc. Qua nhitng chimg ctr trén cho thiy, ba T
c6 thién chi va thuc hién dung théa thuan véi 6ng V.



[6] Nguoc lai, d6i v6i dng V, gitra ong va ba T moi chi ky két hop dbng dat
coc dé thoa thuan trong vong 30 ngay ké tur ngay 12/12/2020 s€ lap hop dong
chuyen nhuong dat, nhung 6ng V cho xe vao phan dat cua ba T dé pha d& hang
rao, gay thiét hai cho Céng ty D nén méi bi ba H giit gidy ching nhin quyén su
dung dat. Mit khac, vao ngay 11/01/2021, ba T c6 giri thdng béo cho 6ng V vé
viéc hay hop dong dit coc nhung dng V khong dong ¥ va hai bén trao ddi gia han
thém 02 ngay dé ky hop df)ng chuyén nhuong nhu da phan tich ¢ trén. Pén sang
ngay 14/01/2021, 6ng V tlep tuc théng bao bang tin nhin cho ba T hom nay la han
cubi dé ky hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién dén khi ba T xuong Soc Trang dé
ky hop dong thi khong lién lac dugc véi ong. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng
V khong cung cép dugce tai lidu, ching cir dé chtirmg minh 1a vao ngay 14/01/2021,
6ng c6 chu dong lién hé véi ba T dia diém cu thé dé hai bén tién hanh ky két hop
ddng chuyén nhuwong ma ba T tir chbi.

[7] Do d6, xét vé 16i din dén khong ky duoc hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trong thoi han thoa thuén la tur phia 6ng V, chir khong phai phia
ba T. Cap s0 tham cho rang hai bén deu c6 16i nén khong chap nhén yéu cau khoi
kién caa T Ve viéc dugc so hiru ) tlen dat coc 1.000.000.000 dong, chap nhan mot
phan yéu ciu phan t6 clia ong A vé viéc nhan lai 50 tlen dat coc 1.000.000.000
dong va khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng V vé viéc budc ba T bdi thuong
1.000.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc 1a chua phi hop véi quy dinh tai
Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015: “1. Pat coc la viéc mot bén (sau day goi la
bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tién
hodc kim khi quy, da quy hoac vat co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat
coc) trong mét thoi han dé bdo dam giao két hodc thuc hién hop dong. 2. Trieong
hop hop déng duoc giao két, thiee hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat
coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir choi viéc giao
két, thuc hién hop a"é‘ng thi tdi san dat coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén
nhén dat coc tir choi viée giao két, thue hién hop dé‘ng thi phai tra cho bén dat coc
tai san dat coc va mét khoan tien twong dwong gid tri tai san ddt coc, trie trueong
hop ¢6 théa thudn khdc”. Mat khac, Cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ba
T huy hop dong dat coc nhung lai xtr 1y hau qué ctia hop dong dit coc 1a chua phu
hop, lam anh huong dén quyén loi cuia ba T sau nay do hogp dong dit coc van con
ton tai.

[8] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang
céo cta ba T, khong chip nhan khang cdo cua ong V va cin ctit khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015, stra ban an dan su so tham theo hudéng
ap dung Piéu 328 Bo luat Dan su nam 2015, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba T, huy Hop dong dit coc gitra 6ng Tran Khanh V véi ba Lé Mong T, dugc
cong chimg vao ngay 12/12/2020 tai Van phong cong ching T, s6 cong ching:
5384 quyén so 04 12/12/2020/CC-SCC/HDGD va s6 tién dat coc 1.000.000.000
dong thudc vé ba T; khong chap nhan yéu phan t6 ciia 6ng V vé viéc yéu cau budc
ba T tra lai tién coc 1.000.000.000 dong va tién phat coc 1.000.000.000 dong, tong
cong 1a 2.000.000.000 dong.

[9] Cac phan khac trong quyét dinh cta ban an so thim khéng c6 khang céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem Xét.
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[10] Nhu vdy, tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép ctia ba T dé nghi chap nhan khang co cua ba T, khdng chip
nhan khang c4o ctia 6ng V, stra ban an dan su so tham 14 c6 can cir nén Hoi déng
xét xtr phuc thdm chip nhan.

[11] V& an phi dan sy phac thim: Do Tda an cip phuc thim stra ban an so
tham bi khang cdo nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc héi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an
(goi tat 1a Nghi quyét s6 326) thi ba T, 6ng V khdng phai chiu.

[12] V& an phi dan su so tham: Can cr khoan 2, khoan 5 Piéu 26 va khoan 2
Diéu 29 Nghi quyet s6 326, Hoi dong xét xtr phuc thdm xac dinh lai nghia vu chiu
an phi dan sy so tham. Do yéu cau khai kién ctia ba T duoc chip nhén, con yéu cau
phan t6 ctia 6ng V khong dugc chap nhan nén ba T khong phai chiu an phi dan su
so tham va duoc hoan lai s6 tién tam Gmg an phi da nop; con 6ng V phai chiu 4n
phi dan su so tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong, co6 gia ngach 1a
72.000.000 ddng va dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi d ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309, khoan 6 Piéu 313 Bo luat T tung dan
su nam 2015; Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2, khoan 5 Piéu 26 va
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang co ctia nguyén don ba Lé Mong T.

Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Tran Khanh V.

Stra Ban 4n dan sy so thAm s6 80/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

Tuyén x:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Mong T. Hay Hop dong dit coc
giita ong Tran Khanh V va ba Lé Mong T dugc cong chimg vao ngay 12 thang 12
ndm 2020 tai Van phong cong chung T, s6 cong ching: 5384 quyén sb: 04
12/12/2020/CC-SCC/HPGD va s6 tién dat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
thudc vé ba Lé Mong T.

2. Khong chap nhén yéu cau phan tb cia ong Tran Khanh V, vé viée yeu cau
ba Lé Mong T tra lai tién dat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va boi thuong
tién phat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), tong cong 2.000.000.000 dong
(Hai ty dong).

3. An phi dén sy so tham:

Ba Lé Mong T khong phai chiu va duge hoan lai sO tién tam Ung an phi da
ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi



Toa an sé 0005072 ngay 29 thang 01 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho S, tinh Séc¢ Trang.

Ong Tran Khéanh V phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) an phi
khong c6 gia ngach va 72.000.000 ddng (Bay muoi hai triéu dong) an phi co gia
ngach va duoc khau trir vao s6 tién tam (mg an phi da nop 21.600.000 dong (Hai
muoi mot tridu sau tram nghin dong), theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0009605 ngay 08 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé S, tinh Séc Trang va nhu vay, 6ng V con phai ndp thém an phi so tham la
50.700.000 dong (Ndm muoi triéu bay trim nghin dong).

4. An phi dan sy phuc tham:

Ba Lé Mong T khong phai chiu va duoc hoan lai s tién tam tng an phi da
ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin déng), theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa 4n s6 0000047 ngay 21 thang 10 nim 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd S, tinh Séc Trang.

Ong Tran Khanh V khong phai chiu va dugc hoan lai so tién tam tmg an phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1é
phi Toa an s6 0000053 ngay 25 thang 10 ndm 2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd S, tinh Soc Trang.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra doi, bod sung ndm 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc sira d6i, bd sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
duoc sira doi, bd sung nam 2014.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N R, e Trsoe: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
i 5@253 p. So¢ Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- tinh Soc¢ Trang; v

- VKSND Tp. Soc Trang;
- Chi cuc THADS Tp. S;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang LAm



