TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an s6: 33/2021/DS-PT
Ngay 29 — 01 — 2021
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hién
Ong Ping Minh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2021 tai tru s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dén sy thy ly s6: 384/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 12
nam 2020 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 118/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 348/2020/QD-PT ngay
30 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Céng B1, sinh ndm 1972 (C6 mit);
Pia chi: Ap X, xa L, thanh phd C, tinh C..

- Bi don: Ong Pham Vin B2, sinh nam 1962 (C6 mit);

Pia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh C ..

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng B2: Ong Nguyén Vin
Truyén, 1a Luét su ciia Van phong Luat su Ngo Pinh Chién, thudc Poan Luét su
tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Hong N, sinh nim 1974 (C6 mat);
Pia chi cu tra: Ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

2. Ba Nguyén Thi B3, sinh nim 1968 (Ving mat);



Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia ba B3: Ong Pham Vin B2 (C6
mat)

Cung dia chi cu tra: Ap L, xa H, huyén C, tinh C ..
3. Uy ban nhan dan huyén Cai N (Ving mit);
bia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khéng cdo: Ong Pham Van B2, la bi don; ba Nguyén Thi B3, la
nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo éng Pang Cong B1 trinh bay:

Vao nam 2005, ong c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Pham Vin
B2 Va ba Nguyén Thi B3 phan dit co kich thudc ngang 4m dai 48m, dién tich
192m?, dat toa lac tai ap L, xd H, huyén C, tinh C . v6i gia 48 chi vang 24K. Khi
chuyen nhuong c6 lam gidy tay voi ndi dung vo chong 6ng B2 chuyén nhuong cho
6ng va ba N phan dt néu trén, ong da tra du 48 chi vang 24K cho vo chong ong
B2. Sau do, 6ng c6 thué nguoi bom dat san 1ap mit bang phan dat nay va phan dat
cua vg chong ong co chiéu ngang 8m giap ranh v&i phan dat nay nén chiéu ngang
phan dét da san lap mit bang 13 12m.

Do 6ng va ba Nguyen Hong N da ly hon v6i nhau va dé phan chia tai san
chung co lién quan dén phan dat noi trén nén Ong B2 cho rang khong co chuyen
nhuong phan dat nay cho ong, con ba N 1a nguoi cat giit gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong phan dat nay nhung khong dua cho 6ng va cling cho rang khong c6
viéc chuyén nhuong phan dat nay. Nhung tai bién ban hop gia dinh ngay
17/02/2012, ba N thira nhan vo chdng co tai san chung 1a phan dat chiéu ngang
12m, dai 48m ¢ Rau Dira va ciing tai bién ban ndy 6ng Nguyén Tan Dat 1a cha rudt
ciia ba N ¢6 goi y 6ng giao cho ba N 12m dat & Rau Dira. Tai Bién ban hoa giai
cua xa Tan Hung vao ngay 31/01/2013, ba N va ong Dat thtra nhan vo chdng 6 ong

c6 12m dat & Rau Dira. Vi vdy, ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B2 va ba
B3 tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va giao cho ong quan 1y st dung
phan dat néu trén.

Tai phién toa so tham, 6ng B1 yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gilra 6ng va ba N véi 0ng B2 va ba B3. Budc 0ng B2 va ba B3 tra lai
cho ong 48 chi vang 24K va so tién cong strc cdi tao lam tang gia tri dat theo quy
dinh.

- Theo 6ng Pham Van B2 trinh bay:

Vo chdng dng khong co chuyen nhuong quyen str dung dét cho 6ng B1 nhu
6ng B1 trinh bay. Do d6, 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng B1.

- Theo ba Nguyén Hong N trinh bay:

Trong qua trinh chung song voi ong B1, ba va ong Bl khong c6 nhan
chuyen nhuong phan dat niao cua vo chong 6ng B2, phan dat 6ng B1 dang tranh
chép véi vo chong 6ng B2 1a dét ciia vo chong dng B2.



Tai ban dn dan su so' tham s6:118/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhdn dan huyén Cadi Nuoc quyét dinh:

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Cong B1 ddi véi ong
Pham Van B2 va ba Nguyén Thi B3.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pang Cong
B1 v&i 6ng Pham Van B2 ba Nguyén Thi B3 vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Vén B2 va ba Nguyén Thi B3 tra cho dng Ping Cong B1 48
chi vang 24K va 112.560.000 dong.

Bugc ong Bang Cong B1 giao cho dng Pham Vén B2 va ba Nguyén Thi B3
quan 1y str dung phan dat c6 dién tich 144m? toa lap tai ap L, xa H, huyén C, tinh C
.. Dat ¢6 tr can nhu sau: Phia Dong gidp vdi Quoc 10 1A canh dai 4m; Phia Tay
giap vdi phan dat phan dat cua ba Nguyen Thi Thirc canh dai 4m; Phia Nam giap
véi phan dat cia 6ng Pham Van B2 canh dai 38,5m; Phia Bac giap véi phan dat
cua ong Pang Cong B1 canh dai 33,5m.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé 1ai sudt chdm tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 05/11/2020, 6ng Pham Vian B2 va ba Nguyén Thi B3 ¢6 don khang
cao yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi
kién cua 6ng BL1.

Tai phién toa phic tham, 6ng Pham Vian B2 va ba Nguyén Thi B3 giir
nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su Truyén phat biéu: Ong B2, ba N khong thtra nhén c6 viée ong B2
chuyén nhuong dat cho 6ng B1, 6ng B1 ciing khong ¢o glay to, chung cu gi chung
minh viéc chuyén nhuong nhu dng B1 trinh bay. Do d6, kién nghi Hoi dong xét XU
chap nhan khang céo ctia 6ng B2, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta Ong B1.

Ong B2 khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong B1 phat biéu: Yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Ba N khong co y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan trong qua trinh giai quyét vu an; caa Hoi
dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cia
B ludt t6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo ctia 6ng Pham Vin B2 va ba
Nguyén Thi B3, giit nguyén ban an so tham .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cua 6ng Pham Vian B2 va ba Nguyén Thi B3, Hoi dong xét
XU x€t thay:



[1] Theo két qua do dac thuc té, phan dat cac duong sy tranh chap hop dong
chuyén nhuong dién tich 144m?, ¢6 tir can: Phia Pong giap voi Qudc 16 1A canh
dai 4m; Phia Tay giap voi phan dat phan dét caa ba Nguyén Thi Thic canh dai 4m;
Phia Nam giap véi phan dit ctia 6ng Pham Vin B2 canh dai 38,5m; Phia Bic giap
voi phan dat cua 6ng Bang Cong BI canh dai 33,5m, dugc Uy ban nhéan déan huyen
Cai N cip gidy ching nhan quyén st dung cho 6ng Pham Van B2 ding tén ngay
28/11/2002, thira s6 1075, t& ban dd sb 05, toa lac tai ap L, xa H, huyén C, tinh C ..
Hién trang phan dit tranh chdp dd duoc san 1ip mit bang, 1a dit trong, khong co
cong trinh kién trac gi trén dat.

[2] Ong B1 cho riang phin dat néu trén vo chong dng B2 va ba B3 (ba B3 Ia
chi rudt ba Nguyén Hong N) chuyén nhuong cho éng va ba N vao nim 2005 véi
gia 48 chi vang 24K, khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay, thoi diém chuyén
nhuong giita 6ng B1 voi ba N con 1a vo chong nén ba N gilta gidy to chuyén
nhuong. Do 6ng B1 va ba N da ly hon voi nhau nam 2012 nén ba N cho ring
khong cé chuyén nhugng dat cua dng B2, ba B3 va khong dua lai gidy nay cho
6ng. Déi véi 6ng B2, ba B3 va ba N xic dinh 6ng B2 va ba B3 khdng ¢ chuyén
nhugng dat cho 6ng B1 va ba N nhu 6ng B1 trinh bay.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, T0a &n cap so tham di c6 Quyét dinh yéu cau

cung cdp tai li¢u chung ctr sO 22/2020/Qb-CCTLCC ngay 16/9/2020 budc ba N

cung cap gidy to ¢6 ndi dung chuyén nhuong dat nhu ong B1 trinh bay, nhung ba

N ¢6 vén ban xéac dinh ba N va 6ng B1 khong c6 chuyen nhugng dat cta vo chong

ong B2 nén khong cung cap Do do, Toa an cap so tham cin ctr vao céc tai lidu,
chtng ctt khac ¢ trong hd so vu an dé giai quyét vu an.

[4] Xét thay, dng B1 trinh bay dng B1 nhan chuyén nhuong phan dat cua vo
chdng 6ng B2 ba B3 vao nim 2005, khi chuyén nhuong thi hién trang cua phan dét
nay la dat chua san 1ap mit bang, dén nam 2006 6ng B1 c6 thué nguoi bom dat dé
san 1ap mit bang cao khoang 1,3m so voi cac phan dit giap ranh. Tai bién ban xac
minh d6i voi ng Nguyen Binh Quyen ngay 15/12/2016 6ng Quyén trinh bay: Vao
nam 2006 6ng Quyen c6 nhan san lap mit bang phan dat cho Ong B1 chiéu ngang
12m tai 4p Ly An, xd Hung M¥, huyén Cai Nudc va khi san 1ap khong c6 ai ngin
can.

[5] Pong thoi, cling tai bién ban ddi vdi ba Nguyén Thi Thuc ngay
09/12/2016, ba Thirc trinh bay: Ba c6 nghe 6ng B2 noi vai ba 1a 6ng B2 da ban cho
6ng B1 04m dat, 6ng B2 chi con 04m ngang. Ly do ba Thuc biét vi trude dy ba
Thirc ¢6 muon dat caa 6ng B2 tia lta thi dng B2 kéu ba Thuc hoi 6ng B1 vi 6ng
B2 d3 ban cho 6ng B1 phan dat chiéu ngang 04m. Sau mot thoi gian 6ng B2 c6
nhd ba Thire tim ngudi gidi thiéu dé 6ng B2 ban 04m dat ngang con lai, ba Thirc
c6 dan nguoi dén nha 6ng B2 mua dit nhung vo 6ng B2 khong dong ¥ ban va
nguoi mua khong doéng y mua, vi phan dit ngang 04m 13 nho hon dién tich dat
nguoi mua can tim mua. Sau nay 6ng Bl c6 thué nguoi san l4p mit bang va ong
B1 bao khuon hét 04m dat do dng B1 mua cta éng Chat va 04 m dat éng B1 mua
ctia Ong B2 nhung 6ng B2 khong c6 ngin can va khong co y kién gi.



[6] Viéc 6ng B1 thué nguoi san lap mit bang trong thoi gian dai (khoang 3
dén 4 thang) trong khi nha ciia vo chéng 6ng B2 cach phan dat nay khoang lkm,
VO chong ong B2 biét viéc 6ng B1 thué ngudi bom dat san lap mat bang bao gom
ca phan dat c6 chiéu ngang 4m hién nay tranh chép do 6ng B2 dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung 6ng B2 ciing khong c6 ¥ kién gi. Mit khac, tai bién
ban hop gia dinh ngdy 17/02/2012 ba N thira nhan vo chong ba va 6ng B1 c0 tai
san chung 13 phan dit chiéu ngang 12m & Rau Dura (thudc 4p Ly An, xd Hung M¥)
va 6ng Nguyén Tan Dat 1a cha rudt caa ba N c6 “goi ¥ Bung giao cho Nhién 12m
dat & Rau Dura”. Tai Bién ban hoa giai cua x3 Tan Hung vao ngay 31/01/2013 thi
ba N va 6ng Pat thira nhan c6 12m dat & Rau Dira; trong khi d6 6ng B1 xac dinh
6ng B1 va ba N khong con phan dat nao khac & Rau Dira c¢6 chiéu ngang 12m
ngoai phan dat nay.

[7] Tai phién toa phuc tham ngay 09/7/2018, ba N cho rang phan dat nén nha
12m & Rau Dira (4p Ly An, x3 Hung My, huyén Cai Nudc) ma ba N thira nhan
trong bién ban hop gia dinh ngay 17/02/2012 1a d4t do Uy ban nhan dan xa cho
muon, nhung hién nay Uy ban nhan dan xa da lay lai. Ngay 26/01/2021, Toa an
nhan dan tinh Ca Mau d3 tién hanh xac minh tai Uy ban nhin dan x3 Hung MY,
huyén Cai Nudc d6i v6i ndi dung trinh bay caa ba N, Uy ban nhan dan xi Hung
M§ xé4c dinh tir trudc dén nay Uy ban nhan dan xa khéng c6 cho ba N va éng B1
muén dat nhu ba N trinh bay.

[8] Nhu vay, co co s& xac dinh viéc vo chong ong B2 chuyen nhuong cho
6ng B1 va ba N phan dat ngang 04m tai Rau Dira thudce ap Ly An, xa Hung MY,
huyén Cai Nuge nhu 0ng B1 trinh bay la co thuc té. Tuy nhién, do qué trinh giai
quyet vu an khong thu thap duoc giay to chuyén nhuong va ong B1 xac dinh chi la
gidy viét tay khong duoc cong ching, chimg thyc nén vé hinh thire ctia hop dong
khong dung quy dinh phap luat. Pong thoi, phan dat tranh chap hién tai chua lap
thu tuc chuyen tén cho 6ng B1 dimg tén va cling chua dang ky tai co quan Nha
nudc co thAm quyén, ma 6ng B2 van dung tén quyen st dung dit. Do do, Toa an
cap so tham xac dinh giao dich vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gifta cac duong su vo hiéu va xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu budc 6ng B2 va ba
B3 tra lai cho 6ng B1 48 chi vang 24K va s tién 112.560.000 dong, budc 6ng B1
giao lai cho 6ng B2 ba B3 quan 1y s dung phan dét tranh chap nhu Ban 4n so
tham tuyén 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[9] Tir phan tich trén, cap phuc thérr} khong chap nhan khang cao ong B2 va
ba B3, giir nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Ca Mau 1a phu hop.

[10] An phi dan sy phtic tham 6ng B2 va ba B3 phai chiu theo quy dinh.

[11] Cac quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo ctia 6ng Pham Vian B2 va ba Nguyén Thi B3.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 118/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Cong Bl ddi véi 6ng
Pham Van B2 va ba Nguyén Thi B3.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ping Cong
B1 v6i 6ng Pham Van B2 ba Nguyen Thi B3 vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van B2, ba Nggyén Thi B3 tra cho 6ng Bang Cong B1 48
chi vang 24K va s6 tién 112.560.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Bl cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén, thi hang thang 6ng B2 va ba B3 con phdi chiu thém khodn tién
1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo miic 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo ludt dan su.

Buoc 6ng Ping Cong B1 giao lai cho dng Pham Vin B2 va ba Nguyén Thi
B3 phﬁn dét co dién tich 144m? toa lac tai ép L, xa H, huyén C, tinh C .. bit c6 tir
can nhu sau: Phia Pong giap véi Qudc 16 1A canh dai 4m; Phia Tay gidp voi phan
dat ctia ba Nguyén Thi Thirc canh dai 4m; Phia Nam giap voi phan dét cua ong
Pham Vin B2 canh dai 38,5m; Phia Bic giap voi phan dat cua ong Piang Cong Bl
canh dai 33,5m.

(C6 so dd kém theo)

- An phi déan su so tham Ong Pham Vin B2 va ba Nguyén Thi B3 phai chiu
an phi khong c6 gia ngach s tién 14 300.000 dong va an phi c¢6 gia ngach sb tién 1a
18.396.000 dong, tong cong la 18.696.000 dong. Ong Pang Cong B1 khong phai
chiu 4n phi. Ngay 13/10/2014, 6ng B1 da du ndp sb tién 1.250.000 dong theo bién
lai thu 0009277 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc dugc nhan lai.

- An phi dan su phac tham 6ng Pham Vin B2 va ba Nguyén Thi B3 phai
chiu sb tién 300.000 dong. Ngay 05/11/2020, 6ng B2 va ba Thi Bap da du nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0005859 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Cai Nudc duge ddi trir chuyén thu 4n phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt



thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cdai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



