TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUYNH LUU - NGHE AN Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 21/2020/DS - ST
Ngay: 29- 9-2020.
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH LUU, TINH NGHE AN

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Déa
Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Pau Cao Nhu
2. Ba Ho Thi Hué
- Thuw ky phién Toa: Ba Vi Hoang Phuong, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Quynh Luu, tinh Ngh¢ An.
- Dai di¢n VKS nhdn dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An tham gia phién
tda: Ba Vil Thi Kiéu- Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai hdi truong Toa an nhan dan huyén Quynh
Luu, xét xtr so thim vu an Dén sy thu 1y s6 91/2020/TLST-DS, ngay 18 thang 6
nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung ”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr sO 132/2020/QDXX-ST ngay 11 thang 9 nim 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Th VN

Dia chi: S6 108 Tr H B, quan HK, thanh phé HN.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ptic Th- Chirc danh: Chu tich Hoi dong
quan tri. Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vii Tr - Chtic vu: Phé Giam déc
Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA, tinh Nghé An (Theo vin ban ty
quyén s0: 902/UQ-HDQT-NHCT18, ngay 16/11/2018) cua Ngéan hang C Th VN.
Ong Tr c6 mit.

Dia chi chi nhanh: Khéi 1, thi trin CG, huyén QL, tinh NgA.

2. Pong bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1965. C6 mit.

Ba Thai Thi T, sinh nam 1964. C6 mat.

Péu co dia chi: Xom 8, xa SH, huyén QL, tinh NgA.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pau Ngoc H, sinh nam 1971. Cé mit.

Ba Lé Thi H, sinh nam 1973. Ving mit.

Péu c6 dia chi: Xom 10, x4 SH, huyén QL, tinh NgA.

3.2. Ong Thai B4 L, sinh nam 1970. Ving mit.

Ba Tran Thi Ph, sinh nam 1974. Va‘ing mat.

Péu c6 dia chi: Xom 5, xa SH, huyén QL, tinh NgA.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 20/5/2020 va cac 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
Ngan hang TMCP C Th VN éng Nguyén Vii Tr trinh bay c6 ndi dung:

Ngay 04/7/2017, Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA di ky hop
dong tin dung (HDTD) s6: 17402017/2017-HDTD/NHCT444-NGUYENVANHOA
v6i 6ng Nguyén Vian H va ba Thai Thi T vay so tién 6.474.000.000 dong (sau ty
bbn trim bay muoi bon triéu dong) va Ngén hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic
NgA da giai ngan cho 6ng H ba T hai lan: Lan 1 14 2. 749.000.000 va lan 2 1a
3.725.000.000 dong theo hop ddng tin dung. Muc dich vay vén 13 dé dong méi tau
cé vo gb cong suit 829CV khai thac thuy san theo nghi dinh 67/2014/ND-CP ngay
07/07/2014. Thoi han cho vay: 132 thang. Lii suat cho vay: Trong 1 nim dau tién
ké tir thoi diém khach hang nhan ng lan dau, 14i suét cho vay dugc Nha nudc cép bu
toan bo. Tir ndm thtr 2 trd di 13i suat cho vay trong han 1a 7%/nam (trong d6 nha
nudc cap bu l13i suat 1a 4%/nam, khach hang phai tra 13i suat cho Ngan hang la
3%/nam) va li suat cho vay nay c6 thé thay do6i theo quy dinh ctia Ngan hang C Th
trong timg thoi ky. Truong hop khach hang phat sinh ng qua han thi khong dugc
huong lai suat uu dai cap bu ciia nha nudc 1a 4%/nam, khach hang phai tra theo lai
suit 7%/nam trong thoi gian qua han. Lai suit qua han 13 150% 13i suat trong han.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong H va ba T da tra duoc sb tién no goc
tinh tir ngdy 04 thang 10 nam 2018 dén 04 thang 10 nam 2019 1a 727.408.000 dong
va tién 14i tinh tir ngay 04 thang 8 nim 2018 dén 04 thang 9 nim 2019 (gém 14 ky
ndp 1ai): 232.137.391 ddng.

Khi vay 6ng Nguyén Vian H va ba Thai Thi T da thé chéap cac tai san:

1. Tau ca vo go cong suat 822CV; so dang ky: NA-91122-TS mang tén
Nguyén Vin H theo hop dong thé chip tau ca sb: 17402017.01/HPTC ngay
28/6/2017 giita Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bac NgA vé&i ong Nguyén
Van H va ba Thai Thi T.

2. Tai san thé chap 1a bat dong san:

- Quyén sir dung dat co thira dat s6 843; to ban d6 s6 113-70, dién tich dat 1a
190 m2. Trong d(): Pat ¢: 190 m®. Tai san trén dat 13 mot nha cip bén c6 dién tich
st dung 14 60 m” cung toan bd cac tai san cb dinh khac gén lién trén thira dat trén cé
dia chi tai xom 8, xa SH, huyén QL, tinh NgA. Theo G1ay chiing nhan quyen sur
dung dat s6 I 782364, vao so cap gidy ching nhén Quyén st dung dat s6 X8-39
QSD/07 Qb-UBD do UBND huyén QL céap ngay 10/01/1997 mang tén Nguyén
Vian H theo hop dong thé chip bat dong san sb: 17402017.02/HDTC ngay
28/6/2017 giita Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA vdi 6ng Nguyén
Van H va ba Thai Thi T.

- Quyén st dung dat c6 thira dat s6 229; t& ban d6 s6 113-70, dién tich dat 1a
170 m* (Mot trim bay muoi mét vudng). Trong d6: Dat ¢ 1a 110 m* ; Dat vuon: 60
m°. Tai san trén dat 1a 01 nha hai ting va ting ban ham c6 dién tich st dung 270 m®
clng toan bd cac tai san c¢b dinh khac gan lién trén thira dat trén co dia chi tai xom
10, x& SH, huyén QL, tinh NgA. Theo Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 K
756556, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 QSDD/97 do UBND
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huyén QL cép ngdy 20/6/1997 mang tén ong Pau H theo hop dong thé chap bat
dong san sb: 17402017.03/HDPTC ngay 28/6/2017 gitra Ngan hang TMCP C Th VN-
Chi nhanh Bic NgA vé6i 6ng Pau Ngoc H va ba Lé Thi H.

- Quyén str dung dat c6 thira dit s6 1243; to ban d6 s6 113-71, dién tich dat 1a
157 m? (Mot trim nam muoi bay mét vudng). Trong d6: Dét ¢: 157 m? . Tai san trén
dat 1a 01 nha cap bén c6 dién tich xay dung 60 m? cung toan bd cac tai san ¢b dinh
khac gan lién trén thia dat trén c6 dia chi tai Xom 5, xa SH, huyén QL, tinh NgA.
Theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 X 427751, S6 vao so6: 200CN QSDb
do UBND huyén QL cip ngay 04/8/2003 mang tén 6ng Thai Ba L theo hop dong
thé chap bat dong san sb: 17402017.04/HDTC ngay 30/6/2017 giira Ngan hang
TMCP C Th VN- Chi nhanh Bac NgA vé6i 6ng Thai Ba L va ba Tran Thi Ph.

Trong thoi gian qua 6ng Nguyén Vian H va ba Thai Thi T thudng xuyén khong
thuc hién ding nghia vu trd ng cho Ngan hang. Tinh dén thoi diém hién nay ong H
va ba T méi tra duoc cho ngan hang 727.408.000 dong tién gbc va 232.137.391
dong tién 14i. Tir ngay 04/10/2019 6ng Nguyén Van H va ba Thai Thi T di bi qua
han tién 1ai, khong tra 13i dtng han theo hop dong ky két vdi Ngan hang. Tinh dén
ngay 20/5/2020, 6ng H va ba T con no ngan hang so tién 1a : 6.021.128.572 (Sau ty
khong trim hai muoi mot triéu mot trim hai muoi tim nghin nim trim bay muoi
hai dong). Trong d6 no gbc 1a 5.746.600.000 ddng (ndm 1y bay tram bon muoi sdu
triéu sau tram nghin dong), no 13i dén ngay 20/5/2020 ( bao gom lii trong han va lai
qua han) la 274.528.527 (hai tram bay mwoi tw tri¢u nam tram hai muoi tam nghin
nam tram hai muoi bay dong)

S6 no trén da chuyén sang ng qua han ké tir ngay 04/10/2019. Mic du Ngan
hang da nhiéu lan lam viéc voi 6ng Nguyén Vin H va ba Thai Thi T yéu cau tra no
nhung 6ng H va ba T khong thuc hién duoc.

Nay Ngan hang TMCP C Th VN yéu cau Toa an giai quyet

Budc ong Nguyen Vin H va ba Thai Thi T tra ng day du so tién goc la:
5.686.600.000 dong, no 13i trong han va 13i qué han tinh dén ngay xét xir so tham I3
ngay 29/9/2020 sb tién 1a 426.273.490 dong. Tong tién gbc va 14i 1a: 6.112.873.490
(Scu 1ty mot tram mwoi hai triéu tam tram bdy mwoi ba nghin bén tram chin muwoi
dong) va tiép tuc tinh 1i, 13i qua han ké tir ngay 29/9/2020 cho dén khi 6ng Nguyén
Vian H va ba Thai Thi T thanh toan xong toan by khoan n¢ theo quy dinh tai Hop
dong tin dung da ky.

Truong hop 6ng Nguyén Vin H va ba Thai Thi T khong thyc hién viée tra no
thi Ngan hang TMCP C Th VN c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho ngan hang TMCP C Th VN cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chép tau ca sd 17402017.01/HPTC ngay 28/6/2017 va vin
ban stra doi, b sung hop dong thé chap s6 01/17402017.01/VBSPBSHDTC, ngay
28/9/2018 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA voi
ong Nguyén Vian H va ba Thai Thi T; Hop dong thé chap bat dong san sb
17402017.02/HDTC ngay 28/6/2017 gitta Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh
Bic NgA véi ong Nguyén Van H va ba Thai Thi T; Hop dong thé chap bat dong san
s 17402017.03/HPTC ngay 28/6/2017 gitta Ngan hang TMCP C Th VN- Chi
nhanh Bac NgA véi ong Pau Ngoc H va ba Lé Thi H va Hop dong thé chap bat dong
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san s6 17402017.04/HDTC ngay 30/6/2017 _gitra Ngan hang TMCP C Th VN- Chi
nhanh Bic NgA voi 6ng Thai Ba L va ba Tran Thi Ph.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay vén véi ViettinBank. Truong hop néu sd tién thu dugc tir
xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von van phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP C Th VN.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don éng Nguyén Vin H
va ba Thdi Thi T théng nhat trinh bay:

Vao thoi gian ngdy 4 thang 7 naim 2017, vo chong ong H, ba T ¢6 nhu cau vay
tién dé dong tau theo Nghi dinh 67, d lam tha tuc vay tién tai Ngan hang C Th VN-
Chi nhanh Bic NgA s tién 6.474.000.000d (Sau ti bén trim bay muoi tu triéu
ddéng). Ngan hang d3 giai ngdn s tién trén thanh hai 1in: 1an th nhét
2.749.000.000d va lan 2 1a 3.725.000.000d. Vo chong ong ba dd nhan da sb tién
trén. Khi vay I3i suat 3%/ nim (nha nudc hd tro 4%/nim), thoi han trd no 11 nam ,
nam dau tién khong phai tra ng gdc va no i (theo Nghi Dinh 67); thoi gian an han
6 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngdy bén cho vay giai ngan khoan ng dau tién.

Qua trinh vay von c6 thé chip tai san gom:

- Tau c& vo go cdng suat 822CV; s6 dang ky: NA-91122-TS mang tén
Nguyén Vin H theo hop dong thé chip tau ca sb: 17402017.01/HPTC ngay
28/6/2017 giita Ngan hang TMCP C Th VN — Chi nhanh Bic NgA véi ong Nguyén
Van H va ba Thai Thi T.

- Quyén sir dung dat co thira dat s6 843; to ban d6 s6 113-70, dién tich dat 1a
190 m2. Trong dé: Pt &: 190 m% Tai san trén dit 12 mot nha cip bén c6 dién tich
st dung 1a 60 m? cling toan bo cac tai san cd dinh khac gan lién trén thira dat trén 6
dia chi tai xom 8, x3 SH, huyén QL, tinh NgA. Theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 1 782364, vao so cip gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 X8-39
QSD/07 Qb-UBD do UBND huyén QL cap ngay 10/01/1997 mang tén Nguyén
Vian H theo hop dong thé chip bat dong san sb: 17402017.02/HDTC ngay
28/6/2017 giita Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA véi 6ng Nguyén
Van H va ba Thai Thi T.

- Quyén st dung dat co thira dat s 229; t& ban dd sd 113-70, dién tich dat 1a
170 m? (M6t trim bay muoi mét vudng). Trong d6: Dat ¢ 1a 110 m® . Tai san trén
d4t 12 01 nha hai tAng va tAng ban him co dién tich sir dung 270 m® cling toan bd cac
tai san cd dinh khac gén lién trén thira dat trén c6 dia chi tai xom 10, xa@ SH, huyén
QL, tinh NgA. Theo Glay ching nhéan quyen sir dung dat s6 K 756556, so vao so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd QSDD/97 do UBND huyén QL cap ngay
20/6/1997 mang tén ong Pau H theo hop dong thé chip bat dong san so:
17402017.03/HDTC ngay 28/6/2017 gitta Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh
Bic NgA véi ong Pau Ngoc H va ba Lé Thi T.

- Quyén str dung dat c6 thira dat s6 1243; to ban d6 s6 113-71, dién tich dat 1a
157 m? (Mot trim nim muoi bay mét vudéng). Trong do: Dt ¢: 157 m® . Tai san trén
d4t 1a 01 nha cdp bdn co dién tich xay dung 60 m’ cing toan bd cac tai san ¢ dinh
khac gén lién trén thira dat trén co dia chi tai X6m 5, xa SH, huyén QL, tinh NgA.
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Theo Giay ching nhan quyén sir dung dét s6 X 427751, S6 vao s6: 200CN QSDb
do UBND huyén QL cap ngay 04/8/2003 mang tén ong Thai Ba L theo hop dong
thé chap bat dong san sb: 17402017.04/HDTC ngay 30/6/2017 giita Ngan hang
TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA véi ong Thai Ba L va ba Tran Thi Ph.

Sau khi vay, vo chong 6ng ba di tra duoc ng gdc 727.400.000d6ng va ng 1ai
232.137.391 ddng.

Sau d6 tir thang 10 nam 2019 thi khéng tra dugc no 13i nén chuyén thanh no qua
han.

Nay ngan hang C Th VN yéu cau vo chong 6ng ba tra sb tién no goc va 13i nhu
trén thi ¥ kién cua 6ng H ba T 1a d& nghi Ngan hang gia han thém thdi han tra ng, vi
theo thong tu 01/2020/NHNN ngay 13/3/2020 vé viéc cac to chirc tin dung, chi
nhanh ngin hang nudc ngoai co ciu lai thoi han tra no, mién giam 141, phi, giir
nguyén nhom ng nham hd trg khach hang chiu anh huéng do dich covid — 19.

Pong thoi dé nghi Ngan hang phdi hop voi so nong nghiép va UBND huyén ra
soat phan loai cac nhom no dé xin ¥ kién tinh c6 bién phéap xir 1y theo thong bao sb
335 ngay 26/6/2020 cua UBND tinh Nghé An.

V& tai san bao dam, theo nghi dinh 67, cac tai san thé chdp khong phai 1a thé
chap ma 1a tin chap dé khoi di vay ngoai nita. Con tai san thé chap 1a tai san hinh
thanh tir von vay (con tau). Nén ngan hang dé nghi phat mai cac tai san bao dam thi
ong ba khong dong ¥.

Tai bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Dau Ngoc H trinh bay:

Khi 6ng H va ba T vay tién tai ngan hang C Th thi vo chong 6ng H, ba H c6
thé chap Quyén st dung dat thira 299, to ban do s6 113-70, dién tich 170 m?2 tai
xom 10, xa S H, huyén QL, tinh Ng A va tai san gan lién voi dat 1a 01 ngdi nha hai
tang va 01 tang ban ham c6 tong dién tich xay dung 270 m2, cac tai san khac gin
lién voi dat. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s K 756556, cap ngay
20/6/1997 mang tén 6ng la Pau H.

Nay Ngan hang y&u cau tra sb tién nhu trén thi ¥ kién cua ong H 1a dé nghi
Ngén hang gian ng, cho thém thoi gian dé tra no, tao diéu kién cho tau hoat dong
khai thac. Pong thoi dé nghi ngan hang giam 14 suat.

Néu khong tra dugc ng thi ong cing khong nhat tri phat mai tai san thé chap
quyén st dung dat cta vo chong 6ng ma chi nhat tri phat mai con tau dé tra ng cho
Ngan hang.

Tai bién ban hoa gidi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ph
trinh bay:

Khi 6ng H va ba T vay tién tai Ngén hang C Th thi vo chdng ba Ph co thé
chép tai san 1a Quyen str dung dat so thira 1243 to ban do sd 113-71 dién tich 157
m2 va tai san trén dat 1 ngdi nha cAp bdn va cac tai san cb dinh trén dat tai xém 5,
xd S H, huyén Q L, tinh Ng A, da dugc UBND huyén Q L cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé 200CN ngay 04/8/2003 mang tén Thai Ba L. Nay Ngan hang
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yéu cau tra sb tién nhu trén thi y kién cua ba Ph 1a dé nghi Ngan hang gidn no, cho
thém tho1 gian dé tra no, tao diéu kién cho tau hoat dong khai thac. Déng thoi dé
nghi ngan hang giam lai Suét.

Néu 6ng H, ba T khong tra dugc no thi ba cling khong nhit tri phat mai tai
san thé chip quyén st dung dit ctia vo chong ba ma chi nhét tri phat mai con tau dé
tra ng cho ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap ong Thai Ba L nhiéu lan ,
nhung ong L khong dén Toa an lam viéc va khong co ban khai giri Toa an.

Két qua xac minh, tham dinh tai cho:

1. Tau danh c4 dang ky s6: NA- 91122-TS c6 dic diém tau ca vo g cong suat
829CV, mau son xanh, kich thudc:

+ Lmax X Bmax X D = 24.2m x 5,69m x 1,85m.

+ Ltk x Btk xd =17,52m x 6,9m x 2,09m.

Lap may: 01 may chinh MITSUBISHI Nhat Ban, s6 may S6R-77439; cong
suat 829CV; Loai thiét ké: Diéu chinh thiét ké k¥ thuat; tén thiét ké NgA-004-TS,
nam thiét ké 2016.

Tau danh ca hién nay ding ky mang tén 6ng Nguyén Vin H, hién trang giir
nguyén nhu khi dang ky thé chip, con tau con moi, ong H dang st dung khong
chuyén nhuong cho ai, khong co ai tranh chap.

2. Thura dat s6 843; to ban d6 s 113-70, dién tich dat 12 190 m2 tai xom 8, xa
S H, huyén Q L, tinh Ng A mang tén Nguyén Vian H. Theo ban do do so 1a thira
207, t& ban d6 s6 11, c6 dién tich bang dién tich do thuc té 1 252,9 m® Trong do:
Pat ¢: 252,9 m%, ¢6 tir can: Phia bic giap duong xom va dit Nguyén Van N dai
16,2m; Phia Nam gidp duong xom dai 18,2 m; Phia Pong giap dat Nguyén Vin N
dai 13,8m; Phia Tay giap dat Nguyén Van S, Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Thuy Tr
dai 15,8m.

Tai san trén dat 13 mot nha cip bén 03 gian, ¢6 01 gian 16, dién tich xay dung
70 m?, mai lop ngéi, gd 01 vi, nén 1at gach hoa, san lang xi ming, nha bép va cong
trinh phu dién tich st dung 30 mz, san lop mai ton, tuong bao xay so tap 16. Cac tai
san thé chip hién tai khong thay d6i so voi khi dang ky thé chap, do ong Nguyén
Vin H va ba Thai Thi T sir dung 6n dinh, khong tranh chép véi ai.

3. Thura dat s6 229; to ban d6 s6 113-70, dién tich dat 14 170 m? (dit & 110 m®
va dat vuon 60 m®) tai xom 10, x S H, huyén Q L, tinh Ng A mang tén DPau H (tén
goi khac: Pau Ngoc H). Theo ban do do s6 1a thira sb 275, to ban dd sb 8, c6 dién
tich bﬁng dién tich do thuc té 1a 109,2 mz, o tir can: Phia Béc giap duong Quéc 10
48B dai 3,5m; Phia Nam gidp muong dai 3,6 m; Phia Pong giap dat Tran Van X dai
30,4 m; Phia Tay giap dat Tran Pic M dai 30,6 m.

Tai san trén dat 13 mot nha 02 tdng va 1 tAng ban ham dién tich x4y dung 270
m®. Céc tai san thé chap hién tai khong thay dbi so v6i khi dang ky thé chap, do ong
bau Ngoc H va ba Lé Thi H dang st dung 6n dinh, khong tranh chép Vo1 ai.

4. Thira dat sb 1243; to ban @6 s6 113-71, dién tich dat 1a 157 m’ tai xom 5,
xa S H, huyén Q L, tinh Ngh A mang tén Thai B4 L. Theo ban d6 do s6 1a thira 38,
t& ban do s6 14, c¢6 dién tich bang dién tich do thuc té 13 146,2 m* Trong d6: Pat o:
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146,2 m?, ¢6 t can: Phia Bic giap dat Nguyén Thi H, Thai B4 Y dai 4,4m + 5,9m;
Phia Nam giap dat Nguyén Vin H dai 12,8 m; Phia Pong giap dat Vil Van H dai
12,1m; Phia Tay giap ngd di va dat Thai B4 L dai 5,1m +7,6m.

Tai san trén dat 1a mot nha cdp bén 03 gian, dién tich xay dung 60 m?, mai
lop ngodi, gbd 01 vi, nen 1at gach hoa, san lang xi ming, nha bép va cong trlnh phu
dién tich st dung 30 m?, tuong bao xdy s0 tap 16 va da. Cac tai san thé chap hién tai
khong thay d6i so voi kh1 dang ky thé chap, do ong Thai Ba L va ba Tran Thi Ph sir
dung 6n dinh, khong tranh chap Vo1 ai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quynh Luu phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n; Thdm phan, Hoi tham nhan dan, thu ky da tuan theo
phép luét t6 tung. Nguyén don da thyc hién dung quyén va nghia vu clia nguyén don
theo quy dinh phap lut; Bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan chua thue hién
dung va day du quyén va nghia vu ctia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh cua phap luét.

- Vé giai quyét vu an, dé nghi HDXX:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP C Th VN. Budc
ong Nguyén Vin H va ba Thai Thi T trd cho Ngan hang TMCP C Th VN qua Chi
nhanh Bac NgA sd tién tinh dén ngay 29/9/2020 13: 6.112.873.490 (Scu ty mot triam
mudi hai triéu tam tram bdy mwoi ba nghin bén tram chin muwoi dong). Trong do:
Tién gbc 5.686.600.000 dong; no 1i trong han va 13i qua han tinh dén ngay xét xur
so tham 1a ngay 29/9/2020 s tién 13 426.273.490 dong. Va tiép tuc tinh 14i, 14i qua
han ké tir ngay 30/9/2020 cho dén khi ong Nguyén Vin H va ba Thai Thi T thanh
toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung di ky.

Truong hop 6ng H, ba T khong tra duoc no cho ngan hang thi ngén hang co6
quyén yéu cau co quan c6 thdm quyén xu 1y tai san d3 thé chap dé thu hoi no cho
ngan hang.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don dd ndp chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd sb
tién 6.000.000 dong, do yéu cau cta nguyén don duogc chap nhan nén bi don phai
chiu toan by chi phi trén theo quy dinh tai biéu 157, biéu 158 Bo luat to tung dan
su. Bj don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don sd tién 6.000.000 dong.

V& an phi: Ong Nguyén Vian H va ba Thai Thi T phai ndp tién an phi dan su
so tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoan tra cho Ngan hang TMCP C Th VN tién
tam ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu co trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX xét thay:

1] Vé to tung: Pay 1a vy 4n tranh chap hop ddng tin dung, bi don ong
Nguyén Vin H va ba Théai Thi T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dau
Ngoc H, ba Lé Thi H, ong Thai B4 L, ba Tran Thi Ph c6 dia chi tai xi S H, huyén Q
L, tinh Ng A. Do do, Toa 4n nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Ngh¢ An thu ly la
dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb
tung dan sy.



Pbi v6i ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ong Thai Ba L, ba Tran Thi Ph
va ba L¢ Thi H da dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa hop 1¢ lan thir hai nhung
van vang mit khong co 1y do chinh dang nén Hoi dong xét xtr xét xir ving mit ong
L, ba Ph va ba H 1a phu hop voi khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luit td
tung dan su.

[2] V& ap dung phap luat giai quyét: Quan hé vay tai san phat sinh trong linh
vuc hoat dong tin dung ngan hang cta 6ng Nguyén Van H va ba Thai Thi T xay ra
tir nam 2017. Do 6ng H va ba T vi pham nghia vu tra tién vay, ngay 20/5/2020
nguyén don 1am don khoi kién dén Toa an nén phép luat duoc ap dung dé giai quyét
vu 4n 1a Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010 va B0 luat dan sy nam 2015.

[3] V& ndi dung: Theo nguyén don yéu cau va cac tai liéu, chimg ctr thu thap
dugc co tai hd so vu an thi ong Nguyén Vian H va ba Thai Thi T da ky két Hop dong
tin dung sb: 17402017/2017-HDTD/NHCT444-NGUYENVANHOA ngay 04 thang
7 nam 2017 va cac glay nhan ng s6 01 ngay 05/7/2017; glay nhan ng s6 02 ngay
10/7/2017 dé vay von cua Ngén hang TMCP C Th VN s tién vay: 6.474.000.000
dong (Sau ty bon tram bay muoi tu triéu dong). Ban hop dong tin dung nay thé hién
su thoa thuén tu nguyén cua cac bén va ndi dung khong trai phap luat nén c6 hiéu
luc. Trong qua trinh thyc hién hop dong ong Nguyén Vin H va ba ‘Thai Thi T da tra
cho ngan hang 727.400.000 dong tién gdc va 232.137.391 dong tién 13i, sau d6 6ng
H, ba T khong thanh toan dugc khoan nao nira nén da vi pham nghia vy tra ng cho
ngan hang. Theo bang ké cua Ngén hang xut trinh tinh dén ngay 29/9/2020, 6ng
Nguyén Vian H va ba Thai Thi T con ng ngan hang C Th VN - CN Bic NgA sb tién
la : 6.112.873.490d (Sau ty mdt tram muoi hai triu tam tram bay muoi ba nghin
bbn trim chin muoi dong). Trong d6 no gbc 1a 5.686.600.000d (ndm ty sdu tram
tam muoi sdu triéu sau tram nghin dong), no 1ai tinh dén ngay 29/9/2020 ( bao gém
141 trong han va 13i qua han) 1 426.273.490d (Bon tram hai mwoi sdu triéu hai tram
bay mwoi ba nghin bon tram chin muoi dong).

Hop dong tin dung da qua han thanh toan, 15i thudc vé bén vay do khong thuc
hién ding thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két. Do do, Ngan hang TMCP
C Th VN khai kién yéu cau ong H, ba T phai tra tong sd tién tinh dén ngay
29/9/2020 la: 6.112.873.490 (Sau ty mot tram mwoi hai triéu tam tram bdy muoi ba
nghin bon tram chin mwoi dong) . Trong d6, ng gbc 1 5.686.600.000 dong, no 14
trong han 13 414.227.290 dong va l4i qua han 13 12.046.200 dong.

Khoan 1 Piéu 466 B luat dan su nim 2015 quy dinh: “Bén vay tai san 1a tién
thi phai tra da tién khi dén han”. Do bi don di vi pham nghia vu thanh toan nén
nguyén don Ngan Hang TMCP C Th VN Ia chu n¢ khoi kién yéu cau bi don phai
thanh toan tién gbc va 13i tong cong 1a 6.112.873.490 (Sau ty mot tram muwoi hai
triéu tam tram bdy muwoi ba nghin bon tram chin mwoi dong) 1a ¢6 can ct, phi hop
voi1 quy dinh tai cac Diéu 91, 95 Luét céc td chuc tin dung ndm 2010.

Vé tai san thé chap, bao lanh cho khoan vay:

- Hop dong thé chap tau ca so 17402017.01/HDTC ngay 28/6/2017 va vin
ban sua doi, bo sung hop dong theé chap s6 01/17402017.01/VBSDBSHDTC, ngay
28/9/2018 d¢ bao dam cho hgp dong tin dung so: 17402017/2017-
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HDTD/NHCT444-NGUYENVANH ngay 04 thang 7 ndm 2017 dugc cac bén tu
nguyén thoa thuan giao két, c6 don ding ky thé chép, c6 dang ky giao dich bao dam
tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai Pa Nang dung thu tuc, khong trai phap
luat, dao duc xa hoi nén c6 gia tri phap 1y, c6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh tai céac
Diéu 317, 335 B6 lut dan sy ndm 2015.

- Hop ddng thé chip bat dong san sb 17402017.02/HDTC ngay 28/6/2017 giita
Ngan hang TMCP C Th VN- Chi nhanh Bic NgA véi ong Nguyén Vian H va ba
Thai Thi T; hop dong thé chap bat dong san sd: 17402017.03/HPTC ngay
28/6/2017 gitra Ngan hang TMCP C Th VN v6i 6ng Pau Ngoc H va ba Lé Thi H;
hop ddng thé chap bat dong san sb: 17402017.04/HDTC ngay 30/6/2017 giita Ngan
hang TMCP C Th VN véi ong Thai Ba L va ba Tran Thi Ph, dé bao dam cho Hop
dong tin dung sb 17402017/2017-HDTD/NHCT444-NGUYENVANH ngay 04
thang 7 nim 2017 duogc cac bén ty nguyén thoa thuan giao két, co don dang ky thé
chép, co ding ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky quyén st dung dét
huyén Q L ding thu tuc, khong trai phap luét, dao dic xa hoi nén co gia tri phap 1y,
c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai céac Diéu 317, 335 Bo luat dan sy nam 2015.
Vi vay trong truomg hop bén vay 1a ong Nguyén Vin H va ba Thai Thi T khong tra
duoc no thi xtr Iy phat mai tai sdn ctia 6ng Nguyen Van H, ba Thai Thi T; 6ng Dau
Ngoc H va ba Lé Thi H; ong Thai Ba L va ba Tran Thi Ph theo cac hop dong thé
chap néu trén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

Qua4 trinh giai quyét vu an, bi don cho rang Ngan hang can gidn no do anh
huéng cua dich covid 19, tuy nhién khoan no ctia 6ng Nguyén Vin H va ba Thai
Thi T da qua han tir thang 10 ndm 2019, dong thoi 6ng H ba T khong chig minh
dugc viéc khong tra ng duge do anh huong cua dich covid19 dugc Ngan hang xac
nhan. Do d6 khong c6 co s¢ dé co cau lai thoi han tra no, mién giam 1di phi theo quy
dinh tai Thong tu 01/2010/TT-NHNN ngay 13 thang 3 nam 2020, nhu b1 don trinh
bay. Pong thoi, tai diém d khoan 1 diéu 4 Nghi dinh 67/2014/ND-CP ngay 07 thang
7nam 2014 cua Thu tudng chinh phu quy dinh “ Tai san thé chap: Chu tau duoc thé
chap tai san hinh thanh tir von vay dé dam bao cho khoan vay”. Nghia la, viéc thé
chép cua cac chu tau tai Ngan hang bao gom ca tai san dugc hinh thanh trong twong
lai, khong phai nhu bi don trinh bay la tai san bao dam Ia con tau, con cac tai san
khac khong phai la tai san thé chap. Do d6 viéc khong chap nhan phat mai tai san
thé chap khi khong tra dugc ng vi ly do cac tai san thé chap ngoai con tau khong
phai 13 tai san thé chap 1a khong co cin cu.

[4] V& nghia vu chdm thi hanh 4n: Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa dnh nhan dan to6i cao.

[5] V& chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don da nop
s6 tién tam Gmg chi phi xem xét tham dinh tai cho d01 v6i cac tai san thé chap s tién
13 6.000.000d (Sau triéu dong) va da chi hét sd tién trén. Nay nguyén don de~ nghi
Toa an budc bi don phai hoan tra s6 ti€n chi phi xem xét tham dinh tai cho cho
nguyén don.

Xét thiy: Theo quy dinh tai DPiéu 157 va Diéu 158 BJ luat t0 tung dan sy thi
yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan, do d6 budc bi don 6ng
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Nguyén Vin H va ba Thai Thi T phai hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP C
Th VN sb tién 6.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[6] V& an phi so thim: Nguyén don yéu cau bi don tra s tién 6.112.873.490
(Scu ty mot tram muwoi hai triéu tam tram bday mwoi ba nghin bon tram chin muwoi
a"o”ﬁg) duoc Toa an chép nhan toan bg, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an
thi bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham sd tién la 114.112.873d (Mgt
trdm muwoi bon triéu mot tram mwoi hai nghin tdm trdam bay muoi ba dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi so tham, dugc hoan tra lai tién tam tng
an phi da nop 1a 57.011.000 déng (Nam muoi bay triéu khong trim mudi mot nghin
d6ng), theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0003786 ngay 17/6/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Quynh Luu.

Vi cac lé trén ;

QUYET PINH:

1. Céan ct vao cac Diéu 91, Diéu 95 Luat cac td chire tin dung nam 2010; cac
Diéu 317, biéu 319, Diéu 335, Diéu 351, Diéu 463, Diéu 465 va Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015; Dicu 144, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 158; khoan 1 Dicu 227,
khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

- Tuyén xi: Budc ong Nguyén Vin H va ba Thai Thi T phai thuc hién nghia vy
tra cho Ngan hang TMCP C Th VN thong qua Chi nhanh Ngéan hang TMCP C Th
Bic NgA vé khoan tién vay cta Hop dong tin dung s617402017/2017-
HDTD/NHCT444-NGUYENVANH ngay 04 thang 7 nim 2017, tinh dén ngay
29/9/2020 la: 6.112.873.490 (Sau ty mot tram mwoi hai triéu tam tram bdy muwoi ba
nghin bon tram chin mwoi dong) . Trong d6, ng goc 13 5.686.600.000d (Nam ty sau
trim tAm muoi sdu triéu sau trim nghin dong), no 1di trong han va 13i qua han tinh
dén ngay xét xir so tham 13 ngay 29/9/2020 sb tién 13 426.273.490d (Bén tram hai
muoi sau triéu hai trim bay muoi ba nghin bén trim chin muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cua . ngay xet xu so tham, ong Nguyén Vian H va ba Thai
Thi T c6 nghia vu chung tra tién 1ai theo Hop dong tin dung dé ky. Vi€c tinh lai va
ca lai suat no qua han dbi véi cac khoan vay cua t6 chic tin dung phai theo dung
hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng gbc
va 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi
su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop vo chong ong Nguyén Vin H va ba Thai Thi T khong tra hoic tra
khong day du sb tién ng goc 5.686.600.000d ( Nam ty sau tram tam muoi sau tri¢u
sau tram nghin dong) va tién 14i phat sinh theo Hop ddng tin dung (HDTD) sé:

10



17402017/2017-HDTD/NHCT444- NGUYENVANH ngay 04/7/2017 cho Ngéan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan cd thim quyén xir Iy cac tai san da
thé chip theo cac Hop dong thé chap, cu thé nhu sau:

- X 1y ban tai san thé chip theo Hop ddng thé chip tau ca sé:
17402017.01/HDTC ngay 28/6/2017 va van ban sira doi, bd sung hop dong thé chap
s6 01/17402017.01/VBSPBSHDTC, ngay 28/9/2018 cta 6ng Nguyén Van H va ba
Thai Thi T 1a Tau danh ca s6 dang ky: NA- 91122-TS dtmg tén Nguyén Vin H.

- Xu 1y ban tai san thé chip theo Hop dong thé chip bat dong san sd:
17402017.02/HDTC ngay 28/6/2017 ciia 6ng Nguyén Vin H va ba Thai Thi T 12 thira
dat s6 843, to ban dd s6 113-70, dién tich 190 m® (nay 1a thira 207, t& ban do s 11,
dién tich 252,9 m*) duoc UBND huyén Q L cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 X8-39 QSD/07QP-UB, cap ngay 10/01/1997, dia chi X6m 8, xa S H, huyén QL,
tinh NgA dimg tén 6ng Nguyén Vian H va cac tai san gan lién véi thira dat néu trén.

- Xu 1y ban tai san thé chip theo Hop dong thé chip bat dong san sd:
17402017.03/HPTC ngay 28/6/2017 ctia 6ng Déu Ngoc H va ba Lé Thi H 1 thira dét
sé 229, to ban d6 s6 113-70, dién tich 170 m’ (trong do: Dét & 110 m®, dét vuon 60
m?), nay la thira dat s6 275 to ban d6 s6 8, dién tich 109,2 m° da duge UBND huyén
QL cap glay ching nhan quyen sir dung dat s6 K 756556, cap ngay 20/6/1997 vao
s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat QSDD/97; dia chi thira dat: Xom 10, xa
S H, huyén Q L, tinh NgA dimg tén 6ng Dau H (dugc dinh chinh la Bau Ngoc H) va
cac tai san gan lién trén thira dit néu trén.

- Xu 1y ban tai san thé chip theo Hop dong thé chip bat dong san sd:
17402017.04/HDTC ngay 30/6/2017 clia dng Théi B4 L va ba Tran Thi Ph 1a thira dat
s6 1243, to ban dé s6 113-71, dién tich 157 m?; nay 1a thira sb 38, to ban d6 so 14,
dién tich 146,2 m’ da dugc UBND huyén Q L tinh Ng A cap glay ching nhan
quyén st dung dat sO X 427751, vao so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s
200CN QSDBD, cip ngay 04/08/2003 dia chi thira dit xom 5, xa S H, huyén QL, tinh
NgA dtng tén 6ng Thai Ba L.

Truong hop xtr Iy tai san dam bao khong du dé thu hoi no thi yéu ciu ong
Nguyén Vian H va ba Thai Thi T phai tiép tuc thanh toan s tién con lai cho dén khi
tra ng xong.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Van H va ba Thai Thi T phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP C Th VN s tién 6.000.000d (Sau triéu dong) chi phi xem xét
tham dinh tai chd.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Thai Thi T phai chiu an phi dan su so tham s6
tién 1a 114.112.873 (Mot tram muoi bon triéu mot tram mwoi hai nghin tam tram
bay mwoi ba dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP C Th VN 57.011.000 dong (Ndm muroi bay
triéu khéng tram muoi mét nghin déng), tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0003786 ngdy 17/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Quynh Luu.
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Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
4n dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy va DPiéu
7a, 7b Luat stra d6i, bo sung Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2014; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh 4n dan su.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit co quyén lam don khéng cio
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, duong su vang mat tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc dugc téng dat hop 1€./

T/M HQI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan- Chiu toa phién toa
- VKSND tinh Ngh¢ An; (Paky)
- TAND tinh Ngh¢é An;
- VKS huyén Quynh Luu;
- Thi hanh an dan sy huyén Quynh Luu;
- Puong su;

Phan Thi Doa
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