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Vv “Tranh chdp quyén
st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Ba Kha.

Ong Lé Quang Tén.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Kién Giang: Ba Mai Thiy Dung - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 thang 01 nam 2021, ngay 12 thang 7 nam 2021 va tuyén an
vao ngay 16 thang 7 nam 2021, tai try s Toa an nhén dan tinh Kién Giang xét xu
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 204/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham so:
32/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 cuia Toa an nhan dan huyén P bi khang
Cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 225/2020/QD-PT ngay 23
thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T, sinh nim 1975; Ving mat.

Dia chi: Xa CD, Tp P, tinh Kién Giang.

Pai dién theo Gy quyén: Ba L, sinh naim 1950; C6 mat, vang mit khi tuyén an.
Dia chi: x& CD, Tp P, tinh Kién Giang.

(Theo vin ban oy quyén ngay 17/12/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba T:

Luat su C — Van phong luat su TH, Doan luét su tinh Kién Giang. C6 mat ngay
11/01/2021, vang mat ngay 12/7/2021 va khi tuyén an.



Luft su B — Cong ty ludt TNHH M, Doan luat su Thanh ph6 Ho Chi Minh. C6
mat ngay 12/7/2021, vang mat khi tuyén an.

2. Bi don:

2.1. Ba D, sinh nam 1969; C6 mat, Véng mat khi tuyén an.

2.2. Ong K, sinh ndm 1968; C6 mit ngay 12/7/2021, ving mit ngay 11/01/2021
va khi tuyén an.

Cung dia chi: xa CD, huy¢n P, tinh Kién Giang.

Dai di¢n theo uy quyén cta bi don ba D va dng K: Ong N, sinh nam 1986; C6
mat, vang mat khi tuyén an.

Dia chi: X4 A, huyén CL, tinh Séc Trang.

(Theo van ban dy quyén so 13780 Quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2018 cua Phong cong chirng so 2 tinh Kién Giang).

3. Ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Ong H, sinh nam 1954; C6 mat ngay 11/01/2021, vang mat ngay 12/7/2021
va khi tuyén an.

Dia chi: xa BT, huyén BT, Quang Binh.

3.2. Ba R, sinh ndm 1957; Ving mit.

Dia chi: xa CD, huyén P, tinh Kién Giang.

(Ba R ciing 1a nguoi dai dién theo y quyén cua éng H theo gidy uy quyén do
UBND xa CD chung thuc ngay 23/11/2015).

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba T.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi ki¢n, tai lidu co tgi hé so va tai phién toa nguyén don ba T va
dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don la 6ng H1 trinh bay:

Nguyén vao ngay 11/6/1994 ba c6 nhén chuyen nhuong cuia 6ng H mot méanh dat
noéng nghiép c6 gidy chimg nhan quyen s dung dat sd vao s cap gidy 100675 Qb
190, gobm 02 thtra thuoc to ban do s6 2: thira dat sb 124 dién tich 2.900m? va thira s6

134 dién tich 2.220m?, véi sb tién 1a 02 cay vang 24K dugc UBND huyén P ky chip
thuan.

Trong quéa trinh s dung ba c6 khai mé thém nén dién tich dat hién co 1a
7.969m’. Trong d6 dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét 13 5.120m?, dat chwa c6
gidy 13 2.849m°. Khi sang nhuong trén dat 6ng H c6 trong 500 bui tiéu, mot s6 hoa
mau va ba ciing trong thém hoa mau, mot s6 ciy an trai. Toan b dién tich dat noi trén
toa lac tai xa CD, huyén P, tinh Kién Giang.

Nam 1997 ba ly hon vei chong vé song véi cb rudt tai thanh phé Hué. Nam 1998
do cudc song kho khan cha cta ba 1a 6ng H2 ¢ tai day da lay giay ching nhan quyén
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su dung dat cua ba chuyén nhuong cho ba D, Ong K thia dat s6 124, dién tich
2.900m? véi sb tién chuyén nhuong 1a 5.900.000 déng. Luc lam hop dong chuyen
nhuong cha ba co lam 02 ban hop dong gidy tay v6i ba D, 6ng K co sy ching klen
cua 6ng K1 (anh ré ba D) va ong A ky tén lam ching. Luc nay ba D, 6ng K yéu cau
cha ba giao gidy chung nhan quyén st dung dat dé hai ngudi tu di 1am tha tuc tach so.
Nhung vo chong ba D, 6ng K khong lam thu tuc tach thira duoc vi khong co ba la chu
st dung ky hop dong va tir d6 chiém dung ludn thira dat sé 134, dién tich 2.220m? va
dién tich 2.849m’ dit chua c6 gidy ma cha me ba khong c6 chuyén nhuong cho ba D,
ong K.

Ngay 09/4/2009, Toa an nhan dan huyén P dua vu an ra xét xur bac don khai kién
ctia ba D, 6ng K va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay d6i véi
vo chong ba D. Vo chong ba D khong dong ¥ véi ban an so tham ctia TAND huyén P
nén lam don khang cdo dén TAND tinh Kién Giang.

Ngay 10/6/2009, TAND tinh Kién Giang dua vu 4n ra xét xa phuc tham chap
nhan hop ddng chuyén nhuong cho ba D, 6ng K dién tich 2.900m? thudc t& ban do sé
2, thira s6 124. Con thira s6 134 dién tich 2.220m? va dién tich 2.849m? chwa c6 gidy
Toa an khong giai quyét cho gia dinh ba, khong biét 1y do vi sao Toa an nhan dan tinh
Kién Giang chi cong nhan hop déng mua ban glay tay ngay 26/11/1998 giira hai gia
dinh dién tich 2.900m” tai thtra 124, to ban do s 2, toa lac tai xa CD, huyén P, Kién
Giang, theo so d6 do vé& ngay 23/01/2008 do Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén
P xac lap. Tir d6 c6 ban an phuc thim cia TAND tinh Kién Giang dén nay da gan 06
nam nhung ba D van ngoan ¢b va chiém doat phan dat ciia gia dinh ba dé cat nha 6,
da 02 1an UBND xa CD 1ap bién ban dinh chi khong cho ba D xay dung, nhung ba D
van ¢6 tinh xay dung bét chip quy dinh ctia phap luat.

Nay ba T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba D va 6ng K tra cho ba
dién tich dét 1 5.069m” toa lac tai xa CD, huyén P, tinh Kién Giang.

* Theo don phdn té ngay 1 4/8/2018, tai ligu co tai hé so va tai phién toa bi don
ong K, ba D va dai dién theo iiy quyén ciia bi don la éng N trinh bay:

Vao ngay 26/11/1998 vo chong ba D ¢6 ky hop dong nhan chuyén nhugng
quyén str dung dat cua ba T do vo chong 6ng H2, ba L 13 cha me cua ba T dai dién
xac 1ap, voi dién tich nhén chuyén nhuong 1a 2. 900m sau d6 vo chong ba D da
chuyén vé ddy sinh sbéng, ngoai dién tich 2.900m* dat ma vo chdng ba nhan chuyen
nhuong, vo chong ba c6 khai pha thém nhung phan dién tich xung quanh va lan ca
xudng t6i Subi dé sir dung thém hon 5.000m?, sau khi str dung 6n dinh trén 10 nim thi
ba T con 6ng H2 va ba L tranh chép.

Ngay 09/4/2009 Toa an nhan dan huyén P dwa vu an ra xét xur va tuyén bac yéu
cdu cla vo chfmg ba. Ngay 10/6/2009, Toa an nhén dan tinh Kién Giang dua vu an ra
xét xir phiic tham, qua do chap nhan yéu cau khang cdo cua vo chong ba, cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat néi trén, theo ban an cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/11/2008 dién tich 2.900m? tai thura
s6 124, to ban d6 s6 02 toa lac tai xd CD, huyén P, Kién Giang. Nay ba T lai tiép tuc
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khai kién vo chdng ba, yéu cau vo chong ba tra lai phan dit ma vo chong ba da khai
hoang str dung 6n dinh va lién tuc.

Bi don cho ring ba T khong c6 co sd dé yéu cau vo chong ba tra lai phan dat
chua c6 gidy chimg nhan, boi vi phan dit trén do vo chdng ba tu khai hoang sir dung
thém, ddi vai thira 134 ¢6 dién tich 2.200m? khong nam lién ké vai phﬁn dat thuodc
thira 124, cling khong nam lién ké vé6i dién tich khai hoang cua vo chong ba, vi vao
nam 2005 ba T d3 timg yéu cdu 6ng T1 tra lai cho ba T dién tich 2.200m* thudc thira
134 nam d6i dién bén dudng ddi véi phan dat ciia vo chong ba.

Bi don yéu cau Toa an Xem xét giai quyét: Cong nhan phan dién tich dat do vo
chf)ng ba khai hoang 5.096m? (theo so db trich do dia chinh thira dt dang tranh chap
S6 TP 41-2020 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P lap ngay 04/3/2020
thi dlen tich dit tranh chap 1a 5.799,5m%) niam lién k& giap ranh phan dién tich dét
2.900m? thudc thira 124 cho vo chdng ba, phan dét toa lac tai Xa CD, huyén P, tinh
Kién Giang.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan dng H trinh bay:

Niam 1993 dng cling vo 1a ba R ¢6 nhan chuyén nhugng hoa mau va thanh qua
lao dong cua anh S, toa lac tai ap Cay Bén (ci), nay la xa CD. Sau khi sang nhugng
hoa mau va thanh qua lao dong cua anh S, vo chong ong lam thu tuc dang ky QSDb
dugc co quan tham quyén do v& Ién so d6 va dugc UBND huyén P cép gidy
CNQSDD ¢6 s6 vao sd cap gidy 100675QSDD (Qb 190)PQ vao ngay 23/01/1994 (so
xanh), dién tich 5.120m* to ban d6 s 2, g6m 02 thura: thura 124 dién tich 2. 900m* va
thira 134 dién tich 2.220m” Hai thira d4t ndm cung trén mot vung dat lién ké, giap
ranh voi nhau, c6 tir can: Huong Nam giap 10, huong Dong giap dat ba M, huéng Tay
va huéng Bic giap Sudi. Thang 6/1994 vo chong ong chuyén nhuong cho ba T toan
bo dién tich dat trén véi gia 20 chi vang 24K, vo chdng dng dd nhan du sb vang do ba
L (me ba T) giao va vo chong dng giao dit cho gia dinh ba T sir dung tir 46 dén nay,
cho nén gia dinh ba T duogc toan quyén dinh doat ddi véi dién tich noi trén, gia dinh
6ng khong con lién quan dén vi khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi d6i v6i phan dat do
nira.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba R trinh bay:

Vao nam 1994 vo chdéng ba c6 sang nhuong cho ba T, chd & x& CD, huyén P,
tinh Kién Giang, vo chong ba sang nhuong mot manh dat gom 02 thira dat véi tong
dién tich 1a 5.120m°, trong d6 c6 khoang 600 gbc tiéu va cac loai cdy an trai khac.
Thoi gian vo chong ba sang nhuong cho ba T gdm 02 thira dat: thira dt s6 124 dién
tich 1a 2.900m?, thira dat s6 134 1a 2.220m? theo nhu thoi diém trong s6 xanh nha
nuéce cip cho vo chong ba. Con dién tich do co quan nha nudc do dac lai phan dat du
ngoai so ba co yéu cau cac cip dé lai cho ba va cac con cia ba & vi cac con cua ba
chua co dat. Boi V1 trude kia vo chong ba chi sang nhuong phan dat trong s6 xanh
dién tich 13 5.120m? ma thoi. Con sé dit du ngoai s vo chdng cua ba khong biét dugc
1a bao nhiéu, sau nay co quan dia chinh do dac lai ba méi biét dugc. Vi ba da sang



chobaT, baT lai sang mét phan dé:[ cho ba D va hai bén xdy ra tranh chap nén phan
dat du dé khong quan 1y dugc cho dén nay.

* Tai ban dn déin sw s6 32/2020/DS-ST ngay 23 thdng 9 nam 2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén P quyét dinh:

Béc don khoi kién ctia ba T v& viée yéu cau ba D va 6ng K trd lai dién tich dét
tranh chép 5.799,5m? tai x4 CD, huyén P, Kién Giang.

Chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba D va dng K.

Cong nhén dién tich dat 5.799,5m’ tai xa CD, huyén P, tinh Kién Giang thudc
quyén st dung ctia ba D va 6ng K. Vi tri, ranh gidi thira dat theo so 6 Trich do dia
chinh thira dat dang tranh chip s TP 41-2020 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P 1ap ngay 04/3/2020 gom cac diém: 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va thong bao quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 05/10/2020, nguyén don ba T khang cao vdi ndi dung: Yéu cau huy toan
b0 ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi bao vé ‘quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba T, cling nhu nguoi
dai di¢n theo Uy quyén ctia nguyén don ba T cho rang:

Vé thi tuc t6 tung: Cap so tham khong dwa UBND huyén P vao tham gia t6 tung
Vo1 tu cach 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a thi€u sét.

V& noi dung: Can cir cong vin sd 250/CV-UBND ngay 25/8/2020 ciia UBND x4
CD (BL 290) xac dinh ba D khong c6 khai pha thém dién tich dat, gidy nop thué thé
hién 6ng H nop thué 2 thira dat, nén xac dinh hai thira dat nam lién ké nhau 1a c6 can
ctr. Ba T ban dat cho ba D da thé hién hét tir can, nén viéc ba D cho rang khai phéa
thém 1a khong ¢ cin ctr, yéu cau hay toan bd ban an so thdm ctia Toéa 4n nhan dan Tp
P, giao ho so vé Toa an nhan dan Tp P giai quyét lai theo quy dinh.

- Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia to tung ctia bi don ba D va éng K cho
rang: Vo chong ba D chuyén nhuong dat tir nam 1998, thoi diém nay dat & khu vuc
nay gia tri rat thap, thuce té ba D di dugc phia chuyén nhuong giao dat, vo chong ba D
d3 nhan dat st dung 6 on dinh, qua trinh str dung vo chong ba D tu khai hoang str dung
thém, (101 vai yéu cau khéi kién cua nguyén don thi thuc té thira 134 ¢6 dién tich
2.200m’ khong nam lién ké v&i phan dat thudc thira 124, ciing khéng nam lién ké véi
dién tich khai hoang cua vo chong ba D. Mic khéc, sau khi nhan dat vo chong ba D
da déu tu, khai pha thém va vao ndm 2004 va ngay 06/9/2005 ba L la me ba T con
viét gidy xin muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba D dang gitr dé nop
hd so tranh chap quyen stt dung dat thira 134 véi dng T1 d6i véi dién tich 2. 200m
thudc thira 134 nim dbi dién bén dudng nhung khong duoc chip nhan thi lai quay vé
tranh chip v6i ba D cho rang thira 134 nam lién ké thira dat 124 1a khong c6 can ct,
yéu cau khong chp nhan khang céo cua bi don ba T.
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- Phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:
V& viéc tudn theo td tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Thim phan, Hoi
dong xét xir & giai doan phuc tham la dung quy dinh phép luat.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 dé)ng xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung
dan su, khong chdp nhin ndi dung khang cdo cta nguyén don ba T, giit nguyén ban
an so tham sd: 32/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén
P, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong bd
cong khai tai phién toa; trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac chimg cir, can cir két
qua tranh ludn cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong, sy v kién cua
duong su va phat biéu ctia vi dai vién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Can ctr vao Diéu 296 ciia BO luat to tung dan sy nim
2015, Ho1 dong xét xir quyéet dinh xét xur theo quy dinh.

[2] Xét nd1 dung khang céo cua nguyen don ba T yéu cau hiy toan bo ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan Tp P, giao hd so vé Toa 4n nhan dan Tp P giai quyét lai vu
an theo quy dinh.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ndi dung vu an, nguyén don ba T khoi kién yéu cau budce ba D va éng K tra
cho ba dién tich dat 1a 5.069m? toa lac tai x4 CD, huyén P, tinh Kién Giang. Bi don ba
D va 6ng K yéu cau cong nhan phan dién tich dit do vo chdng ba khai hoang 5.096m?
(do dac thuc té dién tich 1a 5.799,5m?) nam lién ké giap ranh phan dién tich dat
2.900m? thudc thtra 124 cho vo chdng ba, phan dét toa lac tai xa CD, huyén P (nay la
Tp P), tinh Kién Giang cho vo chong ba str dung.

Tai so d6 do dac theo Chi thi s6 14/UB-CT ngay 20 thang 8 nim 1992 cia
UBND tinh Kién Giang thi tai t& ban d6 s6 2 ong H c6 02 thira dat khong tiép giap
nhau, giita 02 thira dat 1a L6 Cay Thong Trong gém: Thira s6 124, dién tich 2.900m?
va thira 134, dién tich 2.220m°. Ngay 23/01/1994, 6ng H duoc Uy ban nhan dan
huyén P cép gidy chiung nhan quyén sir dung dat (gidy xanh), so gidy 100675 —
QD19OUBH, t& ban do sb 02, dién tich 5.120m2, gom 02 thira dat: thia sé 124, dién
tich 2.900m? va thira s6 134, dién tich 2.220m’, tai x& CD, huyén P, tinh Kién Giang.
Ngay 10/05/1994, 6ng H chuyén nhuong toan bo dién tich dat 5.120m* cho ba T theo
gidy chimg nhén quyen sir dung dat da duoc cap. Ngay 11/06/1994 ba T dugc chinh
Iy bién dong tén nguoi str dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat di cap
cho 6ng H. Ngay 26/11/1997, cha ba T la 6ng H2 chuyén nhuong dién tich dat
2.900m’, thudc thira sb 124 cho ba D va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba D d¢ lam thu tuc tach thia.

Ngay 16/11/2004, ba T ¢6 don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén P (nay 1a Tp
P) yéu ciu giai quyét tranh chip dién tich dit 2.220m? thudc thira s6 134 véi 6ng T1.
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Tai ban an déan sy so tham s6: 56/DS-ST ngay 25/10/2007 ctia Toa an nhan dan huyén
P tuyén xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T va cong nhén quyén sir dung
dat hop phap cua Ong T1 va xac dinh vi tri thira 134 nam tiép giap véi thira 124 nhung
khong xac dinh cu thé vi tri, ranh gidi cia timg thira dat va ¢ noi dung kién nghi Uy
ban nhan dan huyén P va Phong Tai nguyén va Méi truong huyén P diéu chinh vi tr1
dién tich dat 2.220m? thira s 134 cua ba T gidp véi thira 124 dién tich 2.900m?,
nhung noi dung kién nghi nay da bi Toa an nhan dén tinh Kién Giang xir huy va dinh
chi tai Quyét dinh giam ddc tham s6 03/2008/QDGDT-DS, ngay 20/12/2008.

Ngay 05/12/2006, ba D va ong K khoi kién ba L va 6ng H2 tai Toa 4n nhan dan
huyén P vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhu’0’ng quyén st dung dat dién tich
2.900m? thudc thira s 124. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham
cling khong yéu cau UBND huyén P xac dinh vi tri thira 124 d4 cap cho 6ng H, chua
1am rd thira dat sb 124 c¢6 chiéu ngang mat Lo dudng Cay Thong Trong Ia bao nhiéu
mét dé xac dinh vi tri thira dat 6ng H2 va ba L da chuyén nhuong cho ba D ¢6 vi tri
tai dau. Khi tién hanh do dac thi tong dién tich dat ba D, Ong K str dung 1a 7. 969m
cap so tham chi yéu cau Phong Tai nguyén va Mai truong cit dién tich 2.900m? va
xéac dinh day 1a thira 124 dé giai quyét tranh chap. Tai ban 4n dan sy phuc tham so:
143/2009/DSPT ngay 10/06/2009 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang cong nhan
hop dong chuyén nhuong dat va giao quyén sir dung dit dién tich 2.900m?, thudc thira
s6 124 cho ba D, 6ng K va tuyén hay mot phan ban an so tham ddi voi dién tich dat
5.069m” ma cac bén dwong sy hién dang tranh chip theo do dac thuc té 14 5.799,5m’.

Xét thiy, theo cac tai heu ching ctr ¢6 trong hd so vu an thi dién tich dat tranh
chap do dac thuc té 5.799, 5m toa lac tai Xxa CD, huyén P (nay la Tp P), tinh Kién
Giang khong thudc thira dat s6 134, to ban d6 s6 02 theo gidy ching nhan quyén st
dung dit (gidy xanh), s gidy 100675 — QD190UBH do Uy ban nhan dan huyén P cap
ngay 23/01/1994 cho 6ng H. Tai t& ban dd sé 02 theo so dd do dac theo Chi thi sé:
14/UB-CT ngay 20/08/1992 cua UBND tinh Kién Giang va theo vin ban so:
712/UBND-NCPC ngay 23/11/2018 cua Uy ban nhan dan huyén P (nay la Tp P) déu
thé hién va xac dinh thira dat s6 124 va thira dat s6 134 khong tiép giap nhau, gitra 02
thira dat 1a Lo Cay Thong Trong. Ba T tir khi nhén chuyén nhuong dat cia ong H vao
nam 1994 ciing da biét va xac dinh duogc thira s6 134 dién tich dat 2.220m?* va thira
124 khong tiép giap nhau, gitta hai thia dat nay la Lo Cay Thong Trong. Cu thé ngay
26/11/1997, déng H2 (cha ba T) lap gidy chuyén nhuong dat cho ba D trong gidy
chuyén nhuong dat c6 ghi ndi dung “I mdnh hién nay bi tranh chdp” 1a thira s6 134
dién tich dat 2.220m’. B T ciing di khoi kién tranh chip quyén st dung dét thira 134
v6i 6ng T1 vao nam 2004 va ngay 06/09/2005 ba L 13 me ba T con viét gidy xin
muon lai gidy chimg nhin quyén st dung dit do ba D dang giir dé ndp hd so tranh
chap voi 6ng T1 tai Toa an nhan dan huyén P (nay 1a Tp P), tinh Kién Giang va duoc
Toa an nhan dan huyén P giai quyét tai ban an dan su so tham sb: 56/DS-ST ngay
25/10/2007 khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba T va kién nghi UBND huyén P
(nay 1a Tp P) diéu chinh vi tri dién tich dat 2.220m? thira 134 cta ba T gidp véi thia
124 dién tich 2.900m?. Ba T khong Kng céo, ban an c6 hiéu lyc phap luat (anh hudéng
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dén quyén va loi ich hop phép cua ba D va 6ng K), ba D va dng K khiéu nai dén
Chénh 4n Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang va duoc xem xét chap nhan. Tai Quyét
dinh giam dbc tham s6: 03/2008/QD-GDT-DS ngay 20/12/2008 cta Toa an nhan dan
tinh Kién Giang dd xt hay va dinh chi phan diéu chinh vi tri dién tich dat 2.220m?
thira 134 cua ba T giap véi thira 124 dién tich 2.900m?. Mic khéc, trong qué trinh
giai quyét ddi voi tranh chip gitta ba T va 6ng T1, tai Cong vin sb: 07/CV-TN-MT
ngay 14/6/2005 cuia Phong Tai nguyén va Moi Truong huyén P xac dinh dién tich
dung cua dng T1 12 16.836m” (gidy ching nhan QSD dit bia d6 ciia dng T1 dién tich
16.836m” tang 1én dién tich 18.915m* dién tich theo gidy 6ng T1 dugc cip va dién
tich dat tranh chap voi ba T), nhung tai trang 4 cta ban 4an dan su so tham so:
56/DSST ngay 25/10/2007 ctia Toa an nhan dan huyén P cho rang noi dung xac dinh
cia Cong van s6: 07/CV-TN-MT ngay 14/6/2005 ciia Phong Tai nguyén va Moi
Truong huyén P 1a khéng chinh xac, nén khong chap nhan yéu cau caa ba T. Nhung
thuc té, trong qua trinh giai quyét tranh chap gitta ba T voi 6ng T1 thi ciing c6 chimg
ctr thé hién, nam 1993 6ng T1 ké khai va dugc cap gidy chimg nhan QSD dat gidy
xanh tai thira 135 c6 dién tich 1a 18.915m?, nhung dén nim 2003 6ng T1 lap thu tuc
chuyén tir gidy chimg nhan QSD dit bia xanh sang bia do thi dién tich dat ctia dng T1
da bi diéu chinh lai chi con dién tich 16.836m? theo so db 14 1a can cir dé cép gidy
dong loat cho cac ho dan st dung dét tai khu vuc ndy, nhung ciing khong duoc Toa
danh gia, xem xét va khong chap nhan yéu cau cua ba T. Ba T khong Kng céo, ba T
can cr vao ban 4n nay dé khoi kién ba D va 6ng K 1a khong c6 can cir, khong phu hop
vO1 qua trinh st dung, chuyen nhuong cho ba D, 6ng K va qua trinh str dung dat ngay
tinh, lién tuc ctia ba D va 6ng K cho dén khi ba T tranh chap vé&i ba D, dng K. Va theo
SO d6 do dac theo chi thi 14 thi thira 124 ¢6 chiéu ngang giap L6 Cay Thong Trong 1a
165m, nhung qua do dac thuc té thi toan bo dién tich dat 8.699,5m” ba D, dng K dang
str dung c6 chiéu ngang mit dudng 1a 119,36m. Tai cong vin sb: 384/UBND-NCPC
ngay 17/5/2021 caa UBND Tp P, tinh Kién Giang xac dinh thira dat s6 124 va thia
dat s6 134, to ban do sb 02 toa lac tai x4 CD, Tp P, tinh Kién Giang nam ngan cach
boi con dudng lién thon ap Cay Thong Trong trudc khi do dac theo chi thi 14 va
khang dinh thtra dat s6 134 dién tich 2. 220m” toa lac tai xa CD, Tp P, tinh Kién Giang
dung tén H c6 hai canh tiép giap thira 135 ding tén T1, hai canh con lai giap duong
va dat Nha nudc quan ly. Tai gidy ching nhan QSD dat duang tén H duoc Uy ban
nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (gidy xanh), s0 glay
100675-QD190UBH, to ban dd s0 02, dién tich 5. 120m?, gém 02 thira dat: thira s6
124, dién tich 2.900m’ va thtra sé 134, dién tich 2. 220m , tai X& CD, huyén P, tinh
Kién Giang thi tai muc phan ghi thém chi c6 thé hién thia 124 dién tich 2.900m? 14 6
ghi cap chinh thire, con dbi voi thira 134 dién tich 2.220m? thi khong thé hién. Do do,
cling can dit ra d6i voi thira dat 134 theo gidy chimg nhan QSD dit ctia 6ng H 1a thira
dat khong c6 that trén thuc té sir dung, nhung khi ba T nhan chuyén nhuong dat cua
ong H thi gitra ba T va dng H co su nham 14n trong viéc giao dich chuyén nhuong
dién tich dat theo gidy chirng nhan QSD dat va dién tich dat thuc té.

Tu cac can ctr néu trén, c6 co s xac dinh thira dat s 134 khong tiép giap voi
thira s6 124 nhu ba T trinh bay, nén dién tich dit tranh chip 5.799,5m?” tai x& CD,
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huyén P la khdng nam trong thira dat s6134 theo gidy chtimg nhan QSD dét cua 6ng H
dugc cap va da danh bién dong sang ba T va ciing khong c6 cin ctr dé xac dinh gia
dinh ba T d3 khai hoang, canh tac, sir dung dién tich dét tranh chip 5.799,5m? tai x4
CD, huyén P, tinh Kién Giang, ma toan bo dién tich dit tranh chip 5.799,5m? ba D va
6ng K khai khan, str dung tir khi 6ng H2 dimg ra chuyén nhuong cho ba D va 6ng K
thira s§ 124 dién tich 2.900m? vao ngay 26/11/1997, thuc té gia dinh ba D di sur dung
6n dinh, dau tu khai thac va xay dung cong trinh vat kién trac trén dat on dinh cho
dén khi ba T khoi kién 6ng T1 khong dugc chap nhan thi quay lai khéi kién ba D va
6ng K, ba T cho rang thira dat s6 134 ba D va 6ng K dang chiém dung 1a khéng co
can ci chap nhan.

Xét vé yéu cau cong nhan dién tich dat ctia vo chong ba D va 6ng K, xét thay,
viée str dung dat ctiia ba D va 6ng K 1a 6n dinh tir trude ngay 01/7/2004, ba D va 6ng
K khong vi pham phép luat vé dét dai, tir nim 1997 dén nam 2006 khéng c6 tranh
chap, pht hop vé6i quy hoach st dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 cua
Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai, thi ba D va 6ng K
du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sir dung dat.

Céap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T; chap
nhan yéu cau phan t6 bi don ba D va 6ng K 1a ¢6 cin ctr, phit hop quy dinh ciia phap
luat.

Tu nhimg can cu nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xur
thong nhét chap nhan y kién cua Kiém sat vién, khong chap nhan y kién cta luat su,
khong chap nhan ndi dung khang céo cua nguyén don ba T, giit nguyén ban an so
tham sd: 32/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén P,
tinh Kién Giang.

[3] Vé dn phi: Do khang cao khong dugce chdp nhin nén nguyén don phai chiu
an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan khang co cua nguyén don ba T.
Giit nguyén ban an so tham sé: 32/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén P.

Ap dung Piéu 688 Bo luat dan sy ndm 2005; Piéu 105 Luat dat dai ndm 1993;
Diéu 101 va Piéu 166 Luat dat dai nim 2013; Diéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi

Toa an.



Tuyén xir:

1. Khong chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T vé viée
“Tranh chap quyén str dung dat” doi vdi bi don ba D va 6ng K.

Dién tich dét tranh chép 1a 5.799,5m’ toa lac tai x4 CD, Tp P, tinh Kién Giang.

2, Chép nhan toan b yéu cau phan td ctia bi don ba D va éng K vé viéc “Tranh

chap quyén str dung dat” d6i1 voi nguyén don ba T,

2.1. Cong nhén cho bi don ba D va 6ng K dugc quyén st dung dién tich dat
5.799,5m? toa lac tai Xa CD, Tp P, tinh Kién Giang.

, Vi tri, ranh gioi thura dét theo so d6 Trich do dia} chinh thira dat dang tranh chép
s0 TD 41-2020 do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén P (nay la Tp P) lap
ngay 04/3/2020 c6 so do cu thé:

ot Canh 9-10 = 17,47m; canh 10-11 = 27,10m; canh 11-12 = 29,20m (déu giap

suoi);

+ Canh 12-13 = 39,42; canh 13-14 = 37,45m; canh 14-15 = 24,90m (déu giap dat
H3);

+ Canh 15-16 = 66,36m (déu giap duong Cay Thong Trong);

+ Canh 16-17 = 24,91m; canh 17-8 = 67,52m; canh 8-9 = 2,24m (déu giap dién
tich dat ba D va 0ng K dang st dung).

2.2. Bidon ba D va 6ng K c6 quyén va nghia vuy lién hé co quan Thi hanh an va

co quan c6 tham quyén lap thu tyc cho cac duong sy theo ndi dung quyét dinh cta
ban an khi duong su c¢6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc nguyén don ba T phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.012.000 ddng theo cac bién lai thu tién sd 0059367
ngay 18/5/2016 va hoa don gia tri gia ting s6 000166 ngay 24/4/2020 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén P (nay 1a Tp P), ba T da nop du.

4. Chi phi dinh gia tai san: Budc nguyén don ba T phai chiu chi phi dinh gia tai
san 14 20.500.000 dong theo hoa don gia tri gia ting s6 0000103 ngay 22/9/2020 cua
Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong, ba T da ndp du.

5. V& an phi:
5.1. An phi dan sy so tham:

- Bugc nguyén don ba T phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach la
200.000 dong, khau trur so tién tam Gng 4n phi di nop 1a 200.000 dong theo bién lai
thu tién tam mg an phi s6 0000707 ngay 29/9/2015 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén P.

- Hoan tra cho bi don 6ng K va ba D s tién tam Gmg an phi 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0007932 ngay 31/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén P.
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5.2. An phi dan su phtc thim: Budc nguyén don ba T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc tham duoc khau trir vao sb tién tam (g an phi da nép 300.000 dong
theo bién lai thu tién sé 0007479 ngay 07/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén P, tinh Kién Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND Tp Phti Quéc;

- Chi cuc THADS Tp Phti Qudc;
- Luu hd so.

Tran Binh Dio
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