TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 328/2022/DS-PT

Ngay: 19/8/2022

V/v: Tranh chdp Hop dong mua ban nha
o va chuyen nhuong quyén str dung dit
(Doi tién dit coc va phat coc).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong D.N.L
Cac tham phan: Ong P.M.H
Ong V.T.G

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong N.V.H — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 HN.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd HN tham gia phién toa: Ba
N.T.P.L - Kiém sat vién

Ngay 19/8/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé HN xét xtr phac tham
cong khai vy an thy ly s6 388/2021/TLPT - DS ngay 28/10/2021 vé: “Tranh chap boi
tién dit coc va phat coc trong hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 91/2021/DS-ST ngay 08/7/2021 ctia Toa an nhan
dan quan DD, thanh pho HN bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 283/2022/QP-PT ngay
18/7/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi C ; Sinh nam 1967; dia chi: $6 3, ngach 48, ngo 100
Tay S, phuong T, quan DD , Thanh phé HN; c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong B6 Hong V ; sinh ndm: 1963; vang mat tai phién toa.

2.2. Ba Nguyén Hong H ; sinh nam: 1966; ving mit tai phién toa.

Ong V, ba H c6 dia chi: S6 102B, nha 11A, tap thé Pai hoc T, phuong L, quan
PP , Thanh phé HN.

3. Ngwoi khang cao, khang nghi: Ba Lé Thi C 1a nguyén don khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

*Trong don khai kién dé ngay 26/12/2019 va ban tu khai tai tda nguyén don 1a
ba Lé Thi C trinh bay nhu sau: Ngay 05/01/2007, t6i cung 6ng bd Hong V va ba
Nguyen Hong H thyc hién Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su
dung dét. Tai nha toi ong Db Hong V vahba Nguyen Hong H da nhan sd tién dit coc
1 260.000.000 ddng (Hai tram sdu muwoi triéu dong). Thoa thuan bao gio chi C tra
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nét s6 tién con lai thi ngdi nha 102B nha 11A Tap thé Pai hoc thiy loi thudc quyén
s& hitu ctia chi Cac. Ong D6 Hong V va ba Nguyén Hong H dong y ban ngdi nha ho
dang & cho t6i véi gia tién 1a 350.000.000 dong (Ba tram ndm mueoi triéu dong).
Thang 02 nim 2007 t6i cam 90.000.000 ddng (Chin muoi triéu dong) 18n nha 6ng DS
Hong V va ba Nguyén Hong H yéu cau ho nhén tién va ban giao nha. Ong P Hong
V va ba Nguyén Hong H khong nhén tién va néi khong giao nha. T6i da 1lam don t6
c4o téi Co quan diéu tra Cong an quan PP . Ngay 07/04/2009, Toa 4n nhan dan quén
PP di thy Iy vy 4n hinh su so tham s6 156/HSST ddi v6i Nguyén Hong H bi truy t6
vé t0i Lira dao chiém doat tai san. Ngay 17/12/2010 Co quan canh sat diéu tra Cong
an quan bb dara Quyét dinh Pinh chi diéu tra vu 4n va Quyét dinh dinh chi diéu tra
bi can. Vi vdy, t6i 1am don khoi kién ra Toa an Yéu cau ong P Hong V va ba
Nguyén Hong H tra toi sb tién dit coc va s tién phat coc. Tong cong 1a 520.000.000
dong (Nam tram hai muwoi triéu dong).

* Bi don 1a ong DS Hong V va ba Nguyén Hong H , Toa 4n d3 tong dat hop 18
cac van ban td tung cho Ong V' va ba Hanh, nhung Ong V' va ba H khéng c6 vin ban
ghi ¥ kién cta minh vé viéc khai kién ciia nguyén don giri Toa an ciing nhu khong
dén Toa an, nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

Toa an cap so tham da tién hanh xac minh thu thap chimg ct tai Co quan diéu
tra Cong an quan PP , thanh phé Ha Noi. Nhiing 10i khai cua 6ng D6 Hong V , ba
Nguyén Hong H xac nhan: Nha dat 102B nha 11A Tap thé Pai hoc T, phudng L,
quan DD, HN ma cac bén giao dich la phan dién tich nha dt ty coi ndi tai khoang
luu khong lién ké véi dia chi sb 102B nha 11A Tap thé Pai hoc T, phuong L, quén
bb , HN, khong phep; Ong ba cho rang bi ép budc 1am hop dong nay do c6 ng tién
ba C; Hop dong do ba H viét, sé tién 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) dat coc
dot II ba khong nhan va ciing khong viét. Cac két luan giam dinh cua Céng an thanh
phé HN cho biét: Cac chit viét, chit sd “Pat coc dot IT 100.000.000d” trén “Hop déng
mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay 05/01/2007 Khong phai
do Nguyén Hong H , S Hong V viét ra; khong du co s két luan do Lé Thi C viét
ra.

Badn dan dan sy so tham sé6 91/2021/DS-ST ngay 08/7/2021 cuia Toa an nhan
dan qudan PP da xir va quyét dinh:

* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi C .

* Bugc ong D6 Hong V' va ba Nguyén Hong H phii tra ba Lé Thi C s0 tien la
160.000.000 dong (Mot tram sau muoi trigu dong).

* Khong chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi C ddi véi s6 tién 360.000.000 dong
(ba trdam sdu muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo, 13i suét,
quyén thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham

Ngay 21/7/2021, ba Lé Thi C 1a nguyén don lam don khang cao dé nghi Toa
an cap phuc thim: Budc 6ng DS Hong V va ba Nguyén Hong H phai tra lai cho ba C
s tién 260.000.000 dong cung tat ca thiét hai ma hai ngudi da gy ra cho ba C.
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Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 13 ba Nguyén Thi C trinh bay dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét
budc 6ng Do Héng V va ba Nguyén Hong H phai trd lai cho ba s6 tién dat coc 1a
260.000.000 dong va bdi thuong cho ba C sO tién thiét hai trong sudt qua trinh ba
mua nha dén thoi gian xét xir vi sb tién dit coc 1a ba di vay mugn ma co. D01 vOi sO
tién phat coc do khong hiéu biét nén ba mai yéu cau tai cap S0 thAm sb tién 1a
260.000.000 dong, nay ba khong yéu cau sb tién ndy nira. V& s tién boi thuong thiét
tai phién toa ngay hom nay ba khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo dé chimg minh dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét bao vé quyén loi cho ba.

Bi don 1a 6ng D6 Hong V va ba Nguyén Hong H ving mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tudn thi day du cac quy dinh cta
Bo luat TS tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phéan tich ndi dung vu 4n Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan sy tuyén gilt nguyén ban an dan su So thim 91/2021/DS-ST ngay
08/7/2021 ctia Toa an nhan dan quan D .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién tda, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Vé quan hé phéap luat: Can clr yéu cau khoi kién va cac tai liéu co trong ho so
vu an, Toa 4n cdp so thim xac dinh quan hé phap luat trong vu an dan sy nay la
“Tranh chap vé giao dich déan su, hop dong dan su” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat tb tung Dan sy la co6 can ctr.

Can ctr vao cac tai liéu chung clr ¢6 trong hd so vu 4n, 10i khai cua cic bén
duong su, két luan giam dinh cua Co quan cong an do Tda an cap so tham tién hanh
thu thap cho thdy: Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dit
ngay 05/01/2007 giita ba Lé Thi C , dng B4 Hong V va ba Nguyen Hong H day la
giao dich dugc xac lap ngay 05/01/2007 nén Toa an cap so tham ap dung cac quy
dinh cta phap luat vé giao dich dan s, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & ctia Bo ludt dan su nam 2005 va cac vian ban phap luat lién quan
dé giai quyét 1a co can cu.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don da duoc Toa an cap so tham tricu tap
hop 1& nhung vang mat 1an thir 2. Do vy, Toa an cap so tham tién hanh xét x\r vang
mat bi don 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
su.

Tai phién toa ngay hom nay cac duong sy khong xudt trinh thém tai liéu, ching
ctr gi méi dé Hoi dong xet xtr xem xét giai quyét.

[2]. V& hinh thic:



Pon khang cdo ctaa ba Lé Thi C 1a nguyén don va bién lai thu tién tam tGng an
phi dan su phtc tham ctia ba Lé Thi C da ndp trong han luat dinh nén dugc xac dinh
la khang céo hop 1¢.

[3]. V& ndi dung: X¢ét khang cao ctia ba Lé Thi C .

Ba Lé Thi C yéu cau 6ng P Hong V va ba Nguyén Hong H phai tra ba sb
tién 260.000.000 dbng 1a tién ba C dit coc cho hai nguoi dé mua ngdi nha sb 102B,
nha 11A, Tép thé Pai hoc T, phuong L, quan DD , Thanh phd HN theo hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/01/2007 gitra ba C
v6i Ong V , ba H.

Ho1 déng x€t xur xét théy

Ve hinh thtic ctia hop ddng trén: ‘hop dong dugc viét bang tay bt muc bi xanh
trén gidy Hong Ha c6 dong ké phia cudi hop dong c6 chir ky cua ba C, Ong V , ba H
va nguot lam chung 1a 6ng Nguyen Puc T; hop ddng nay khong ¢6 xac nhan cia Co
quan nha nudc co thAm quyén nén hop dong nay di vi pham theo cac quy dinh tai
Diéu 450, Piéu 697 B luat Dan sy nim 2005. Diéu 450 Bo luat dan sy nim 2005
quy dinh:

“Hop dong mua bdn nha & phdi dwoc ldp thanh van ban ¢é cong chitng chimg
thuee, trie truong hop phdp luat co quy dinh khac ™.

Piéu 697 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh:

“Hop dong chuyen nhwong quyen su dung dat la s théa thudn cua gita cdc
bén, theo d6 bén chuyé nhwong quyén sir dung dat chuyen giao dat va quyen sw dung
ddt cho bén nhdn chuyén nhwong, con bén nhin chuyén nhuong tra tién cho bén
chuyén nhirong theo quy dinh ciia Bé ludt nay va phdp ludt vé dat dai”.

Hop d6ng chuyén nhuong néu trén da vi pham vé hinh thirc.

Vé ndi dung ctia hop dong trén: Ddi twong chuyén nhuong trong hop dong 1a
ngdi nha s6 102B, nha 11A, Tap thé Pai hoc T, phudng L, quian PP , Thanh phd HN;
qua céc tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so vu an do Toa an cdp so tham tién hanh diéu
tra, X4c minh thu thap c6 di cin ctr dé xac dinh nha dat chuyén nhuong 14 phan dién
tich dét tur ¢6i néi 1an chiém luu khéng cta khu tap thé, xay trai phep la vi pham quy
dinh vé diéu kién chuyen nhugng theo quy dinh tai Piéu 401, Piéu 402 Bo luat dan
su nam 2005. Hop dong chuyén nhuong néu trén da vi pham vé noi dung.

Can ctr cac quy dinh tai biéu 121, Piéu 122, Piéu 127, Piéu 137, Piéu 401,
Piéu 402, Piéu 450, Diéu 697, Diéu 698 B6 luat Dan sy nim 2005, Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 05/01/2007 giita ba Lé Thi C,
6ng D6 Hong V va ba Nguyén Hong H duoc xéac dinh 1a vo hiéu.

Theo quy dinh cua phap luat, hai bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan,
bén c6 161 phai bdi thudng. Trong trudng hop nay, khi giao dich cac bén déu biét nha
dat nay 1a dat 1an chiém phén dién tich luu khong, khong c6 gidy to, khong tuan thi
dung quy dinh phap luat nén 16i ciia cac bén ngang nhau.

Trong hop dong néu trén thé hién giita ba C va Ong V , ba H ¢6 viée giao tién
dit coc 13 260.000.000 dong



Péi véi khoan tién 160. 000.000 dong, qua cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so
vu én do Toa an cap so tham tién hanh diéu tra, xac minh thu thap c6 du can cu dé
xac dinh Ong V va ba H di nhan ctia ba C s6 tién dit coc 1a 160.000.000 dong nén
chap nhan yéu cau nay cta ba C. Budc ong D6 Hong V va ba Nguyén Hong H phai
tra ba Lé Thi C sb tién 160.000.000 dong.

Péi v6i khoan tién 100.000.000 dong Tai cac két ludn giam dinh ctia Cong an
thanh phé HN cho biét: Cac chit viét, chit s “Pit coc dot II 100.000.000d” trén
“Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén stt dung dat” ngay 05/01/2007:
Khong phai do Nguyén Hong H , BS Hong V viét ra; Khong du co so két luan do Lé
Thi C viét ra. Qua céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an do Toa an cap so tham
tién hanh diéu tra, xdc minh thu thap xét thdy khoéng chdp nhan yéu cau cua ba C vé
s6 tién 100.000.000 dong dit coc dot 1T cho ba H va Ong V. .

Vé yéu cau phat coc 260.000.000 dong tai phién toa phuc tham ba C rat yéu cau
nay va dé nghi Hoi dong xét xtr budc Ong V' va ba H phai bdi thuong cho ba C sd
tién thiét hai trong suét qué trinh ba mua nha dén thoi gian xét xir vi s6 tién dat coc 1a
ba di vay mugn ma c6. Do bi don Véng mat tai phién toa, nguyén don khong Xudt
trinh duoc tai liéu nao thé hién bi don dong ¥ v6i viée nguyén don rat yéu cau khoi
kién tai cap phuc thim nén viée rat yéu cau khoi kién nay cua nguyén don khong
duoc chap nhan. Can clr vao tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an va cc phén tich
néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée
budc bi don chiu s tién phat coc 1a 260.000.000 dong

Déi véi yéu cau budc Ong V va ba H phai boi thuong cho ba C s tién thiét hai
trong sudt quéa trinh ba mua nha dén thoi gian xét xtr vi s6 tién dat coc 1a ba di vay
muon ma co: ba C khong xuét trinh duge tai liéu, chig cur gi dé Hoi déng xét xur
xem xét. Yéu cau ndy ctia ba C s& duoc giai quyét bang mot vu kién dan su khac khi
ba C co céc tai liéu chimg ctr dé chtimg minh

Nhu da phan tich ¢ trén phia nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugc
cac tai liéu chimg ctr ching minh cho yéu cu ctia minh nén khéng cé cin cir dé chép
nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.

Vé an phi:

V& an phi dan su so tham:

Ong Db Hong V va ba Nguyén Hong H phai chiu 4n phi dan sy so tham la:
160.000.000 dong x 5% = 8.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham mic du ba C rt yéu cau phat coc, bi don khong ¢o
mat. Do do, viéc rut yéu cau khoi kién cua ba C khong dugc su déng y clia nguyén
don.

Can cu khoan 6 Bleu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé ‘muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1é phi Toa an thi ba C van phai chiu phan an phi dan sy so thdm



ddi v6i yéu cau khoi kién nay theo quyét dinh cia Ban 4n so tham 1a 18.000.000
dong.

An phi dan sy phtic thaim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba C phai
chiju 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 308; Diéu 147; Diéu 148 B0 luat TH tung dan sy;

- C4c Diéu 121, Diéu 122, Diéu 127, Diéu 358, Dicu 401, Diéu 402, Diéu 410,
Diéu 450, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Cac Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu
qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Xur :

1. Gilr nguyén ban an dén sy so tham s6 91/2021/DS-ST ngay 08/7/2021 cia
Toa an nhan dan quan bb va quyet dinh cy thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi C d6i v6i ong Db
Hong V va ba Nguyén Hong H .

1.2. Budc ong Pd Hong V va ba Nguyén Hong H phai tra ba Lé Thi C s6 tién
13 160.000.000 dong (Mot tram sau muwoi triéu dong).

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phi thi hanh an con phi chiu khoan tién 13i cta sé tién con phi thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Pidu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

1.3. Khong chap nhan yéu cau cia ba Lé Thi C doi 6ng Pd Hong V va ba
Nguyén Hong H phai tra ba C sb tién 360.000.000 dong (Ba trdm sdu muwoi triéu
dong).

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Ong B4 Hong V' va ba Nguyén Hong H phai chiu 8.000.000 dong (Tdm triéu
dong) &n phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi C phai chiu 18.000.000 dong (Muoi tdm triéu dong) an phi dan sy
so tham. Ba Lé Thi C da nop 12.400.000 dong (Muwoi hai triéu, bon tram ngan dong)
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0015217 ngay 20/11/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan PP , Thanh phé Ha Noi. Nay ba Lé Thi C con phai ndp
5.600.000 dong (Nam triéu, séu tram nghin dong).

2.2. An phi dan su phiic tham:

Ba Lé Thi C phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc thim. Ba C da
nop sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s 0069014



ngay 18/8/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan PP , Thanh phd HN (but luc
190), nay chuyén thanh 4n phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b
va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Toa tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn DD ;
- Chi cuc THADS qudn DD
- Cac duvong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

D.N.L



