TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 688/2020/DS-PT

Ngay: 21-12-2020

VIV Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
dong vay tai san; quyén st dung
dat va tai san trén dat; doi lai tai
san; yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ong Tran Vin Mudi

Ong Duong Tuan Vinh

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh: Ba Pham Thi Thanh Tuyét — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, tai tru sé, TOa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai Vu én dan sy thu Iy 56
274/2019/TLDS-PT ngay 21 thang 5 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdap hop dong
chuyen nhwong quyén si dung dat; Hop dong vay tai san; Doi lai tai san;
Quyén sir dung ddt va tai san trén dat; Yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thAm s6 06/2019/DS-ST ngay 20 thang 3 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1970/2019/QD-PT
ngay 28/10/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1947;

1.2 Ong Vi1 Van T, sinh ndm 1943 (Chét nam 2017)

Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng T:

+ Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1947;

+ Ong Vii Van T1, sinh ndm 1968 va 6ng Vii Van T2, sinh ndm 1972;



+ Ong Vil Vian T3, sinh nim 1975 va 6ng Vil Van T4, sinh nim 1977;
+ Ong Vil Hai T5, sinh nam 1983 va 6ng Vi Hai T6, sinh ndm 1986;
+ Ba Vil Thi T7, sinh nim 1980 va ba Vii Thi T8, sinh nam 1977;

+ Ba Vii Thi Thu T9, sinh nam 1990;

Cung dia chi: Qudc Lo 51, t 2, khu phd K, phuong K, thanh phb Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba R: Ong Luu Quang N, sinh nim
1978. bia chi: duong N, phuong P, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.
(Van ban uy quyeén ngay 02 thang 03 nam 2016)

2. Bi don: Ong BUi Cong M, sinh nam 1964.

Pia chi: T6 10, khu ph H, phuong K, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria—
Viing Tau.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP D. bia chi: quan Hoan K, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T10 - Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ba Ta Thi Thu T11; Chic vu: Truong phong khach hang ca nhan;
- Ba Nguyén Thi T4 N1;Chuc vu: Truang phongkhach hang ca nhan;
- Ong Nguyén Xuén C; Chuc vu: Céan bo trung tam xir Iy no.

(Van ban uy quyén ngay 21 thang 11 nam 2019)

3.2 Ong Vii Van T1, sinhnam1968

3.3 Ong Vii Van T2, sinh nim1972;

3.4 Ong Vii Van T3, sinh nam1975;

3.5 Vi Van T4, sinh nam1977;

3.6 Ong Vii Hai T5, sinh nim1983;

3.7 Ong Vii Hai T6, sinh nam1986;

3.8 Ba Vii Thi T7, sinh nam1980;

3.9 Ba Vi Thi T8, sinh nam1977;

3.10 Ba Vi Thi Thu T9, sinh nam1990;

Cung dia chi: Qudc Lo 51, t6 2, khu phd K, phuong K, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria—Viing Tau.

3.11 Ba Nguyén Thi Diém P, sinh nim 1973;
3.12 Ong Vil Anh T11, sinh ndm 1997;
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3.13 C)ng Vi Anh T12, sinh nam 1998;

3.14 Ba Vii Nguyén Huyén T13, sinh nim 2008.

Cung dia chi: Qudc Lo 51, t6 2, khu phd K, phuong K, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria—Viing Tau.

3.15 Ba Tran Thij D1, sinh ndm 1979. Pja chi: Quoc Lo 51, t6 2, khu phd
K, phuong K, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria—Viing Tau.

3.16 Ba Trinh Thi D, sinh nam 1988. Dia chi: Quéc Lo 51, t6 2, khu phd
K, phuong K, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria—Ving Tau.

~3.17 Ba Lé Thi Kim C1. bia chi: duong Nguyén Hiru T, phuong P, thanh

pho Ba Ria, tinh Ba Ria—Viing Tau.

3.18 Ba Tran Thi H, sinh nam 1980;

Pia chi: khu phd H, phuong K, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria—Viing Tau.

3.19 Uy ban nhéan déan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria—Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van H1; Chac vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vit Huy H2, chuyén vién Phong Tai

nguyén Mai truong thanh phd Ba Ria. (Van ban Gy quyén ngay 23 thang 10 nam
2018)

3.20 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria—Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Manh C2, Chi cyc truéng.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:Ong Thai Vian T14; Chuc vu: Pho chi cyc.

bia chi: duong Pham Ngoc T, phuong P, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria—
Viing Tau. (Van ban uy quyén ngay 10 thang 01 nam 2019)

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Bli Cong M, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP D.

(Phia nguyén don c6 mat ong Vi Hai To, Ong Luu Quang N; Bi don ong
Bui Cong M c6 mat; Ngudi c6 quyen loi nghia vy lién quan c6 mat ba Nguyen
Thi Ta N, 6ng Nguyen Xuan C, 6ng Vi Hai T6, nhiing dwong sy khac cua vu 4n
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, c;dc ban khai va trinfz bay tai ghién toa cda’
nguyén don ong Vii Van T, ba Nguyen Thi R va nguoi ké thira quyén nghia vu to
tung cua ong Vii Van T

Nam 2004, vo chéng 6ng T va ba R ¢6 vay 150.000.000 dong cua Ngan
hang N (Ngan hang Agribank). Pén nim 2006, thi 6ng T khong c6 du tién tra no

nén nho 6ng Bui Cong M ‘muon cua ba Lé Thi Kim C3 200.000.000 dpng va
ong M dimng ra bao lanh dé tra ng Ngan hang vai so tién 187.922.452 dong, so
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tién con lai 6ng M giir. Vi khong c6 kha ning tra no cho ba C3 nén dng T tiép
tuc nhd 6ng M dimg ra bao 1anh vay 270.000.000 dong tir Ngan hang B (Ngan
hang BIDV) véi thoi han 01 nam. Sau do, 6ng T tra cho ba C3 sb tién
200.000.000 dong + 6.000.000 ddng (13i), ong M lay 10% t1en dich vu tuong
duong 27.000.000 dong va 4.000.000 dong tién gidy to, sd tién con lai
33.000.000 dong 6ng M giit ludn dé tra 13i Ngan hang.

Ngay 01/11/2008, 6ng M dén nha yéu cau vo chong 6ng T ky gidy da nhan
dua 280.000.000 dong dé dao han Ngan hang.

Ngay 03/11/2008, 6ng M yéu ciu vo chong 0ng T ky nhan da nhén du
300.000.000 dong vao ngay 27/10/2008 va n6i 20 ngay lam thu tuc dao han.

Ngay 27/10/2008, 6ng M da di giai chap khoan vay tai ngan hang va nhan
lai gidy chimg nhan quyén st dung QSD dét nhung 6ng M gitr lai gidy ching
nhan QSD dat nay ma khong giao cho 6ng T.

Ngay 12/12/2008, éng T c6 dé nghi 6ng M cho vo chong 6ng T tra
300.000.000 dong nhung 6ng M khong chiu va budc phai giao nha dat cho 6ng
M va 6ng M cho biét vi nha dt cuia v chong ong T da sang nhuong cho ong M
méi 1am thu tuc chuyén nhuong thi ong M khong thong bao van dé nay. Sau nay
6ng T méi biét 6ng M ding glay iy quyén cho Ong T 1y quyén cho 6ng M di
vay tién dé lam thu tuc chuyén nhuong QSD dat.Dén ngay 23/11/2017 éng Vil
Vin T chét.

Ong T, ba R va nguwoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia ong T yéu cau
Toa an:

-Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 11 quyén sb
03/2007TP/CC-SCT/HPGD do UBND phuong Kim Dinh, thi x4 Ba Ria, tinh

Ba Ria-Ving Tauchtng thuc ngay 18/10/2007 gitra vo chong ong T, ba R vai

6ng M (sau day goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/10/2007),

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1722115 do UBND thi xa Ba
Ria cap ngay 29/4/1998 sang tén cho 6ng Bui Cong M ngay 14/11/2008;

- Huy Hop (’i(k)ng thé chﬁp ngan hang la tai san quyéq su dung dat 3.4’94,3m2
va tai san trén dat da dugc cap Gidy chung nhan QSD dat s6 L722115 cap ngay
29/4/1998, gitra 6ng Bui Cong M véi Ngan hang TMCP B-Chi nhanh Ba Ria;

- Bugc 6ng Bui Cong M trd lai cho ba Nguyén Thi R va nhitng nguoi ké
thtra quyén nghia vu t6 tung cuia 6ng Vi Van T:

+ Tra lai phan dét co dién tich 3.494,3m? va nha, tai san khéc trén dét &
thura dat 236,361,634, 638, 639, 640 to ban d6 20, 47 dat toa lac tai phuong Kim
Dinh, thanh pho Ba Ria.

+ Tra lai 589.132.142 ddng tién boi thuong 97,5m? dat b thu hoi.

+ Tra lai 2 gidy CMND ciia 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi R.

-Ong T, ba R dong y tra cho 6ng M 270.000.000 dong va tién 13i theo quy
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dinh cua phap luat.

Theo cdc bdn tw khai, 16i trinh bay va don phdn t6 cia bi don la 6ng BUI
Cong M trinh bay:

Khoang thang 9/2007, 6ng T, dng D& Khac T15 va 6ng Nguyén Québc T16
c6 dén nhd dng M yéu cau 6ng M gitp 6ng T véi 1y do nha, dat ciia 6ng T da bi
Chi cuc Thi hanh an thi xa Ba Ria phat mai dé tra ng Ngan hang N -Chi nhanh
Ba Ria. Lic d6, dng M néi khong c6 tién nhung 6ng T, dng T15, 6ng T16 lién
tuc dén nha 6ng M dé nho ong M giup. Ong M va 6ng T c6 thoa thuan lam mot
hop ddng thoa thuin vé gia tri tai san nha, dat cua dng T do 6ng T15, 6ng T, dng
T16 1ap c6 gia tri 1a 300.000.000 dong .

Sau khi 1am vin ban thoa thuan xong, 6ng M ¢6 dan dng T dén gip ba C3
dé vay 200.000.000 dong muc dich tra ng cho Ngan hang va 6ng M dimg ra bao
lanh vay; dng T thi nhan tién. Sau d6, dng M, 6ng T, ba R ra UBND phudng
Kim Dinh tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong QSD dat duwa trén hop dong
thoa thuan ma trude do cac bén da ky, c6 su chung kién cua 6ng T15, 6ng T16.

N&m 2011, sau khi Béan an phuc tham s6 89/DSPT ngay 14/11/2011 cia
Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau c6 hi¢u lyc thi dng M ¢6 ho tro cho ong
T, ba R 156.000.000 déng dé di doi chd 6.

Hién nay, dat da bi thu hoi 97,5m? lam dudng quoc 10 1 dugce boi thuong
570.000.000 dong 6ng M d3 nhan.

Nay, ba R va ong T khai kién la 6ng M khong dong v va co don phan tb
y€u cau Toa an: Budc ba Nguyen Thi R va dng Vii Van T trd lai cho 6ng BUI
Cong M toan bd dién tich dat 3.494,3m? va tai san trén dat (trir dién tich dat
97,5m? nha nuge da thu hoi) gom céc thira s0 236, 634, 638, 639, 640 va 361
thudc to ban do6 s6 47 + 20 toa lac tai phuong Kim Dinh, thanh pho Ba Ria.

Ong M khang dinh ba Tran Thi H 1a vo 6ng M, tai san tranh chip véi 6ng
T, ba R 1a tai san riéng ctia 6ng M c6 trudce khi lay ba H. Khong lién quan gi dén
ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Ta Thi Thu T11 la nguoi dai dién Ngdn hang TMCP D-Chi nhanh Ba
Ria trinh bay: Ngan hang TMCP D-Chi nhanh Ba Ria da cho 6ng Bui Cong M
vay tién theo hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung thir nhét, s 03/2009/HP ngay 09/12/2009 véi so tién
vay 650.000.000 dong, c6 thé chap gidy chimg nhan QSD dat dién tich
3.494,3m? s L722115 do UBND thi x3 Ba Ria cp ngay 14/11/2008 dung tén
6ng Bui Cong M. Ong M di tra dugc 280.000.000 dong, con lai gbc
370.000.000 triéu va lai chua tra 516.252.667 dong. Tinh dén thoi diém xét xur
con noi gbe va 1ai 1a 886.252.667 dong.

- Hop dong tin dung thtr hai, sb 02/2010/HP ngay 27/4/2010 véi sb tién
vay 200.000.000 ddng va tiép tuc thé chap gidy ching nhan QSD dat dién tich
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3.494,3m2 s6 L722115 do UBND thi xa Ba Ria cap ngy 29/4/1998 da sang tén
cho dng Bui Cong M ngay 14/11/2008. Ong M da tra duoc 10.888.889 dong tien
1ai, tién goc chua tra. Tinh dén thoi di€ém xét x\r con ng goc, lai la 510.232.333
dong.

Ca 2 hop dong nay 6ng M con ng gde va 14i 14 1.396.476.000 dong.

Nay, ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an: Cong nhan céc
Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip tai san hop phap. Budc ong Bui Cong
M tra cho Ngan hang TMCP D sé tién 13 1.396.476.000 dong va lai phat sinh
cho dén khi tra hét no;

Ong Vi Van T2 trinh bay:

~ Ong Tuan la con cua ba Nguyén Thj R va 6ng Vii Van T (da chét). Nguon
goc dat tranh chap gitra cha me 6ng va 6ng M la tai san chung cua gia dinh duoc
ong Vii Van T ding tén dai dién trén giay ching nhan QSD dat.

Nam 2008, gitra ba Nguyén Thi R, 6ng Vii Vian T va éng M ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (myc dich 1a hop dong vay tai san dé dam
bao khoan tra ng cua 6ng T, ba R) thi cac anh em trong gia dinh khong hé hay
biét va ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mic du da
truong thanh. Con chit ky trong hop dong thoa thuan ngay 18/10/2007 do ong M
cung cap cho Toa thi ong Tuan chi ky vao gidy viét tay co noi dung uy quyen
cho 6ng M vay tién nhu da trinh bay ¢ trén. Ngoai ra khong ky bat cir gidy to
hay hop dong thoa thuan nao khac véi dng M.

Tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngoai can nha cta 6ng T, ba R thi con ¢6 nha ctia 6ng Vi Van T2, 6ng Vii Van
T4, va ong Vi Van Tuyen nhung cic em néu trén khong hé ky vao hop dong.
Mat khac, dién tich dat 3.494,3m? ma cac bén lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi gia 300.000.000 dong 1a diéu hét sire phi 1y.

Nay, ong Tuén ciing 12 ngudi thira ké quyén nghia vu t6 tung caa 6ng T
dong y va thong nhat véi yéu cau cuia ba Nguyén Thi R.

Ong Vii Vin T1, 6ng Vii Van T3, ba Vi Thi T7, 6ng Vi Hai T5, 6ng Vi Hai
T6, ba Vit Thi T7, ba Vil Thi Thu, ba Vii Thi Thu Thiy trinh bay: Céc ong ba Ia
con ciia ba Nguyén Thi R va dng Vii Van T (da chét). Nguon gdc dat tranh chap
gitra cha me chang t6i va 6ng M la tai san chung cua gia dinh dugc 6ng Vii Van
T dtmg tén dai dién trén gidy chiing nhan quyén str dung dat. Nam 2008, giira ba
Nguyén Thi R, 6ng Vii Van T va 6ng M ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat (muc dich 1a hop dong vay tai san dé dam bao khoan tra ng cua ong T,
ba R) thi cac anh em trong gia dinh khong hé hay biét va ky xac nhan vao hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat mic du da treong thanh. Tai thoi diém
cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngoai cin nha cua dng
T, ba R thi con ¢ nha cta 6ng Vi Van T2, 6ng Vi Van T4, va 6ng Vi Van T3
nhung nhirmg ngudi néu trén khong hé ky vao hop ddng. Mit khac, dién tich dat
3.494,3m? ma cé4c bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vai gia
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300.000.000 dong la dleu hét stic phi ly. Vi vay, nay cac con 6ng T, ba R cling
la ngu’O’I thura ké quyén nghia vu t6 tung cta 6ng T, nay dong Yy va thong nhat
véi yéu cau caa ba Nguyén Thi R.

Ba Nguyén Thi Diém P, éng Vii Anh T11, éng Vii Anh T12, ba Vii Nguyén
Huyén T13 trinh bay: Ba P 1a vo 6ng Vii Vian T2, cac 6ng T11, dng T12, ba T13
la con 6ng T10 ba P. Dét tranh chip 1a cua gia dinh bén chong va éng ba, cac
ong ba vé sdng trén dat nén khong ¥ kién va yéu cau gi dbi vé6i vu an.

Ba Trdn Thi D trinh bay: Ba Dung la vg 6ng Vi Van T4. Dat tranh chap la
cua gia dinh bén chdng va ba 14y ong Toan vé song trén dat nén khong ¥ kién va
yéu cau gi dbi voi vy an.

Ba Trinh Thi D1 trinh bay: Ba D1 1a vo 6ng Vi Hai Té6. Pit tranh chép la
cua gia dinh bén chong va ba 1y dng T6 vé song trén dat nén khong ¥ kién va
yéu cau gi d6i voi vu an.

Ba Lé Thi Kim C3 trinh bay: Ba C3 khong c6 quan hé gi véi cac duong su
trong vu an. Viéc 6ng T va 6ng M co trinh bay dén giap ba C3 dé vay sb tién
200.000.000 ddng muc dich tra ng cho Ngan hang va 6ng M dung ra vay, bao
lanh; 6ng T thi nhén tién thi d3 1au gdn 10 ndm nén ba C3 khong nhé. Nay, cac
bén tranh chap ba C3 khong c6 yéu cau gi va dé nghi Toa an xét xur theo quy
dinh cua phap luat.

Uy ban nhdn dan thanh pho Ba Rija trinh bay: Ngudn goc dat tranh chap
dugc Uy ban nhan dan thanh phb Ba Ria cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dimg tén ho ong Vil Van T va da sang tén cho 6ng Bui Cong M 1a ding quy
dinh cua phap luat. Nay, cac bén duong sy tranh chap c6 yéu cau Toa an tuyén
huy glay ching nhan quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ba
Ria cdp thi Uy ban nhan dan thanh pho Ba Rija dé nghi Toa an xét xir theo quy
dinh cua phap luat va khong c6 yéu cau gi.

Cﬁi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria trinh bay: Ban an dan sy
phic tham s6 89/DSPT ngay 14/11/2011 duge Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xr phuc tham co6 hi¢u luc phap luat da thi hanh an dugc nhu sau:

‘ Chi cuc Thi hanh an dan su tha‘m}l phé Ba Ria da hoan tra cho 6ng M sb
tién tam Umg an phi 1.000.000 dong. Phan an phi chu dong 70.708.000 déng ma
ong T, ba R con phai ndp theo ban an dan sy phuc tham so 89/DSPT ngay
14/11/2011 hién nay da dinh chi chua thi hanh an.

Ngay 11/6/2014 c¢6 quyét dinh giam doc tham s6 245/2014/DS-GDT cua
Toa an nhan df?m To1 cao thi Chi cuc Thi hé,nh an dan sy thanh pho Ba Ria da
ban hanh Quy¢t dinh dinh chi thi hanh an s6 01/Qb-CCTHA ngay 03/10/2014
vé viéc thi hanh ban an phac tham néu trén cho dén nay.

Ba Tran Thi H trinh bay: Ba H 1a vo thir hai ciia 6ng M két hon ngay
02/12/2010. Ba H khang dinh tai san tranh chap gitta cac bén la tai san riéng cua



6ng M co trude khi 1dy ba H. Nay cac bén tranh chapthi ba H khong c6 yéu cau
gi va d€ nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chung:

Ong B¢ Khac T15, 6ng Nguyén Quoc T16, ba Vi Thi T8, ong Lé Van H
trinh bay: Cac 6ng ba chung kién viéc 6ng T, ba R va ong M ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén di giao nhan tién va nhan dat day du
theo quy dinh cua phap luat. Nay c4c bén tranh chap thi cac ong ba khéng c6
y&u cau gi va dé nghi Toa &n xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so thAm,nguyén don rat mot phén yéu cau 1a budc ﬁng M tra
lai 2 gidy CMND cua 6ng Vi Van T, ba Nguyén Thi R. _Con cac yéu cau khoi
kién khac van giir nguyén; Bi don van giit nguyén yéu cau phan to; Ngan hang
van giir nguyén yéu cau doc lap.

Tai Ban an dan su so thAm s6 06/2019/DS-ST ngay 20 thang 3 nim
2019 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyet dinh:

_ Ap dung: Bicu 26, 37, 39, 34, 157, 165, 228, 244 B0 luit t6 tung dén su.
Piu 122, 124, 466, 468 Bo luat dan su. Piu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& &n phi 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu ’cﬁu khéi kién ctia ba Nguyén Thi R va nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung ciia 6ng Vi Van T. Bac yéu cau phan t6 cua 6ng Bui
Cong M. Chap nhan yéu cau doc l1ap cua Ngan hang TMCP D.

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 18/10/2007
gitta ong Vi Van T, ba Nguyén Thi R véi ong Bui Cong M lap tai UBND
phuong Kim Dinh, thi xa Ba Ria.

2. Hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L722115 ma UBND thj xa
Ba Ria cap ngay 29/04/1998 cho 6ng Vi Van T da sang tén cho 6ng Bui Cong
M ngay 14/11/2008.

3. Ba Nguyén Thi R va nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu té tung cua
6ng Vii Van T dugc quyén st dung dién dat 3.494,3m? ( trir 97,5m? nha nude da
thu hoi) va nha, tai san khac trén dat o thia dat 236, 361, 634, 638, 639, 640 to
ban d6 47 + 20 toa lac tai phuong Kim Dinh, thanh phd Ba Ria. Theo 3 so d6 vi
tri thira dat 1ap ngay 12/7/2018 va ngay 01/8/2018.

4. Vé nghia vu tra tién:

+ Ba Nguyén Thi R va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cta
6ng Vii Van T phai tra cho éng Bli Cong M s6 tién 1a 734.250.000 dong. Ong
BUi Cong M c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi R va nhiing nguoi ké thira ong
Vii Van T s6 tién 14 589.132.142 dong.

+ Sau khi trir nghia vu cua nhau thi ba Nguyén Thi R va nhitng ngudi ke
thira quyén nghia vu té tung cua 6ng Vil Van T phai tra cho ong Bui Cong M sb
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tién 1a: 734.250.000 dong - 589.132.142 dong = 145.117.858 dong (Mot tram
bon muoi nam tri¢u, mot tram muoi bay ngan, tdm tram nam tam dong).

5. Cong nhan sy thoa thuédn cta cac duong sy nhu sau:

Ong Bui Cong M c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP D s tien 1a
1.396.476.000 dong (Mot ty, ba tram chin sau triéu, bon tram bay muoi sau ngan
dong) va ti€p tuc tra 1ai theo hop dong tin dung.

6. Huy hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 241/2008/HP ngay
27/11/2008 giita 6ng BUi Cong M véi Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam
chi nhanh Ba Ria. Hay hop dong thé chip bd sung s6 02/2010/HPBS ngay
27/4/2010 giita 6ng Bli Cong M véi Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam
chi nhanh Ba Ria.

7. Dinh chi yeu cau khaoit kién cua ba Nguyen Thi R va nhiing nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung cua 6ng Vi Vin T, vé viéc yéu cau 6ng Bli Cong
M phai tra lai 2 gidy CMND cua 6ng T, ba R.

8. Ba Nguyén Thi R va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng T dén co quan nha
nuéc co thim quyén dé duoc cip lai gidy chimg nhan QSD dat va tai san trén
dat ddi v6i dién tich dat 3.494,3m? (trr dién tich dat 97,5m? nha nudc da thu
hoéi) ¢ thira s6 236, 634, 638, 639, 640, 361 thudc to ban d6 s6 47 + 20 (méi
15+22) toa lac tai phuong Kim Dinh, thanh phd Ba Ria. Theo 3 so d6 vi tri dat
lap ngay 12/7/2018 va 01/10/2018 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, tién an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/4/2019 bi don 6ng Bui Cong M ¢6 don khang cdoyéu ciu sira mot
phan ban 4n so tham, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la Ngan hang BIDV
co don khang caoyéu cau cong nhan cac Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 241/2008/HD ngay 27/11/2008 va Hop dong thé chip bd sung sO
02/2010/HDBS ngay 27/4/2010 gitra 6ng Bui Céng M véi Ngan hang dau tu va
phat trién Viét Nam chi nhanh Ba Ria hop phap, chap nhan yéu cau doc 1ap cua
minh.

Tai phién toa phuc tham hom nay, bi don ong Bui Cong M, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan Ngan hang BIDV van giit nguyén yéu cau khang céo.

Bi don 6ng Bui Cong M trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 18/10/2007 gilra 6ng Vi Van
T, ba Nguyén Thi R vé&i ong Bui Cong M 1a hop phap, cac van dé khac éng M
xin bao luu y kién nhu da trinh bay tai cp so tham. D¢ nghi Hoi dong xét xu
stra mot phan ban an so thAm theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, chdp nhin yéu ciu phan té cua dng M.

Nguoi dai dién theo ﬁy,quyén cua Ngén hang BIDV la 6ng Nguyén Xuan C
trinh bay: Hop dong thé chap quyen st dung dat gitra 6ng M va Ngan hang da
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duoc thuc hién dtng tha tuc va hop |é, dé nghi Hoi déng x€t xr cong nhan giéy
chung nhan quyén sir dung dat s6 L722115 ma UBND thi xa Ba Ria cép nge‘ly
29/04/1998 cho ong Vi Vian T da sang tén cho o6ng Bui Cong M ngay
14/11/2008 dé dam bao quyén phat mai cia Ngan hang. Pé nghi Hoi dong xét
Xt stra mot phan ban an so tham d6i voi ndi dung huy cac hop dong thé chap
gitra Ngan hang véi ong M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi R 1a Ong
Luu Quang N trinh bay: Giao dich giita cac bén 1a gia tao dd duoc quyét dinh
giam dbc thdm xac dinh nén nguyén don khéng can chimg minh. Viéc Ngan
hang BIDV khi cho vay khong thuc hién dung quy trinh khi khong tham dinh k¥
tai san bao dam nén c6 hau qua bat loi thi Ngan hang phai chiu. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chip nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém: V& t6 tung, tir khi thu 1y dén khi dwa vu 4n ra xét xtr Toa an da
tién hanh dung quy dinh ctia phap luat; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung chip
hanh ding quy dinh phap luat t6 tung dan su.

V& noi dung, xét khang céo cuaa bi don: Hop dong chuyén nhwong quyén str
dung dat lap ngay 18/10/2007 giita vo chong 6ng T, ba R véi dng M tai UBND
phuong Kim Dinh, TP. Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau thuc chat la gy quyén dé
ong M vay ngan hang vi gia tri tai san theo dinh gia cua ngan hang cao hon gia
Chuyen nhugng. Pong thoi, GCN QSDD 1a cap cho h, thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong thi céc thanh vién trong h¢ cua 6ng T khong dong y viéc chuyén
nhuong nay.Vi vay Toa an cap so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong
gitra cac bén I gia tao nham che gidu giao dich khac, tuyén b vo hiéu 1a c6 cin
ctr. Do hop ddng bi vé hiéu nén céac quan hé phat sinh tir hop ddng nay ciing vo
hiéu theo va bi hity nhu cdp so thim nhéan dinh 13 dung phap luat. Do khang céo
cua bi don khong c6 co sd nén dé nghi Hoi dong xét xu bac yéu cau khang céo
cua bi don. Xét khang cao cia Ngan hang BIDV: ngan hang va duong su da
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc 6ng M c6 nghia vu tra ng cho ngan hang theo
hop dong tin dung da dugc Toa an ghi nhan 1a ding quy dinh phap luat, con
phuong thic thi hanh an khéng thudc tham quyén cua Toa an nén khong co co
s& xem xét khang co cua ngan hang. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo
cua Ngan hang BIDV, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cc,ic tai liéu co trong ho so vu an da du:o’c tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

bon khang cdo cua 6ng Bui Cong M va Ngan hang TMCP D lam trong
han luat diﬁnh va hop 1€ nén dugc HO1 dong xét xir xem xét gidi quyé€t theo trinh
tu phic tham.
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Pbi v6i dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rja —
Viing Tau da c6 don dé nghi xét xir ving mit. Xét thdy, dé nghi xét xtr vang mit
néu trén hoan toan ty nguyén, phu hop vo6i quy dinh phap lut. Can ctr vao khoan
1 Diéu 228 cla B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 (sau day goi tat a BLTTDS
2015), Toa 4n tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén.

V& su ving mit ctia nguyén don Nguyén Thi R ‘nhung c6 nguoi dai dién uy
quyén 1a Ong Luu Quang N c6 mat,nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cuia 6ng T, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khac dé dugc Toa an
triéu tap hop 1& 1an thir hai ma van ving mit. Cin ctr khoan 3 Piéu 296 cua
BLTTDS 2015, Toa 4an tién hanh phién toa phiic thim xét xtr ving mit nhiing
nguoi tham gia té tung trén.

[2] Xét khang cao cua Ngan hang TMCP b ddi Vo phan ban 4n so thim da
quyét dinh huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé 1722115 do UBND thj
xd Ba Ria cap ngay 29/4/1998 sang tén cho ong BUi Cong M ngay 14/11/2008
va hiy Hop dong thé chap quyén sir dung dét gita 6ng M va Ngan hang.

Ngan hang TMCP D-Chi nhanh Ba Rja da cho ong Bli Cong M vay tién
theo hgp dong tin dung, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung thir nhat, s6 03/2009/HD ngay 09/12/2009 véi s6
tién vay 650.000.000 dong, c6 thé chap gidy chimg nhan QSD dat dién tich
3.494,3m? s6 1722115 do UBND thi x4 Ba Ria cap ngay 14/11/2008 dung tén
6ng Bui Cong M. Ong M di tra duoc 280.000.000 dong, con lai goc
370.000.000 triéu va ldichua tra 516.252.667 dong. Tinh dén thoi diém xét xir
con noi gdc va 13i 1a 886.252.667 dong.

+ Hop ddng tin dung thir hai, sO 02/2010/HD ngay 27/4/2010 voi sO tién
vay 200.000.000 dong va tiép tuc thé chap gidy ching nhan QSD dat dién tich
3.494,3m? s6 L722115 do UBND thi x3 Ba Rja cip ngay 29/4/1998d3 sang ten
cho éng Bui Cong M ngay 14/11/2008. Ong M d tra duoc 10.888.889 ddng tién
l3i, tién gOc chua tra. Tinh dén thoi diém xét xir con ng goc,lai 1a 510.232.333
dong.

Ca 2 hop ddng nay 6ng M con no gbe va 13i 1a 1.396.476.000 dong.

Xét Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 241/2008/HP ngay
27/11/2008 va Hop dong thé chap bo sung sé 02/2010/HPBS ngay 27/4/2010
gitta 6ng M va Ngan hang: Hai hop dong thé chap néu trén 1a ¢é dam bao cho
khoan vay ctua 6ng M theo Hop dong tin dung sé 03/2009/HP ngay 9/12/2009
Vi 6 tién vay 1a 650.000.000 dong va Hop dong tin dung sé 02/2010/HP ngay
27/04/2010 cua dng M véi ngan hang, sb tién vay 1a 200.000.000 dong. Hop
ddng thé chap nay duoc cong chimg va dang ky giao dich dam béao theo dung
quy dinh phap luét. Tai thoi diém thé chap ong M la nguoi st dung hop phap tai
san thé Chap theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat sé L722115 do UBND thj
x3 Ba Ria cap ngay 29/4/1998, ding ky bién dong sang tén cho 6ng Bui Cong M
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ngay 14/11/2008.

Do d6, viéc Toa an cdp so thim di quyét dinh huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s L722115 do UBND thj xi Ba Ria cip ngdy 29/4/1998
sang tén cho 6ng Bli Cong M ngay 14/11/2008 va hay Hop dong thé chap
quyén st dung dat giita 6ng M va Ngan hang 1a trai quy dinh tai khoan 2, Diéu
133 Bo6 luat Dan su: “Truong hop giao dich dan sw v0 hiéu nhung tai san da
dwoc ding Ky tai co quan nha nude ¢d tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao
bang mét giao dich khac cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguwoi ndy cdn cir vao
viéc dang Ky do ma xac Ildp, thuc hién giao dich thi giao dich doé khéng bi vo
hiéu” va quy dinh tai khoan 2 Diéu 138B0 luat Dan sy nim 2005; quy dinh tai
Luat Dat dai nam 2013 thi khong thu hdi “Gidy chitng nhdn da cap khong diing
tham quyén, khdng diing doi twong sir dung dat, khong diing dién tich ddt, khdng
i diéu kién duoc cdp khong dung mucC dich su dung dat hodc thoi han su dung
dat hodc nguon goc sir dung dat theo quy dinh ciia phap ludt dat dai” néu nhu

“nguoi duoc cap Gidy ‘chimg nhan do da thiec hién chuyén quyén sir dung dat,
quyén sé hivu tai san gdn lién véi ddt theo quy dinh ciia phap ludt dat dai”.

Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay khang cao cua Ngan hang BIDV la c6
can ct, hop 1y va can thiét dé bao dam an toan, 6n dinh phap 1y cho cac giao
dich ddi véi cac tai san da dugc dang ky tai co quan nha nude co tham quyén.
Quyét dinh gidm d6c tham sb 245/2014/DS-GPT nay 11/6/2014 cua Toa an
nhan dan t6i cao huy Ban an dan sy phic tham sé 89/2011/DSPT ngay
14/11/2011 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhung khéng xem Xét
dé cap dén quyén loi cua bén thtr ba ngay tinh 1a ngan hang. T do, Toa an cap
so tham can cr quyet dinh nay dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va hay 02 hop dong thé chap 1a khong dang quy dinh phép luat nhu di nhan
dinh trén.

Trong truong hop chip nhan quyén cua bén thir ba ngay tinh, thi Toa an
cap so thdm phai can c&t quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat Dan su 2015 Ia
“Chii s¢ hitu khéng ¢ quyén doi lai tai san tir ngwoi thir ba ngay tinh, néu giao
dich dan su véi nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay
nhu’ng cO quyén khéi kién, YU cau chi thé c6 16i dan dén viéc giao dich duwoc
Xac lap voi nguoi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop 1y va boi thuong thi¢t
hai, néeu c6”. Do do, can phai xem Xeét tinh hop phap cua Hop dong chuyén
nhuong dat gilta 6ng M véi ong T, ba R, néu c6 vi pham diéu cAm ctia phéap luat
thi ai 1a bén c6 16i trong giao dich ma bi vo hiéu.

[3] Xét khang cao cia ong Bui Cong M:
[3.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/10/2007:

Hop dong thoa thuan ngay 16/10/2007 giita 6ng T, ba R va 6ng M thé
hién 13 y chi cta cac bén vé viéc thuc hién hop dong vay tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat Cu thé, 6ng T va ba R cam két sau khi 6ng
M cho vo chong ong ba vay sb tién 200.000.000 dong dé tra ng Ngan hang
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Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon, 6ng ba co trach nhiém uy quyen cho 6ng
M tiép tuc vay Ngéan hang s6 tién 270.000.000 dong dé tra no so tién trén va di
chinh 1y lai s d6. Sau khi chinh 1y xong, 6ng ba s& lam hop ddong chuyén
nhuong toan bd dién tich trén lai cho 6ng M. Trong thoi han 1 nam, néu khong
hoan tra lai sb tién 270.000.000 ddng cho 6ng M thi 6ng ba ségiao toan bo tai
san d3 ghi trong bién ban cam két nay cho 6ng M.

Xét thay, viéc ong T, ba R chuyen nhuong quyén st dung dit cho 6ng M
la giao dich co d1eu kién cua hop dong vay tai san, khong phai la giao dich gia
tao nham che glau giao dich vay tai san nhu Toa an cap so tham nhan dinh. Cu
thé:

Thuc hién theo Hop déng thoa thudn dugc lap ngay 16/10/2007, ong M
d3 tmg s6 tién 200.000.000 déng cho dng T, ba R tra no. Theo Phiéu thu ngay
16/10/2007 ctia Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam —
Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau thi Ngan hang di thu cta 6ng T s tién
187.922.452 déng Do ong T, ba R da tra ng Ngan hang nén da uy quyén cho
ong M dung gidy chirng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng ba dé lién hé voi Ngan
hang vé& viéc muon sd tién 270.000.000 déng theo Gidy uy quyén ngiy
16/10/2007.

Ciing theo thoa thuan trén, thi 6ng T, ba R co trach nhiém 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Msau khi thanh toan tién cho Ngan
hang va chinh 1y lai s6 do.Do d6, cac bén tién hanh ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 18/10/2007 tai UBND phuong Kim Dinh. Theo
hop dong thoa thuan néu trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
giao dich dan c6 diéu kién duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 125 BLDS 2005:
“Trong truong hop cdc bén cé théa thudn vé diéu kién phat sinh hodc hity bé
giao dich dan sy thi khi diéu kién do xay ra, giao dich dan sy phdt sinh hoac
hiy b6”. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén chi phat sinh
hiéu luc khi dng T, ba R khong tra ng sd tién 270.000.000 dong cho dng M
trong thoi han 01 nim ké tir ngdy cac bén thoa thuin. Nén ké tir ngiy
16/10/2008, 6ng T va ba R khong tra s6 tién néu trén thi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phat sinh hiéu luc.

Toa an cip so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong duoc 1ap chi sau
02 ngay ké tir thoi diém ky két hop dong thoa thuan ma khong phai sau thoi han
01 ndm nén vi pham thoa thuan 1a khong dung véi v chi thoa thuan cua ong T,
ba R va 6ng M. Thyc té 1a sau ngay 18/10/2008, 6ng M méi thyc hién thi tuc
dang ky sang tén quyen str dung dat va duoc Vin phong Pang ky Dat dai thi xa
Ba Ria cap nhat bién dong ngay 14/11/2008 la ding theo thoa thuén cua cac bén
1a do sau 01 nam, 6ng T va ba R khong thanh toan sb tién 270.000.000 dong nén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phat sinh hiéu luc.

Xét hinh thire cua Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat: Hop dong
dugce lap thanh vén ban va duge chimg thue tai UBND phuong Kim Dinh theo
ding quy dinh tai diém b khoan 1 Di¢u 127 cua Luat Dat dai 2003: “Hop dong
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chuyén nhwong quyén s dung dat phdi c6 chirg nhdn cia céng chimg nha
nuée; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cia hé gia dinh,
ca nhdn thi dwoc lya chon hinh thirc ching nhdn cua cong chimg nha nwoc
hodc chitng thuc cua Uy ban nhan dan xd, phwong, thi tran noi ¢é dat”. Ong T
va ba R cho riang 6ng ba bj ltra dbi dé giao két hop ddng nay nhung ciing khdng
chirng minh dugc trinh bay ctia minh c6 can cu.

V& tai san chuyén nhuong: Tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung phan
dat 6 dién tich 3494.3m? thudc thira dét s6 236, 361, 634, 638, 639, 640 t& ban
d6 s6 47 + 20 toa lac tai phudng Kim Dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 L722115 do UBND thi x4 Ba Ria cip ngay 29/4/1998 cho ﬁng T.
Tai san nay la tai san dugc phép chuyen nhuong theo quy dinh ctua Luat Dat dai
2003. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong T trinh bay phan dat
tranh chap 1a tai san chung cta ho gia dinh vao thoi diém 6ng T va ba R ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/10/2007 nhung khong
cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh.

Vé nghia vu thanh toan: Theo hop ddng cac bén théng nhat gia tri chuyén
nhuong 13 300.000.000 dong. Gia tri nay 1a phu hop véi gia thi truong tai thoi
diém giao dich, vi phan dit nay nam trong khu quy hoach, nén gia tri thép,
twong duong véi gia dat do UBND tinh Ba Ria-Viing tau ban hanh va dinh gia
cua cac Ngan hang Agribank va BIDV khi cho vay, giao dich nay khong tréi
quy dinh phap luat nén duoc chap nhan. Sau 01 nam ké tir ngay ky két hop dong
thoa thuan, 6ng T va ba R khong tra duoc sb tién 270.000.000 dong di nhan
ngay 16/10/2007 nén 6ng M tién hanh thanh toan thém 30.000.000 dong dé du
s6 tién 300.000.000 dong 1a gia tri dugc thoa thuan trong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 18/10/2007 va hop dong thoa thuin ngdy 16/10/2007. Gidy
bién nhan tién ngay 27/11/2008 ctia 6ng T va ba R di thé hién ndi dung nay.

Nhu vay, viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T, ba R va dng
M 14 c6 that, xuat phat tir hop dong thoa thudn giita cac bén va giao dich dan su
c¢6 diéu kién.Nhimg nguoi 1am chung 1a cac 6ng P Khic T15, dng Nguyén
Quéc T16, ba Vii Thi T8, 6ng Lé Van H déu théng nhat 10i khai 1a c6 chung
kién viéc 6ng T, ba R va ong M ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cac bén di giao nhan tién va nhan dat day du.

Mat khéc, tai Bién ban ngay 12/12/2012 c6 su x4c nhan cua UBND
phuong Kim Dinh thi 6ng T va ong M da thoa thuan: “T6i tén Bui Cong M #
nguyén hé tro cho gia dinh éng ba V6 Van Tdo s6 tien 150.000.000 dong (mét
tram nam muoi triéu) tien hé tro di doi nha va tai san cé trén dat va so tién
6.000.000 dong (sdu triéu dong) tién thué nha. Téi dd nhdn tién ddy di nhiwe
trén. Toi tw nguyén cam két thdo dé nha va ban giao mdt bang cho éng BUI
Cong M”. Bién ban nay thé hién viéc 6ng T va ba R da ty nguyén thi hanh mot
phan nghia vu ban giao quyén sir dung phan dat cé dién tich 229,7m? (trong d6
217,3m? dét o) thudc thira sb 236 va tai san gan lién voi dat.
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Tir d6, c6 thé khang dinh viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gura ong T, ba R v&i 6ng M la tw nguyén, khong vi pham céc quy dinh
phap luat va ong M da dang ky tai Van phong dang ky dat dai. Do d0, yéu cau
khang céo ciia 6ng M vé viéc dé nghi Toa an cap phiic thim cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/10/2007 1a c¢6 co s& chap nhén.

[3.2] Xet Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L722115 do UBND thi x4
Ba Ria cap ngay 29/4/1998 sang tén cho 6ng Bui Céng M ngay 14/11/2008

Viéc Vin phong Piang ky quyén st dung dat thi xa Ba Ria dang ky bién
dong cho 6ng M ngay 15/1 1/2008 trén Gidy chimg nhén néu trén lacan cir theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/10/2007. Viéc cap nhat
dugc thyc hién theo dung trinh tyu, thu tuc phap luat quy dinh nén dugc cong
nhan.

[3.3] Xét yéu cau cong nhan quyen st dung dat ctia 6ng M va yéu cau budc
ba R va nhirmg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T tra lai toan
bd phan dat tranh chap:

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/10/2007 thi
tong dién tich dat chuyén nhuong 1a 3.494,3m? thudc thira dat 236, 361, 634,
638, 639, 640 to ban d6 47 + 20 toa lac tai phudng Kim Dinh, thanh phé Ba Ria.
Tuy nhién, ngay 04/8/2011, UBND thi x3 Ba Ria da ban hanh Quyét dinh sd
2603/QD-UBND vé viéc thu hdi 97,5m? dét tai phuong Kim Dinh ctia 6ng M.
Do d6, hién nay 6ng M chi duoc cong nhan quyén str dung phan dat c6 dién tich
3.396,8m? thudc thira dat 236, 361, 634, 638, 639, 640 to ban dd 47 + 20 toa lac
tai phuong Kim Dinh, thanh phd Ba Ria theo so do vi tri thira dat lap ngay
12/7/2018 va ngay 01/8/2018.

[3.4] Xét sb tién bdi thuong 1a 589.132.142 ddng theo Quyét dinh s
2972/QD-UBND ngay 23/8/2011 ctia UBND thj x4 Ba Ria vé viéc phé duyét
kinh phi bdi thudng, hd trg cho ho 6ng M dbi véi viée thu hodi 97,5m? dat tai
phudng Kim Dinh. Do Toa 4n cip so tham khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng T, bd R v&i 6ng M nén xac dinh dng M
phai tra cho 6ng T va ba R sd tién nay.

Hoi dong xét xir phuc thim nhan thiy, theo Khoan 4 Diéu 146 ciia Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pht quy dinh vé thi hanh
Luat Dt dai thi: “Hop dong chuyén doi, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén Sur
dung dat; hop dong hodc van ban tang cho quyén sur dung dat; hop dong thé
chdp, bdo lanh, gép von bang quyén su dung ddt c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky tai Van phong dang ky quyén su dung dat. Thir tw wu tién thanh todn
nghia vu lién quan dén quyén su dung dat dwge xdc dinh theo thir tw ding ky tai
Van phong dang ky quyén sir dung dat.”’

Nén ké tir thoi diém dng M ding ky tai Van phong Pang ky quyén sir dung
dat thi hop dong chuyén nhugng cé hiéu luc theo quy dinh phap luat. Ong M
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chu st dung hop phap nén co quyén nhan sd tién boi thuong 1a 589.132.142
dong néu trén 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

[4] VVé chi phi do vé, tham dinh, dinh gia:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan. Nén cin ct
vao khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Diéu 165 B luat td tung dan sy 2015 thi
nguyén don phai chiu chi phi do v&, thim dinh, dinh gi4 tai san la 16.371.000
ddng va duoc khau trir vao sé tién tam tng 1¢ phi ba R da nop.

[5] VVé &n phi dan su:
[5.1] V& &n phi dan su so tham:

Theo Khoan 1 Diéu 48 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi: “Poi véi nhitng vu viéc da
dwoc Toa dn thu Iy dé gidi quyét theo thii tuc so tham hodc theo thii tuc phiic
tham truée ngay 01 thang 01 ndm 2017 nhung sau ngay 01 thdng 01 nam 2017
Toa dn méi gidi quyét theo thii tuc so tham, phiic tham thi cdc quyét dinh vé dn
phi, Ié phi Toa dn dwoc thuc hién theo quy dinh cua Phap lénh an phi, ¢ phi
TOa dn nam 2009; trueong hop theo quy dinh cua Phap lénh dan phi, 1é phi Toa
dan nam 2009 ma dwong suw, nguoi bi két an phdi chiu dn phi, 1é phi Toa dn
nhung theo quy dinh cua Nghi quyét nay thi dwong su, nguwoi bi két dn khong
phai chiu hodac dwoc mién, giam an phi, 1¢ phi Toa an thi ap dung quy dinh cua
Nghi quyét nay”. Do @6, Hoi dong xét xtr cap phiic tham cin ctr dong thoi Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
vaPhap 1énh an phi, 1& phi Toa an 2009 dé giai quyét”.

Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén ba R va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta 6ng T phai chiu an phi dan
su so thAm nhu sau:

- An phi khong gia ngach la 200.000 dong dbi voi yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- An phi co gia ngach la 27.565.286 dong d6i v4i yéu cau budc bi don tra
lai sO tién 589.132.142 dong;

-‘An phi c6 gia ngach la 57.106.140 dong dbi voi yéu cau bugc bi don tra
lai phan dat c¢6 dién tich 3.396,8m? (twong duong 1.503.168.000 dong).

Tong cong 1a 84.871.426 ddng nhung donguyén don 13 ngudi cao tudi nén
ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi duoc mién toan bo an phi. Ba R dugc nhan lai sO tién tam
Gmg 4an phi dd ndp 13 3.250.000 dong theo Bién lai thu sé 011318 ngay
12/11/2010 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Ba Ria (nay 1a thanh ph6 Ba
Ria), tinh Ba Ria — Viing Tau.

Do yéu cau phan to cia 6ng M dugc chap nhan nén dng M khong phai chiu
an phi dan su so tham.
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Do yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP B dugc Toa an cong nhan su
thoa thuan tai phién toa so tham, nén 6ng M phai chiu trén sé tién 1.396.476.000
d6ng phai thanh toan cho Ngan hang 13 53.894.280 dong. Hoan lai cho Ngan
hang TMCP D sé tién tam ¢ng an phi so tham da nop 1a 24.000.000 ddng theo
Bién lai thu s6 0001779 ngay 14/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[5.2] V& &n phi dan sy phdc tham

Nguoi khang cao la ong M va Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Hoan lai cho 6ng M sd tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu sb 0008359 ngay 02/4/2019 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria — Viing Tau. Hoan lai cho Ngan hang TMCP D s tién sé tién 300.000 dong
theo Bién lai thu sé 0008358 ngay 02/4/2019 tai Cuyc thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria — Viing Tau.

[6] V& giai quyét hau qua cua viéc Ban an dan su phlc tham sé
89/2011/DSPT ngay 14/11/2011 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau
da duoc thi hanh mét phan.

Ngay 18/12/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Ba Ria ¢6 Vian
ban s6 175/CV-CCTHADS guai Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh c6 noi dung: “Vdy két qud thi hanh an dan sw dén nay dwoc xdac dinh nhwe
sau: Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria dd hodn trd cho éng M sé
tien tam itng dn phi 1.000.000 dong (mét triéu dong).

Thi hanh xong phan theo don ciia dng M vé viéc bugc ng Vii Van T, ba
Nguyen Th; R phai giao tra cho 6ng Bui Cong M di¢n tich dat 229,7m? (trong do
217,3m? dat 6) t,hu_o”c thura so 236 to ban do so 47 va toan bg nha, vat dung kien
trite, cdy trén dat, trén co so cdc bén dwong sy tw nguyén thoa thudn thi hanh.

Phan &n phi chi dgng vé dn phi DSST 70.708.000 dong (bay muoi triéu
bay tram lé tam nghin dong) 6ng T, ba R con phdi tiép tuc nap.

Sau khi nhdn dirgc Quyér dinh khang ngh; gidm doc tham, Chi cuc Thi
hanh an dan s thanh pho Ba Ria da ra thong bdo tam dinh chi theo quy dinh
cua phap luat”.

[6.1] Giai quyét hau qua vé an phi da thi hanh

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria da thi hanh ddi voi phan an
phi cua 6ng M 1a 1.000.000 dong. Nén Toa an ghi nhan sy thi hanh an doi vei
phan an phi nay.

Do Ban 4n déan sy phc tham s6 89/2011/DSPT ngdy 14/11/2011 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da bi hiy theo Quyét dinh giam dbc tham
s6 245/2014/DS-GBT nay 11/6/2014 cta Toa an nhan dan tdi cao nén éng T va

ba R khong phai chiu an phi dan sy phtc tham theo ban an nay. Hoan tra lai
200.000 dong choba R va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua
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6ng T theo Bién lai thu s6 011721 ngay 14/9/2011 cua Chi cyc thi hanh an dan
su cua thi xa Ba Ria(nay la thanh pho Ba Ria), tinh Ba Ria — Viing Tau.

Déi vai phan &n phi 70.708.000 ¢éng ba C3 cuc Thi hanh an xac dinh 6ng
T va ba R con tiép tuc phai nop 1a khdng phi hop. Do khoan tién nay da bi dinh
chi thi hanh &n theo Quyét dinh s6 01/QD-CCTHA ngay 03/10/2014 cuaChi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phd Ba Ria (nay 1a thanh phé Ba Ria), tinh Ba Rja —
Viing Tau.

[6.2] Giai quyét hau qua cua viéc thi hanh d6i voi phan dat tranh chap

Ghi nhan vigc Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Ba Ria da thi hanh doi
véi viéc ban giao phan dat c6 dign tich 229,7m? (trong d6 217,3m? dat &) thudc
thtra s6 236 to ban do so 47.

Tai Bién ban ngay 12/12/2012 c6 sy xac nhan cia UBND phuong Kim
Dinh thi 6ng T va dng M da thoa thuan: “T6i tén BUi Céng M fir nguyén ho tro
cho gia dinh éng ba Vé Van Tado sé tién 150.000.000 dong (mét tram nam muoi
triéu) tién hé tro di doi nha va tai san cé trén ddt va sé tién 6.000.000 dong
(sGu triéu dong) tién thué nha.

Téi di nhdn tién day di nhw trén. Téi tw nguyén cam két thdo d& nha va
ban giao mat bang cho éng Bui Cong M.”

Bién ban nay thé hién viéc 6ng T va ba R da ty nguyén thi hanh mét phan
nghia vu ban giao quyén sir dung phan dat cé dién tich 229,7m? (trong d6
217,3m? dat &) thudc thira s6 236 va tai san gan lién véi dat. Trong vu 4n nay,
cac duong sy khong tranh chip d6i véi s6 tién 156.000.000 dong néu trén va
viéc giao nhan tién va thoa thuan nay 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét
XU cap phiic tham khong xem xét so tién nay.

Tuy nhién, 6ng M duogc cong nhan co quyén st dung phan dét c6 dién tich
3.396,8m? thudc thira dat 236, 361, 634, 638, 639, 640 t& ban d6 47 + 20 toa lac
tai phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria theo so do vi tri thira dat 1ap ngay
12/7/2018 va ngay 01/8/2018. Ong T va ba R di ty nguyén thi hanh viéc ban
giao phan dat co dién tich 229,7m? (trong d6 217,3m? dat &) thudc thira sb 236.
Do d6, ba R va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T ¢6
nghia vu phai ban giao phﬁn dét con lai c6 dién tich 3.167,1m2

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B9 luat T tung dan sy 2015; Ap dung
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Qubc hoi; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an 2009.

- Chap nhan khang cio ctia ong BUi Cong M va Ngan hang TMCP D. Sira
mot phan Ban an dan sy so thdm sé 06/2019/DS-ST ngay 20 thang 3 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Tuyén xir:

1/. Khéng Chap nhéan yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi R va nhimg
nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Vi Van T. Chép nhan yéu cau
phan t6 cta dng Bui Cong M. Cu thé:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat l1ap ngay
18/10/2007 gitra 6ng Vi1 Van T, ba Nguyén Thi R véi ong Bui Céng M 1ap tai
UBND phuong Kim Dinh, thi xa Ba Ria;

- Cong nhén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé L722115 ma UBND
thi xa Ba Ria cap ngay 29/04/1998 cho 6ng Vii Van T da sang tén cho 6ng Bui
Cong M ngay 14/11/2008;

- Ong BUi Cong M duoc quyén sir dung dién dat 3.396,8m? (sau khi da trir
97,5m? Nha nudc da thu héi) thudc thira dat 236, 361, 634, 638, 639, 640 t ban
d6 47 + 20 toa lac tai phudong Kim Dinh, thanh phdé Ba Ria. Theo 3 so d6 vi tri
thira dat 1ap ngay 12/7/2018 va ngay 01/8/2018.

2/. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau: Ong Bli Céng M
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién 1a 1.396.476.000 dong (mat ty,
ba trim chin sau triéu, bon tram bay muoi sdu ngan dong) va tiép tuc tra 13i theo
hop ddng tin dung.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
cac bén thi hanh con phai chiu khodan tién lai twrong tng véi s6 ti€n con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

Cong nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat sd 241/2008/HD ngay
27/11/2008 gitra 6ng Bui Cong M véi Ngan hang Pau tu 'va Phat trién Viét Nam
chi nhanh Ba Ria va Hop dong thé chip bd sung sO 02/2010/HDBS ngay
27/4/2010 giira ong Bi Cong M véi Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam
chi nhanh Ba Ria. Truong hop, Ong Bui Cong M khéng tra duoc ng va lai suat
thi Ngan hang TMCP D cé quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyen
phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dién dat 3.396,8m? thudc thira dat
236, 361, 634, 638, 639, 640 td ban d6 47 + 20 toa lac tai phuong Kim Dinh,
thanh phé Ba Ria. Theo 3 so d6 vi tri thira dat 1ap ngay 12/7/2018 va ngay
01/8/2018.

3/. Dlnh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi R va _nhimg nguoi ké
thira quyén nghla vy t6 tung cia 6ng Vi Van T, vé viéc yéu cau 6ng Bui Cong
M phai tra lai 2 gily CMND cuia 6ng T, ba R.

4/. Vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gid: Nguyén don phai chiu chi phi
do Ve, tham dinh, dinh gia tai san la 16.371.000 dong va duoc khau trir vao so6
tien tam ung 1€ phi ba R da nop.

5/. V& an phi din su:

5.1 V& an phi dan su so tham:
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- Ba Nguyén Thi R (sinh 1947) va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua Ong T (sinh 1943) khong phai chiu én phi dan sy so tham va dugc
nhan lai s tién tam Gng an phi da ndp 1a 3.250.000 dong theo Bién lai thu sd
011318 ngay 12/11/2010 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ba Ria (nay la
thanh phd Ba Ria), tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Bui Céng M phai chiu sé tién an phi so tham 1a 53.894.280 ddng.

- Hoan lai cho Ngén hang TMCP D s6 tién tam ung an phi so thim da nop
la 24.000.000 dong theo Bién lai thu so 0001779 ngay 14/4/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria.

5.2 V& an phi dan sy phuc tham:

- Hoan tra cho ba R va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
éng T sb tién 12 200.000 dong theo Bién lai thu sé 011721 ngay 14/9/2011 cua
Chi cuc thi hanh &n dan su caa thi xa Ba Ria (nay 1a thanh phd Ba Rja), tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Hoan lai cho 8ng M s tién tam (g 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0008359 ngay 02/4/2019 tai Cuc Thi hanh an Dén sy tinh Ba Ria
— Viing Tau.

- Hoan lai cho Ngén hang TMCP D sO tién s6 tién 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0008358 ngay 02/4/2019 tai Cuc Thi hanh &n Dan sy tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an Dan sy c¢6 tham quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa &n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

— TAND tinh BR-VT;

— VKSND tinh BR-VT;

— Cuc THADS tinh BR-VT;

— Chi cyc THADS TP. BR-VT;

— Céac duong su (19);

— Luu: hé so (2),VP (5), 32b (LTTT). Nguyén Pic Minh
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