TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN MO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH BINH

Ban 4n sb: 04 /2020/TCDS-ST
Ngay 30 thang 9 nam 2020.

V/V tranh chép ranh giéi giira cac
bat dong san, quyén sir dung dat
theo quy dinh vé phap luat dt dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MO TINH NINH BINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong: Pham Vin Toan
2. Ba: Tran Thi Mao
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi kim Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Yén Mé tham gia phién toa: Ba Giang
Thi Quynh Loan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 tai phong xét xur. Toa an nhan dan huyén Yén
Mo, xét xr so tham cong khal vu an thy 1y s6: 06/2020/TLST- DS ngay 26 thang 5
nam 2020, tranh chip vé “ Tranh chap Ranh gi6i giita cac bat dong san; Quyén st
dung dat theo quy dinh vé phap luat vé dat dai .” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 05/2020/QDbXX-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Khic Kh, sinh nim 1964; dia chi thon Thuong
Phuong, xa Yén Thanh, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh; Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép ctia 6ng Kh: Ba Bui Thi Thanh Tam, tr¢ gitip vién Phap 1y thudc
trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Ninh Binh. ( c6 mat 6ng Kh ba Tam )

2. Bi don. Ong Vil Xuéan D va ba Bui Thi Ch déu cung dia chi th(}n Thuong
Phuong, xd Yén Thanh, huyén Yén M9, tinh Ninh Binh; Ba Ch uy quyén cho ong
Vii Xuan D tham gia t6 tung theo van ban uy quyén ngay 20/6/2020. Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phép cua ong D: Ba Poan Thi Hang tro gitip vién Phap 1y
thudc trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh Ninh Binh. ( ¢6 mat 6ng D, ba
Hang)

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi L, sinh ndm 1963, dia chi thon Thugng Phuong, xa Yén
Thanh, huyén Yén MO, tinh Ninh Binh; Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L:
Ong Bui Khac Kh, sinh nam 1963; dia chi thon Thugng Phuong, xa Yén Thanh,
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huyén Yén M, tinh Ninh Binh. ( Theo vin ban uy quyén ngay 25/6/2020) ong Kh
cO mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 23 thang 12 nam 2019 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don éng Bui Khic Kh trinh bay: Vao nim 2004 gia dinh nha
ong va gia dinh 6ng D duoc UBND x3 Yén Thanh giao dat dé x4y dung nha véi
dién tich dat dugc giao 12 200 m2 dit thd cu voi t can : Phia Nam giap dudng giao
thong cta thon rong 10m, phia Bic giap dat 6ng Q rong 10 m, phia Tay giap dat
ma dai 20m, phia Dong giap voi dat 6ng D dai 20m. Khi giao ddt UBND co Xuong
thue dja cdm mdc gidi & phia Nam va Phia Bac dé hai ho xac dinh ranh gi6i dat
cia minh va x4c dinh 12 mot duong thang. Sau khi nhan dat nim 2004 cing nim
d6 gia dinh nha ong va gia dinh 6ng D tién hanh xdy dung hai bén c6 thoa thuan
ong 1a nguoi xdy dung doan tudng bao phia trude ( goi 1a doan 1), tiép dén 1a nha
nai bang ciia gia dinh nha ong ( goi 1a doan 2), doan phia sau nha mai bang thi do
ong D xay ( goi 1a doan 3) Nhung khi 6ng D xay doan tuong bao phia sau ong D
d3 xay sang phan dat nha 6 ong 0,65cm ( doan tuong bao phia sau dai 7,6m). Nam
2017 do cong trinh nha bép xudng cap 6ng 1am lai nha bép va mudbn xac dinh lai
mdc gidi gitta hai nha nhung 6ng D khong nhat tri do vay ong dé nghi Toa an budc
ong D phai tra lai phan dién tich dat ma truéc ddy vao nam 2004 ong D da xay
dung sang dat nha ong cu thé: doan 2 c6 phan méng 4m cia gia dinh nha 6ng véi
chiéu dai 7,58m x 0,30m = 2,274m2 tinh tir mép than tudong nha sang phia nha 6ng
D rong 0,30m x 7,58m: Poan 3 tinh tir sau mép nha mai bang dén hét dat t6i dat
nha 6ng Q co chiéu dai 7,96m rong 0,6 m, tinh theo hién trang tudng bao mdi duoc
xay dung nim 2017 thi yéu cau 6ng D phai tra cu thé dién tich dat ma 6ng D lan
chiém 12 7,96m x 0,3m = 2,388m2.

Dbi v6i yéu cau cta 6ng D, budc 6ng phai thanh toan gia tri tudng bao ma
ong da pha vai so tien 3.840.000dong. Ong khong nhat tri boi thuong.

Tai ban tu khai, bién ban 13y 10i khai ciing nhu qué trinh hoa giai 6ng Vi
Xuan D trinh bay: Vao ndam 2004 UBND x4 Yén Thanh c6 chu truong giao dat cho
cac ho gia dinh 1am nha &. Theo hd so gia dinh nha ong dugc giao 200m2 dat theo
h6 so ma UBND giao voi cac chiéu Phia Nam giap voi luu khong duong thon rong
8m, phia Bac giap dat nha 6ng Q rong 8m, phia Tay giap voi dat 6ng Kh dai 25 m,
phia Pong giap véi dat 6ng L dai 25m. Nhung thuc té khi do gia dinh 6ng c6 dién
tich 233m2, 1y do cua viéc tdng 1én 33m? 1a khi giao dét tai thuc dja do dién tich
con nén UBND di giao thém, 6ng c6 ndp thém tién d6i véi dién tich dat ting thém
v6i s6 tién 1.700.000d6ng nhung hién nay gidy to 6ng khong con luu gitr. Khi
UBND xa giao ong khong xudng thyc dia, hom sau 6ng Kh c6 chi moc gioi gilia
hai ddu giap ranh giita hai ho mot cot cdm & phia duong xém va 1 coc cim & ao
nha 6ng Q ( hién nay hai coc méc gidi khong con nita)

Nam 2004 nha 6ng va nha 6ng Kh cung xay dung, khi xay dung hai gia dinh co
thoa thuan véi nhau, 6ng Kh xay tudong bao phia trudc( phia Nam gidp voi duong
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cua thén) con ong xay tuong bao phia sau ( phia Bic giap voi nha ong Q) dbi véi
doan tuong bao va doc bep cta gia dinh 6ng xay duoc sy nhét tri ciia 6ng Kh nén
ong da xay sang phia dat nha ong Kh 0,60m véi doan tuong bao 4,25m va doan
dbc bép dai 3,71m. Gia dinh nha ong sir dung tir nim 2004 cho dén nam 2017. Vao
thang 4 nam 2017 khi 6ng khéng c6 ¢ nha, ong Kh di ty ¥ pha ddc nha va doan
tuong bao ma 6ng da xay vao nam 2004. Khi su vi¢c xdy ra iy ban nhan dan xa
Yén Thanh giai quyét va hoa giai, ong Kh da xay lai tudng bao nhu hién nay khi
x4y lai tuong bao moi thi phan dién tich dit ma trude day hai bén thoa thuan chi
con lai 0,3m. Khi 6ng Kh pha dbc bép cii cua ong, ong da xay lai dbc bép méi nhu
bién ban Toa 4n xem xét thim dinh. Nay 6ng Kh yéu cau budc 6 ong phai tra lai phan
dién tich dat ma trudc day vao nim 2004 cu thé doan 2 ¢6 phan méng am cua gia
dinh nha Kh véi chiéu dai 7,58m x 0,30m = 2,274m?2 tinh tir mép than tuong nha
sang phia nha éng rong 0,30m x 7,58m: Poan 3 tinh tir sau mép nha mai bang dén
hét dat t6i dat nha ong Q co chiéu dai 7 ,96m rong 0,6 m, tinh theo hién trang tuong
bao méi duge xdy dung nim 2017 va yéu cau 6ng phai tra cu thé dién tich dat ma
ong lan chiém 14 7,96m x 0,3m = 2,388m2. Quan diém ciia 6ng ddi v6i doan thi 2
c6 phan moéng Am cua gia dinh nha Kh véi chiéu dai 7,58m x 0,30m = 2,274m?2
tinh tr mép than tuong nha sang phia nha 6ng rong 0,30m x 7,58m. (Ong D nhat
tri tra lai cho 6ng Kh)

Riéng dbi voi doan 3 tinh tir sau mép nha mai bang dén hét dat giap véi dat
nha ong Q c6 chiéu dai 7,96m rong 0, ,6 m, tinh theo hién trang tuong bao mai dugc
xay dyng nam 2017 va ong Kh yéu cau ong phai tra cy thé dién tich dat ma 6ng lan
chiém1a 7, 96m x 0,3m =2,388m?2 6ng khong nhat tri. Ong yéu cau 6ng Khoat phai
thanh toan sd tién 3.840.000ddng 14 tién gid tri vat lidu xay dung va cong xay dung
vao nam 2004 6ng da xay nay ong Kh da pha di.( trude day 6ng xay mong da nén
phan am ciia mong sang nha ong Kh 0,6m, nay 6ng Kh xay tuong bao 1én phan
moéng 0,3m nén 6ng nhat tri tra lai phan mong am 0,3m nay voi diéu kién 6ng Kh
phai thanh toan cho 6ng sd tién 3.840.000d0ng)

Tda an xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién ngudn gbe dit cua hai
ho gia dinh 6ng Bui Khac Kh va Vii Xuan D dugc UBND giao dat nha & thanh lap
khu tai dinh cu theo quyét dinh s6 232/QP — UB ngay 30/10/2003 caa UBND
huyén Yén Mb; vao ngay 05/01/2004 UBND xi Yén Thanh tién hanh giao nhan
d4t tai thuc dia cho cac ho gia dinh duoc chia. Theo ho so hd gia dinh 6ng Kh, 6ng
D déu dugc chia 200m? dat voi ttr can thé hién chiéu bam miat dudng thon rong 8m
va chiéu dai 25m. Nhung khi xuéng thuc dia dé giao dét thi chiéu sau khong da 25
m nhu trong hd so thu hdi nén UBND x3 da giao cu thé theo thuc dia sao cho cac
ho du 200m? dat nhung khong c6 vin ban nao chinh 1y vé viéc diéu chinh chiéu dai
va chiéu rong so voi ho so ban dau duoc l1ap. Cu thé cac hd duoc giao nhu sau: hg
ong Kh dién tich 200m? c6 kich thudc cac chiéu phia Pong giap voi dat ong D dai
20m; phia Tay giap voi dat ma dai 20m; phia Nam giap voi duong xom rong 10m;
Phia Béc giap voi dit 6ng Q rong 10m. Di voi dit nha éng D ciing duoc giao véi
dién tich 200m? c6 kich thudc cac chiéu phia Pong giap ranh thoat nude dai 21m;
phia Tay glap giap dat ong Kh dai 21m; phia Nam giap v6i duong x6m rong 9,50m;
phia Bic giap voi dat 6ng Q rong 9,05m. Theo trich luc ban d6 dia chinh xd Yén
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Thanh 1ap nam 2007 dién tich dat cua hd gia dinh 6ng Vii Van D ¢4 dién tich 233m?.
Ly do cta viéc ting thém 33m? chinh quyén dia phuong khong nim dugc.

Péi v6i viée tranh chdp mdc gidi gilta hai ho: Sau khi nhan dat vao nam
2004 hai ho d3 tién hanh x4y dung nha 6ng D x4y nha cip 4 trudc, sau d6 6ng Kh
xay nha mai bang va tudng bao phia trude, 6ng D xay doam tudng bao phia sau.
Hai bén khong c6 tranh chap dén nim 2017 6ng Kh pha doan tudng bao ma éng D
xay trudc ddy nén hai bén di say ra tranh chdp UBND x3 Yén Thanh di hoa giai
nhiéu 1an va dén ngay hoa giai 26/4/2017 cac bén da théng nhit dugc theo ding
nhu hién trang hién nay, sau khi théng nhét 6ng Kh d3 vé xdy lai doan tuong phia
sau va doc cong trinh phu nhu hién nay, ong D xay lai dbe bep cua minh. Buoc
mot thoi gian khi can bo dia chinh xubng xac dinh méc giéi dé 1am ho so cap bia
thi 6ng Kh lai khong nhat tri voi thoa thuan. Quan diém ctia chinh quyén dia phuong
do hai bén da ty thoa thuan trao d6i vé mdc gidi vi thé nén ton trong hién trang boi
cac bén da su dung 0 6n dinh tir nam 2004 cho dén khi ong Kh pha tuong bao mai
say ra tranh chip vi vay chinh quyén dia phuong dé nghi giai quyét theo phuong
an hoa giai ngay 26/4/2017.

Péi voi dat nong nghiép ctia ho gia dinh 6ng Bui Khac Kh duoc chia theo
khau. Tai ban do dja chinh xd Yén Thanh 1ap nam 2007 thé hién ong Kh duoc st
dung v&i dién tich 222m? tai thira 143 13 khong chinh xé4c béi lac do6 dién tich nay
dang 1a dién tich dat 5% ngan sach x4, dén nam 2014 c6 chua truong don dién doi
thira, do gia dinh 6ng Kh 1a thuong binh nén dugc uu tién nhan dat nong nghiép
gan lién voi dat thd cu nhung chua c6 quyét dinh giao dat cu thé nao. Ly do nim
2004 sau khi 6ng Kh nhan dat tho cu, sat voi dat tho cu nha ong Kh con du dat 313
nén UBND x4 Yén Thanh giao khoan dién tich dat ngan sach xi cho ong Kh dé
ong Kh tién canh tac.

Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién: dién tich dat & dugc
ong Kh xiy dung nha va cac cong trinh trén dit c6 cac chiéu nhu sau: Phia Pong
giap dat nha 6ng D dai 20,61m; phia Tay giap dat 313 dai 20,21m; phia Bac giap
dat ong Q rong 13,37m; Phia Nam giap duong xom rong 13,37m. Dién tich dat da
xay dung 334,1m?; dat 313 1a 126,8m? Tong dién tich ca tho cu va dat 313 cia gia
dinh ong Kh dang st: dung 1a 460,9m?.

Pbi véi dién tich dat cia 6ng Dy qua tham dinh tai chd thé hién: cac chiéu
Phia Dong glap dat ong Long dai 21,79m; phia Tay giap dat 6 ong Khoat dai 20,61 m;
phia Bic giap dat ong Quyén (Tai) rong 11,43m; phia Nam giap duong x6m rong
11,68m Tong dién tich dat ong Dy dang sir dung 244,8m?.

Cong trinh xay dung ma hai bén dang tranh chap:

Déi voi doan tuong bao phia trude ( dugc goi 1a doan 1) tiép v6i dudng xOm
va la giap ranh cua 2 nha dai 5,07 m. Hai bén xac dinh tuong bao thude s¢ hiru cuia
ong Kh duogc xay trén phan dat cia 6ng Kh, hai bén khong co tranh chap doi véi
doan tuong nay.

Tiép sau doan tuong bao 1a phan nha mai bang c6 phan méng 4m nha hai
tang cua nha 6ng Kh tinh tir tuong bao dén hét nha hai tang dai 7,58 m, trén phan
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mong am ( dugc goi 1a doan 2) dugce ong D lang xi mang rong 0,3m tinh theo (
bavia) cua nha mai bang 0,3m x 7,58m = 2,274m?2.

Ké tiép nha mai béng la doan tuong bao dai 4,25m, cao 2,33m ( dugc xay
bang gach bé tong) ( dugc goi la doan 3) doan tuong nay trude day vao ndam 2004
1a do 6ng D xay, dén ndm 2017 6 ong Kh pha di, sau khi hoa giai ctua xa 6ng Kh xay
lai trén nén mong cii. Tiép dén hét dat 13 ddc nha cép 4 cua ong Kh xay cung véi
tuong bao dai 3,71m;

V& phia nha 6ng D sau khi 6 ong Kh pha dbc cii trude day 6 Ong xdy vao nam
2004, nén 6ng D cling da xay 1 dbc cua cong trinh phu sat voi doc cong trinh nha
ong Kh véi chiéu dai cua doc 3,71m.

Tai ching thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH tham dinh gia Trang an co
dinh gia: + gia tri quyén st dung dat dang tranh chap 3,57m? c6 gia 5.955.000dong

+ Tuong giép ranh c6 chiéu dai 4,3m x cao 2,33m x day 0,15m = 1,5m?
co gid 3.887.720 dong

T Téng gié tri quyén sur dung dat va cong trinh xay dung trén dat ctia 6ng
Bui Khac Kh 14 182.782.000d6ng;

+ Tong gié tri cong trinh ¢o tranh chap xay dung trén dat cia 6ng Vil
Xuan D 1a 16.264.000 dong.

Két qua do dac thuc té cac ho str dung : C)ng Bui Khéic Kh hién dang st dung
460,9m? dat ( theo hd so dugc cap 422m? bao gdm dét tho cu 200m? va 222 m2 dat
noéng nghiép 313). H6 6ng Vii Xuan D hién dang st dung 244,8 m? dat tho cu (
Theo hd so cap 200m?, theo ban d6 dia x4 yén Thanh 1ap nim 2007 c¢6 dién tich
233m?)

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don: Ba Bui Thi
Thanh Tam, trg gitp vién Phap Iy thudc trung tam trg' giup phap ly Nha nudce tinh
Ninh Binh c6 ¥ kién: Dé nghi Hoi Pong xét xir cin cir cac diéu 166, diéu 170, diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 163,164, 175, 176 Bo Luat dan sy nam 2015 :
Cong nhan ranh gioi dat giﬁ’a 2 ho gia dinh ong Kh va 6ng D 1a 1 duong thang tinh
tir tuong bao ong Khoat xay dung, tiép giap luu thong duong truc thon cho dén hét
dat. Budc gia dinh 6ng D phai tra lai phan dién tich da 14n chiém cua gia dinh 6ng
Kh 14 2,34m? cu thé doan tudng bao dai 7,9m réng 0,3m tinh tir mép tuong bao
méi. V& 4an phi do than chi 1a nguoi c6 cong nén theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12 -2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an. Dé nghi Toa an mién an phi cho ong
Kh; Ong Kh nhat tri v&i bai phat biéu khong b sung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don: Ba Poan Thi Hang, tro gitip vién
Phap ly thudc trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Ninh Binh trinh bay: Viéc
nguyén don yéu cau ong D phai tra lai phan dién tich dat nhu nguyen don trinh bay,
qua cac chimg cir cling nhu hd so va hoa giai tai chinh quyén dia phuong ngay
26/4/2017 6ng Kh da xay lai va thong nhat x4c dinh lap ranh 2161 moi, dé ton trong
su thoa thuin nhu trude ddy va gan nhat vao nam 2017 va 6n dinh theo nhu hién
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trang hién nay. D& nghi HDXX béc yéu cau khai kién cua nguyén don. Vé an phi
do than chu 1a ngudi c6 cong nén theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12 -2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an. P& nghi Toa 4n mién 4n phi cho 6ng Vii Xuan D, Ba Ch 1a ngudi cao
tudi co6 don dé nghi do vy dé nghi Mién an phi cho ba Ch; 6ng D nhit tri v&i bai
phat biéu khong bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Mo phat biéu ¥ kién: V& tuan
theo phap luat cua nguoi tién hanh té tung, da thuc hién ding quy dinh cua phap
luat vé trinh ty tha tuc té tung trong qua trinh giai quyet ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xr nghi an; vé tham quyén thu Iy vu an; gui thong
bao cho vién kiém sat; vé quan h¢ phap luat tranh chap; trong qua trinh k1em tra
chirng cur va hoa giai; viéc chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tham gia t6 tung;
ndi dung sy viéc tranh chap. Trén co s& tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so va dién
bién tai phién toa.

Pé nghi HDXX cin ctr Diéu 158, Piéu 175 Bo luat dan sy nam 2015; cac
diéu 166, diéu 170, diéu 203 Luat dit dai nam 2013; cac diéu 147, diéu 157, diéu
165, diéu 166 Bo luat to tung dan su; nghi quyét 326/2016/UBTUQH ngay
30/12/2016:

Cong nhan su thoa thuan cua 6ng Bui Khic Kh va ong Vi Xuan D vé viéc
gia dinh 6ng D tra lai phan dién tich dat cho gia dinh 6ng Kh: Poan 2 phan méng
am, phan giot ranh tinh theo ba via ctia nha mai bang 2 tang tinh theo phuong thang
dung tir than tudng nha 6ng Kh sang nha 6ng D chiéu rong 1a 0,3m, chiéu dai
7,58m dién tich 1a 2,274m?

Chap nhan modt phan yéu cu cua 6ng Kh phan thir nhat ciia doan 3, doan
tuong bao ngin cach giira hai gia dinh 6ng Kh va 6ng D va dbc bép hién trang nhu
hién nay ong Kh da xay dung nam 2017 thudc s hitu cia gia dinh 6ng Kh c6 chiéu
dai 7,96m x rong 0,3m = 2,388m2 theo hién trang nhu hién nay ma 6ng Kh da xay
tuong bao va ddc bép nam 2017.

Khong ché‘p nhan yéu ciu cua 6ng Kh vé viéc yéu géu ong D phai tra lai phan
dién tich c6 chiéu dai 7,96m x rong 0,3m = 2,388m2 ké tir tuong bao doc bép ong
Kh xay sang phia Pong nha ong D.

Dinh chi yéu cau cua 6ng Vi Xuan D vé viée yéu’céu ong Kh phai thanh toan
cho 6ng s6 tién 3.840.000d6ng ( ba triéu tam tram bon muoi nghin dong) do tai
phién toa 6ng D xin rut yéu cau.

Vé an phi dan sy so tham: Mién ndp tién an phi DSST cho 6ng Kh va éng D
va ba Ch.

Vé tién ’thélm diph ‘gié, do dac va dinh gia: un(f)c ong Vii ~Xuém D phai tra cho
ong Bui Khac Kh s0 tién da chi phi xem xét thﬁm dinh tai cho, dinh gia va do dac
la: 5.500.000d0ng ( Nam triéu nam tram nghin dong)

NHAN PINH CUA TOA AN:



Qua nghién ctru cac tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cur tai phién
hoa giai va cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa
an nhan dan huyén Yén M6 nhan dinh:

[1] Ve thAm quyén: Tranh chap vé Ranh giéi giita cac bat dong san; Tranh
chap vé quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dugc quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan cap huyén co
tham quyén giai quyét dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don co quyen yéu cau giai quyet tranh
chap xac dinh quyén st dung dat; Ranh gioi cac bat dong san; Thim quyén giai
quyet do Toa an nhan dan giai quyet Can ctt Piéu 166, Piéul 70, Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 158, Piéu 175 Bo luat dan su.

[3] D6i voi yéu cau cua ong Bui Khac Kh dé nghi Toa an budc 6ng D phai
tra lai phan dién tich dat ma trude ddy vao nam 2004 ong D di xdy dung sang dat
nha 6ng cu thé: doan 2 c6 phan mong 4m cua gia dinh nha 6ng véi (chiéu dai 7,58m
X 0,30m = 2,274m2) tinh tir mép than tuong nha sang phia nha 6ng D rong 0,30m
x 7,58m: Poan 3 tinh tir sau mép nha méi bang dén téi dat nha ong Q (c6 chiéu dai
7,96m va chiéu rong 0,6 m) néu tinh theo hién trang tudng bao méi dugc xay dung
nam 2017 thi yéu cau 6ng D phai tra cy thé dién tich dat ma 6ng D 1an chiém 1a véi
(chiéu dai 7,96m X va chiéu rong 0,3m = 2,388m2.)

Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac ciing nhu xac minh tai chinh quyén
dia phuong vé thu tuc, trinh tu cép dét cta cac ho ong Kh va ong D thé hién: HO so
cap dit; bién ban giao nhan dat cling nhu trich luc ban d6 dia chinh xd Yén Thanh
lap nam 2007 khong khop nhau ¢6 sy sai 1éch vé dién tich cua cac ho duoc cép cu
thé ( hd so cap dét cho 6 ong D va 6ng Kh thé hién dién tich dat dugc cap 200m? voi
cac chiéu rong 8m va chiéu dai 25 m; nhung thuc té chiéu dai cua hai thira dat
khong du, chd dai nhit 21,79m va dién tich theo ban d6 lap ndm 2007 thé hién 6 ong
Kh str dung 422m 2dat ( 200 m2dat tho cu va 222m? dat 313) ong D sir dung 233,5m?
dét thod cu. Thuc té qua do dac hién trang cac ho dang st dung nhiéu hon so véi
dién tich dat dugc Nha nude chia: ong Kh dang sir dung 460,9m? ; 6ng D dang st
dung 244,8m?,

Sau khi nhan dat vao nam 2004 6ng D va ong Kh xdy dung nha & va cong
trinh trén dat, cac bén co théa thuan véi nhau vé ranh dat. Hai bén thoa thuén ong
Kh xay doan tuong bao giap gitra hai nha phia trude giap voi dudong truc ciia xom
voi chiéu dai 5,07m ( duoc goi la doan 1) tiép dén 12 nha mai béng 2 tz‘ing cua ong
Kh c6 chiéu dai than tudng 1a 7,58m, phdn méng am 13 0,3m hién nay 6ng D da
lang nén xi ming (dugc goi 1a doan 2) . tiép sau nha mai bang hai bén thoa thuan
ong D xay, khi xay dung ong D c6 xay sang phia tiy sang dat nha 6ng Kh 0,60m
6 chiéu dai 1a 7,96m (duoc got 1a doan 3).
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Niam 2017 6ng Kh pha doan 3 dé xdy méi, hai bén say ra tranh chap 6ng Kh
yéu cau 6ng D tra lai phan méng am rong 0,3m chiéu dai 7,58m cia doan 2 va
chiéu rong 0,6m chiéu dai 7,96m ciia doan 3. Qua trinh lam viéc cling nhu hoa giai
tai toa an cac bén da thao thuén: 6ng D chap nhan tra lai dién tich dat cia phan
mong am dé lang nén xi mang cho 6ng Kh str dung tinh theo giot ranh cua nha mai
bang, theo hudng tur Bic vé Nam c6 dién tich cu thé (co kich thudc 1a chiéu dai
7,58m X chiéu rong 0,30m = dién tich 2,274m2 ); DPdi v6i doan 3 6 ong D chap nhan
tra lai mot nira phan mong ma trude day 6ng da xay sang phan dién tich dat nha
6ng Kh voi chiéu rong 0,6m chiéu dai 7,96m cua doan 3. Nay éng D chip nhén tra
lai cho 6ng Kh véi chiéu rong 0,3m véi chiéu dai 7,96 m cua doan 3 theo ding nhu
hién trang tudng bao ma 6ng Kh d xay dung lai doan tuong bao va ddc cong trinh
vé sinh vao niam 2017, véi diéu kién ong Kh phai thanh toan cho 6ng sé tién
3.840.000ddng tién vat lidu va cong xdy dung ma trude ddy vao nim 2004 dng da
xay. Tai phién toa hdm nay 6ng D c6 don xin rit yéu cau vé so tién 3.840.000d6ng.
Do d6 dinh chi d6i v6i yéu phan té cia éng D.

Hoi dong xét xir xét thdy hai bén duong sy di thoa thuan véi nhau dugc phan
dién tich phan méng 4m cua doan thr 2 voi dién tich (c6 kich thude chiéu dai 7,58m
X chiéu rong 0,30m = dién tich 2,274m2) nén ghi nhan thoa thuan cua cac duong
su doi véi yéu cau nay. D6i voi yéu cau thir 2 ciia 6ng Kh yéu cau 6ng D phai tra
cho ong doan 3 voi chiéu rong 0,6m va chiéu dai 7,96 m tinh tir sau nha mai bang
dén cudi dat. Viéc dé nghi cta 6ng 1a khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat
boi khi nhan dat hai bén c6 thoa thuan véi nhau vé viée xay tuong bao nguoi xay
phia trude va nguoi xay phia sau, viéc xay dung dugc sy nhat tri ctia cac bén do do
cac bén da ¢ 6n dinh tir naim 2004 cho dén nam 2017 dng Kh pha tuong ct dé xay
tuong moi, thi cac bén voi say ra tranh chap, sau khi say ra tranh chap cac bén da
dugc chinh quyén dia phuwong hoa giai rat nhiéu 1an, sau khi hoa giai cac bén da
chap nhén nhu hoa giai cia UBND x4 Yén Thanh. Ong Kh d3 xdy tudng bao kién
cd, tudng cao 2,33m bang gach bé tong va ddc cta cong trinh phu. Ong D ciing da
xay dbc cong trinh phu méi do bi 6ng Kh pha vao nam 2017. Tai bubi hoa giai 6ng
D chap nhan tra lai phan dién tich dat da xay sang phia nha 6ng Kh voi chleu rong
0,3m va chiéu dai 7,96m voi diéu kién ong Kh phai thanh toan sb tién
3.840.000d6ng tién vat liéu va cong xay dung ma trudce day vao nam 2004 6ng da
xdy. Tai phién toa ong D rut yéu cau phan t6 vé viéc budc ong Kh phai tra lai tién
va dong v tra lai cho ong Kh phan dién tich dat ctua doan 3 véi diéu kién phai giir
nguyén hién trang tudng bao va doc bép nhu hién nay. Do d6 chp nhan mot phan
khéi kién cua 6ng Kh di v6i yéu cau thir 2 boi thuc t€ hai bén ciing chua dugc
Nha nuéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt, hién trang ma cac bén sur dung
c6 su doi trac, cac bénda o 6n dinh tir nam 2004 cho dén nam 2017 méi tranh chap
Hon nita thyc té hai bén gia dinh dang sir dung dién tich dat nhiéu hon so véi hd
so cling nhu trich luc ban @6 xa Yén Thanh 1ap nam 2007.

Viéc 6ng D yéu cau 6ng Kh phai thanh toan sb tién 3.840.000d6ng tién vat
liéu va cong xay dyng ma trudc day vao nam 2004 6ng da xay. Tuy nhién tai phién
Toa hom nay 6ng D da rat yéu nay vé viéc bugc 6ng Kh phai tra lai s6 tién
3.840.000d6ng. Do d6 Pinh chi d6i voi yéu cau caa ong D.
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[4] B4i v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd di dugc ong Kh chi phi thyc té
theo thdng ké chi phi: Ddi véi s tién chi phi thim dinh tai chd ong Kh d3 nop
2.000.000ddng; chi phi do dac 3.500.000d6ng; chi phi dinh gia tai san 5.500.000
ddng. Tong chi phi ma ong Kh da chi 11.000.000dong. Do yéu cau cua ong Kh
dugc chap nhan 1 phan nén chi phi nay duoc chia déu mdi bén phai chiu mét nira.
Budc ong D, ba Ch phai hoan tra lai chi phi cho 6ng Kh s6 tién 5.500.000d0ng.

[5] V& an phi. Theo quy dinh cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12 - 2016 quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va
1¢ phi Toa an. Ong Bui Khic Kh va éng Vii Xuan D déu 1a thwong binh dang hudng
chinh sach xa hoi nén 6ng Kh va ong D duoc mién 4n phi dan sy; Ba Bui Thi Ch
hién nay 12 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén duocmién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; Diéu
147 Piéu 157; Piéu 165; Diéu 166 cta Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 166, Piéul70,
Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 158, Diéu 175 Bo luat Dan Syu; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12 -2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xt ghi nhan sy thoa thuan cta 6ng Bui Khac Kh va 6ng Vii Xuan D doi
v6i viée ong D tra lai phan dién tich dat, nén da trat xi mang cua phan mong 4m
doan thtt 2 véi dién tich ( ¢6 kich thudce chiéu dai 7,58m X chiéu rong 0,30m = dién
tich 2,274m2) dugc tinh tir sau nha 2 tang theo chiéu tir hudng Bac vé hudng Nam,
tinh theo giot ranh clia mai bang, tang hai gia dinh nha 6ng Bui Khic Kh ra phia
duong truc cua thon Thugng Phuong xa Yén Thanh, huyén Yén Mo.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ong Bui Khac Kh vé yéu cau
thr hai d6i voi doan tht 3: Ong Kh ¢6 quyén sé hitu d6i v6i doan tudng bao dai
4,25m, cao 2,33m va dbc cong trinh phu dai 3,71m; Ong Kh c6 quyén st dung dat
ddi véi doan tuong bao va ddc bép trén. Poan 3 duoc tinh tir sau nha hai té‘tng dén
giap dat nha ong Q theo chiéu tir huéng Nam vé hudng Béc (co chiéu dai 7,96m x
rong 0,3m = dién tich 2,388m2.)

3. Xt bac yéu cau ciia 6ng Bui Khic Kh vé viéc budc 6ng Vii Xuan D, ba
Bui Thi Ch phai tra lai phan dat dbi v6i yéu cau thir 2 (c6 chidu dai 7,96m X rong
0,3m = dién tich 2,388m2.) dugc tinh tir sau nha hai ting dén giap dat nha ong Q
theo hudng tir Nam dén huong Bic ( tinh tUr tuong bao dai 4,25m, cao 2,33m va
déc cong trinh phu dai 3,71) sang phan dat gia dinh 6ng D va dugc giit nguyén nhu
hién trang hién nay. ( theo so d6 kém theo)

4. Dinh chi yéu cau cla ong Vi Xuan D vé viée yéu cau 6ng Kh phai thanh

toan cho 6ng sb tién 3.840. OOOdong ( ba triéu tam trim bén muoi nghin dong) do
tai phién toa 6ng D xin rat yéu cau.
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5. Bugc gia dinh 6ng Vi Xuéan D, ba Bui Thi Ch phai tra cho 6ng Bui Khac
Kh so tién da chi phi xem xét thdm dinh tai cho, dinh gia va do dac la:
5.500.000d6ng ( Nam triéu nam tram nghin dong)

6. Ve 4n phi: Ong Bui Khic Kh va Ong Vii Xuan D, ba Bui Thi Ch duoc
mién an phi dan su. ‘ 7
Céc duong su dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
TAND tinh Ninh Binh;
VKSND huyén Yén mo;
Chi cuc THADS huyén Yén Mo; Di k}”
UBND xi Yén Thanh, h.Yén Mb;

Luu HS; VP. Phan Ngoc Ha



