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TINH PAK LAK Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 73/2021/DS-PT

Ngay 14 - 5- 2021

“Viv:Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Tran Anh Tuén.

Céc Thdam phan: 1. Ong Van Cong Dan

2. Ong Nguyén Duy Thuén

- Thu ky phién toa : Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lk tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Xu4n Linh By3 - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 24/2021/TLPT-DS ngay 10/3/2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 38/2021/QDXX- PT ngay
25 thang 3 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik; Quyét dinh hoan phién toa
s0: 50/QPPT-DS ngay 12 thang 4 nam 2021 va thong bao chuyén lich mé phién toa
sO: 384/2021/TB-TA ngay 28 thang 4 nam 2021, giita cic duong sur:

- Dong Nguyén don:

1. Ong Dinh Xuan D - sinh nam 1964; dia chi: Bu6n E, xa C, huyén K,
tinh Dk Lak.Cé mat;

2. Ong Mai Thai H - sinh nim 1973; dia chi: T6 dan phd 2A, thi tran E,
huyén K, tinh Pak Lak. C6 mat;

3. Ong Bui Van B - sinh ndm 1962; dia chi: Thon 10, xa E, huyén K, tinh
Pak Lak.Co mit;

- Bi don: Ba O; dia chi: T6 dan phd 4, thi trin E, huyén K, tinh Dik
Lék.Véng mat;

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Y N, ba P, ba R va 6ng L; cung dia chi: T6 dan phé 4, thi tran E,
huyén K, tinh PBak Lak. Péu Véng mat;



2. BaDPoan Thi L1; dia chi: Thon 10, xa E, huyén K, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Poan Thi L1: Ong Bui Van D- sinh
nam 1962. C6 mat;

3. Ba Nguyén Thi C; Pia chi: T6 dan phd 2A, thi tran E, huyén K, tinh
bak Lak;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Neuyén Thi C: Ong Mai Théi H - sinh
nam1973; dia chi: T6 dan phé 2A, thi trin E, huyén K, tinh Bak Lak. C6 mat;

4. Ba Nguyén Thi P1; dia chi: Buon E, xa C, huyén K, tinh biak Lik;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi P1: Ong Dinh Xuan D -
sinh ndm 1964; dia chi: Buon E, xa C, huyén K, tinh Pak Lik.Co mat;

5. Ba Dinh Thi Kim O1 - sinh nim 1990, 6ng Nguyén Thanh H1; dia chi:
Buén M, thi trdn E, huyén K, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Thanh H1: Ba Dinh Thi
Kim O1 ( ¢c6 mat).

6. Ba P1; dia chi: Buon S, xa E, huyén K, tinh Bak Lak;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba P1: Ong Nguyén Nhu H2 - sinh nim
1970; dia chi: Thon C, xa E, huyén K, tinh bak Lak. C6 mat;

7. Ong Bui Ngoc U; dia chi: T6 dan phd 5, thi trin E, huyén K, tinh Pak
Lak. Vang mit khong c6 1y do;

8. Ong Nguyén Pinh C1 - sinh nim 1953; dja chi: Thon 03, xa H, huyén
P, tinh Pak Lak. C6 mat;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Pinh C1: Ong Phan
Ngoc N1 - Luét su Van phong luat su N; dia chi: S6 57 dudng A3, thon 1, xi C,
thanh ph B, tinh Pak Lak. Cé mat;

9. Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Bak Lak; tru sé: T6 dan phé
1, thi tran E, huyén K, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vian T, chitc vu: Chi cyc truong ( Tur
chdi tham gia t6 tung).

- Ngwoi lam chimg: Vian phong cong ching T. Vang mit;

Nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi L1; dia chi: 28 C, thi tran E,
huyén K, tinh Pak Lak. C6 don xin xét xir vang mat;

- Nguoi ¢6 khang cdo: Ong Bui Ngoc U, 6ng Nguyén Pinh C1 va ba P1.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 02/01/2018, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhu loi trinh bay tai phién toa nguyén don ong Pinh Xuan D trinh bay:
Vao nam 2008, gia dinh 6ng D cung gia dinh 6ng Bui Van b va gia dinh

6ng Mai Thai H c6 mua chung 01 thira dat cua gia dinh ba O, thira dat toa lac tai



budn M, thi tran E, huyén K, tinh Pak Lik véi gia 11.000.000 d¢6ng/01m ngang
giap mat duong nhwa Ngb Quyen, chiéu dai thira dat 50m, khi mua ban cac bén
théng nhat chiéu ngang mit duong khi mua ban 13 30m, gia mua ban la
330.000.000 d6ng. Khi mua ban cac bén khong tién hanh do dac lai dién tich thira
dat va thong nhat mua ban theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia dinh ba
O d4 nhan du tién, giao gidy chU nhan quyén str dung dat, ban giao dat va bén
mua da tién hanh giao dy du tién, tiép nhan dat, st dung dét tir naim 2008 dén
nay khong c6 tranh chap véi ai. Pén nim 2016 6ng D di lam nha trén dién tich
dat nhan chuyén nhugng. Sau khi 1ap xong gidy td chuyén nhugng, cac bén tién
hanh céc thu tuc chuyén nhugng thi chua thuc hién duge do ho ba O c6 dat canh
tac nhung chua c6 dat ¢ theo cong vin sb6 469 ngay 20 thang 8 naim 2008 cua Uy
ban nhan dan tinh Pak Lik nén dén ngay 05/12/2017 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita bén mua va gia dinh ba O duoc céng ching theo quy dinh.
Tuy nhién, khi 1am cac thii tuc chuyén nhugng thi ca 03 gia dinh nhan dugc thong
bao ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén K vé viéc tam dung viéc dang ky
chuyén quyén str dung dbi véi thira dat trén vi hién nay dién tich dat ctia ba O
dang c6 don yéu ciu cudng ché dé thue hién nghia vu cia ba O no tién cia nguoi
khac. Do d6, ong D khoi kién ra Toa 4n yéu cau cong nhan viée chuyén nhuong
gitta gia dinh 6ng Pinh Xuan D, 6ng Mai Thai H, ong Bui Van P véi ho ba O
dién tich chuyén nhuong 1a 1480m? dugc ky két ngay 28/02/2008 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2017 duogc cong chimg tai Vin
phong cong chimg T voi dién tich chuyén nhuong 554,9m? giira 6ng Pinh Xuan
D, ba Nguyén Thi D1 va ho ba O 1a c¢6 hiéu luc. Ngoai ra, ong D khong co yéu
cau gi thém.

Theo don khéi kién ngay 02/01/2008, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va loi trinh bay tai phién toa nguyén don 6ng Mai Thai H, éng Bui Vin D
trinh bay:

Ong H, 6ng D théng nhét voi y kién trinh bay cta 6ng Dinh Xuén D nhu
da néu trén. Ong Mai Thai H, 6ng Bui Van P yéu cau Toa &n cong nhan viéc
chuyén nhuong gitta gia dinh 6ng Pinh Xuan D, 6ng Mai Thai H, 6ng Bui Van b
v6i ho ba O duoge ky két ngay 28/02/2008 dién tich chuyén nhuong 1a 1480m? va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2017 dugc cong chimg
tai Van phong cong chung T véi dién tich chuyén nhugng 286,2m? giita 6ng Mai
Thai H, ba Nguyén Thi C va ho ba O; dién tich chuyén nhuong 565,3m? giita ong
Bui Van B, ba Doan Thi L1 vai hd ba O 1a ¢6 hiéu luc. Ngoai ra 6ng b, ong H
khéng c6 yéu cau gi thém.

Theo ban t khai, bién ban déi chdt tai Toa dn bi don ba O trinh bay:



Nam 2008 gia dinh ba O ¢6 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Dinh Xuan
D, 6ng Mai Thai H va ong Nguyén Vian P 01 thira dat dién tich 1480 m? dat da
duogc cép gidy ching nhan quyén str dung dat dtmg tén ho ba O tai budn M, thi
tran E, huyén K, tinh Pak Lik véi chiéu ngang mit duong Ngo Quyén 1a 30m,
chiéu dai thua dat 1a 50m, thira dat co gia 1a 330.000.000d6ng. Tai thoi diém
chuyén nhuong ngay 28/02/2008 cac bén c6 viét gidy mua ban dit co xac nhan
ctia Ban ty quan budn M, thi trAn E nhung chua cong chimg, chitng thuc. Sau khi
ca 03 gia dinh giao tién, gia dinh ba O d4 ban giao gidy ching nhan QSD dat va
giao dat cho 03 gia dinh tién hanh quan 1y st dung, 6n dinh cho dén nay. Khi cac
bén thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chua thuc hién duoc, 1y
do ho ba O c6 dat canh tac nhung chua c6 dat ¢ theo cong vin sd 469 ngay 20
thang 8 nam 2008 ctia Uy ban nhan dan tinh ik Lik. Pén nam 2015 ba O lam
thu tuc chuyén doi dat nong nghiép tai khoi 4, thi tran Ea Kar thanh dat tho cu,
dién tich dat tho cu 1a 120m?2. Sau d6, dén ngay 05/12/2017, gia dinh 6ng D, 6ng
H va ong D cing véi ho ba O di 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc cong chU tai Vian phong cong chiung T. Khi chuyén ho so sang Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén K thi bi tam dimg do c¢6 quyét dinh cia Co quan
Thi hanh 4n dan sy huyén K. Ba O x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung
cho gia dinh 6ng D, 6ng H va 6ng D da duoc cac bén thuc hi¢n xong tir nam 2008.
Vi vay, ba O dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don, yéu cau Toa an
nhan dan huyén Ea Kar cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét theo
gidy sang nhuong dit ngay 28/02/2008 va hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 05/12/2017 nhu 10i trinh bay cua cac nguyén don 1a co hiéu lyc.
Ngoai ra, ba O khong co y kién gi thém.

Y kién trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng N, chi P:

Niam 2008 do H1 canh gia dinh kho khin nén gia dinh ong N da chuyén
nhuong toan bd di¢n tich dat 1480m? cho gia dinh 6ng Mai Théi H, 6ng Pinh
Xuan D, 6ng Nguyén Vin D. Khi chuyén nhuong cac bén ¢ viét gidy mua ban
c6 xac nhan cia BTQ budn M, sau khi nhan du tién gia dinh 6ng N da chuyén vao
sinh sdng tai khoi 4, thi trin E va ban giao thira dit trén cho bén mua quan 1y, sir
dung dén nay. Ong N, chi P x4c dinh viéc chuyén nhuong dét cho cac ong H, 6ng
D, 6ng b vao ngay 28/02/2008 1a dung sy that. Vi vay, ong N, chi P dé nghi Toa
an chap nhan cac yéu cau khai kién cta cac ong H, 6ng B, ong D. Ngoai ra, 6ng
N, chi P khong c6 ¥ kién gi thém.

Y kién trinh bay ciia chi Dinh Thi Kim O1, anh Nguyén Thanh H1:

Chi O1, anh H1 1a con ctia 6ng D. Nam 2016 vo chéng anh chij c6 nhu cau
lam nha dé ¢ nén ong Dinh Xuan D da cho vo chéng anh chi muon dét tai budn



M dé xay nha, khi xay nha thi do gidy chimg nhan QSD dat dang dung tén ba O
nén gidy phép xay dung bat budc phai dimg tén ba O nhung thuc té day 1a nha cua
6ng D xay dung cho vo chong anh chi sinh séng. Hién nay, vo chong chi O1, anh
H1 dang sinh séng 6n dinh trong cin nha ndy va khong c6 tranh chap voi ai. Bé
bao dam quyén loi ctia minh chi O1, anh H1 dé nghj Toa 4n xem xét chdp nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Ngoai ra, chi O1, dng H1 khéng c6 yéu
cau gi.

Y kién trinh bay cia éng Nguyén Nhw H2 - nguoi dai dién theo ity quyén
cua ba P1:

Tir ngay 04/8/2016 dén 13/8/2017 ba O ¢6 vay ctia ba P1 tong cong sd tién
14 300.000.000 dong. Can cir vao ban an sd 05/2018/DSST ngay 30/01/2018 cia
TAND huyén Ea Kar; ba P1 c6 1am don yéu ciu ba O phai tra s tién di vay
354.468.750 dong, khi vay cac bén khong cé thé chap tai san. Can ctr vao ban an
d3 co6 hiéu luc phap luat 6ng Nguyén Nhu H2 - ngudi dai dién theo ty quyén cua
ba P11am don yéu cau thi hanh 4n, qua xac minh thi thay hién nay do dién tich dat
1480m? dang dung tén ba O nén t6i (H2) da lam don yéu cau Thi hanh an dan su
lam thi tuc ban tai san trén dé tra no cho ba P1 theo quy dinh. DPéi véi viee khoi
kién cta cac nguyén don ong H2 cho ring viéc cong chimg cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong diing nén dé nghi Toa an xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Y kién trinh bay ciia 6ng Nguyén Pinh C1:

Vao nam 2016 éng C1 cd cho ba O vay sé tién 1a 600.000.000 dong, thoi
han vay 1a 30 ngay nhung dén han vo chong ba O khong tra nén ong C1 da khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén Ea Kar. Can ct vao quyét dinh s 82/2017/DSST
ngay 16/8/2017 cia TAND huyén Ea Kar, 6ng C1 c6 lam don yéu cau ba O phai
tra s tién dd vay 721.200.000 dong. Ba O di tra dugc cho 6ng C1 s6 57.876.000
d6ng, hién nay van chua tra duoc vi ba O da nghi viéc khong cé thu nhap dé tra
cho 6ng C1. Bdi véi viéc khai kién cia cac nguyén don 6ng C1 khong co y kién
gi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua ciia phép luat.

Y kién trinh bay ciia éng Buii Ngoc U

Ngay 30/4/2016 6ng U ¢ cho vo chong ba O vay s tién 1a 210.000.000
ddng, thoi han vay 1a mot thang nhung dén han ba O khong tra nén éng U’ di khoi
kién ba O ra Toa 4an nhan dan huyén Ea Kar. Cin cr vao quyét dinh sb
28/2016/DSST ngay 30/01/2018 ciia TAND huyén Ea Kar 6ng U ¢6 lam don yéu
cau ba O phai tra s6 tién da vay 210.000.000 dong, ba O di tra duoc cho éng U
sb tién 26.006.000 dé)ng va khong tra dugc cho toi1 nira. DPdi voi viee khoi kién



ctia cac nguyén don 6ng U khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta cua phép luat.

Y kién trinh bay ciia Vin phong céng chimg T - ngueoi dai dién ba Nguyén
Thi L1:

Ngay 05/12/2017 Vin phong c6 tiép nhan hd so yéu cau thuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan QSD dit s6 O 367168
theo gidy trich luc ban dd dia chinh s6 2992/TL-CNEK, do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén K cip ngay 05/9/2017, giira bén chuyén nhuong ba O, dng
N, ba P, ba R va 6ng L va bén nhan chuyén nhuong gom ba gia dinh 6ng Mai Thai
H, ba Nguyén Thi C; 6ng Dinh Xuan D, ba Nguyén Thi D1 va gia dinh 6ng Bui
Vin D, ba D1 Thi L1. Xét thay, tai thoi diém thuc hién giao dich hop dong chuyén
nhuong QSD dat trén, Vin phong di tuan thu dung theo quy dinh cua phap luét;
Vin phong da tiép nhan, kiém tra ddy du céc loai gidy to lién quan dén cong chimg
hop ddng chuyén nhuong QSD dat, thoi diém cong ching dat khong cé tranh
chap, khong co quyét dinh ap dung bién phap ngin chin ciia cac co quan phap
luat. Viéc cong chimg céc hop dong trén theo dung quy dinh cta phap luat. Vin
phong Cong ching T khong c6 v kién gi vé viée giai quyét vu 4n ctia Toa an va
c6 don xin xét xtr ving mat. Ngoai ra, ba L1 khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai bin dn so: 02/2020/DS-ST ngay 13/01/2021 ciia Toa dn nhén dén huyén
Ea Kar, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Ap dung: khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 ; diém a khoan
1 Diéu 39; Dicu 144; Diéu 147; Dicu 155; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 164; Dicu
165; Dicu 166; diem b, Khoan 2, Diéu 227; Khoan 3, Diéu 228 va Khoan 2 Dicu
229 B6 luat tb tung dan sy nam 2015.

Khoén 1, Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; diém a, Khoan 3 Dicu 167;
Khoan 1, Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 122; Diéu 697; Diéu 699; Diéu
701; Diéu 702 Bo ludt dan sy nim 2005; Diéu 129 Bo ludt dan sy nim 2015; Dicu
26, Didu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay UBTVQH4 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cta cac nguyén don dng Dinh Xuan
D, 6ng Mai Théai H, 6ng Bui Van b.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay 28/02/2008
giita ba O; 6ng N v&i 6ng Mai Thai H, 6ng Dinh Xuan D; éng Bui Vin D d6i véi
thira dat s6 379, to ban do s6 22, dién tich 1480m? trong d6 dat & 1a 400m?, dat
tré)ng ciy lau nim 1080m? (dugc tham dinh, do dac lai theo thuc té ¢ dién tich



1.406,40m?) c6 x4c nhan ctia ban ty quan buén M, dia chi thira dét tai buén M, thi
tran E, huyén K, tinh Dak Lak 13 hop phap.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira bén chuyén
nhuong ba O; 6ng N; ba P; ba R; 6ng L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Dinh
Xuan D, ba Nguyén Thi P1 dugc cong chung tai Vin phong cong chimg T ngay
05/12/2017 d6i véi dién tich chuyén nhugng 13 554.9m? (c6 14.6m? dat quy hoach
dat 10 giéi duong) trong d6 c6 160m? dat thd cur; dat trong cdy 1au nim 1a 394,9m?
tai thira s6 125, to ban d6 sb 84, co tir can: Phia D giap thira dit 126 do 6ng Buii
Vin D dang quan 1y, sir dung c6 canh dai 13 46,83m; Phia tiy giap véi thira dat
ctia 6ng Mai Thai H, ba Nguyén Thi C dang quan 1y ( thira dat s 124) c6 canh
dai 46,82m; Phia nam giap vai thira dat so 66 c6 canh dai 11,80m; Phia bac giap
v6i duong Ngod Quyén co canh dai 11,9m; trén dat co cac tai san gdm: 01 ngoi
nha cip 4 dién tich st dung 1a 77,5m?, tran nha 1am thach cao tudng xay gach ong,
son matit, nén 1at gach hoa; ctra nha 1am bang nhom kinh, mai lop ton, nha xay
nam 2016; 01 mai hién nha c6 dién tich 30m?, mai lop ton, nén gach bat trang,
khung mai hién lam béng sat; 01 hang rao sit dai 13 m, cao 1,4m va 01 giéng
khoan sdu 60m; tai san trén dat hién nay do chi Pinh Thi Kim O1, anh Nguyén
Thanh H1 dang quan 1y, sir dung; dién tich dat va tai san trén dét toa lac tai budn
M, thi trdn E, huyén K, tinh Dak Lik.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong ba O; 6ng N; ba P; ba R; 6ng L va bén nhan chuyén nhugng 6ng Mai Thaéi
H, ba Nguyén Thi C dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg T ngay
05/12/2017 d6i voi dién tich chuyén nhuong 12 286.2m? (c6 7,4m? dat quy hoach
dat 16 giéi dudng) trong d6 c6 80m? dét thod cu tai thira sb 126, to ban dd sb 84,
c6 tir can: Phia B giap thia dat 125 do 6ng Pinh Xuan D dang quan 1y, sir dung
c6 canh dai 13 46,82m; Phia tiy giap voi thira dat cia ba B (thtra dét s 56) co
canh dai 46,81m; Phia nam giap voi thira dat s6 66 c6 canh dai 5,89m; Phia bic
giap véi duong Ngo Quyén c6 canh dai 5,92m trén dat khong c6 tai san gi, dat toa
lac tai buén M, thi tran E, huyén K, tinh Dak Lak.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira bén chuyén
nhuong ba O; 6ng N; ba P; ba R; 6ng L va bén nhan chuyén nhuong dng Bui Vin
b, ba Poan Thi L1 dugc cong chung tai Vian phong cong chung T ngay
05/12/2017 d6i véi dién tich chuyén nhugng 1a 565.3m?(c6 14.1m? dat quy hoach
dat 16 gi6i duong) trong d6 co 160m? dat thd cu tai thira s6 126, to ban d6 s 84,
c6 tir can: Phia D giap phan dat caa ba Lé Thi H3 dang quan 1y, sir dung ¢ canh
dai 1a 46,86m; Phia tay giap voi thira dat cua 6ng Dinh Xuan D dang quan 1y (thira



dat sb 125) c6 canh dai 46,83m; Phia nam giap voi thura dat sb 66 c6 canh dai
11,77m; Phia bac giap voi dudong Ngod Quyén co canh dai 11,9m.

Ong Bui Vin P, 6ng Mai Thai H; ong Pinh Xuan D duoc quyén dén co
quan nha nudc c6 tham quyén 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dit néu trén theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi thdm dinh, dinh gié, an phi,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khéng céo cho cic duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 24/01/2021 va ngay 25/01/2021, nhimg nguoi ¢o quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Bui Ngoc U, 6ng Nguyén Pinh C1 va ba P1 khang cao dé nghi Toa
a4n nhan dan tinh Pak Lak xem xét lai ndi dung ban an theo huéng: Khong chép
nhéan don khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong ngay 05/12/2017 ctia ba
O, 6ng N va 6ng Dinh Xuan D, 6ng Mai Thai H, 6ng Bui Van D 1a v6 hiéu, cong
nhan tai san trén dat 1a cua ba O va dng N. Huy ban an dan sy so tham so:
13/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar,
tinh Dak Lak.

Tai phién toa, dong nguyén don 6ng Bui Van B, 6ng Mai Thai H; ong Dinh
Xuan D van giit nguyén ndi dung don khoi kién.

Nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khang céo 1a 6ng Nguyén
Pinh C1 va nguoi dai dién theo ty quyén cta ba P1 1a ong Nguyén Nhu H2 van
gilt nguyén nd1 dung don khang cao.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Nguyén
Pinh C1 la 6ng Phan Ngoc N1 trinh bay: An so tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng Pinh Xuan D, 6ng Mai Thai H, 6ng Bui Van D véi ba O 1a
khong hop 1y. Boi vi: “Gidy xin sang nhwong” nam 2008 chi mdi c6 x4c nhéan cia
Buén truéng Buon M 14 khong ding phap luat, di vi pham diéu cdm va vo hiéu
tai thoi diém xac 1ap. Cac bén chuyén nhugng tir nim 2008 nhung dén ngay
5/12/2017 hop dong chuyén nhugng méi duoc cong ching 1a chua H1 thién va
cac bén chua thuc hién xong nghia vu tai chinh. Vi vay, dé nghi HBDXX khong
chép nhan don khaoi kién ctia 6ng Dinh Xuan D, 6ng Mai Thai H, 6ng Bui Van b;
chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Dinh C1 tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Pinh Xuan D, 6ng Mai Thai H, ong Bui Van D véi
ba O 1a vo hiéu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an, thim phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky va cac duong su da chép hanh diung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.



Riéng nguoi khang céo 1a ong Bui Ngoc U’ da duoc Toa an tridu tap hop 1¢ dén
lan thtr 02 nhung van vang mat khong c6 1y do thi duoc coi 14 tir bd quyén khang céo
cta minh.Vi vy, deé nghi HBDXX can cur khoan 3 Diéu 296 BLTTDS dé dinh chi xét
xtr phuc tham d6i v6i khang céo ctia 6ng Bui Ngoc U.

Veé noi dung: Xét don khang céo cta 6ng Nguyén Dinh C1 va ba P1 1a khdng
c6 can ctr. Vi vy, dé nghi HDXX can ctt khoan 1 Piéu 308 ctia BLTTDS dé khong
chap nhan don khang co cua 6ng Nguyén Dinh C1 va ba P1 va giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hé so vu an dd duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién tda trén co s xem xét day du cac tai lidu chimg c,
10 trinh bay ctia cac duong sy, ¥ kién ciia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

[1.1]. Pon khang co ctia Ong Bli Ngoc U, dng Nguyén Dinh C1 va ba P1 la
hop phéap nén duoc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2]. Tai phién tda hom nay nguoi khang cao la 6ng Bui Ngoc U mac du da
duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mat khdng co ly do thi bi coi
la tir bo viéc khang cdo va HDXX phuc tham dinh chi xét xa phlc tham d6i Véi
yéu cau khang céo cua 6ng Bui Ngoc U theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat
Té tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao 6ng Nguyén Dinh C1 va ba P1, Hoi dong xét
xir nhan thay:

Trén co s& cac ching ct, tai lidu co trong hd so va két qua tranh tung tai
phién toa hom nay thé hién: Ngay 28/02/2008 ba O, 6ng N chuyén nhuong va
1am “gidy xin sang nhwong dat ¢ c¢6 chit ky xac nhan cta ban tu quan buén M
v6i gia dinh cac 6ng Pinh Xuan D, 6ng Bui Van D, ong Mai Thai H ddi véi thira
dat s6 379, to ban d6 s6 22, dién tich 1480m? trong d6 dat & 1a 400m?, dat trong
cdy lau nam 1080m? tai buén M, thi tran E, huyén K, tinh Dak Lak theo gidy
chtng nhan quyén str dung dit duoc cap sé 0367168 duoc Uy ban nhan dén tinh
Pik Lak cap ngay 04/01/2001. Poi véi gidy sang nhuong ndy, tai thoi diém thuc
hién giao dich cac bén tham gia trén co sd tuw nguyén, dién tich dat chuyén nhuong
du cac diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong dugc quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003. Sau khi thyuc hién viéc chuyén nhuong thi bén
chuyén nhuong da nhan du tién, ban giao dat va giady chimg nhan quyén sir dung
dat cho bén nhan chuyén nhuong. Dong thoi, bén nhan chuyén nhuong da thanh
toan day du tién, nhan dat quan 1y, st dung 6n dinh tir nam 2008 dén nay.Trén co



s& viée chuyén nhuong nay, dén ngay 05/12/2017 cac bén tién hanh lap hop dong
chuyén nhuong tai van phong cong ching T.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dugc 1ap ngay 05/12/2017
tai Van phong Cong chimg T. Hoi dong xét xir nhan thay: Trén co s¢ ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 28/02/2008 nhung chua dugc
cdng chimg va chua ghi dién tich cu thé cua timg nguoi nhan chuyén nhuong dat.
Do d6, dé cu thé dién tich cta ting nguoi nhin chuyén nhuong dén ngay
05/12/2017 cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc cong
chung tai Van phong cong chimg T v6i ndi dung cu thé nhu sau: Dién tich dat
chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin D, ba Poan Thi L1 14 565,3m?trong d6 dét ¢ 1a
160m?, dat trong cay lau ndm la 405,3m? Dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng
Pinh Xuan D, ba Nguyén Thi D1 1a 554,9m? trong d6 dat ¢ 1a 160m?, dat trong
cdy lau nam 1a 394,9m2 Dién tich dat chuyén nhuong cho dong Mai Thai H, ba
Nguyén Thi C 13 286,2m? trong d6 dat & 1a 80m?, dét trong cdy 1au nam 14 206,2m?.
Téng dién tich nhan chuyén nhuong 13 1.406,40m?, cic duong su tu nguyén, théng
nhat phan dién tich dat nhan chuyén nhuong di duogc thé hién cu thé trong hop
dong lap ngay 05/12/2017. Hop dong chuyén nhuong quyén quyén sur dung dat
gitta ba O; 6ng N; ba P; ba R; 6ng L véi gia dinh dng Dinh Xuan D; ba Nguyén
Thi B1; gia dinh 6ng Bui Van D; ba BPoan Thi L1 va gia dinh 6ng Mai Thai H, ba
Nguyén Thi C véi dién tich chuyén nhuong cu thé nhu trén duoc xac lap ngay
05/12/2017, duoc cac bén xac 1ap trén co sé ty nguyén, dién tich dat du diéu kién
dé chuyén nhuong, hop dong di dugc 1ap thanh vin ban va da duoc cong ching
theo dung quy dinh cta phap luat nén dugce cong nhan. Do viy, an so tham da
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 14 c6 can ct, phi hop
v6i1 quy dinh cia phép luat.

Péi v6i ¥ kién cta nhitng nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Dinh C1 va ba P1 HDXX thay rang: Thoi diém xac dinh nghia vu tra no
cho nhitng ngudi nay 1a khoang thoi gian tir ndm 2016 dén thang 8 nam 2017
trong khi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cac bén di thuc hién vao
ngay 28/02/2008, mit khac cac giao dich vay tién nay khong c6 bao dam nén
khong c6 cin clr dé cho rang ba O, 6ng N ¢6 hanh vi tiu tan tai san dé tron tranh
nghia vu. Do d6, khong c6 cin ctr chip nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Pinh C1
va ba P1 ma can gifr nguyén Ban 4n so tham sb: 02/2021/DS-ST ngay 13/01/2021
cta Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak 1 phu hop.

[3] V& an phi dan sy phiic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng
Nguyén Pinh C1, ba P1 phai chiu 4n phi DSPT theo quy dinh ctia phéap luat.

Sung cong quy Nha nude sd tién tam g an phi DSPT cua ong Bui Ngoc U.
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[4].Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm cé hiéu luc phéap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 ; diém a khoan
1 Piéu 39; Diéu 144; Diéu 147; biéu 155; Diéu 156; Piéu 157; Picu 164; Piéu
165; Diéu 166; diém b, Khoan 2, Diéu 227; Khoan 3, Diéu 228 va Khoan 2 Diéu
229 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Khoan 1, Diéu 106 Luat dét dai nim 2003; diém a, Khoan 3 Diéu 167;
Khoan 1 Dicu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 122; Diéu 697; Dicu 699; Diéu
701; Diéu 702 B¢ luat dan sy ndm 2005; Diéu 129 B9 luat dan sy nim 2015; Diéu
26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay UBTVQH4 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

[1]. Pinh chi xét xtr phtic tham dbi voi yéu cau khang céo ctia dng Bui Ngoc U

[2]. Khong chap nhan don khang cdo cua 6ng Nguyén Pinh C1 va ba P1 -
Giit nguyén ban an dan su so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 13/01/2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

[3] Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khadi kién ctia cac nguyén don 6ng Pinh
Xuén D, 6ng Mai Théai H, 6ng Bui Van D.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 28/02/2008
giita ba O; 6ng N v&i 6ng Mai Thai H, 6ng Dinh Xuan D; 6ng Bui Van B d6i véi
thira dat s6 379, to ban d6 sb 22, dién tich 1480m? trong d6 dat ¢ 1a 400m?, dat
tréng ciy 1au ndm 1080m? (duoc tham dinh, do dac lai theo thuc té ¢6 dién tich
1.406,40m?) ¢ x4c nhén ciia ban tu quan budn M, dia chi thira dét tai buén M, thi
tran E, huyén K, tinh Dak Lak 1a hop phap.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén
nhuong ba O; 6ng N; ba P; ba R; 6ng L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pinh
Xuén D, ba Nguyén Thi P1 dugc cong ching tai Vin phong cong chung T ngay
05/12/2017 d6i véi dién tich chuyén nhugng 13 554.9m? (c6 14.6m? dat quy hoach
dat 16 gidi duong) trong d6 c6 160m? dat thd cur; dat trong cdy 1au nim 1a 394,9m?
tai thira s6 125, to ban d6 sb 84, co tr can: Phia dong giap thira dat 126 do 6ng
Bui Van b dang quan 1y, st dung c6 canh dai 1a 46,83m; Phia tay giap vdi thua
dat ctia 6ng Mai Thai H, ba Nguyén Thi C dang quan 1y (thira dat s6 124) ¢6 canh
dai 46,82m; Phia nam gidp v&i thira dat s 66 co canh dai 11,80m; Phia béc giap
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v6i duong Ngod Quyén co canh dai 11,9m; trén dat co cac tai san gom: 01 ngoi
nha cép 4 dién tich st dung 1a 77,5m?, tran nha lam thach cao tuong xay gach ong,
son matit, nén lat gach hoa; ctra nha lam béng nhom kinh, mai lgp ton, nha xay
nam 2016; 01 mai hién nha co dién tich 30m? mai lop ton, nén gach bat trang,
khung mai hién lam béng sit; 01 hang rao sit dai 13 m, cao 1,4m va 01 giéng
khoan sau 60m; tai san trén dat hién nay do chi Pinh Thi Kim O1, anh Nguyén
Thanh H1 dang quan 1y, sir dung; dién tich dat va tai san trén dét toa lac tai budn
M, thi tran E, huyén K, tinh Pak Lak.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gita bén chuyén
nhuong ba O; dng N; ba P; ba R; 6ng L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Mai Thai
H, ba Nguyén Thi C dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg T ngay
05/12/2017 d6i véi dién tich chuyén nhuong 1a 286.2m? (c6 7,4m? dat quy hoach
dat 10 gi6i duong) trong d6 c6 80m? dét tho cu tai thira sb 126, to ban d6 sb 84,
c6 tir can: Phia dong giap thira dat 125 do 6ng Pinh Xuan D dang quan 1y, sir dung
c6 canh dai 13 46,82m; Phia tiy giap voi thira dat ctia ba B (thura dat s6 56) co
canh dai 46,81 m; Phia nam giap v&i thua dét sd 66 c6 canh dai 5,89m; Phia bic
giap voi duong Ngo Quyén co canh dai 5,92m trén dat khong co tai san gi, dat toa
lac tai budn M, thi tran E, huyén K, tinh Pak Lak.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong ba O; 6ng 6ng N; ba P; ba R; 6ng L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Bui
Van D, ba Poan Thi L1 dugc cong ching tai Van phong cong chimg T ngay
05/12/2017 d6i véi dién tich chuyén nhuong 12 565.3m? (c6 14.1m? dat quy hoach
dat 16 gi6i duong) trong d6 c6 160m? dat tho cu tai thira s6 126, to ban d6 s 84,
c6 tir can: Phia dong giap phan dit cua ba Lé Thi H3 dang quan 1y, sir dung co
canh dai 12 46,86m; Phia tay giap voi thira dat ciia 6ng Pinh Xuan D dang quan
ly (thtra dét s6 125) c6 canh dai 46,83m; Phia nam giap véi thira dat sé 66 c¢6 canh
dai 11,77m; Phia bac giap v6i dudng Ngo Quyén co canh dai 11,9m.

Ong Bui Van B, 6ng Mai Thai H; 6ng Dinh Xuan D dugc quyén dén co
quan nha nudc c6 tham quyén 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat néu trén theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ong Mai Thai H,
ong Bui Van b, 6ng Dinh Xuan D tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san véi sb tién 1a 1.500.000 dong (da ndp xong).

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi DSST:
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Céc 6ng Dinh Xuan D, 6ng Mai Théi H, 6ng Bui Van D tu nguyén chiu tién
an phi DSST véi s6 tién mdi nguoi 1a 300.000 dong tién an phi dan sy, duoc khau
trir vao sd tién 300.000 dong tam tng &n phi céc 6ng D, dng B, 6ng H d3 nop tam
g theo bién lai thu s6 AA/2016/0003213; 0003214; 0003215 ngay 04/01/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K.

[5.2] V& an phi DSPT:

Sung cong quy Nha nudc sd tién tam Gng an phi dan sy phuc thim cta ong
Bui Ngoc U (do 6ng Bui Tién Hai nop thay ong Bui Ngoc U) theo bién lai sb
0016827 ngay 28/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

Ong Nguyén DPinh C1, ba P1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi
DSPT, dugc khau trir s6 tién 300.000d mdi ngudi d3 ndp tam Gng an phi dan sy
phiic tham theo cac bién lai thu s6 0016823 (do 6ng Nguyén Nhu H2 ndp thay ong
Nguyén DPinh C1); bién lai s6 0016824 (do ong Nguyén Nhu H2 ndp thay ba P1)
cung ngay 27/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh bak Lak.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dk Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Puong su;

- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu ho so.

(D4 ky)

Tran Anh Tuén
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