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VIv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT — THANH PHO CAN THO
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gam co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viin Kiét

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Thanh Hoai

2. Ba Thai Anh Trinh

- Thw ky Toa &an: Ba Nguyén Thi My Hang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot N6t — thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din quin Thot Not — thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan quan Thét N6t -
thanh phé Can Tho, tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y so:
228/2020/TLST- DS ngay 09 thang 10 nam 2020, vé viéc "tranh chdp quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 675/2021/QDXXST-DS ngay
16 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin B — Sinh nam 1974. C6 mat

Cu tra: Khu vuc T, phuong Th, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ba Bui Thi B — Sinh nam 1943. Véng mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bui Thi Ba: Chj Lé Thi Kim T —
Sinh nam 1988. C6 mat

Cung cu tra: Khu vyuc T, phuong Th, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Nguyén Thi Phua N - Sinh nim 1979. C6 mit

- Lé Thi P — Sinh nam 1977. C6 mat

- Lé Thi Kim T — Sinh nam 1988. C6 mat

Cung cu tri: Khu vuc T, phuong Th, quan Thét N6t thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don 14 dng L&
Van Bao trinh bay:
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Ong Lé Van B dugc nha nuéc cong nhan quyén st dung dat doi véi 02
thura dat sau day: Thfra 379 — dién tich 186,9 mz, loai dat T + LNK, va thtra 2154
— dién tich 336,7 m% loai dat LNK, thudc to ban dd sb 3, toa lac tai Khu vye T,
phuong Th, quan Thot Nét, Tp. Can Tho, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1363 do Uy ban
nhan dan quan Thét N6t cAp ngay 04/6/2014 va Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH01477 do Uy ban
nhan dan quan Thét N6t cap ngay 03/10/2014.

Lién ké véi 02 thira dat cua ong L& Van B la thua d4at 378 do ba Bui Thi B
dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat S6 CH 01510 do Uy ban nhan dan quan Thét N6t cip ngay
13/11/2014.

Qua trinh str dung, ba Bui Thi B va cac con 1a Lé Thi Kim T va L& Th1 b
c¢6 hanh vi lan chiém va cam tru ranh qua thira dat 379 va 2154 cta 6ng B.

Vi vay, 6ng L& Van B khoi kién yéu ciu ba Bui Thi B tra lai phén dién tich
dat 14n chiém, co kich thudc dién tich khoang: ngang 0,3m x dai 62,2 = 18,66m?,
tai thira 379 va 2154 — t& ban d6 s6 03, toa lac tai Khu vuc T, phuong Th, Q.
Thét Nét, Tp. Can Tho.

Sau khi c6 két qua do dac, tham dinh, dya theo Ban trich do dja chinh cua
Trung tim ky thuat TNMT thanh phé Can Tho sb 65/TTKTTNMT ngay
05/4/2021, 6ng Lé Vian B thay d6i mot phan yéu cau khoi kién so véi ban dau, cu
thé ong B yéu cau: Xac dinh phan dién tich dét tranh chip 4,2 m* tuong tng véi
phan dugc ky hiéu (A) thé hién trén Ban trich do dia chinh sb 65/TTKTTNMT
ngay 10/5/2021 cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Can Tho 14 thudc thira dat 2154 cta 6ng B, phia ba Bui Thi B, chi Lé Thi Kim T
va chi L€ Thi b khong dugc st dung lan chiém.

* Qua trinh giai quyet vu an, dai dién bi don \a chi Lé Thi Kim T (ciing
dong thoi la nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan) trinh bay:

Nguon goc thura dat 378 — To ban dd sb 03, toa lac tai Khu vuc T, phuong
th, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho, 1a do 6ng ba dé lai. Sau khi 6ng Lé Vin T chét
nam 2001, ho ba Bui Thi B (vg ong T) lam thu tuc dang ky dung tén quyén str
dung dat theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat Sb 001039 do UBND huyen
Thét Not cap ngay 22/8/2001, thira 378 ¢ dién tich 1.484 m?® (gébm 300 m® T+
1.184 m? LNK). Qua nhiing lan thay d6i gidy dat, theo Glay chtng nhan quyén
sir dung dat S6 CH 01463 do UBND quan Thot Not cap ngay 08/9/2014, thua
378 6 dién tich 1.770,7 m” (gdm 300 m* T + 1.470,7 m® LNK).

Trudc day thira 2154 nam trong thira dat 378 cia 6ng ba dé lai cho con
chau. Cha 6ng B vdi cha cua chi T 1a anh em rudt. Nam 2014, me chi T la ba Bui
Thi B mdi lam thu tuc tach 01 phén thtra 378 cho ong Lé Van B, tic tach ra
thanh thira 2154 dién tich 336,7 m®. Tiép tuc sau d6, ba Bui Thi B tach ChO ong
Lé Van H 01 phan thira 378, nén thira 378 hién nay co6 dién tich 1.295,2 m , theo
Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyen 8O hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat S6 CH 01510 do UBND quén Thét N6t cap ngay 13/11/2014.
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Hién nay thira 379 va thira 2154 cta ong Lé Vian B lién ké voi thia 378
ctia ba Bui Thi B. Khi tién hanh tach thira cho ong L& Van B nam 2014, c6 dia
chinh phuong do dac va cac bén co cAm tru d4 1am ranh, dén nay van con tdn tai.

Trén thira dat 378 c6 04 can nha ton tai tir trudc khi tach thira cho 6ng Lé
Vin B, phan tiép giap giita thira 378 véi thira 379 va thira 2154 ¢6 03 cin nha
gém: Nha ctia ba Bui Thi B, nha ctia ba Lé Thi P va nha cua Lé Thi Kim T, céc
can nha nay tu trudc dén nay van on dinh dién tich xay dung.

Nay qua yéu cau khoi kién cia ong L& Van B, phia bi don cho rang khong
c6 14n chiém dat cua 6ng B nén khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng B.

Ngoai ra, phia bi don khong co yéu cau gi khac.

* Otia trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la
chi Lé Thi P trinh bay:

Nguén géc thira dat 378 — T ban d6 6 03, toa lac tai Khu vue T, phuong
Th, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho, 1 do 6ng ba dé lai. Sau khi chi P 1ap gia dinh thi
duoc cha me cho mot phan dat dé cat nha o riéng, cin nha da co tir khoang 20
nim nay, trén phan dat thira 378. Thoi diém x4y ct nha thi cha cta 6ng Lé Vian
B con song va khong c6 ai ngin can.

Qua yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van B, chi D cho ring dat cia cha me
cho sur dung cat nha g, khong co str dung lan chiém dat cua ong Lé Vian B, nén
khong dong ¥ theo yéu cau clia 6ng B.

* Tai phién toa hom nay, éng Lé Vian B cho rang thira dat 379 con thiéu
0,2m chiéu ngang, va thira 2154 canh ngang dau trong con thiéu gan 0,8m, 13 do
phia ba Bui Thi B cAm tru ranh 14n chiém, can trd viée st dung dat cua ong. Do
chi Lé Thi P va chi Lé Thi Kim T di xay cat nha & nén 6ng B chi yéu cau Toa an
xac dinh phan dién tich dét tranh chip 4,2 m® (khoang tréng giita 02 bén) la
thudc thira dat 2154 ciia 6ng B, dé phia ba Bui Thi B, chi Lé Thi Kim T va chi Lé
Thi P khong dugc sir dung 14n chiém thém nira.

Chi Lé Thi Kim T va chi Lé Thi P cho rang vao nim 2014 khi tach quyén
st dung dat thira 2154 ra tir thira 378 thi c6 cAm tru d4 lam ranh, nén yéu cau dé
6n dinh dudng ranh, con viéc nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
tai thira 379 va thura 2154 1a khong chinh xac.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién: Viéc tuan thu theo phap luat t6
tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh ciia nhitng nguoi
tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Pong thoi,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don do c6 co so.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat, thaim quyén giai quyét:
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Nguyén don kién yéu cau Toa an xac dinh phan dét tranh chép giira thira
379 va 2154 véi thira 378 - thude to ban dd s 03, toa lac tai Khu vuc T, phuong
Th, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho, 1a thudc quyén st dung ctia nguyén don, budc phia
bi don khong dugce su dung lan chiém. Phia bi don cho réng phan dit tranh chap
nay 1a thudc quyén sir dung cua bi don. Day 1a quan hé¢ “Tranh chdp quyén sir
dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Thot
N6t — thanh phé Can Tho, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& trinh ty, tha tuc t6 tung:

Qua trinh nhan don khoi kién, thu 1y, giai quyét vu an dung theo tham
quyén. Toa an d3 tién hanh hoa giai nhung cic bén duong su khong thdng nhat
duogc, nén vu an dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

[3] Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

Theo Ban trich do dia chinh S6 65/TTKTTNMT ngay 05/4/2021 cua
Trung tdim Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho, chiéu dai
canh bé ngang giap 10 nong thon cia thira dat 379 1a 6,60 m, va chiéu dai canh bé
ngang phia sau cua thira 2154 1a 7,61 m. Trong khi can cur theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat thi chiéu
dai cac canh tuong tmg lan luot 1a 6,80 m va 8,40 m. Tuc thuc té st dung cac
thira 379 va 2154 c6 chiéu ngang ngin hon kich thudc ghi trén gidy chimg nhan.

Dong thoi dién tich cua hai thira 379 + 2154 thé hién trén Ban trich do dia
chinh 12 500,5 m?. Néu cong thém dién tich phan tranh chip (A) = 4,2 m? thi tong
dién tich dat thuc té sir dung cta hai thira 379 va 2154 13 504,7m?, ciing it hon
so v6i dién tich trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat cua ong Lé Van B (186,9 m® + 336,7 m* =
523,6m°).

Mit khac, phia bj don cho rang phan dét tranh chap (A) = 4,2 m* 1a thudc
thira 378 cua phia bi don, do Ong Lé Van B tu y xdc dinh ranh dé co quan chuc
nang tién hanh do dac, cip gidy chimg nhin quyén st dung dat la khong ding
quy trinh. Tuy nhién, cén ctr theo trich luc ho so dia chinh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Lé Vin B thi tai Bién ban mé ta ranh gidi, mdc gioi
thira dat ngay 20/9/2013 thi ba Bui Thi B ¢6 ky tén, cho nén khong thé néi rang
6ng do dng B tu ¥ x4c dinh ranh dat. Hon nita, cac thira dat 378, 379 va 2154 sau
khi tach ra doc 1ap déu da c6 thé hién kich thudc trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, va cting khong co ai khiéu nai van dé nay.

Do d6, dé xac dinh xem thyc te su dung c6 ding voi vi tri, dién tich, kich
thudc ghi trén gidy chimg nhan quyén str dung dat hay khong, Toa an da to chirc
tién hanh viéc do dac xem xét tham dinh tai chd timg thira dat. Tuy nhién, khi co
quan chuyén mon tién hanh do dac, tham dinh cac thira dat, phia bi don khong
chiu hop tac, khong xac dinh ranh giéi cua thira dat 378, nén chi c6 thé do dac,
tham dinh duoc ddi v6i thira dat 379 va 2154. Ldi trong trudng hop nay thudc vé
phia bi don ¢6 tinh gay kho khin, khong thuc hién nghia vu ching minh dé bao
vé quyeén loi hop phap ctia minh.
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Theo quy dinh vé nghia vu chung minh tai Diéu 91 cua Bo luat T tung
dan su: Duong sw co yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phdp cua minh
phdi thu thap cung cdp, giao nép cho Toa dn tai liéu, chitng civ dé chitng minh
cho yéu cau dé la c6 can cik va hop phdp... Puong sw ¢6 nghia vu dwa ra chiing
cir dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc khéong dwa ra di chiing
cit thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan suw theo nhitng chimg cit da thu thdp dwoc c6
trong hé so vu viéc.

Do d6, viéc bi don cb tinh khong hop tac dé chi ranh dat, nén bi don phai
ganh chiu hau quéa phéap 1y. Toa an chi c6 thé cin cr vao cac chimg cir nguyén
don cung cap va thu thap dugc dé 1am can cr giai quyét vu an.

Ngoai ra, phia bi don cho rang khi tach quyén st dung thira dat 2154 cho
ong L& Van B vao nam 2014 thi cac bén co cAm tru da 1am ranh, dén nay van con
t6n tai nén khong cé viée 1an chiém. Ong B khong thira nhan céc try ranh d6 ma
cho rang phia bi don di c6 hanh vi 1an chiém, thay d6i hién trang ranh gi6i. Vé
van dé nay, tai khoan 1 Piéu 175 cta B luat Dan sy 2015 quy dinh: Ranh gidi
gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo thod thudn hodc theo quyét
dinh ciia co quan nha nuwéc c¢é tham quyén. Ranh gi6i ciing cé thé dwoc xdc dinh
theo tip qudn hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng co
tranh chdp. Do vay, khong thé 13y cac tru d4 lam chuan dé phan dinh ranh gigi
theo y kién 1ap luan cia phia bi don.

Tai phién toa, ong Lé Vin B chi yéu cau xac dinh phan dién tich dat tranh
chap ky hiéu (A) thé hién trén Ban trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay
10/5/2021 cua Trung tam ky thuét Tai nguyén va M6i truong thanh phé Can Tho
1a thudc vé thira 2154, tirc thudc quyen st dung cua 6ng, phia bi don khong dugc
st dung lan chiém. Theo két qua tham dinh tai chd phan dat tranh chap nay Ia
khoang tréng, khong co nha va tai san trén d4t, nén khong dé cap giai quyét van
dé lién quan dén tai san trén dat.

Qua cac van dé duoc phan tich, danh gia trén day, c6 co so xac dinh phan
dat tranh chap thudc vé thira 2154. VAy nén chip nhén yéu cau cua nguyén don 1a
phu hop.

Ngoéi ra, khong co ai yéu cau gi khac nén khong dé cap giai quyét.

[4] Vé an phi dén sy so tham:

Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhdn, nén bi don phai chiu an phi
(loai khong gia ngach) 1a 300.000 dong (1& ra ba Bui Thi B — sinh nam 1943 la
nguoi cao tudi dugc mién tién an phi, nhung do ba khong c6 don xin m1en an
phi, nén khong xem xét theo quy dinh tai cac Piéu 12, 14 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi).

Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

[5] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gié tai san:

Nhu trén da nhan dinh, 18i phat sinh vu kién thudc vé phia bi don, nén bi
don phai chiu chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san v6i tong cong so tién
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12 5.700.000 dong Nguyén don da ndp tam ing trudc, nén bi don co trach nhiém
hoan tra lai s tién nay cho nguyén don.

[6] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa 1 ¢ co sé
nhu da phéan tich.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao:

Cac Dicu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 91; 92; 147; 165; 271; 273 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Diéu 175 ctia Bo luat Dan sy 2015;

Céac biéu 12; 166; 170; 203 cua Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xz:

1. Xéc dinh phan dién tich dét tranh chip 4,2 m® tuong tng v6i phan duoc
ky hiéu (A) thé hién trén Ban trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay
10/5/2021 cua Trung tam ky thuét Tai nguyén va M6i truong thanh phd Can Tho
1a thudc thira dat 2154 - to ban d6 s6 03, toa lac tai Khu vue T, phuong Th, Q.
Thét Nét, Tp. Can Tho, theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH01477 do Uy ban nhan dan quéin
Thét N6t cip ngay 03/10/2014 cho dng Lé Van B dung tén.

Ba Bui Thi B, chi Lé Thi Kim T va chi Lé Thi B khong dugc st dung 14n
chiém qua phan dién tich dat tranh chap néi trén.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Bui Thi B phai chiu 4n phi dan sy so tham véi so tién 12 300.000 dong
(ba tridm ngan dong).

Ong Lé Vin B dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong), theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an S6
AA/2019/012397 ngay 02/10/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thot
N6t — thanh phd Can Tho.

3.Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san:

Ba Bui Thi B phai chiu chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san la
5.700.000 ddng. Ong Lé Van B di ndp tam tmg trude nén ba Bui Thi B ¢6 trach
nhiém hoan tra lai s tién 5.700.000 ddng (ndm triéu, bay tram ngan dong) cho
ong Lé Van Bao.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 (muwoi lim) ngay ké
tor ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6,7a, Tb va Piéu 9
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Ludt thi hanh dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéeu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU S THAM

Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Viin Kiét



