TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 209/2021/DS-PT

Ngay: 23/11/2021
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Cdc tham phan: Ong Truong Cong Thi va ba Lé Thuy Cau

-Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Da Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning: Ba Bui Thi
Dung, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 11 ndm 2021, tai try sé Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng, xét xtr phiic tham cong khai vu 4n déan su thy 1y s6: 232/TBTL-TA ngay
18 thang 8 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do ban an dan
su so tham s6 07/2021/DS-PT ngay 07 thang 7 nim 2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sb:
352/2021/QD-PT ngay 08 thang 11 nam 2021, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T; cu tra: Khu phd 3, thi trdn G, huyén G,
tinh Quang Tri. Vang mit.

- Bi don: Ong Tran Van N; cu tri: Khu phd 3, thi trdn G, huyén G, tinh
Quang Tri. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin D (Tr?m D), ong Tran Van T, ba Mai Thi L, ba Phan Thi
H; cung cu tra: Khu phé 3, thi trin G, huyén G, tinh Quang Tri. Ong b, c6 mat.
(6ng Tran Van T, ba Mai Thi L, ba Phan Thi H, Ving mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Phan Thi H: Ong Tran Vin T cu tra:
Khu phd 3, thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri (vdn ban Uy quyén ngiy
02/4/2021). Vang mit.

2. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quang Tri;



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pang A - Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén G (vin ban ty quyén ngay 25/3/2021). Cé don xin
xét XU vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/12/2014, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhi tai phién toa so tham, nguyén don éng Trdan Van T trinh
bay:

Ngay 19/9/2012, 6ng Tran Vin T duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén G
cap Gidy chting nhan quyén st dung diat (GCNQSDD) sé BK 061418 theo
Quyét dinh cap dat sé 2735/QD-UBND véi dién tich 341m® (ngudn gbc dit 1a
do 6ng T nhén chuyén nhuong lai tir ong Tran Van T). Dét c6 vi tri: Phia N giap
duong khu vuc rong 9,09m, phia Bic giap dat ctia ong Tran Van T rong 17,31m,
phia Tay giap dit ctia ong Tran Van N dai 25,84m, phia Pong giap dat cua ong
Tran Van T dai 26,25m. Sau khi dugc cap GCNQSDD thi ong phat hién ong
Tran Van N 1an chiém toan bo dién tich d4t ma 6ng nhan chuyén nhugng tir ong
Tran Van T 1a 341m® Sy viéc nay dd dugc UBND thi trin G hoa giai & co so
nhung khong c6 két qua. Do d6, éng khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran
Van N phai tra lai dién tich ¢4t ma ong N da 14n chiém cua ong 1a 341m?.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, bi don
ong Tran Van N trinh bay:

Nguédn gbc dat ma ong dang sir dung trude ddy do Hop tac xa Lac Tan giao
cho b ong la ong Tran Van D s dung, canh tac, san xuét tir nam 1982 dén nay.
Gia dinh 6ng da lam tron nghia vu véi Hop tac xa va Nha nudc theo quy dinh
ctia phap luat. Ong Tran Vin D d3 trong cdy & phia Pong thia dat, c6 hang rao
cdy xanh 1am ranh gi6i lién ké v6i ho ong Tran Van T. Nam 2001, 6ng lap gia
dinh, b6 ong da lam thu tuc tdng cho 6ng toan bd dién tich thira dat. Nam 2002,
ong 1am 01 gian nha doc ndi véi bép va dao 01 giéng nudc. Nam 2008, 6ng xay
dung thém chudng heo va nha tim. Nam 2009, xay thém chudng bo va trong cay
cdi trén dat. Qua trinh xay dung cac cong trinh trén dat déu tudn tha theo ranh
gidi cii va khong co ai tranh chép, ba con trong x6m déu thira nhan. Nam 2012,
ong T m&i nhan chuyén nhugng dat tir 6ng Tran Van T, nhu vay céc cong trinh
ong xay dung trén dat co trude khi ong T chuyén nhuong dat cho 6ng T. Pén
nam 2014 ong T d4 cin ctr trén GCNQSDD do UBND huyén G cép va cho rang
ong lan chiém dat. Ong T da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong phai
tra lai dat cho ongThu la khong c6 co sé. Do ong T khoi kién ong 1an chiém dat
nén 6ng mai biét Quyét dinh hanh chinh cap GCNQSDD cho 6ng T di chong
1én dat ctia 6ng dang sir dung hop phap, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua minh. Do d6, 6ng yéu cau Toa an xem xét huy Quyét dinh sb
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2735/QD-UBND ngay 19/9/2012 cia UBND huyén G da cap dat cho ong Tran
VanT.

Tai Céng vin sé 936/UBND-TN ngay 19/7/2017 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén G trinh bay:

Qua trinh do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh tir nam 1998 cua Trung tam
k¥ thuat dia chinh (tinh Quang Tri) d6i v6i thira dat s6 124, t& ban d6 sb 15 tai
thi trdn G véi dién tich 341m? dat mau cua 6ng Tran Vian T 1a khong ding véi vi
tri, hién trang, dién tich sir dung dat. Trén co s& do, dan dén viéc UBND huyén
G cap GCNQSDD cho 6ng Tran Vian T (nhin chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin
T) tir trén két qua do v& nay 1a khong dtng véi vi tri, hién trang, dién tich st
dung dat. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tai cdc van ban trinh bay y kién cia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong qud trinh gidi quyét vu dn:

- Ba Mai Thi Lé (vo éng N) nhat tri véi ndi dung trinh bay cia éng Trdn
Van N,

- Ong Tran Van P trinh bay: Dién tich dat dang tranh chap giita 6ng Tran
Vin T va Tran Van N c¢6 ngudn goc do Hop tac xa Lac Tan da cap cho ong b,
ong D str dung dat hop phap va khong c6 tranh chap voi cac ho lién ké. Bén nim
2002 6ng D cho con trai 1a anh N str dung. Nam 2012 6ng T chuyén nhuong dat
cho 6ng T nhung khi 6ng T 1am GCNQSDD lai duoc cip chong 1én dat ciia anh
N dang str dung nén ong T dua vao d6 dé khai kién anh N. Do d6, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong T.

- Ong Tran Van T trinh bay: ong T chuyén nhugng cho 6ng T dién tich dat
341m° c¢6 ranh giéi Pong giap dat ong T, Bic giap dat ong T, N giap duong khu
vuc, Tay giap dat ong N co xac dinh ranh gidi hang rao cdy mua mét (hang rao
cdy xanh nay do ong T va ong N trong chung dé phan dinh ranh gi6i thira dat
giita hai bén). Trudc ddy trén phan dat nay ong T chi canh tac trong khoai, sin
ngan ngay va hién ong T dang trong ciy cao su. Ong T khang dinh phan dat da
chuyén nhuong cho 6ng T 1a tir hang rao cdy chua mét huéng vé phia Dong va
nam trén dién tich dat ong T da trong cdy cao su hién nay. Tuy nhién, c6 thoi
diém ghi 10i khai, 6ng T lai cho rang 6ng N c¢6 lan dat anh T. Viéc ong T khoi
kién 6ng N cho rang dién tich dat ma 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T nam phia
trong hang rio cdy chua mot trén dién tich dat ma 6ng N di xay nha va cong
trinh phu 1a khong dung su that.

Tai Béin dn dan sw so thim sé 07/2021/DS-ST ngay 07/7/2021 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quéng Tri di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Dién 26; khoan 2 Diéu 37, khoan 1 Diéu 157; Diéu 158;
bicu 228 BLTTDS 2015; khoan 7 Diéu 3; khoan 1 Diéu 17; khodn 7 Diéu 166



va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 cua ty ban Thudng vu Qubc hoi;

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin T. Budc éng Tran Vin
N phai di doi toan bd tai san, cong trinh, cay cbi trén dat dé tra lai quyén st
dung dét cho ong Tran Van T ¢6 dién tich 243,5m? tai thira dat s6 124, t& ban do
sb 15 tai khu phé 3, thi trdn G, huyén G, tinh Quang Tri ¢6 cac canh nhu sau:

+ Canh phia Pong giap dat ong T ¢o chiéu dai 26,33m.

+ Canh phia Bic giap dat 6ng T c6 chiéu dai 9,40m.

+ Canh phia Tay giap dit 6ng N c6 chiéu dai 26,33m.

+ Canh phia N gidp dudng khu vuc c¢6 chiéu dai 8,34m.

(So dd ban v& k¥ thuat dién tich dit 243,5m’® dugc kém theo ban 4n nay).

2. Chi phi thim dinh tai chd: Ong Tran Van N phai hoan tra cho ongTran
Vin T s6 tién xem xét tham dinh tai chd 14 6.906.000 dong (sau triéu chin tram
1é sau ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi t tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

- Ngay 20/7/2021, 6ng Tran Van N khang cido yéu cau Toa an cap phuc
tham hay ban an so tham do vi pham t6 tung va 4p dung khong ding quy dinh
phap luat; Cong nhan quyén chiém hitu va sir dung hop phap thira dat s6 123 to
ban dd s 15, tai khu phé 3, thi trdn G 1a cta ong; Bac yéu cau khoi kién cua ong
Tran Van T va xem xét lai nghia vu ndp phi va an phi so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phéap luét t6 tung dan
su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo cua
ong Tran Van N; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so da duoc xem xét
tai phién toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng; Xét thay:

[1] Xét khang cdo cua ong Tran Vin N, nhan thiy:

[1.1] V& t6 tung: Xét thay trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an
cap so tham d tién hanh dang va day du cac quy dinh cta phép luat to tung dan
su va duoc Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri x4c dinh tai phién toa so
tham ngay 07/7/2021: “Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky da chap hanh

4



dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an...”.
Do d6, 6ng N khang c4o cho rang Ban an so thim vi pham nghiém trong thii tuc
tb tung 1a khong co can cu.

[1.2] V& noi dung tranh chip quyén str dung dat:

[1.2.1] Xét thay, dién tich dét tranh chap giita ong Tran Van T va ong Tran
Vian N thudc thira s6 124, to ban do sd 15, tai thi tran G, huyén G co nguén géc
1a cta ong Tran Vin T dugc UBND huyén G, tinh Quang Tri cdp GCNQSD dit
c6 sd vao s6 00094/QSDD/287-QD/UB ngay 06/7/1999, c6 dién tich 341m?.
Theo 161 khai ctia ong T va ong T thi vao khoan nam 2003-2004, ong T chuyén
nhuong cho ong T thira d4t ndy, nhung dén ngay 03/12/2012 hai bén méi lap
hop ddng chuyén nhuong, 6ng T tién hanh thi tuc chuyén quyén sir dung dat.

Tai Bién ban thyc dia cua co quan chirc nang 1ap ngay 20/8/2012, c6 su
tham gia va ky x4c nhan cta 6ng Tran Van N 1a ho st dung dat lién ké thi so d6
khu dét phu hop v6i Ban dd dia chinh nim 2001 va GCNQSDD d cép cho ong
T.

[1.2.2] Thira dat 123, to ban do sé 15, tai thi tran G, huyén G c6 ngudn goc
la ctia ong Tran Vian B (b6 cia 6ng Tran Vin N) duoc UBND huyén G, tinh
Quang Tri cAp GCNQSD dit c6 sb6 vao sd6 O 888309 ngay 06/7/1999, c6 dién
tich 439m? (c6 tai liéu thé hién 1a 459m?). Ngay 03/5/2002, 6ng P 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Tran Van N. Tai Bién ban thyc dia cta co
quan chtc niang ngay 05/6/2006, c6 sy tham gia va ky xac nhan cta ong Tran
Vin N 14 nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va 6ng Tran Vin Tung
12 ho st dung dat lién ké thi so d6 khu dat phu hop véi Ban do dia chinh nim
2001 va GCNQSDD di cap cho ong Tran Vian D.

[1.2.3] Di véi thira dat 125, to ban d6 sb 15, tai thi trAn G, huyén G 1a cua
ong Tran Vian T dugc UBND huyén G, tinh Quang Tri cdp GCNQSD dit vao
nam 2001, véi dién tich 4.059m?; chi dan trong GCNQSDP cua ong T phu hop
v6i Ban d6 dja chinh nam 2001.

Tur tai liéu, chimg cr vién dan cac Muyc [1.2.1] [1.2.2] [1.2.3] néu trén, thi
viéc UBND huyén G cho rang viéc do dat, thanh 1ap ban do dia chinh d6i véi
thira 124, t& ban d6 s6 15 cua 6ng Tran Van T khong dung vi tri, hién trang, dién
tich sir dung vi dd chong lan 1én phan dat ciia ong Tran Van D 1 khong co co
sO.

[1.2.4] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/6/2021 va két qua do
dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén G, tinh
Quang Trj thuc hién ngay 08/6/2021 thé hién:

- Thira dat 125 (lién ké thira dat tranh chap), to ban do s6 15 cua 6ng Tran
Vin T duge UBND huyén G, tinh Quang Tri cdp GCNQSD dét vao nam 2001,
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véi dién tich 4.059m?; dién tich thuc té hién nay ong T st dung la 3.961,7m’,
thiéu so véi dién tich duoc giao.

- Thtra dat 124 (thira dat dang tranh chap), to ban d6 sb 15 cua éng Tran
Vian T dugc UBND huyén G, tinh Quang Tri cép GCNQSD d4t vao nam 1999,
v6i dién tich 341m?® (sau nay chuyén nhuwong cho 6ng T). Vi tri thira dit do ong T
xé4c dinh tai thuc dia c6 dién tich 1a 321,6m? (ndm toan bo trén phan dét hién nay
anh N str dung).

- Thira dat 123 (thta lién ké vé6i dién tich dat tranh chap), to ban d6 s6 15
ctia ong Tran Vian P dugc UBND huyén G, tinh Quang Tri cip GCNQSD dit
vao nam 1999, vé6i dién tich 439m? (c6 tai liéu thé hién 1a 459m?). Sau do6
chuyén nhuong cho 6ng N. Dién tich thuc té hién nay 6ng N dang sir dung la
824,3m? 16n hon dién tich duogc cap.

[1.2.5] Mit khac tai Bién ban hoa giai tai UBND thi tran G vao ngay
19/9/2014, chinh 6ng N ciing thira nhan 14n chiém dat 6ng T va camkét tra lai
dién tich dat theo GCNQSD dit da cap cho 6ng T. Tuy nhién , sau d6 ong N yéu
cau ong T phai tra chi phi xay dung cong trinh trén dat, ong T khong chap nhan.

Véi tai lidu, ching ctr néu trén, 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 6ng Tran Van T 1d c¢6 cin ctr. Ong Tran Vin N khang cdo
nhung khong c6 tai liéu chimg ¢ ndo méi c6 thé lam thay ddi ndi dung vu an,
nén Hoi dong xét xir phic thim khong chap nhan.

[2] V& noi dung khang cdo xem xét lai chi phi td tung va 4n phi dan su so
tham: Xét thiy, do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chip nhin, nén an so
tham budc bi don 6ng Tran Van N phai chiu toan bd chi phi thim dinh tai chd va
an phi dan sy so tham la dang quy dinh phép luét.

[3] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi phic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan, nén ong
Tran Van N phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luét té tung dan su.

QUYET PINH:
1. Bac khang cdo cia ong Tran Vin N; giit nguyén ban an so tham.

Cin ct khodn 7 Diéu 3; khoan 1 Diéu 17; khoan 7 Diéu 166 va khoan 1
Piéu 203 Luét dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua uy
ban Thuong vu Qubc hoi; Tuyén xir:

- Chap nhéan yéu cu khai kién cua ong Tran Vin T. Budc 6ng Tran Van N
phai di doi toan bo tai san, cong trinh, cdy cbi trén dat dé tra lai quyén sir dung
dét cho ong Tran Van T c6 dién tich 243,5m?, tai thira dat sd 124, to ban d6 sd
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15, tai khu phé 3, thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri ¢6 cac canh nhu sau:

+ Canh phia Pong giap dat ong T ¢o chiéu dai 26,33m.

+ Canh phia Bic giap dat 6ng T c6 chiéu dai 9,40m.

+ Canh phia Tay giap dit 6ng N c6 chiéu dai 26,33m.

+ Canh phia N gidp dudng khu vuc c6 chiéu dai 8,34m.

(So dd ban v& k¥ thuat dién tich dit 243,5m” di kém theo ban 4n so thim).

- Chi phi tham dinh tai chd: 6ng Tran Van N phai hoan tra cho 6ng Tran
Vian T sb tién xem xét tham dinh tai chd 1a 6.906.000 déng (séu tri€u chin tram
1é sau ngan dong).

- V& 4n phi dan su so tham: Ong Tran Vian N phai chiu 300.000 ddng an
phi dan sy so tham.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

- Ong Tran Vin N phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc thim; da
nép du tai bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 000861 ngay
02/8/2021 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

3. Quyét dinh khic khong co khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi va duoc thi hanh theo Ban 4n so
tham s6 07/2021/DS-ST ngay 07/7/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSDNCC tai Pa Ning;
- TAND tinh Quéang Tri;
- VKSND tinh Quang Tri;
- Cuc THADS tinh Quéng Tri; (ba ky)
- Puong sy;
- Luu HCTP, ho so vy 4n (BTT).
Nguyén Vin Tao



