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thiét hai thiét hai ngoai hop
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

-Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Binh
Ong Du Thanh Trung
- Thw ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.
- Dgi dign Vi¢n kiém sat nhan dan tinh Lam Déong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét
Xt phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 128/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 9
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
tranh chdp béi thuong thiét hai thiét hai ngoai hop dong vé sirc khée .

Do ban an dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Pa T¢h bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6 311/2021/QP-PT ngay
10/11/2021. Quyét dinh hodn phién toa s6 194/2021/QD-PT ngay 22 thang 11
nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Th, sinh nam: 1950

Dia chi: Thon 3, x4 DK, huyén DT, tinh Lam Dong

Bai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Ta Thi Ngoc Hu

Pia chi: Thén 3, x4 PK, huyén DT, tinh Lam Dong (theo vin ban 1y quyén
s6 71 ngay 29/6/2020 da dwoc UBND xd PK ching thic)



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1971

Dia chi: Thon 5 (Thén 4B cii), Xa TH, huyén DT, tinh Lam Ddng

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba bao Thi C, sinh nam 1944

Dia chi: 96 Pang Xuan B, phuong CN, TP. Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.2. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1978

Dia chi: 96 Bbang Xuan B, phuong CN, TP. Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.3. Anh Nguyén Tri Tu, sinh nim 1980

Dia chi: 96 Bbang Xuan B, phuong CN, TP. Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.4. Ba Ta Thi Ngoc Hu, sinh nam 1954

Dia chi: Thon 3, xa DK, huyén DT, tinh Lim Pong.

3.5. Uy ban nhan dan huyén DT, tinh Lam Ddng

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang m, chuc vu: Pho chu tich
UBND huyén BT (Gidy uy quyén sé6: 31/UQ-UBND ngay 13/10/2020 ciia
UBND huyén DT).

3.6. Uy ban nhan dan xa TH, huyén BT

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Thai H, chirc vy: Cong chirc dia chinh
x& TH (Vén ban ity quyén sé: 40/UBND ngay 23/10/2020 ciia UBND xd TH).

- Ngwoi lam chimg: Ong Lé Viét H

Pia chi: Thon 3, x4 TH, huyén DT, tinh Lam Péng.

Do c6 khang céo cta: Ba Nguyén Thi Thu H — Bi don.

(Ba Hu, ba H ¢6 mdt; Cdc dwong suw khdc cé don dé nghi xét xir vang mdt)
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién dé ngay 30/6/2020 va don khéi kign bo sung
nguyén don ba Lé Thi Th va ngwoi dai di¢n theo iy quyén cé ba Ta Thi Ngoc
Huw trinh bay:

Vao ngay 19/3/2001 giira ba Th va ba H viét giay to tay chuyén nhuong 02
thira dét 13 thira 125 va thira 71, t& ban d6 s6 10 dién tich hai thira 1a 7.654m” toa
lac tai thon 4B, xa Tri¢u Hai, huyén Pa Téh, tinh Lam Déng. Pén ngay
23/3/2001 hai bén lam hop chuyén nhuong cd xac nhan cua chinh quyén dia
phuong, tai san trén dat c6 can nha gb 03 gian 02 chai dién tich 70m* (Cét nha
g6 mit, thung vdn gé dau, cira gé séi mdi lop tranh); nha bép dién tich 20m?
(Vach thung vdn dau, mai lop tranh ); 01 giéng nudc sau 20m; 07 cdy soai 16n
thu 02 mua (Tinh dén nam 2001); 400 cay diéu trong nim 1996; 200 gbc ca phé
trong nam 1996; 12 noc tiéu da thu 01 mua (Tink dén nam 2001); 30 cay sau
riéng trong nim 1996; 15 cay mit trong 04 nam (Tinh dén nam 2001); 20 cay
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chdm chdm thu 02 mua (Tinh dén nam 2001); 100 bui chudi, gia chuyén nhuong
18.000.000 dong. Ba Th da giao cho ba H 8.000.000 dong, dén ngay 01/9/2001
ba Th giao tiép cho ba H 4.000.000 dong.

Sau khi chuyén nhugng ba Th dén phong Tai nguyén mdi truong dé dong
phi trudc ba nhung ba H di rat hd so chuyén nhugng va bo di khoi dia phuong.
Khoang nam 2003, 2004 ba H trd lai dia phuwong, ba Th yéu cau ba H tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong dat nhung ba H yéu cau ba Th phai tra thém
tién nén ba Th khong ddng y.

Ngudn gbc 02 thura dét trén 13 cua 6ng Nguyén Kim Thi (Bé dé ciia ba H)
dugc UBND huyén Pa Téh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Thi
vao ngay 25/12/1996 (6ng Thi chét vao nam 1999), ba H dung ra chuyén
nhuong dat cho ba Th do ba Pao Thi Canh me dé ba H dimg ra oy quyén cho ba
H chuyén nhuong, khi ba H ky hop dong chuyén nhugng c6 xuat trinh cho xa
Triéu Hai gidy Gy quyén.

Do ba H khéng c6 thién chi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky két vai ba Th nén ba Th lam don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Pa Téh budc ba H phai tra cho ba Th téng sb tién 2.600.000.000
ddng, trong d6 tién yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong bao gdom gia tri dat
va tai san gan lién voi dat sb tién 1a 1.800.000.000 dong va tién boi thuong vé
strc khoe, chi phi di lai s6 tién 1a 800.000.000 dong. Pong thoi nguyén don ciing
dé nghi trong qua trinh giai quyét vu an yéu cau Toa an xem xét ddi voi quyét
dinh dinh chi s6 03/2014/QDST-DS ngay 28/5/2014 cta Toa an nhan dan huyén
Pa Téh vi bi don can ¢t vao quyét dinh nay dé cho rang viéc nguyén don khoi
kién va yéu cau Toa an giai quyét vu an 1a khong ding.

Sau khi vy &n bj hiy theo thu tuc phlc thdm, giao Toa an cdp so' tham gidi
quyét lai theo thu tuc chung. Vu dn dwoc thy Iy lai vao ngay 29/5/2020. Theo
don khoi kién dé ngay 30/6/2020, 1oi khai trong qud trinh tham gia to tung
nguyén don thay déi mot phan don khéi kién nhw sau:

Do mot sb tai san gin lién voi dat tai thoi diém hai bén chuyén nhuong
hién nay khong con va mot so tai san khac hién con nhung ba Th khong yéu cau
thanh toan va mot sd tai san gén lién vé6i dat khac nhu: Cay diéu, budi, xodi, vi
sita, can nha theo bién ban xem xét tham dinh ngay 07/4/2021 cta Toa an c6 sau
thoi diém hai bén chuyén nhuong nén khong lién quan dén gia tri tai san ma hai
bén chuyén nhuong ban dau. Do d6 ba Th xin rit mot phan véi yéu cau khoi
kién ddi vai phﬁn tal san gén lién v&i dat. Doi véi viee ba H can thiép trén dat cu
thé: Phan dat thém tiép giap voi duong lién x3a véi sd luong 13 100 xe tai loai
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15m® thi nguyén don khong c6 ¥ kién va dé& nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh. Nguyén don dong y voi két qua xem xét, tham dinh tai chd; két
qua dinh gig; két qua dinh gia bo sung ctia Hoi dong dinh gia va khong co thic
mic gi v6i két qua trén. Theo két qua do dac thi dién tich dét thuc té 1a 8.006m?,
tuy nhién nguyén don chi yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét dbi voi dién tich
dAt ma hai bén da ki hop dong chuyén nhuong 1a 7.654m?, d6i véi dién tich ting
thém la 352m? nguyén don khong c6 yéu cau gi.

Nay ba Th yéu cau Toa an budc ba H phai thanh toan cho ba Th gia tri hai
thira d4t ma hai bén da chuyén nhuong theo gidy chting nhan quyén sir dung dat
c6 dién tich 1a 7.654 m® theo “Hop dong mua dat” vao ngay 19/3/2001 véi sb
tién 1a 1.800.000.000 dong va tién bdi thudng vé sire khoe, chi phi di lai sé tién
14 800.000.000 dong.

2. Theo o1 trinh bay ciia bi don ba Nguyén Thi Thu H:

Vao ngay 19/3/2001 ba H chuyén nhuong cho ba Th 02 thira dat 1a thua
125 va thira 71, t& ban db s6 10 dién tich hai thira 1a 7.654m’, toa lac thon 4B, xa
Triéu Hai, huyén Pa Téh, tinh Lam Pong co tir can nhu sau: Phia tiy gidp dat
ong Cuong, phia Nam giap dat ong Ding (éng Tdam chu dat cii), mot mat giap
sudi, mot mat giap duong. Khi chuyén nhuong hai bén viét gidy to tay, dén ngay
23/3/2001 ba H va ba Th dén chinh quyén dia phuong dé lam tha tuc chuyén
nhugng theo quy dinh ctia phap luat, trong hop dong chuyén nhuong phia bén
chuyén nhuong 1a do ba H ky nhung tiéu dé phan dau phia bén chuyén nhuong
lai 12 tén 6ng Nguyén Kim Thi nguyén nhan ba hoan toan khong biét do can bo
dia chinh 1am. Hai bén thong nhét gia chuyén nhuong hai thira dat trén véi sd
tién 1a 18.000.000 dong, ba da nhan sb tién 1a 12.000.000 déng va nhan lam 02
14n cu thé nhu sau;

+ Lan tht nhat: Vao ngay 19/3/2001 ba H nhan sd tién 1a 8.000.000 dong.

+ Lan thtr hai: Vao ngay 01/9/2001 ba H nhan thém sb tién 1a 4.000.000
dong.

Khi chuyén nhuong trén dat c6 01 cin nha gd ba gian, nha bép, 01 giéng
nuoc, cay tré)ng nhu tiéu, diéu, ca phé da thu hoach, sau riéng, mit, chom chom,
chubi sb luong cay trong trén dat khong dém cu thé. Trong qua trinh thyc hién
hop ddng ba H di c6 thién chi thuc hién hop dong nhung ba Th ¢ tinh khong
thuc hién, khong chiu tra s tién con lai theo hop dong mic du ba di yéu cau.
Viéc chuyén nhuong dét trén duge ba Pao Thi Canh (me de ba H) uy quyén cho
phép chuyén nhuong, gidy iy quyén cé xac nhan cta chinh quyén dia phuong.

Nay ba H khong dong v v6i yéu cau khai kién ciia ba Th va dé nghi Toa an
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dinh chi giai quyét vu an va cho rang viéc thu 1y va giai quyét don khoi kién cua
ba Th 1a khong dang vi nhirng 1i do nhu sau:

- Hién nay thoi hidu khéi kién vu 4n da hét.

- Vu 4n nay da duoc Toa 4n nhan dan huyén Da Téh thy 1y va giai quyét tai
quyét dinh dinh chi s6 03/2014/QDST-DS ngay 28/5/2014 d3 c¢6 hiéu luc phép
luat.

- Tai liéu, chtng ¢t ma ba Th cung cap 1a hop dong chuyén nhuong dat ban
photo.

Pong thoi vao nim 2004 ba H co giri don dén Toa 4n yéu cau ba Th tiép
tuc thuc hién hop dong va da duoc Toa an ban hanh quyét dinh budc thuc hién
vé hinh thic cia hop dong sb: 01/QD-TA ngay 01/3/2004. Tuy nhién ba Th
khong hop tac dé thuc hién theo quyét dinh nay. Nhu vy ba Th da don phuong
chdm dut hop ddng, dbi véi s tién 12.000.000 ddng ma ba da nhan cta ba Th
thi ba H cho rang day 1a chi phi di lai, an ¢ tir Nam Dinh vao Lam Pdng dé yéu
cau ba Th tiép tuc thuc hién hop dong nén ba H khong c6 trach nhiém phai thanh
toan bat ky khoan tién nao cho ba Th.

Ngoai ra bj don ba Nguyén Thi Thu H khéng trinh bay hay yéu cau gi khac

3. Ngwoi cé quyén logi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Thi Cinh trinh bay; Ngudn gbc dién tich hai thira dat ba H
chuyén nhugng cho ba Th 1a tai san chung ctia vg chong ba nhan chuyén
nhuong cia chau ré vao nam 1991, dén nam 1996 thi 6ng ba duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Chong ba 1a 6ng Nguyén Kim Thi chét nim
1999 khong dé lai di chic. Sau khi 6ng Thi chét thi ba va cac con cua ba vé qué
tai tinh Nam Dinh dé sinh song, khong c6 ai tréng coi.

Nim 2001 ba cung cac con 1a Nguyén Tri Tué va Nguyén Thanh T ra chinh
quyén dia phuong lam thu tuc uy quyén cho ba H dé ba H dang & Lam DPdng
dugc quyén chuyén nhuong thira dat ciia vo chong ba. Nam 2008 ba cing céac
con lam thu tyc phan chia di san thura ké. Noi dung ba H dugc thtra ké toan bd
dién tich dat néu trén. Ba c6 nghe ba H néi vé viéc chuyén nhuong dat cho ba Lé
Thi Th, con viéc chuyén nhuong gitta ba H va ba Th thoa thuin vé gid ca, ndi
dung, hinh thttc chuyén nhugng nhu thé nao thi ba khong biét cu thé.

Nay ba Lé Thi Th khéi kién yéu cau ba H tra sb tién 2.600.000.000 dong
trong d6 gdm: Tién yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong 1a 1.800.000.000
dong, tién boi thudng thiét hai vé sttc khoe, chi phi di lai 13 800.000.000 dong
thi ba C c6 ¥ kién nhu sau: Ba C d uy quyén cho ba H thyc hién viéc chuyén



nhuong thira dat nén viéc chuyén nhuong giira ba H va ba Th ba C khdng ¢ lién
quan gi. Ba C khong c6 quan diém va trach nhiém gi d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia ba Lé Thi Th. Ngoai ra ba Pao Thi Canh khong trinh bay hay yéu cau gi
khéc.

3.2.Anh Nguyén Thanh T di dwec Toa dn triéu tiap hop 1¢ nhung khéng
dén Toa dn tuy nhién c6 giti vin bin xin ving mdt. Theo vin ban trinh bay y
kién ngay 08/6/2020 thi anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Anh cling me 1a ba Pao Thi Canh va em trai 1a Nguyén Tri Tué di lam thu
tuc giao quyén thira ké cho Nguyén Thi Thu H duoc sy hudng din cua chinh
quyén xa Triéu Hai va huyén Pa Téh. Vi viy anh khong con lién quan gi vé viée
mua ban giao dich ciia Nguyén Thi Thu H va ba Lé Thi Th nén anh xin ving
mat.

3.3.Anh Nguyén Tri Tué di dwoc Toa dn trigu tdp hop 1¢ nhung khong
dén Toa dn tuy nhién c6 giti van bin xin ving mdt. Theo vin ban trinh bay y
kién ngay 08/6/2020 thi:

Anh cung me 1a ba Pao Thi Canh va anh trai la Nguyén Thanh T di lam
tha tuc giao quyén thira ké cho Nguyén Thi Thu H duoc sy hudng din cta chinh
quyén xa Triéu Hai, huyén Pa Téh. Vi vay anh khong con lién quan gi vé viéc
mua ban giao dich ciia Nguyén Thi Thu H va ba Lé Thi Th nén anh xin ving
mat.

3.4.Uy ban nhan dan huyén Pa Téh di dwoc Toa dn trigu tip hop 1é
nhung khong dén Toa dn VA cé don dé nghi xét xir ving mit. Ngi dung don
UBND huyén Pa Téh cé y kién nhw sau:

Hai thira dat s 71, 125 to ban d6 s 10, xa Triéu Hai ¢6 ngudn gbc ciia 6ng
Tran Van Kha, sau nay (khdéng ré thoi diém) ong Nguyén Kim Thi va ba Pao
Thi Canh (b6 me d@é ciia ba H) nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Tran Vin Kha.

Pén nam 1996 ong Nguyén Kim Thi va ba Pao Thi Canh ké khai ding ky
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi hai thira dat néu trén va da duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo Quyét dinh s6 453/QD-UB ngay
26/11/1996 cia UBND huyén Pa Téh. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng Nguyén Kim Thi nim 1996 duoc thyc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh.

Ngay 08/10/2008 ba Nguyén Thi Thu H lam don xin dang ky thira ké hai
thira dat trén (ba C me dé ciia ba H ity quyén cho ba H lam thii tuc) va dén ngay
09/10/2008 UBND xa Triéu Hai da xéc nhan “Vén ban nhén tdi san thira ké” s6



130/CTTKQSDD thé hién ba H duoc toan quyén st dung d6i véi hai thira dat
trén. Vi¢c xac nhan trén dugc UBND xa Tri¢u Hai thuc hién dung trinh tu, thu
tuc va thdm quyén.

Ngoai ra nguoi dai dién hop phap cua UBND huyén Pa Téh khong trinh
bay hay yéu cau gi khac.

3.5. Uy ban nhan dan xi Triéu Hdi da dwoc Toa dn tri¢u tdp hop 1¢
nhung khéng dén Toa dn Va cé don xin xét xiv ving mdt véi nji dung nhw
Sau:

Tai thoi diém nam 1999 dén nim 2001 UBND x4 Tri¢u Hai chua thuc hi¢n
s6 theo doi vé hop déng giao dich bat dong san nhu: Thira ké, tang cho va sang
nhuong quyén st dung dat do do viéc tir nam 1999 6ng Nguyén Kim Thi chét
dén nam 2001 ba H va ba Th tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi hang thira ké tht nhat cua 6ng Thi 3 md thu tuc thira ké d6i voi hai thira
dat 71, 125 t& ban do so 10, xa Triéu Hai cho ba H chua thi UBND xa Tri¢u Hai
khong thé co sé dé tra 10i.

Trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cua hai bén giira ong
Nguyén Kim Thi va ba Lé Thi Th vao ngay 23/3/2001 (hop dong theo mau 02)
vao hop ddng viét tay bang gidy ké ngang ky vao ngay 19/3/2001 thi UBND x4
Triéu Hai khong xac nhan hop dong, nhung trong “hop dong chuyén quyén sir
dung dat ¢é chit ky ciia ba Neuyén Thi Thu H” thi UBND x4 Triéu Hai co xé4c
nhan don xin chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay 23/3/2001,
don xin ding ky bién dong dat dai ngay 20/3/2001 va phiéu xac minh hién
truong ngay 30/3/2001.

Tai ban dn Dan sw so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 20 thang 12 ndam 2021
cua Toa dan nhdn dan huyén Pa Téh da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Th vé viéc “tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” véi ba Nguyén Thi Thu H.

Tuyén hity hop dong mua ban dat theo gidy viét tay ngay 19/3/2001 va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 23/3/2001 ¢6 xac nhan cia UBND
x4 Triéu Hai, huyén Pa Téh giita ba Lé Thi Th véi ba Nguyén Thi Thu H.

Budc ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Th sé tién
418.617.998 dong tién giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va tién chuyén
nhuong dat.

Ngay 25/10/2019 bi don ba Nguyén Thi Thu H khing c4o toan bd ndi dung
ban 4n so thAm



Tai ban dn Ddn su phiic tham sé 27/2020/DS-ST ngay 22 thing 4 ndm
2020 ciia Toa én nhadn ddn tinh Lam Pong da xie:

Khong chap nhan khang céo cia bj don ba Nguyén Thi Thu H.

Huy ban an dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Pa Téh. Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan
huyén Pa T¢h giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai ban dn Dén sie so' tham sé 08/2021/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2021
cua Toa dan nhdn dan huyén Da Téh da xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi Th vé
viéc “Tranh chdp hop dong déan sw vé chuyén nhwong quyén siv dung dat Va
tranh chdp béi thwong thiét ngodi hop dong vé sirc khoé”.

Tuyén bd “Hop dong mua ban dat” ngay 19/3/2001 va “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar’ ngay 23/3/2001 c6 xac nhan cia UBND x4 Triéu
Hai, huyén Pa Téh, tinh Lam Béng gitta ba Lé Thi Th va ba Nguyén Thi Thu H
vO hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Thu H phai c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Th s
tién 1a 631.229.000d do viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va tién
chuyén nhuong dat ban dau.

Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi Th
vé viéc yéu cau xem xét ddi voi tai san gan lién voi dat ma hai bén da chuyén
nhuong.

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
Th vé viéc “Tranh chap boi thwong thiét hai ngodi hop dong vé sirc khée ™.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/8/2021 bj don ba Nguyén Thi Thu H khang céo dé nghi huy ban
an so tham cua Toa an nhan dan huyén Pa Téh va dinh chi giai quyét vu an do
thoi hiéu khéi kién vu 4n da hét.

Tai phién toa hOm nay:

Pai dién theo ay quyén cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va
khong dong y véi yéu cau khang cao cua bi don

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Dé nghi Toa an cap phiic tham huy
ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Pa Téh va dinh chi giai quyét vu an
do thoi hi¢u khéi kién vu 4n da hét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xtr: Tai giai doan phiic thAm ciing nhu phién
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tdoa hom nay, Hoi dong xét xir phiic thidm da chdp hanh ding quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xur cin cir
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chéap chin khéng cdo cua bi don. Giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Lé Thi Th khai kién ba Nguyén Thi Thu H
phai thanh toan gia tri hai thira dat d3 chuyén nhuong vao nam 2001 sb tién
1.800.000.000d va tién bdi thuong vé suc khoe, chi phi di lai s6 tién
800.000.000d, bi don khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chip. Toa an cip
so tham xac dinh quan hé “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va boi thuong thiét hai ngodi hop dong vé sirc khoe” 1a co cin cu, dung quy
dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H thiy rang:

[2.1] Trong quan hé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H
va ba Th ton tai hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong thir
nhat 12 “Hop dong mua ban dar’ ngay 19/3/2001 ¢6 chit ky tén, ghi rd ho va tén
ctia ngudi ban 1a Nguyén Thi Thu H va ngudi mua 1a ba Lé Thi Th va hop dong
thr hai 13 “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” cb phan bén chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a ong Nguyén Kim Thi va phan bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Lé Thi Th va phia cudi co chir ky tén, ghi rd ho va tén cia bén
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Nguyén Thi Thu H dugc UBND x3 Triéu
Hai x4c nhan ngay 23/3/2001. Trong qua trinh giai quyét vu an ca ba H va ba Th
déu khong xuat trinh dugc ban gbe cia hai hop dong trén. Tuy nhién ba Th va
ba H déu thira nhan vao ngay 19/3/2001 ba H chuyén nhuong cho ba Th 02 thira
dét 1a thira 125 va thira 71, to ban d6 s6 10 dién tich hai thira 7.654m” toa lac
thon 4B, xa Triéu Hai, huyén Da Téh, tinh Lam Ddng cung tai san trén dat voi
gia chuyén nhuong 18.000.000 dong. Doi véi “Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar” 1ap ngay 23/3/2001 thi ca nguyén don va bi don déu trinh bay sb
tién chuyén nhugng ghi 13 10.000.000 dong dé nham muc dich giam tién thué
(Buit luc 723, 724, 725). Dong thdi chi yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi véi
“Hop dong mua ban dar’ 1ap ngay 19/3/2001. Xét day la sy tu nguyén cia cac
duong su va khong trai v6i quy dinh cua phap luat. Do d6, Toa an cép so thim
cin ctr vao “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 19/3/2001 gitta ba H va ba Th dé
giai quyét 1a c6 can ci.

[2.2] Xét hop déng mua ban dat 1ap ngay 19/3/2001 gitta ba H va ba Th thay
rang: Ngudn gbc 02 thira dat s 125 va thira dat s6 71, to ban d6 sé 10 toa lac
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thon 4B, xa Triéu Hai, huyén Pa Téh 1a cia 6ng Nguyén Kim Thi (b6 dé ba H) da
dugc UBND huyén Pa Téh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
25/12/1996.

Ngay 19/3/2001, ba H chuyén nhuong cho ba Th dién tich 7.654m? thudce
thtra s6 125 va thira 71 t& ban do s6 10 tai thon 4B, xa Triéu Hai, trén dit co can
nha gb lop tranh ciing hoa mau véi gia chuyén nhuong 13 18.000.000d va thanh
toan 1am hai 1an, 1an 1 thanh toan 8.000.000d goi 1a phan tién coc, s6 tién con lai
10.000.000d s& duoc thanh toan hét khi gidy to mua ban dat da duoc chip thuan
sang tén cho ba Th (BL 57). Tai gidy nhan tién thé hién: Ngay 19/3/2001, ba H
¢4 nhan tién coc ctia ba Th 1a 8.000.0004; ngay 01/9/2001, ba H c6 nhan cta ba
Th 4.000.0004. (BL 56). Nhu vay, viéc ba H sang nhugng hai thira dat véi tong
dién tich 7.654m” nhu trén cho ba Th va di nhan 12.000.000d tir ba Th 1a ding
véi thyc té.

Tuy nhién, 6ng Thi mat ngay 04/9/1999. Sau khi 6ng Thi mét thi giira ba H
va ba Th phat sinh quan hé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thoi
diém nay Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi 02 thira dat noi trén van
chua duoc co quan c6 tham quyén xac nhan thay doi bién dong thong tin chu s
hitu, str dung (zr A6 ng Thi sang tén ba H). Nhu vay xét vé chu thé ky két hop
dong mua ban dat ngay 19/3/2001, Hang thira ké thtr nhat cta 6ng Thi chua tién
hanh mé thira ké theo quy dinh ctia phap luat va ba H ciing chua duoc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i v4i dién tich dat néu trén (dén nam 2008 ba H
mdi dwoce nhdn tai san thira ké theo quy dinh phdp ludt). Dbi chiéu véi quy dinh
ctia Luat dat dai nam 1993 thi ba H khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén
str dung dat.

V& mat hinh thtc ctua hop dong: Can ctt Diéu 75 cua Luat dat dai nam
1993 va Piéu 707 cta B luat dan sy ndm 1995 quy dinh: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh van ban va dugc phép cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén, phai dugc 1am thi tuc va dang ky tai UBND cap
c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat dit dai. Tuy nhién “Hop dong mua
ban dat” 1ap ngay 19/3/2001 gitta ba H va ba Th chi 1a gidy viét tay khong c6
x4c nhan ctia co quan nha nude c6 tham quyén. Do d6 “Hop dong mua ban dat”
ngay 19/3/2001 da vi pham quy dinh vé hinh thirc cta hop dong.

Vé noi dung hop dong: Cac duong sy déu thira nhan s tién chuyén
nhuong 13 18.000.000 dong, sb tién ba Th da dua cho ba H thanh hai lan: Lan
thir nhat 1a vao ngay 19/3/2001 véi sé tién 1a 8.000.000 d¢ong va lan tha hai vao
ngay 01/9/2001 véi sb tién 1a 4.000.000 dong, tdng cong sb tién ba Th da thanh
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toan cho ba H 1a 12.000.000 dong/ 18.000.000 dong. Nhu vay sb tién ma ba Th
d3 thanh toan cho ba H twong duong véi % gia tri hop déng ma hai bén da ky
két. Tuy nhién ké tir ngdy 19/3/2001 dén nay ba H van 1a nguoi truc tiép quan
ly, st dung d6i voi hai thira dat trén. Dbi chiéu véi quy dinh tai vao diém b.3 cua
diém b tiéu muc 2.3 phan II cua Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thi “Hop dong
mua ban dat” 1ap ngay 19/3/2001 giita ba H va ba Th khong du diéu kién dé
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nhu vay “Hop dong mua bdan dar” 1ap ngay 19/3/2001 d3 vi pham ca vé
chu thé, hinh thire va ndi dung ciia hop dong. Toa an cap so tham can cir VA0 CAC
diéu 130, 131, 133, 136, 137, 139, 705, 706, 707 cua B luat dan sy nim 1995
tuyén b6 hop dong chuyén chugng quyén sir dung dat giita ba Th va ba H v
hi¢u 1a c6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

Xét vé 16i 1am cho “Hop dong mua ban dar’ ngay 19/3/2001 vo hiéu. Tai
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong hai thira dat trén thi ba Th va ba H
déu biét rd hai thira dat trén dung tén ho 6ng Nguyén Kim Thi (ba H 1a con géi
6ng Thi), 6ng Thi mat nim 1999 nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét cia
6ng Thi chwa mé thira ké theo quy dinh cta phap luit va ba H ciing chua duoc
dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung hai bén van tién hanh
Ky “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 19/3/2001 c6 xac nhan ctua Uy ban nhan
dan xa Triéu Hai, huyén Pa Téh va d3 thanh toan tién cho nhau twong duong 2/3
gia tri chuyén nhuong dét. Viéc chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét giira hai bén 13 ty nguyén va khong c6 sy lira doi, ép budc trong viée
giao két va thuc hién hop ddng. Mic du hai bén déu thira nhan khi chuyén
nhuong cho nhau ba H da c6 gidy tly quyén ciia ba C. Tuy nhién; theo quy dinh
ctia phap luat thi viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong giita hai bén 12
tradl quy dinh va budc cac bén phai chiu trach nhiém dbi vé6i 161 1am cho “Hop
dong mua ban ddr” 1ap ngay 19/3/2001 vo6 hiéu 13 ngang nhau vi ca hai budc
phai biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban,
c6 cong chimg chimg thuc va cac bén déu biét tai thoi diém chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong thira dat trén van dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dit 13 ho ong Nguyén Kim Thi nhung hai bén van tién hanh chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong. Do tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu nén cac bén co nghia vu hoan tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan. Ba H c6 nghia vu tra cho ba Th s tién 12.000.000 dong (da nhdn) va tra
thém khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir twong
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tmg 50% 15i theo bién ban dinh gia ngay 02/6/2021, ngay 27/7/2021 ctia Héi
d6ng dinh gia nhu tinh toan ctia Toa an cap so tham 1a c6 can cit ding quy dinh
cua phép luat.

[2.3] Xét khang cao cuia ba H yéu cau cap phiic thAm dinh chi giai quyét vu
an theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 03/2014/QDST-DS ngay
28/5/2014 vi cho rang thoi hiéu khoi kién da hét 1a khong c6 can c boi 18; giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Th va ba H duoc xac lap vao
ngay 19/3/2001 duoc xac dinh bi v6 hiéu, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 145
B0 luat dan sy nam 1995 thi “...Péi vdi cdc giao dich dan sy dwoc quy dinh tai
Diéu 137, Piéu 138, Diéu 139 ciia Bé ludt nay, thi thoi gian yéu cau Toa dn tuyén
bé giao dich vé hiéu khong bi han ché”. Do d6, khong c6 cin clr d¢ chap nhan
khang cao cua ba H.

Tir nhitng phan tich trén trén, Toa an cap so thim da danh gia dung tinh
chap ndi dung vy an. Khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi Thu Ha. Giir nguyén ban an dan sy so thim cua Toa an nhan dan
huyén Da Téh.

[3] V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhin nén
nguoi khang céo phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Cac ndi dung khac ciia ban an so tham, cac duong sy khong khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr Khoan 1 biéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Thu Ha

Giit nguyén ban 4n déan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 30 thang 7 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Pa T¢h.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Th vé
viéc “Tranh chdp hop dong dian sw vé chuyén nhwong quyén siv dung dat Va
tranh chdp béi thong thiét ngoai hop dong vé sirc khoé” dbi véi bi don ba
Nguyén Thi Thu H.
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2. Tuyén bd “Hop dong mua ban dat’ ngay 19/3/2001 va “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’ ngay 23/3/2001 c6 xac nhan caa UBND xi
Triéu Hai, huyén Pa Téh, tinh Lam Déng gitta ba Lé Thi Th va ba Nguyén Thi
Thu H vo hiéu.

3. Buoc ba Nguyén Thi Thu H phai c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Th $6
tién 12 631.229.000d (S&u trdm ba mwoi mot triéu hai tram hai mwoi chin nghin
dong) do viée giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va tién chuyén nhuong
dat ban dau.

Sau khi ban dn da cé hiéu e phdp ludt, ké tir ngay bén dwoc thi hanh én
c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdi thi hanh dn chwa thi hanh xong khodn
tién trén, thi hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia
$6 tién chwa thi hanh dn theo mikc 1di sudt co ban do Ngdn hang nha nwée quy
dinh twong véi thoi gian va sé tién chua thi hanh dn. (can civ khoan 2 Piéu 357
B¢ ludt dan su)

4. Pinh chi giai quyét dbi vdi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
Th vé viéc yéu cau xem xét dbi voi tai san gan lién v6i dat ma hai bén di chuyén
nhuong.

5. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi
Th vé viéc “Tranh chdp béi thwong thiét hai ngodi hop dong vé sirc khoe™.

6. Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 29.549.160d an phi dan
su so thim va 300.000d an phi dan su phlc thim. Téng cong 1a 29.849.160d
nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu
s6 0002117 ngay 10/8/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pa Téh. Ba H
con phai ndp sb tién 29.549.160d (hai muweoi chin triéu, ndm tram bén mwoi chin
ngan, mot tram sdu muoi dong) an phi con thiéu.

Ba Lé Thi Th thudc truong hop 1 ngudi cao tudi nén ba Th duoc mién toan
bd an phi.

Trieong hop ban dn dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC,;

- VKSND tinh LD: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pa Téh (02);

- Phong KTNV&THA

- Céac duong sy (09);

- Luu AV — HS (03).

Lé Thi Van
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Binh  Du Thanh Trung Lé Thi Van
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“*Trwdong hop khong giam an phi d6i véi ba Dung

Ba Nguyén Thi My Dung phai ndp 108.004.000d (Mot tram Ié tam triéu,
khéng tram 1é bon ngan dong) an phi HNGD so tham nhung dugc trir vao sb
tién tam Gng an phi da nop 1a 20.250.000d (Hai mueoi triéu, hai tram ndm muroi
ngan dong) theo bién lai s6 AA/2016/0003451 ngay 24/10/2017 cua chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Pam rong. Ba Dung con phai ndp 87.754.000d (Tam
muoi bdy triéu, bay tram ndm muwoi bon ngan dong)

Diéu 13. Giam tam (rng an phi, an phi, tam tng Ié phi Toa an, 1é phi Toa an

1. Nguwoi gap sw kién bat kha khang dan dén khong cé du tai san d& ndp tam tng an phi, an phi, tam tng 1é phi
Toa an, 1& phi Toa an cé xac nhan cta Uy ban nhan dan cAp x& noi ngudi dé cw tr thi dwoc Toa an gidam 50%
murc tam (’ng an phi, an phi, tam &ng lé phi Téa an, I& phi Tda an ma nguwdi d6 phai nop.

2. Nhirng nguoi thudc trwdng hop quy dinh tai khoan 1 biéu nay van phai chiu toan bd an phi, 1& phi Toa an khi
thugc mot trong cac trdng hop sau day:

a) Cé can cr chirng minh ngwoi dwoc giam tam (rng an phi, an phi, tam (rng 1é phi Toa an, 1é phi Toa an khéng
phai 13 nguwdi gap sw kién bat kha khang dan dén khong c6 tai san dé& nop tién tam tng &n phi, an phi, tam &ng 1&
phi Toa an, 1é phi Toa an;

b) Theo ban an, quyét dinh cé hiéu lwc phap luat ctia Toa an thi ho c6 tai san dé nop toan bo tién an phi, 1& phi
Tda an ma ho phai chiu.
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3. Trwdng hop cac dwong sw thda thuan mét bén chiu toan bé an phi hodc mot phan sé tién an phi phai ndp ma
bén chju toan bd an phi hodc mot phan sé tién an phi phai nop thudc trwdng hop dwoc gidm tién an phi thi Toa

&n chi giam 50% dbi v&i phan an phi ma nguwoi thude trwdng hop dwoc gidm tién an phi phai chiu theo quy dinh
ctia Nghi quyét nay. Phan an phi, I& phi Toa 4n ma nguwoi do nhan ndp thay ngudi khac thi khdng dwoc giam.

** Can cir ba Hoa da nhin thong bao hoa giii xét xir

- Bién ban giao nhan vin ban t tung (GTT phién hoa giai cong khai chimg cir
1an 1) (BL 242)

- Thong bao phién hop cong khai chimg ctr hoa giai 1an 2 (BL247-248)
- Bon xin hoan phién tda ctia ba Hoa (BL 268)
- Thong bao hoan phién toa va an dinh ngay xét xir (BL 272- 273)
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