TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 25/2022/DS-PT
Ngay: 16/02/2022

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung ddat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hong Dung

Ong Nguyén Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thw — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong LAm Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 02 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 236/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 32/2021/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 340/2021/QDPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Pang Vin H, sinh nam 1940
. Ong bang Van T, sinh nam 1971
: Ong Dang Van H, sinh nam 1976
. Ong Piang Vin b, sinh nam 1983
. Ba Nguyén Hong L, sinh nam 1971
. Ong Ping Ngoc T, sinh nam 1995
. Ba Huynh Thi Luu L1, sinh nam 1973

Dia chi: Thj trdn A, huyén A, thanh phé Can Tho.— Béu Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: ong Nguyén Vin T!, sinh nim
1968,
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Pia chi: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.(theo vin ban ty quyén ngay
02/4/2018, ngay 08/9/2018) — C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin X1, sinh nim 1963

Dia chi: Thi trin A, huyén A, thanh phd Can Tho. — Vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: ong Nguyén Vin H1, sinh nim
1961,

Dia chi: xd A, huyén A, thanh phd Cin Tho (theo vin ban Gy quyén ngay
05/12/2015) — ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong NLQ1 , sinh niam 1972, dia chi: thi tran A, huyén A, thanh phé Can
Tho — C6 mat.

2. Ong NLQ2 , sinh nim 1996 — Ving mit

3. Ong NLQ3, sinh nim 1971 — Ving mit

Cung dia chi: Thi trin A, huyén A, thanh phd Can Tho..

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng NLQ1, NLQ2: 6ng Nguyén Vin H1 (theo
van ban uy quyén ngay 05/12/2015) vang mat

4. Ba NLQ4 , sinh nam 1974

Dia chi: Thi tran A, huyén A, thanh phé Cén Tho.— Véng mat.

5. Ba NLQ5, sinh nam 1973

Dia chi: 512 ép Nhon Loc 2, thi tran A, huyén A, thanh phé Can Tho — Véng

mat.

Ngudi dai dién hop phéap cua ba NLQ4, ba NLQ5: 6ng Nguyén Vin T! (theo
van ban uy quyén ngay ngay 08/9/2018, ngay 24/11/2018) — C6 mit.

6. Ong NLQ6 , sinh ndm 1969 — ving mit

7. Ong NLQ7 , sinh ndm 1967 — Ving mit

Pia chi: phuong C, quan N, thanh phé Can Tho.

8. Uy ban nhan dan huyén A

Dia chi: thi trin A, huyén A, thanh ph6 Can Tho — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay: phan dat tranh chap dién tich khoang 150m? thudc thira 668, td ban
d6 s6 04, dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000707 ngay 30/6/1997
cho ho 6ng Pang Van H. Tai phan dét nay, 6ng H cho ong Nguyén Van H ¢ nho.
Niam 2008 tai bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan thi trdn A ong Nguyén Vin
X1 (1a con dng H!, dai dién theo Gy quyén cta ong H) di dong y di doi nha tra lai
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dat. Sau khi ong H chét, ong X1 van tiép tuc & trén dat. Nay nguyén don khéi kién
yéu cau ong X1 giao tra phan dat thira 668, dién tich 150m?. D4i v6i phan dat gia
dinh 6ng H ang cit nha ¢ do 6ng nhan thira ké cua cha 13 6ng Piang Ngoc G sir
dung dén nay 1a 90 nam, ong khong c6 ¢ nho dat cua ong Pang Vin S.

Cac nguyén don - 6ng Bang Van T, 6ng Pang Van H, 6ng Bang Van D, ba
Nguyén Hong L, 6ng Ding Ngoc T, ba Huynh Thi Luu L1 théng nhat y kién cua
ong H.

Bi don éng Nguyén Vian X1 trinh bay: me cta éng dugc chia phan dat 03 cong
vuon va 1 nén nha, nam 1976 khi vé cit nha thi me cta ong H doi dat véi me cua
ong nén gia dinh ong ct nha & tai vi T dat tranh chap dén nay, con ong H cat nha
tai thira 666, dién tich 285m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000705 ngay
30/6/1997 cap cho 6ng Nguyén Vin H. Nay nguyén don khoi kién doi dat thi 6ng
X1 phan t6 yéu cau 6ng H di doi nha giao tra dat thira 666, dién tich 285m?.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ1 trinh bay: nim 2015 ong
lam thi tuc khai nhan di san cia cha 1a 6ng Pang Van S (chét ngay 16/12/2011),
khi tién hanh do dac, x4c minh thi ong Pang Van H thura nhan dang ¢ nho trén
phan dat ciia 6ng S tai thira 667, t& ban d6 s6 4. Do thira 667 bi cip nham gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho ong Tran Vin T nén Uy ban nhan dan huyén A
da ra quyét dinh thu hoi s6 2832/QD-UBND ngay 26/8/2015. Nam 2016 6ng nop
hd so ding ky cap gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 667 thi ong H ngin
can. Ong khoi kién yéu cau 6ng H di doi nha giao tra dat dién tich 245m?, thudc
mot phan thira 667 cho ong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ6 trinh bay: nim 2003 6ng
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vin H; do giira 6ng H va
6ng Pang Van H phat sinh tranh chip quyén sir dung dat nén Toa an nhan dan
huyén A va Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr hity hop dong. Pén nay
ong van chua nhan du s tién dugc thi hanh an, con gidy chimg nhan quyén st
dung dét thira 666, 663 da bj Uy ban nhan dan huyén A thu hoi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2 , dng NLQ3 ¢ nguoi dai
dién hop phép 1a 6ng Nguyén Vin H1 trinh bay: théng nhét y kién ctia 6ng Nguyén
Van X1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ4 , NLQ5 c¢6 ngudi dai dién
hop phap 1a 6ng Nguyén Vian T! trinh bay: thong nhat y kién ciia 6ng Pang Vin H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan huyén A trinh bay:
theo s6 muc ké 299 thi cac thira dat 663, 667, 668, t& ban d6 sb 04 van chua thay
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ddi, con s6 muc ké 302 thi cac thira dat nay chua cap nhat. Theo s6 muc ké 302 cac
thira dat 134, t& ban d6 s6 29 do 6ng Dang Van H ding tén, thira dit s6 152 do éng
NLQ7 dung tén, thira dat sb 154, 155 do 6ng NLQ1 dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan huyén A di thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat thira 663 cap cho 6ng NLQ6 , chua cép lai cho 6ng H; da thu hoi gidy
ching nhan quyén st dung dat thira 667 cép cho 6ng Tran Van T. Uy ban nhan dan
huyén A dé nghi Toa an xét xtr vang mit Uy ban.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa &n nhan dan huyén A dua
VU 4n ra xét xir, tai ban an so tham s6: 32/2021/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén A da tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong NLQL .

Budc nguyén don giao cho 6ng Nguyén Van X1 quyén st dung dét dién tich
146,8m?, thira 152, t& ban dd s6 29. Ong X1 dai dién nhiing nguoi thira ké cua ong
Nguyén Vin H dé tam quan 1y phan dat nay.

Budc ong NLQ1 giao cho 6ng Piang Vian H quyén st dung dat dién tich
245m?, thira 154, to ban do s6 29.

DAt toa lac tai thi trin A, huyén A, thanh phé Can Tho. (Kém theo Ban Tch do
dia chinh s6 33/TTKTTNMT ngay 18/7/2019 cua Trung tim K¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho).

Puong sy lién hé co quan c¢6 tham quyén dang ky cap lai gidy ching nhéan
quyén st dung dat cac thira néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong y v6i ban an so tham, ngay 06 thang 7 nam 2021 ngudi c6 quyén
va nghia vu lién quan 6ng NLQ1 khéng cdo d6i voi ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi co quyén va nghia vu lién quan 6ng NLQ1 khang c4o yéu cau vé
viéc khong dong y cit thira 154 dién tich 245m? cho nguyén don. Ong dong ¥ cho
6ng H & nho trén thira 154 voi dién tich nha & trude day con phan xay dung thém
theo hinh chit L vao thang 5/2018 thi phai thdo d& va dong thoi phai boi thuong
012 cay xoai da trén 20 nam ma 6ng H tu ¥ chit dé xdy dung.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:



Vé thyc hién phap luat: ThAm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu ding cac quy dinh ctia BS luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén khi xét
xtr theo trinh ty phuc tham. Cac duong sy trong vu an dd chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy dbi voi ngudi tham gia to tung. Pon va thoi han
ndp tam ung khéng cdo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem la hop 1€ vé
mat hinh thurc.

V& noi dung: Xét thdy, mic du phan dat nguyén don dang st dung thudc
thira dit 667 (nay la thira 154) nhung nguyén don di st dung 6n dinh, lién tyc,
ngay tinh tir trudc nam 1975 dén khi phat sinh tranh chap 1a hon 30 nim. Can cur
khoan 1 Piéu 247 Bo luat dan su nam 2005 quy dinh: Ngwoi chiém hitu, nguoi
dwoc loi vé tai san khéng c6 cdn cit phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc céng khai
trong thoi han muoi nam doi véi déng san, ba mwoi nam doi véi bat dong san thi
tré thanh chii s6 hitu tdi san do, ké tir thoi diém bat dau chiém hitu; khoan 4 Dicu
5 Luat Dét dai nam 2003 ciing quy dinh: Nhd nuée céng nhdn quyén sir dung dat
doi véi ngueoi dang sir dung dat on dinh. Di chiéu voi cac quy dinh néu trén,
nguyén don du diéu kién dugc céng nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat dang
str dung. Do d6, Toa an cip so thim budc 6ng T giao cho nguyén don phan dat co
dién tich 245m? thudc thira 154 13 phu hop. Tuy nhién, nguyén don dang su dung
dat nhung cap so tham tuyén ong T giao dat 1a chua chinh x4c ma phai cong nhan
cho nguyén don dugc quyén sir dung phan dat co dién tich 245m? thudc thia 154
m&i chinh xac. Vi vay, dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH
tung dan su nam 2015. Y ban an so tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc chitng cir di dwrge tham tra tai toa phiic tham; Can cir vdo két
qua tranh ludn trén co sé xem xét day dii toan dién y kién cia Kiém sdt vién; ciia
ludt sw va nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc.

[1] Vé quan hé phdp Iudt: Ngay 14/11/2018 6ng NLQ1 c6 don khoi kién yéu
cau ong H thao d& nha giao tra dat thudc mot phan thira 667. Do do, cap so thim
thu 1y va giai quyét vu an véi quan hé phap luat “Tranh chip quyén st dung dat” 1a
phu hop.

[2] Xét khang c4o ciia 6ng T thiy rang phan dat 6ng H cat nha thuoc mot phan
thira 667, t& ban do sb 4, ong T ciling thtra nhan tir trudc nam 1975 ¢6 nha cua ong

Ping Ngoc Giau, dng H sdng chung véi 6ng Giau va & 6n dinh dén nay, dén nim
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2015 dng T lam thu tuc thira ké quyén str dung dat cua ong Pang Van S phét hién
cap nham gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Van Thanh. Ciing
trong ndm 2015 hai bén van chua phat sinh tranh chip, khi 6ng H khai kién doi dat
6ng X1, dong thoi 6ng H ddn ciy xoai tai phan giap ranh lan chiém qua dét ong
dang st dung thi 6ng mai khéi kién. Tai bién ban xac minh ngay 27/4/2015 6ng H
xac dinh thira 667 do 6ng S st dung, khi 6ng S mt thi ong T 13 ngudi st dung,
khong dé cap dén viéc 6ng H dang cit nha & trén thira 667. Nhu vy, viéc cat nha
ctia 6ng H da 6n dinh tir trede nam 1976, dén nim 1996 ca éng H, 6ng H! va éng S
déu thuc hién thu tuc do dac dé cap gidy ching nhan quyén st dung dét, néu co
viéc cho ¢ nho thi tai sao nam 1996 khi lam tha tuc cac 6ng khong cé y kién tranh
chép viéc cho ¢ nho ma mai dén khi ong T lam thu tuc thira ké méi biét vi T dat
cap cho gia dinh 6ng 1a cin nha ciia ong H dang & do d6 m&i phat sinh tranh chap,
déu nay ching minh khong c6 viéc cho ¢ nho trén dat giira ong H va gia dinh 6ng T
ma do vi T cép gidy co sai sot. Dong thoi, 6ng H ciing di st dung dat lién tuc, cong
khai, ngay tinh trén 30 nim, viéc cip gidy ching nhin quyén st dung dat nham
thira cho chu st dung déat khac khi phat hién ra méi c6 tranh chap. Hién thira 154
do 6ng T dung tén (theo Cong vin sd 479/UBND-TNMT ngay 22/3/2021 cia Uy
ban nhan dan huyén A) nhung chua cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng T, can cong nhan quyén sir dung dat thira 154 cho ong H dé cac bén lién hé co
quan c6 thim quyén cép gidy chtng nhan quyén st dung dat. Vi vay can 6n dinh
phan dat dang tranh chap cho 6ng H 1a phii hop nhu nhan dinh cta cap so tham. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cio cta ong T.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop vo1 nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc HoO1 déng xét XU chép nhan.

[4] V& an phi phtic thAm, cac bén duong sy khong phai chiu 4n phi phuc tham
theo quy dinh Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta B luat TS tung dan sy nim 2015;

Diéu 247 B6 luat dan sy nam 2015;

Diéu 5, Diéu 105 Luét dét dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi: Y ban an so thim

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong NLQ1 .

Budc nguyén don giao cho ong Nguyén Vin X1 quyén st dung dat dién tich
146,8m2, thira 152, t& ban dd sb 29. C)ng X1 dai di¢n nhitng nguoi thira ké cua ong
Nguyén Vian H dé tam quan 1y phan dat nay.

Cong nhan cho 6ng Pang Van H quyén st dung dat dién tich 245m?, thira 154,
t& ban d6 s6 29.

Dit toa lac tai ép Nhon Loc 1, thi tran A, huyén A, thanh phé Can Tho. (Keém
theo Ban Tch do dia chinh s6 33/TTKTTNMT ngay 18/7/2019 cta Trung tdm K§
thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho).

Puong sy lién hé co quan c¢6 tham quyén dang ky cap lai gidy ching nhéan
quyén st dung dat céc thira néu trén.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don ndp 4.500.000 dong, 6ng X1 ndp
4.500.000 dong, 6ng T ndp 4.000.000 dong. Nguyén don da ndp tam tng 2.500.000
ddng, bi don dd ndp tam tmg 6.500.000 dong, 6ng T d3 ndp tam tng 4.000.000
d6ng nén nguyén don c6 nghia vy hoan tra cho bi don s tién 2.000.000 dong.

An phi dan su so thim: ong Pang Vian T, 6ng Pang Vin H, 6ng Dang Vin D,
ba Nguyén Hong L, 6ng Piang Ngoc T, ba Huynh Thi Luu L1 ndp 200.000 dong,
khau trir 525.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 004167 ngay
10/12/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, nguyén don dugc nhan lai
325.000 dong. Bi don ndp 200.000 dong, khau trir 525.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 004272 ngay 21/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
A, bi don duoc nhan lai 325.000 dong. Ong NLQ1 ndp 200.000 dong, khau trir
525.000 ddng tam tng an phi da nop theo bién lai sb 005284 ngay 18/3/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, 0ng T dugc nhan lai 325.000 déng.

An phi dan sy phlc tham: ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan phai nop
300.000 dong an phi. Chuyén tién tam ung an phi phic tham da nop la 300.000
d6ng theo bién lai thu tién s6 018125 ngay 12/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén A, thanh phé Can Tho thanh an phi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an



dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND.TP.Can Tho; (da ky)
- TAND H.A;
-THADS H.A;
- Luu ho so.

Phan Thi Tuyét Mai



