TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 116/2022/DS-PT
Ngay 31-5-2022
V/v tranh chap hop ddng thué tai san
va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 05 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
X phl]g: tham cong khai vu an thu ly so: 56/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam
2022 ve vigc “tranh chap hop dong thué tai san va hgp dong chuyén nhugng quyén
su dung dat”.

Do Ban &n déan su so tham s6 56/2021/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 64/2022/QD-PT ngay
06/4/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Tuyet V, sinh nam 1965; tra tai: 40A/7, khu phé B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc N, sinh nam 1956 va 6ng Nguyén Vin T, sinh
nam 1958; cung tru tai: 333/B, t6 13, khu 8, khu pho B2, phuong B, thanh pho D,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hira Huy H, sinh nam 1998; trd
tai: Thén P, xa b, huyén b, tinh Quang Nam vaba Hea Thi T, sinh ndm 1986;
dia chi lien h¢: So 14, duong E, khu pho N2, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong (hop dong uy quyéen ngay 03/11/2020).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Minh Tr, sinh nim 1980;
2. Ong Nguyén Tuan Th, sinh nim 1982;

Cung trad tai: 333/B, t6 13, khu 8, khu phd B2, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng Tri va 6ng Th: Ong Htira Huy H, sinh nim
1998; tru tai: Thon P, xa B, huyén B, tinh Quang Nam va ba Ha Thi T, sinh nam
1986; dia chi lién hé: Sé 14, duong E, khu phé N2, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong (hop dong uy quyén ngay 23/3/2021).

3. Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong; dia chi: Trung tdm hanh
chinh thanh pho D, phuong D, tinh Binh Duong.

NQroi dai dién hop phap: Ong Lé Thanh T1, chac vy: Chu tich UBND
thanh pho D.

4. Phong Cong chiing so 2 tinh Binh Duong; dia chi: S6 30/7 duong BT
743C, khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phi C, chuc vu: Trudng Vin phong.
- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Ngoc N

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khdi Kién ngay 05/10/2020, don thay doi yéu cau khai kién ngay
06/11/2020 va qud trinh to tung, nguyén don ba L& Thi Tuyét V trinh bay:

Ngay 27/02/2013, ba L& Thi Tuyét V ¢6 mua cua ba Nguyén Ngoc N va 6ng
Nguyén Vin T cin nha cip 4 trén thira dat sé 486, 487 va 488, to ban do sb 05,
theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) sé 1803 do Uy
ban nhan dan (viét tit UBND) huyén Thuan An cip ngdy 09/3/1998 cho ba
Nguyén Ngoc N. Dién tich chuyén nhuong 1a 334m?, trong d6 c6 72m? dat ¢ do
thi va 262m? dat cay lau nam, gia chuyén nhuong 1.230.000.000 déng (mét ty hai
tram ba muoi triéu dong). Ngay 14/3/2013, ba V cung vo chong ba N, 6ng T ky
hop dong chuyen nhuong tai Phong Cong ching s6 2 tinh Binh Duong. Sau khi
ky hop dong chuyeén hhuong gitta 6ng T, ba N va ba V c6 lap bién ban ban giao
GCNQSDD va tai san gan lién vai dat 1a mot can nha. Ngay 28/3/2012, ba V dugc
UBND thi xa D cAp GCNQSDD. Ngay 15/5/2013, ba V ¢6 1ap hop ddng cho thué
nha & cho vo chdng dng T va ba N, gia thué 1.500.000 dong/thang, thoi gian thué
tir ngay 15/5/2013 dén ngay 15/5/2018. Sau khi hét hop déng tir thang 5/2018 ba
V vin cho vo chdng 6ng T, ba N thué tiép dén thang 6/2020 thi ba V khong mudn
cho thué nira nén da thong bao cho vo chong dng T, ba N tra nha nhung 6ng T, ba
N khong dong y. Ba V di cho ba N, ng T 02 thang tién thué nha dé 6ng T ba N
don di; nhung dng T, ba N khong don di, nén ba V lam don khoi kién yéu cau dng
T, ba N cham dat hop dong thué nha I1ap ngay 15/5/2013 va tra lai cin nha ba V
cho thué. Ba V c6 don yéu cau khong hoa giai.
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Chung ctr cho yéu cau khai kién ba V cung Cap gom: Gidy ban nha, glay ban
dat, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, bién ban ban giao glay chang
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a mot can nha, hop déng cho
thué nha o.

Theo ban tu khai bi don ba Nguyen Ngoc N, 6ng Nguyén Van T va dai dién
cua ba N, 6ng T — 6ng Hira Huy Hieu trinh bay:

Vao gitra ndm 2012, vo chong dng Nguyén Vin T, ba Nguyen Ngoc N gap
kho khin vé kinh té nén cé vay cua ba Lé Thi Tuyet V nhiéu 1an véi s tién goc
khoang 130.000.000 dong tién 14i 270.000.000 d6ng. Cudi nam 2012, ba V chét
lai dng T, ba N ng sd tién 400.000.000 dong, mirc 1ai suat 01%/ngay. Khoang
thang 01/2013, 6ng T, ba N thé chip cian nha cho ngan hang véi sb tién
260.000.000 dong. Do thay 6ng T, ba N thé chap nha ¢ ngan hang nén ba V ép
budc tra no bang cach ky giao nha dat trén cho ba V va ba V dua 260.000.000
dong dé ong T, ba N tra ngan hang xoa thé chap Ngay 27/02/2013, ba V ¢p ong
T, ba N ky gidy ban dat véi gia 1.230.000.000 dong, dong thoi viét glay nhan coc
1.030.000.000 dong. Ngay 14/3/2013, 6ng T, ba N va ba V ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Phong Cong ching s6 2 tinh Binh Duong. Thang
5/2013, ba V duoc cap GCNQSDPD nén ngay 15/5/2013 yéu cau 6ng T ba N ky
hop dong thué nha véi ba V gia 1.500.000 d¢ng/thang, thoi han thué 05 nam tinh
tir ngay 15/5/2013 dén ngay 15/5/2018. Ong T, ba N tra du tién thué nha tir thang
5/2013 dén thang 6/2020, sau d6 ba V yéu cau Ién gia thué 1.800.000 dong/thang
nén 6ng T, ba N khong ddng y. Tur thang 7/2020 dén nay 6ng T va ba N chua tra
tién thué nha cho ba V. Toan bo gidy to lién quan dén viéc vay muon, thanh toén
tién, ddo han ngan hang ba V giir. Ong T va ba N xac dinh ty nguyén ky vao giay
mua ban nha, mua ban dat, hop dong chuyén nhugng va hop dong thué nha. Nay
ba V khai kién yéu cau tra lai nha cho thué thi éng T, ba N khong dong y. Néu ba
V mudn 1y lai nha dat phai ho tro cho dng T, ba N s6 tien 700.000.000 dong dé
ong T, ba N tao lap chd & mai. Nay, 6ng T va ba N yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta 6ng T, ba N voi ba V, dong thoi yéu Cau tuyén
hily GCNQSDBD cap cho ba Lé Thi Tuyét V. Ong T, ba N thong nhat két qua do
dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd, viéc thu thap chang ¢t ciia Toa an dugc
thé hién trong hé so vu an va khdng c6 yéu cau gi khac.

Chting cr bi don ba N, 6ng T cung cap: Gidy dat coc ngay 27/02/2013.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Tr, ng Nguyén
Tuan Th do 6ng Hiza Huy H dai dién trinh bay:

Ong Tr va dng Th Ia con rudt cia 6ng T, ba N. Tir nho dén nay séng cling
cha me tai cin nha dang tranh chap va c6 dong gop chi phi xdy dung cin nha vao
nam 2001. Ngoai ra, khi cin nha xubng cap ong Tr, dng Th c¢6 dua tién cho cha
me stra chira, tuy nhién do stra chira nhiéu lan, thoi gian da 1au nén giay to ching
ctr chtitng minh chi phi bi thét lac. Truéc yéu cau khoi kién cia nguyén don dng
Tr va 6ng Th khong dong ¥, cho rang ba V loi dung gia dinh 6ng T, ba N dang
kho khan vé tai chinh cho muon tién voi i suat cao, dan dén no chong chat va
ép buoc ong T, ba N ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ong Tri,
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6ng Th yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng T, ba
N véi ba V, dong thoi yéu cau tuyén huy GCNQSDb cap cho ba Lé Thi Tuyét V.
Ong Tri va dng Th khéng cung cap duoc ching ci gi chitng minh cho yéu cau
cua minh. Ong Tri, dng Th théng nhat két qua do dac, dinh gia, xem xét tham dinh
tai chd, viéc thu thap chiing c&r cua Toa an duoc thé hién trong hd so vu &n va
khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai Van ban s6 69/PCC2 ngay 17/5/2021 ciia Phong Cong ching sé 2 tinh
Binh Duong trinh bay:

Ngay 14/3/2013, Phong Cong chang s6 2 tinh Blnh Duong co thuc hién cong
ching Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t s6 505, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDG gitra bén chuyén nhuong ba Nguyen Ngoc N, 6ng Nguyén Vian T va
bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Tuyét V. Tai thoi diém cong chang cac 6ng
ba co tén trén hoan toan minh man, sang sudt, tw nguyén 1ap hop dong, khdng bi
ltra d6i, khong bi ép budc; Phong Cong chung s6 2 khdng nhan duoc bat ky van
ban nao cua co quan co tham quyén dé nghi ngan chdn hoac tam dinh chi thyc
hién cac quyén cua ngudi st dung dat déi véi quyen st dung dat; dong thoi tai
thoi diém chiing nhan c6 don xac nhan tinh trang bat dong san dé giao dich dan
su do UBND phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong xac nhan ngay 04/3/2013. Do
d6, quyén str dung dat néu trén da du diéu kién giao dich theo quy dinh caa phép
luat tai thoi diém cong chang. Cac bén tham gia giao dich c6 ning luc hanh vi
dan su day du va ty nguyén thoa thuan giao két hop dong. Vi vay, Phong Cong
chang sé 2 ching nhan hop ddng chuyén nhuong néu trén 1a dung voi quy dinh
phap luat. Pai dién Phong Cong chiing s 2 ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Tai Van ban s6 1856/UBND- NC ngay 17/8/2021, Uy ban nhan dan thanh
pho D trinh bay:

Viéc UBND thanh pho D cap GCNQSDD so vao so CH 02507 ngay
28/3/2013 cho ba Lé Thi Tuyet V 1a pht hop trinh ty tha tuc. UBND thanh phé D
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai bién ban lam viéc vé két qua tham dinh, do dac, vé két qua dinh gia tai
san tranh chap ngay 06/01/2021 thé hién: Cac duong su théng nhat két qua tham
dinh 1ap ngay 25/11/2020; théng nhat két qua do dac phan dién tich tranh chap thé
hién tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy 2020 ngay 07/12/2020 cua
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé D. Cac dwong su théng nhat can
nha tri gia 200.000.000 ddng; dat & d6 thi, gia 15.000.000 ddong/m?; dat trong cay
lau nam, gia 7.000.000 ddng/m2.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan éng Tri va 6ng Th ndp don yéu cau doc lap dé ngay 22/12/2021 voi
noi dung nam 2001 hai 6ng da dong gop toan bo chi phi dé xay dung cin nha. Nay
6ng Triva 6ng Th yéu cau ba V cé trach nhiém tra lai gia tri can nha trén dat tranh
chap tam tinh khoang 500.000.000 dong (ndm tram triéu déng).

Tai Ban &n dan sy so tham s6 56/2021/DS-ST ngay 23 thdng 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:
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Can clr cac Diéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 472, 481, 482 B
luat Dan su nam 2015; khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Dléu 39, Piéu 228, biéu 235,
Diéu 271, Biéu 273 Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Tuyét V vai 6ng Nguyén
Van T va ba Nguyen Ngoc N ve viéc tranh chap hgp dong thué tai san.

- Cham diit hop dong cho thué nha ¢ 1ap ngay 15/5/2013 giira bén cho thué
la ba Lé Thi Tuyét V va bén thué la dng Nguyen Van T, ba Nguyen Ngoc N.

- Buoc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Ngoc N phai tra lai cho ba Lé Thi
Tuyét V can nha c6 téng dién tich xay dung 125m? gan lién vai phan dat c6 dién
tich 334m? thuoc thira 1213, to ban @6 5BA.3, toa lac tai khu phé B2, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha va tai san gan lién véi dat sé6 CH02507 do Uy ban nhan dan thi xa D
(nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cip ngay 28/3/2013 cho ba Lé Thi Tuyét
V (co6 ban vé kem theo).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia ba Nguyén Ngoc N va 6ng Nguyén
Vin T vé viéc hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Lé Thi
Tuyét V véi 6ng Nguyén Van T, ba Nguy@n Ngoc N va huy gidy ching nhan
quyén st dung dat cap cho ba Lé Thi Tuyét V.

3. Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Minh Tr va ong
Nguyén Tuan Th vé viéc hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
baLé Thi Tuyet V véi dng Nguyén Vian T, ba Nguyen Ngoc N va huay gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ba L& Thi Tuyét V.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 04/01/2022 bi don dng Nguyen Van T, ba
Nguyen Ngoc N c6 don khang cdo toan b ban an so tham yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyet theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, dong thoi chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van giit nguyén yéu cau phan to va yéu cau khang €80; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tr, 6ng Th Van gilr nguyén yéu cau doc lap. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phlc tham da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Riéng ba
Hua Thi T khdng chap hanh ding quy dinh vé tham gia phién toa.

Ve noi dung: Bi don thira nhan c6 ky tén trong céc hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va nha, hop dong thué nha, Uy ban nhan dan thanh pho D,
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Phong Cang chimg s 2 tinh Binh Duong déu x4c nhan c6 ky xac nhan céc giao
dich chuyén nhuong dat. Khang cao cua bi don khong ¢6 cén cir chap nhén, dé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, l’lghla vu lién quan Phong Cong ching s6 2 tinh Binh
Duong, UBND thanh phé D ¢6 y&u cau giai quyét vang mat, can cua khoan 2 biéu
296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy néu
trén.

Ngudi dai dién hop phap caa bi don dong thoi 1a nguoi dai dién hop phép
ctuia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Haa Thi T, da duoc triéu tap hop
16 hai lan nhung ving mat khdng c6 ly do, can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat T
tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vang mat ba T.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan dng Tri va dng Th bo sung yéu cau ba V phai cé trach nhiém tra lai
gia tri can nha trén dt tranh chap tam tinh khoang 500.000.000 dong. Toa &n cap
so tham, cin cir khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan su khdng chap nhan viéc
bd sung yéu cau doc lap nay do vuot qua pham vi yéu cau doc lap ban dau 1 co
can cu.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba V khai kién yéu cau cham dut hop ddng thué nha & ngay 15/5/2013
gitra ba V véi ba N, 6ng T, budc ba N, ng T tra lai cho ba V cin nha cap 4 dién
tich 72m? gan lién dién tich dat 334m? theo GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BN 968706, s6 vao s6 CH 02507 ngay 28/3/2013
cap cho ba V.

~ BaN, 6ng T c6 yéu cau phan to; dng Tr, ong Th c6 yéu cau doc lap hiy Hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat cong chung so 505, quyén so 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/3/2013 tai Phong Cong chung s6 2 tinh Binh Duong gitra
ba N, 6ng T vai ba V va huy GCNQSDD cap cho ba V.
[2.2] H6 so vu &n thé hién:
~ Quyeén st dung dat 568m? thudc cc thura s6 486 (192m? DBM), 487 (72m?
dat tho cu), 488 (304m? dat vuon), to ban d6 s6 05, tai x& Binh An, huyén Thuan
An (nay la phuong B, thanh pho D), tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 H
384309, so vao so 1803 QSDb/CQ.BA ngay 09/3/1998 do UBND huyén Thuan
An (nay la thanh pho D), tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Ngoc N.
Ngay 27/02/2013, ba N, dng T véi ba V 13p gidy ban dat c6 noi dung: Ba N
chuyén nhuong cho ba V dién tich 568m? thudc thira so 486, 487, 488, to ban do



7

30 05 theo Giay chang nhan s6 1803 QSDb/CQBA cap ngay 09/3/1998 vai sb
tién 1.230.000.000 dong va kém theo mét cin nha gan lién véi dat. Gidy ban dat
cobaN, ong T ky tén, lan tay, ba V ky tén. Cung ngay 27/02/2013, ba N nhan s
tién dit coc 1.030.000 dong (glay nhan tién c6 ba N, 0ng T ky tén, lan tay) Ngay
15/3/2013, ba N nhan s tién con lai 200.000.000 dong (gidy nhan tién c6 ba N,
ong T ky tén, lan tay).

Ddng thoi, ciing ngy 27/02/2013, ba N, dng T va cé4c con la 6ng Nguyén
Minh Tr, 6ng Nguy&n Tan Thong Iap gidy ban nha ¢ noi dung: Vo chong ba N,
6ng T dong y ban cho ba V can nha sb 333/B, t6 13, khu 8, khu phd B, phuong B,
thi xa D, tinh Binh Duong do vo chéng ba N, 6ng T xay dung trén thira dat s6
486, 487, 488, to ban dd s6 05. Vo chdng ba N, 6ng T cung céc con théng nhat
ddng y ban toan bo dién tich xay dung nha trén thira dat va céc tai san gan lién
véi thira dat cho ba V cling vai con dudng di vao thira dat 486, 487, 488 véi 6
tién 1.230.000.000 dong. Cam két ndi dung trén 1a ding sy that va trén tinh than
tu nguyén mua ban dung phap luat. Gidy ban nha c6 ba N, 6ng T, 6ng Tr, 6ng Th
ky tén, lan tay.

Ngay 14/3/2013, ba N, 6ng T voi ba V ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat dién tich 334m? (trong d6 72m? dat & d6 thi, 262m? dat cay lau nam,
c6 28,4m? dat cdy lau nim nam trong chi giGi quy hoach giao thng), thudc thira
sb 486, 487, 488 (thtra mai 1213), to ban @6 s6 05 (to ban d6 mai 5BA.3), theo
Gidy chting nhan s6 1803 QSDB/CQBA cép ngay 09/3/1998, ding ky bién dong
ngay 12/01/2012 véi gia 150.000.000 dbng Phuong thirc thanh toan, ba V thanh
toan da cho bén ba N, dng T mot 1an bang tién mat ngay sau khi hop dong duoc
cong chang. Ba N, 6ng T c6 nghia vu giao thira dat cling gidy to vé quyén st dung
dat cho ba V vao thm diém ngay sau khi hop déng dugc cong ching. Hop dong
dugc cong chiing s6 505, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2013 tai
Phong Céng chang s6 2 tinh Binh Duong.

Ngay 15/3/2013, ba N, dng T, ba V tién hanh giao nhan nha, dat cing
GCNQSDD véi nhau va c6 thoa thuan cho vo chéng ba N, ong T ¢ lai nha dat
trong vong 02 thang tir ngay 15/3/2013 dén ngay 15/5/2013 dé chuyén noi o. Bién
ban ban giao GCNQSDD va tai san gan lién voi dat 1A mot can nha ngay 15/3/2013
co ba N, 6ng T ky tén, lan tay.

Ngay 28/3/2013, ba V duoc cip GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 968706, s vao sé6 CH 02507 d6i véi dién tich 334m?
thuoc thira s6 1213, to ban d6 s6 5BA.3. Dong thoi, ba V chuyén muyc dich dat tir
dat trong cdy lau nam sang dat & véi dién tich 53m2.

Ngay 15/5/2013, ba V, ba N, dng T lap hop ddng cho thué nha & ¢6 noi dung:
Ba V ddng y cho ba N, dng T duogc thué cin nha cap 4, tong dién tich st dung
chinh 125m?, phu 109m?, tong dién tich dat 334m? thuoc thira s6 1213.

~[2.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2020 cua Toa an
cap so tham, manh trich luc dia chinh so 3041 ngay 07/12/2020 cua Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai thanh pho D, thé hién: Tai san tranh chap la di¢n tich
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dat 334m? (125m? dat & d6 thi, 209m? dét trong cay 1au nam (trong d6 c6 28,4m?
thudc hanh lang an toan dudng bd)), thudc thira s6 1213, to ban do s6 5BA.3 va
tai san trén dat gdom cd: Nha ¢ loai 01 tang, dién tich 125m?, két ciu: Nén gach
men, tudng gach xay té son nudc, cot gach cua nhém kinh + sat kinh, tran nhya
méi tole, xay dung nam 2001; nha tam, dién tich 05m x 3,4m = 17m?, két cau:
Nén Iang vira xi ming, cot sat tron + U, kéo sat hop, véch tole fibro xi mang, mai
tole; mai che dién tich 05m x 8,3m = 41,5m?, két cau: Nén lang vira xi mang, cot
sat tron, kéo sat hop, mai tole; mai che dién tich 4,8m x 4,1m =19,68m?, két cau:
Nén gach men, cot sit tron, mai tole, kéo sat hop; 01 cay 16¢ vimg 09 nam tudi;
02 ciy cau 06 nim tudi; 01 cay 6i 03 nam tudi; 01 cdy mang cau 03 nim tudi; 01
cay du di 01 nam tudi; 01 ban tho thién.

Tai bién ban lam viéc ngay 06/01/2021, ba V, nguoi dai dién hop phap cua
ba N, dng T — ba T théng nhat xac dinh gia tri dat tranh chap, dat & do thi gia
15.000.000 dong/m?; dat cay lau nam 7.000.000 dong/m?; cin nha xay dung nam
2001, gia 200.000.000 dong.

[2.4] Ba N, dng T cho rang c6 ky tén trong cac hop dong mua ban dat, nha,
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ¢6 cong chiing, hop dong thué nha
néu trén, viéc ky tén do bi don tw nguyén, c6 xem qua cac hop dong. So tién
1.030.000.000 dong ba V trir vao tién vay va tién ddo han ngan hang, con
200.000.000 dong sau khi ky hop ddng cong ching ba V ¢6 dua cho vo chong bi
don (bat luc s6 114 — 115). Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng H cho rang,
bi don vay muon tién cua nguyén don chu khong ban nha dat cho nguyén don, bi
don vay tién caa nguyén don nhiéu 1an, 1an dau 130.000.000 ddng, lan tht hai 13
260.000.000 dong dé lay gidy chung nhan thé chp tai ngan hang, lan thi ba 12
200.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong cong chuang, s tién bi don nhan duoc
14 590.000.000 dong, lan dau vay dé lam 4 an, lai suat thoa thuan miéng 01%/thang,
con lai cac 1an sau khdng tinh 13, cac giy to lién quan dén vay tién do ba V cat
giit, ba V ép 6ng T, ba N tra ng béng cach ky gidy ban nha dat cho ba V dé dam
bao cho khoan vay, khi nao c6 tién thi ba V cho chugc lai (bt luc s6 118). Loi
trinh bay cua cac duong sy c6 su mau thuan nhau vé giao dich chuyén nhuong,
Toa &n cap so tham chua tién hanh dinh gié tai san tranh chap tai thoi diém chuyén
nhuong dé danh gia giao dich gita c4c bén 14 gia tao nhu bi don trinh bay hay
khéng 1a chua da co s danh gia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu hay hop phép.

Déi voi hop ddng thué nha & ngay 15/5/2013, bi don thira nhan cd ky tén, co
tra tién thué nha 1.500.000 dong/thang day du, dén thang 7/2020 thi khéng thanh
toan do ba V 1én gia 1.800.000 déng/thang. Pay 1a cac tinh tiét khéng can phai
ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T6 tung dan sy.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V tuyén cham duat
hop d6ng thué nha ¢ ngay 15/5/2013 va bugc bi don 6ng T, ba N phai tra lai cho
ba V cin nha cap 4 dién tich 125m? gan lién véi phan dat dién tich 334m? thudc
thira 1213, 1a chua dam bao quyén loi cua bi don, vi theo don khai kién nguyén
don ba V chi yéu cau tra lai cin nha dién tich 72m?, theo bién ban xem xét tham
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dinh tai chd ngay 25/11/2020 cia Toa an cap so tham, thi ngoai nha ¢ dién tich
125m?, xay dung nam 2001, con c6 c4c tai san khac trén dat gdm: Nha tam, dién
tich 17m?; mai che dién tich 41,5m?; mai che dién tich 19,68m?; 01 cay loc ving
09 nam tudi; 02 ciy cau 06 ndm tudi; 01 cay 6i 03 nam tudi; 01 cdy mang cau 03
nam tudi; 01 cdy du du 01 nam tudi; 01 ban thd thién. Bién ban 1am viéc giira cac
duong su ngay 06/01/2021 chi théng nhat gia tri dat va can nha xay dung nim
2001. Nhu vay, cin cir VAo bién ban trén, thi chwa x4c dinh duoc cac phan tai san
khac néu trén c6 trén dat ai 1a ngudi dau tu, xdy dyng, tréng cay va thoi gian dau
tu, xay dung, trong cay, chua tién hanh dinh gi4 cac tai san trén, khi cham dat hop
d6ng thueé tai san vé tai san cua bi don c6 trén dat chura dugc cap so tham xem xét
giai quyét. Tai phién toa, nguyén don cho rang c4c tai san co trudc khi chuyén
nhuong, bi don cho rang tai san do bi don xay dung dé phuc vu nhu cau sinh hoat
cua gia dinh. Pong thoi, nha dat tranh chap hién nay ba N, 6ng T va cac con la
éng Tr, 6ng Th quan ly, sir dung, Toa an cap so tham chi budc ba N, éng T ¢6
nghia vy tra nha dat cho ba V 1a chua dung, khong thé thi hanh 4n duoc. Mat khéc,
theo don khai kién va qua trinh t6 tung nguyén don yéu cau tra can nha dién tich
72m?, Toa &n cap so tham giai quyét buoc bi don tra can nha dién tich 125m?, can
lam 6 vi sao yéu cau khoi kién c6 su chénh Iéch vé dién tich nha.

_ Turnhiing phan tich trén, khéng co cua bi don c6 co s& chap nhan mot phan.
Can huy ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyet
lai theo thu tuc chung.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 chua
phu hop.

V& &n phi phic tham buong su khong phai chiu. Ong T, ba N duoc mién
nop do co don xin mién giam vi 1a ngudi cao tudi.

Vi céac I8 trén,
QUYET PINH:

- Can cu biéu 148, khoan 3 biéu 308, biéu 310 va biéu 313 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Ngoc N va
ong Nguyén Van T.

Hiy Ban &n dan su so tham s6 56/2021/DS-ST ngay 23 thang 12 nim 2021
cuia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

’Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:
Ba Nguyén Ngoc N va 6ng Nguyén Vin T duoc mién nop an phi.
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Ban an dan su phudc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



