TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc
Ban &n sb: 63/2021/DS-PT
Ngay: 02/02/2021
VIv tranh chap:“Hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung
dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong V5 Trung Hiéu;

Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Thanh Triéu;

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

-Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Giang, |a Thu ky Toa n nhan dan tinh Tién
Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang: Ong Tran Minh Hoang,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 01 va 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan
dan tinh Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
488/2020/TLPT-DS ngay 20/11/2020 vé viéc tranh chap: “Hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sb 36/2020/DSST ngay 31/8/2020 cua Toa a4n nhan
dan huyeén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 617/2020/QDP-PT ngay 23/11/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van C, sinh nam 1975; (c6 mit)

Dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét V, sinh nim 1970; (c6 mat)

Pia chi: 4p A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi V6 Ngoc H, sinh nam 1985; (co mat)

Dia chi: B, thi trAn M, huyén T, tinh Tién Giang.
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- Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1975; (ving mat)
Dia chi: S6 4p P, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.
- Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1982; (c6 mt)
Dia chi: 4p D, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
* . Nguwoi khdng c&o: Bi don ba Nguyén Thi Tuyét V.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Nguyén don ong Lé Van C trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét V c6 03 thira dat gom: s6 thira 717, to ban d6 s6 C1, dién
tich 12.320m?, loai dat trong cay 1au nam, do ba Nguyén Thi Tuyét V dting tén quyén
st dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 H02990 ngay 09/4/2007; s6 thira 718, t& ban d6 s6 C1, di¢n tich 11.076m?, loai
dat trong cdy 1au nam, do ba Nguyén Thi Tuyét V dang tén quyén sir dung dat, duoc
Uy ban nhan dan huyén T cap giay chiing nhan quyén str dung dat s6 H02991 ngay
09/4/2007; s thira 649, to ban dd sé C2, dién tich 14.580m?, loai dat trong lua, do
ba Nguyén Thi Tuyét V ding tén quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén
T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H03001 ngay 09/4/2007. Ca 03 thira
dat clng toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngay 02/3/2018 ba Nguyén Thi Tuyét V ky hop ddng ay quyén sé 0258, quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HDPGD uy quyén cho ba V& Ngoc H dugc toan quyén thuc
hién cac cong viéc c6 lién quan dén 03 thira dat néu trén (trong d6 ba H dugc quan
ly str dung 03 thira dat néu trén cing cac gidy to ban chinh c6 lién quan dén quyén
st dung 03 thira dat néu trén; dugc cho thué, chuyén nhuong, chuyén doi, ting cho,
thé chap, bao 1anh...d6i vai quyén st dung 03 thira dat néu trén...) quy dinh tai Diéu
02 cua hop dong ay quyén. Hop déng uy quyén duoc Vian phong cong ching T
chung thuc hop phép.

Ngay 11/10/2018 ba V& Ngoc H 1a dai dién uy quyén cia ba Nguyén Thi Tuyét
V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 01890, quyén sé
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD vdi ndi dung chuyén nhugng cho 6ng CO3 thira dat do
ba Nguyén Thi Tuyét V ding tén quyén st dung dét, da ay quyén cho ba V6 Ngoc
H gom: s6 thira 717, to ban d6 s6 C1, dién tich 12.320m?, loai dét trong cay lau nam,
do ba Nguyén Thi Tuyét V dang tén quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap giay ching nhan quyén sir dung dat sé H02990 ngay 09/4/2007; sé thira
718, t& ban do s6 C1, dién tich 11.076m?, loai dat trong cay 1au nim, do ba Nguyén
Thi Tuyét V ding tén quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
ching nhan quyén str dung dat sé H02991 ngay 09/4/2007 va sé thira 649, to ban d6
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s6 C2, dién tich 14.580m?, loai dat trong l0a, do ba Nguyén Thi Tuyét V ding tén
quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 H03001 ngay 09/4/2007.

Ca 03 thura dat clng toa lac tai 4p A, x& T, huyén T, tinh Tién Giang. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc Vian phong cong ching T chang thuc hop
phap. Gia chuyén nhuong 1a 380.000.000 dong, 6ng C di giao du cho ba V& Ngoc
H nhan sé tién.

Dén ngay 24/10/2018 6ng C dugc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat doi
vé6i 03 thira dat néu trén bang cach duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
T ghi va ky xac nhan vao trang 04 cua gidy ching nhan quyén sir dung dat (vi 6ng
chua c6 yéu cau doi cap giay mai).

Theo quy dinh tai Biéu 3 caa hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6
01890, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2018 ciia Van phong
cdng chiing T chieng thuc thi bén A (bén béan) phai giao 03 thira dat néu trén cho éng
canh tac sir dung va giay to vé quyén str dung dat vao thoi diém hop dong chuyén
nhuong duogc cong chung.

Hién tai trén thira dat s6 717, to ban d6 s6 C1, dién tich 12.320m?, loai dét trong
cdy lau ndm, ba Nguyén Thi Tuyét V di c6 cat mot ngbi nha két cau vach tuong, cot
bé tong cot thép, mai tol, nén gach tau, dién tich ngang khoang 05m, dai khoang
10m. Ba hién & trén phan dat nay ma khéng théo d&, di doi nha giao 03 thira dat cho
ong.

Vi vay 6ng yéu cau Toa &n giai quyét:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng va ba Nguyén

Thi Tuyét V xac lap ngay 11/10/2018 duoc Vin phong cong chung T ching thyc 1a
hop phap.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét V phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 14 ty thdo d& hoic di doi hozc dap bo can nha cé két cau vach tuong, cot
bé tdng cbt thép, mai tol, nén gach tau, dién tich ngang khoang 05m, dai khoang 10m
cat trén phan dat s6 thira 717, to ban do s6 C1, dién tich 12.320m?, loai dat trong cay
1au nam va thuc hién giao cho 6ng CO3 thira dat gom: s thira 717, to ban d6 sé C1,
dién tich 12.320m?, loai dét trong cay lau nam; sb thira 718, to ban d6 s6 C1, dién
tich 11.076m?, loai dat trong cy 1au nim va sd thra 649, to ban do sé C2, dién tich
14.580m?, loai dat trong lGa. 03 thira dat cling toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh
Tién Giang do dng dung tén quyén sir dung dat duoc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T ghi va ky xac nhan vao trang 04 cua gidy chiing nhan quyén st dung
dat ngay 24/10/2018.

* Bj don ba Nguyén Thj Tuyét V trinh bay:



4

Ba khang dinh khéng c6 giao két hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
lap ngay 11/10/2018 vai dng Lé Vian C. Do quen biét nén ba cé vay cua ba V3 Ngoc
H (vg Ong C) s tién 13 1.300.000.000d5ng, 14i suat vay 06%/thang, vay 04 lan nhu
sau:

Lan 1: Ngay 08/12/2017 vay 50.000.000 d6ng.

Lan 2: Ngay 01/3/2018 vay 02 giay bién nhan, 01 gidy 50.000.000 dong va 01
gidy 660.000.000 ddng.

Lan 3: Ngay 02/3/2018 vay 180.000.000 ddong (thu ldi trudc 01 thang la
60.000.000 dong). Ba Hyéu cau ba ky gidy no 240.000.000 dong. Thoi diém nay
chét no 1a 1.000.000.000 dong. Pé dam bao sb tién vay ba Hyéu cau ba phai thé
chap 03 thtra ¢4t cho ba H bing hinh thtc 1am gidy ay quyén 03 thtra dat trén cho ba
va c6 dén Vian phong cong ching T lam hop dong uy quyén cho thué, chuyén
nhuong, ting cho, thé chap quyén st dung dét, d6i voi cac thua dat.

Thira dat s6 717, to ban do s6 C1, dién tich 12.320m?
Thira dat s6 718, to ban do s6 C1, dién tich 11.076m?
Thira dat s6 649, to ban dd s6 C2, dién tich 14.580m?

Lan 4: Ngay 13/3/2018 vay 300.000.000 dong. Cuing ngay ba V va ba H dén
Vin phong cong chting T 1ap bién nhan muon tién. Sau sy viéc muon tién giira ba
va ba H khéng hé co giao dich gi vé viéc chuyén nhugng 03 thira dat s6 717, 718,
649 cling toa lac tai ap A, x& T, huyén T, tinh Tién Giang do ba V dtng tén quyén
sir dung dat.

Ba V xac dinh khong c6 chuyén nhuong dat cho Ong C . Vi vay ba V yéu cau
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Lé Vian C va tra dat lai
cho ba.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh V trinh bay:

Ong c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua éng Lé Van C 02 thua dat gdm:
thira 717, to ban d6 s6 C1, dién tich 12.320m?, loai dét trong cay lau ndm, do 6ng L&
Vin C déng tén quyén sir dung dat, duoc ghi vao trang 04 cua gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 24/10/2018 theo hé so chuyén nhuong s 001658.CN.519
(chu cii ba Nguy@n Thi Tuyét V dang tén quyén sir dung dét, dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé H02990 ngay 09/4/2007); thua
718, to ban d6 s6 C1, dién tich 11.076m?, loai dat trong cay lau nam, do ong Lé Vian
C dting tén quyén st dung dat, duoc ghi vao trang 04 cua gidy chang nhan quyén sir
dung dat ngay 24/10/2018 theo hd so chuyén nhuong s6 001658.CN.519 (chi cii do
ba Nguyén Thi Tuyét V dung tén quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén
T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H02991 ngay 09/4/2007).
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Viéc chuyén nhuong dugc Vin phong cong chang T ching thuc hop phap va
hién tai 6ng da dugc SO Tai nguyén va méi trudng cap gidy ching nhan quyén st
dung dat hop phap ddi véi 02 thira dat néu trén.

Vivay 6ng V khéng ddng y véi yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Tuyét V
va yéu cau cong nhan thira dat s6 717, to ban d6 s6 C1, dién tich 12.320m? va thira
dat s6 718, to ban @6 s C1, dién tich 11.076m? tai ap A, x& T, huyén T, tinh Tién
Giang la thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ch; V& Thi Ha trinh bay:

Chi c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong caa 6ng Lé Vin C 01 thira dat s6 thira
649, to ban d6 s6 C2, dién tich 14.580m?, loai dat trong lda, do 6ng Lé Vian C dang
tén quyén st dung dat, duoc ghi vao trang 04 cua gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 24/10/2018 theo hd so chuyén nhugng s6 001658.CN.519 (chu cii ba
Nguyén Thi Tuyét V dang tén quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H03001 ngay 09/4/2007).

Viéc chuyén nhuong dugc Vin phong cong chung T ching thuc hop phap va
hién tai chi da dugc S Tai nguyén va moi trudng cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat hop phap ddi véi thira dat néu trén.

Vi vay chi khong dong y voi yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Tuyét V va
y&u cau cong nhan thira dat sb 649, to ban db sb C2, dién tich 14.580m? tai 4p A, x&
T, huyén T, tinh Tién Giang la thuoc quyén sir dung hop phép cua chi.

* Nawoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ch; V6 Ngoc H trinh bay:

Ngay 02/3/2018 do ba V can chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong
c6 diéu kién truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhugng nén cd nhd chi gidp bang viéc
ba V lap hop dong uy quyén cho thué, chuyén nhuong, tang cho, thé chap quyén st
dung dét, cho chi duoc toan quyén di voi cac thia dat sau:

Thira dat s6 717, to ban dd s6 C1, dién tich 12.320m?
Thira dat s6 718, to ban do s6 C1, dién tich 11.076m?
Thira dat s6 649, to ban dd s6 C2, dién tich 14.580m?

Ca 03 thira dt clng toa lac tai tai 4p A, x& T, huyén T, tinh Tién Giang. Sau d6
chi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong nén da ddng y nhan chuyén nhwong toan bo 03
thira dat néu trén véi gia thoa thuan 1a 1.300.000.000d0ng, c6 1am bién nhan nhan
tién tai Van phong cong chung T chang thuc hop phap. Nhiam giam bét chi phi sang
nhuong nén chi khdng cé 1ap hop dong chuyén quyén sang tén 03 thira dat néu trén
cho chi ma van giit nguyén hop dong ty quyén. Sau d6 chi da 1ap hop ddng chuyén
nhuong lai cho dng Lé Van C 03 thira dat néu trén.
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Chi xac dinh viéc chi nhan chuyén nhuong la hop phap nén yéu cau cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 11/10/2018 giira ba V va 6ng
C do chi dai dién ay quyén. Yéu cau ba V phai thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1 tu thdo do hoic di doi, hodc dap bo cin nha co két ciu vach
tuong, cot bé tdng cét thép, mai tol, nén gach tau, dién tich ngang khoang 05m, dai
khoang 10m cat trén phan dat sé thira 717, to ban do sé C1, dién tich 12.320m?, loai
dat trdng cdy lau nam va thuc hién giao cho dng C03 thura dat 717, 718 va 649.

* Ban an dan sy so thim sb 36/2020/DSST ngay 31/8/2020 cua Toda an nhan
dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh:

-Ap dung cac biéu 274, 278, 281, 351, 352, 356, 500, 501, 502, 503, khoan 2
Piéu 357 cua Bo luat Dan sy; Biéu 99, 105, 106, 203 cua Luat Dat dai.

- Can ¢t Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
X
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Lé Vin C.
1.1 Bugc ba Nguyén Thi Tuyét V phai giao cho 6ng Lé Van C cac thira dat
gom:
S thira 717, to ban dd s6 C1, dién tich 12.320m?, loai dt trong cay lau nam.
S6 thura 718, to ban do s6 C1, dién tich 11.076m?, loai dét trong cay 1au nam.
S6 thira 649, to ban dd s C2, dién tich 14.580m?, loai dét trong lua.

Ca 03 thira dit clng toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang theo cac
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H02990 cap ngay 09/4/2007; s6 H02991 cap
ngay 09/4/2007 va s6 H03001 cap ngay 09/4/2007 do chi cii ba Nguyén Thi Tuyét
V ding tén quyén st dung dat, duoc ching nhan chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian C
dang tén quyén st dung dat, dugc ghi vao trang 04 ctaa gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 24/10/2018 theo hd so chuyén nhuwong sé 001658.CN.519.

Gidy mai:

S6 thira 717, to ban d6 s6 C1, dién tich 12.320m? c6 s gidy CP 450160, s6 vao
s6 cap gidy CS 01094 do S¢ Tai nguyén va moi trudng cap giay ching nhan quyén
st dung dat ngay 04/6/2019 do dng Nguyén Thanh V dtng tén.

S6 thira 718, to ban d6 s6 C1, dién tich 11.076m? ¢ s gidy CP 450159, sb vao
s6 cap gidy CS 01095 do S¢ Tai nguyén va moi trudng cap gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 04/6/2019 do dng Nguyén Thanh V dtng tén.
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S6 thira 649, to ban dd s6 C2, dién tich 14.580m? c6 s6 giay CS 260556, sb vao
s6 cap gidy CS 01132 do S¢ Tai nguyén va moi trudng cap giay ching nhan quyén
st dung dat ngay 03/7/2019 do ba Nguyén Thi H dang tén.

Va toan bo s cay trong cé trén 03 thira dat néu trén.

Phan dat giao tra c6 so do kém theo. Thuc hién viéc giao dat ngay sau khi an
c6 hiéu luc phéap luat.

1.2 Ba Nguyén Thij Tuyét V c¢6 nghia vu giao cho 6ng Lé Vian C phan nha chinh,
nha tim va cat ton nén co trén sb thra 717, to ban db s6 C1, dién tich 12.320m?, loai
dat trong cdy lau nam cu thé nhu sau:

Nha chinh: 8,2m x 12m = 98,4m?, két cdu mong + cot da + dam giang bé tong
cot thép, vach tuong, kéo gd quy cach, mai lop tole song vudng, nén cat bé tong da
1 x 2, khéng tran.

Nha tam + WC: 1,5m x 3,3m = 4,95m?, két cau giéng nhu nha chinh, c6 ham
tu hoai.

T6n nén: cat lap khoi lugng (98,4m?+ 4,95m?) x 1,5m = 155,03m?

1.3 Ba Nguyén Thi Tuyét V dugc luu cu trén can nha néu trén vai thoi han 1a
03 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat. Hét thoi han luu cu néu trén ho ba
Nguy@n Thi Tuyét V phai giao nha chinh va nha tim cho 6ng Lé Vin C.

1.4 Ba Nguyén Thi Tuyét V c6 nghia vu giit nguy@n hién trang dat, s cay trong
c6 trén dat va hién trang nha va cdng trinh phu khi giao tra dat va nha cho éng L&
Van C.

1.5 Ong Lé Vin C ¢ nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét V gia tri can
nha chinh, nha tam + WC va phan cét ton nén vai sb tién 1a 381.982.100 dong khi
an c6 hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Tuyét V c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Lé Vin C cham tra tién thi con phai
chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan sy, tai thoi diém thanh toan.

2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Tuyét V yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua dng Lé Van C va yéu cau
6ng C tra dat lai cho ba.

3. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Tuyét V phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,
dugc khau trir vao sé tién tam ang an phi dan su so tham ba da nop 300.000 ddng
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theo bién lai thu s6 19909 ngay 05/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
xem nhu ba V d3 thi hanh xong tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Lé Vian C s6 tién tam ¢ng an phi dan sy so tham 6ng da nop
300.000 d6ng theo bién lai thu s6 19842 ngay 30/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang cao caa cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08/9/2020 bi don ba Nguyén Thi Tuyét V khang céo toan bo ban &n so
tham, yéu cau Toa an cip phic tham hay toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham ba V van giit nguyén khang cao, ba yéu cau huy an so
tham. Ly do: cap so tham khong xem xét day du, toan dién vu an, khong xac dinh ro
viéc ba vay tién nhung dé ¢am bao, theo yéu cau caa ba Hba phai 1am hop dong uy
quyén va giao giay chitng nhan quyén sir dung dat. Thiéu st nhat 13 khong dura em
cua ba tén Nguyén Hixu T tham gia té tung, Ong T ¢6 cling ho khau véi ba V , dang
c6 nha ¢ trén phan dat dang tranh chap, c6 chung tién cung mua dét, cai tao va trong
cay lau nam tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, gia dat tai san trén dat chénh
léch rat nhiéu so véi tién ba V da nhan. Tai phién toa ba V con cung cap don khiéu
nai cua 6ng Tuan. ..

Ong C, ba Hva chi H khéng chap nhan yéu cau khang céo cia ba V .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang xac dinh qué trinh té tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién dung, day du tha tuc theo luat dinh, dam
bao cho ngudi tham gia té tung thuc hién quyén va nghia vu cua ho. Vé noi dung,
tai phién toa nguoi khang cdo xuat trinh ho khau cé tén dng Nguyén Hiu T, c6 nha
hién dang & trén phan dat tranh chap va cho rang Ong T hién dang canh tac trén dat,
Toa so tham khong dua Ong T tham gia té tung s& anh hudng dén quyén loi, nghia
vu caa 6ng. Mt khac, xét thay can thiét xac dinh gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
dé xem xét tinh hop 1y cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. CAc van dé
trén cap phic tham khong thé khiac phuc duoc, Vién kiém sat dé nghi huy an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cir VAo céc tai liéu, chiing ci ¢d trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du,
toan dién tai liéu, chiing ctr, y kién cia cac duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:
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Can ctr vao yéu cau khoi kién, 1oi trinh bay cia duong sy, Toad an cap so tham
thu ly giai quyét, xac dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dét 1a c6 can ci.

Do khéng ddng tinh vai két qua phién toa so tham, ba V khang cdo. Thu tuc
khang cao thuc hién day du, dang theo quy dinh caa Bo luat T tung dan sy nén
duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa 6ng V ¢6 don xin vang mit, ba V c6 mit tham gia té tung va
Xin rat uy quyén cho ba Nguyén Thi Kiéu Oanh theo hop dong uy quyén ngay
24/11/2020. Hai noi dung trén phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2] Vé noi dung:

Qua nghién ctru hd so vu an va tranh tung tai phién tda cho thay doi bén nguyén
va bi don trinh bay khong thdng nhat véi nhau vé dién bién cua vu an. Bi don van
cho rang viéc chuyén quyén sir dung dat 12 hop dong gia tao, ba vay tién caa ba
Hnhiéu 14n tong cong 1.300.000.000 d¢ng va ba Hbuoc ba phai 1am bién nhan vay
tién tai phong cong ching T, song song d6 dé dam bao so tién vay ba phai lam vin
ban uy quyén va giao 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Hon. Véi gidy
to ¢O trong tay ba Hda 1am hop dong chuyén nhuong cho dng Lé Vin C 03 thira dat
néu trén. Ong Ccuing ba Hcho rang do ba V ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén st
dung 03 thira dat, ba V da ty quyén cho ba thuc hién yéu cau trén. Tir sy thong nhat
ctia ba V , ba Hda dai dién ba V chuyén nhuong cho 6ng CO03 thira dat néu trén véi
s6 tién 1.300.000.000 dong, c6 bién nhan tién tai Van phong Cong chiing huyén T.
Hién tai 6ng Cda 1am thi tuc chuyén nhuong 03 thira dat néu trén cho ba H va 6ng
V , duoc co quan c6 tham quyén cdng nhan va cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat.

Khong ddng y vai két qua xét xir ciia cap so tham ba V khang céo, ba yéu cau
hay 4n. Ba V cho rang cp so tham khong xem xét ddy du, khong xac dinh sy that
khach quan cta vu 4n d3 lam thiét hai rat 6n ¢én quyén loi cia ba ké ca cua em ba
tén Nguyén Hitu T ¢d cing chung ho khau véi ba.

Thuc té trén phan dat chuyén nhuong theo tham dinh, dinh gia c6 01 ngdi nha
tri gi4 381.982.100 dong, cay trong trén dat tri gia 1.190.077.000 dong, 37.976 m?
tri gia 4.936.880.000 dong.

Hop ddng chuyén nhuong 1.300.000.000 dong.

Hop dong chinh thirc do ba Hehi chuyén nhwong cho 6ng Cauyén sir dung dat,
khong c6 nha o, tai san trén dat véi gia 380.000.000 dong.
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Tai phién tda phdc tham ba V cung cap 01 ho khau thé hién cling véi ba con co
Nguyén Hitu T vao nam 2008. Ong T 1a em cua ba V cling ¢ chung nha tai phan dét
dang tranh chap. Ong T c6 don khiéu nai, 6ng cho rang trudc day 6ng cé cung voi
ba V nhan chuyén nhuong 03 thira dat c6 lién quan. Theo Ong T do 14 chi em ruét
nén ong dé ba V ding tén nham thuan tién trong giao dich cd lién quan. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat, Ong T cling ba V dau tu von, cdng stc cai tao trong cay
lau nam trén dat, 6ng khéng hay biét sy viéc xay ra, 6ng yéu cau duoc tham gia td
tung tir cp so tham dé bao vé quyén loi cho 6ng.

Mt khéc, ba V con cung cap nhitng ngudi 1am chimg cho ba 1a ong Cao Vian
T, ba Tran Thi Bach T..., theo ba V day 14 nhimg ngudi biét rd vu viéc, ba yéu cau
x4c minh dé tim su that khach quan.

Ong C, ba H xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién y
chi tw nguyén ctia doi bén. Gia chuyén nhuong 1,3 ti dong 1a pht hop voi gia tri thuc
té ngay tai ldc giao dich. S tién chuyén nhuong dat ba V da nhan day du trude su
chuing kién va chang thuc cia Cong ching vién do d6 khong thé xem day 1a hop
ddng gia tao.

Véi nhiing tinh tiét phat sinh tai phién tda phic tham, Hoi dong xét xir thay
rang:

Theo y&u cau cua nguyén don Ong C , 6ng cho rang dng nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 12 hop phap, sau d6 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng V , ba H da
dugc co quan c6 tham quyén céng nhan. Trong hop dong c6 so xuat khong ghi tai
san trén dat, 6ng da chap nhan tra tién tri gia ngdi nha cho ba V nén 6ng yéu cau
duogc thyc hién hoan tat hop dong.

Déi véi ba Hon, ba cho ring ddi vai s6 cy trong trén dat 12 do ba bo tién ra
trong khi dugc ba V uy quyén, ba V xin tam ¢ lai trén dat do ba dang 1am nha chua
xong & qué. So tién chuyén nhugng dat ba da giao day du cho ba V tai Vian phong
cong chung T. Do vay khong thé cho rang day 1a viéc che day cho hop dong vay.

Thay rang dé giai quyét vu an khach quan toan dién, bao dam quyén, nghia vu
ctia cac bén c6 lién quan dén vu an, khong bi kho khan vudng mac trong thi hanh én
sau nay, ngoai nhiing tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu &n, can thiét phai dua éng
Nguyén Hitu T tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién
quan; Tham dinh gia dat, tinh trang cay tréng ngay tai thoi diém chuyén nhuong vé
gia va do ai dau tu trong dé co cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong cé phi hop
khong.
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Mit khac do Ong T hién c6 ho khau va ¢ trong ngdi nha trén phan dat tranh
chap, viéc dua 6ng tham gia tb tung s& dugc 1am rd va xac dinh quyén nghia vu cua
ong d6i véi phan quyét cia Toa an va cdng tac thi hanh an sau nay.

Tt nhitng tinh tiét mai phat sinh tai phién toa phic thaim nhu néu trén, Hoi
d6ng xét xir khong thé xem xét giai quyét tai cap phlc tham nén can phai huy an dé
khic phuc lai tir cip so tham.

Xét dbi véi y kién va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang 14 ¢6 can ctt, phll hop véi nhan dinh caa Hbi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Biéu 308 Bo luat TH tung dan su.

Chép nhan yéu cau khang céo caa bi don Nguyén Thi Tuyét V, huy ban &n dan
su so tham s6 36/2020/DSST ngay 31/8/2020 cua Toa &4n nhan dan huyén T, tinh
Tién Giang. Giao hd so vé Tda an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang thu ly, giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Vé én phi:

Nguoi khang cdo ba Nguyén Thi Tuyét V khong phai chiu tién an phi dan sy
phlc tham, hoan lai ba V 300.000 dong tién tam nop an phi theo bién lai thu sé
20607 ngay 10/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh Tién Giang.

An phi dan sy s& dugc tinh khi giai quyét lai vu an tai cap so tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An dugc tuyén vao lic 08 gio ngay 02 thang 02 nim 2021, c6 mat 6ng C , ba
V, chi Hon, chi Ha, ving mat 6ng V .

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; < . ” A N
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén T;

- CC THADS huyén T,

- Cac duong sy;

- Phong KTNV &THA (TAT);
Luu ho so, 4n van.

V& Trung Hiéu



