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Ban 4n s6: 354/2021/DS-PT

Ngay: 15 - 11 - 2021

VN Tranh chip 16i di chung va hay
Gidy chung nhan quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xg phuc tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thiy Hong
- Thur ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Hong Cuong - Kiém sét vién.
Ngay 15 thang 11 nim 2021, tai tru s& Toa an nhin din cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xr phuc tham céng khai vu an dan sy thu 1y sb

268/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap 16i di chung
va hity Gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so tham s6 15/2021/DSST ngay 06 thang 01 ndm 2021
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 2173/2021/QP-PT ngay
04 thang 10 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Pinh N, sinh nam 1986 (ving mit);

Dia chi: S6 353 An Duong Vuong, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Ngoc V, sinh nim 1958 (Theo
Gidy uy quyén ngay 10/8/2017 ctia Van phong Cong chirng Cho Lén) (C6 mit);



Dia chi lién lac: 28/17/3 dudng 9A, khu phd 5, phudong B1, quan B2, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Lau Thi Ai BD, sinh ndm 1976 (c6 mit);

Dia chi: S6 551 Minh Phung, Phuong 10, Quan 11, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong V& Van NLQI, sinh ndm 1957 (ving mit);
2/ Ba Pat NLQ2, sinh nim 1951 (vang mit);

Cung dia chi: S6 353 An Duong Vuong, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng NLQ1 va ba NLQ2: 6ng Trinh Ngoc
V, sinh ndm 1958 (Theo Gidy uy quyén ngay 03/7/2018 va ngay 10/8/2017 cua
Vian phong Cong chimg Cho Lén) (c6 mat);

Dia chi lién lac: 28/17/3 dudng 9A, khu phd 5, phuong B1, quan B2, Thanh
phé H6 Chi Minh.

3/ Ba Nguyén Thi NLQ3, sinh nim 1950 (ving mit);
Dia chi: B19/400 T6 19, Ap 2, x4 B3, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/ Ong Lam Pao NLQ4, sinh nim 1967 (ving mit);

Pia chi: S6 527 - 529 Binh Théi, Phuong 10, Quan 11, Thanh phé HO Chi
Minh.

5/ Ba Nguyén Thi Kim NLQ35, sinh ndm 1981 (ving mit);
6/ Ba Nguyén Thi Biao NLQ6, sinh nim 1999 (ving mit);

7/ Pai dién theo phap luat cta tré Nguyén Thij Bao NLQ6 sinh nim 2003 1a
ba Nguyén Thi Kim NLQS5 (me rudt)

Cung dia chi: B23/469 Ap 2, xa B3, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
8/ Ba Nguyén Thi Kim NLQ8, sinh niam 1973 (ving mat);
~ Dia chi: BI19/401B ap 2, xia B3, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh.
9/ Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Ngoc H (Vin ban sb 4149/UBND
ngay 22/10/2021) (vang mat);



Dia chi: 349 Nguyén Hiru Tri, thi trdin B5, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Nguoi khdang cdo: nguyén don 6ng VO Dinh ND.
NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Tai Pon khoi kién, cac ban tw khai, bién ban hoa giai, nguyén don la ong
V6 Dinh ND va nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Trinh Ngoc V trinh bay:

Ngay 06/01/1997, 6ng V5 Van NLQI ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich 9.000 m? ctia ba Nguyén Thi NLQ3 théng qua Td Hop dong xin duoc chuyén
quyén str dung dat, trong d6 c6 ghi nhan phan thira dat s 81, to ban db s6 2 khong ghi
cu thé dién tich (viét tay), 6ng NLQ1 khong xac dinh duge dién tich cu thé cla céc
thira dat trong TO hop dong (thira 22, mot phan thira 23, 24, 25, 26, 76, 77, 79, 81) 1a
bao nhiéu trong phan dién tich 9.000 m? dat nay. Hién trang dat truéc ddy phan mait
tién (tiép giap duong) 1a cua ong Nguyén Vin N tiép giap vdi thia s6 81 ¢o
chiéu dai 12,5 m 1am 16i di, phan dat cua ba NLQ3 ¢ phia sau (kéo dai tiép giap
Rach Luong Quyén). Tiép theo doan 12,5 m vao dén rach Luong Quyén cua
thira 81 13 16i di chung vao cac thira dit phia sau. Ong NLQ1 d3 mua lai phan
dat cta 6ng Nhién dé co6 mit tién dat ddi voi cac thora dit da nhan chuyén
nhuong cta ba NLQ3, bao gém ca phan 16i di kéo dai 12,5 m biang gidy tay
nhung hién nay khong con luu lai tai liéu, chimg ct ndy dé cung cip cho Toa an.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba NLQ3 thi dng NLQ1 khéng xin cap
gidy ching nhian quyén st dung dat ma d3 chuyén nhuong dit lai cho nhiéu
nguoi khic, khi chuyén nhuong c6 1ap van ban c6 cam két thia 81 13 16i di
chung, khi d¢6 nhd ba NLQ3 ky chuyén nhuong ban lai. Sau dé, nhiing ngudi
mua ciing di duoc chuyén lai cho nhiéu ngudi khic, viéc chuyén nhuong nay
nguyén don ciing khong con luu giir lai gidy to. Sau khi nhan chuyén nhugng,
nguyén don khong dang ky ké khai tai dia phuong ddi véi mot phan thira dat s 81 va
lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat ma sir dung dé lam 16i di chung
vao céc thira dat cia gia dinh nguyén don. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat
ndy ciing dugc boi dip bang véi cac thira dat ciia 6ng NLQ1 dang quan 1y va cao hon
so voi céc thira dat chuyén nhuong khac tir bd NLQ3. Phan dién tich dat con lai 13
5.022,7 m? thudc thira dat s6 507 to ban dd s6 8, xa B3, huyén B 6ng NLQ1 di ting
cho con la dng V& Pinh N va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhin
quyén sir dung dat s6 CE 031718, s6 vao so cap GCN: CS005201 ngay 22/11/2016.
Nguyén don xic dinh khong tranh chdp quyén st dung dit ma yéu cau tranh
chap 161 di chung ddi voi thira dat 81 (sau 1a thira s6 510, to ban dd s6 8), phan
dién tich 18i di chung nay 1a 492 m? theo ghi nhan tai Gidy chirng nhan quyén sir



dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH 04012 ngay
08/9/2014 ma Uy ban nhan dan huyén B cip cho ba Lau Thi Ai BP. Hién nay
phan dét thudc thira dat ndy da duoc Uy ban nhan dan huyén B sat nhip vao cac
thira dat khac va cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho bi don. Tai Pon
khoi kién bd sung dé ngay 20/02/2020 va qua trinh giai quyét vu an nguyén don
xac dinh lai yéu cau khoi kién dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich dat 492 m?
thudc thira dat s6 510, to ban dd sb 8, xd B3, huyén B 1a 16i di chung va hay cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 164733, CM 164729, CM 164735,
CM 164734, CM 164728, CM 164742, CM 164744 dugc Uy ban nhan dan
huyén B cip cho ba Lau Thi Ai BD cung ngay 07/3/2019.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi, bi don la ba Lau Thi Ai BD trinh bay:

Bi don khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don nhan
chuyén nhugng 492 m? dat thudc thira s6 510, to ban dd sb6 8 xa B3, huyén B
theo ban d6 dia chinh nim 2005 trudc day 1a thira dat sb 81 to ban do s6 2, x3 B3
theo tai liéu chi thi 02/CT-UB tir ba Nguyén Thi NLQ3 va cic dong thira ké cua
ong Nguyén Vin Hon 13 hop phép, dugc thuc hién cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh. Thoi diém nhan chuyén nhugng dat da co gidy ching nhan mang tén
ba NLQ3, khong c6 tranh chdp dat, bi don nhan chuyén nhuong ngay tinh, da
nhan dat va ba Minh di thanh toan day du tién gia tri quyén sir dung dt. Sau khi
nhan chuyén nhuong bi don dé thue hién thi tuc ding bd sang tén theo ding quy
dinh phap luat. Hién thira dat nay ciing da dugc hop nhit v6i khu dat bi don mua
canh d6 va phan tach ra thanh nhiéu thira dat khac, Gidy ching nhin quyén sir
dung dat di véi thira dat nay ciing da bi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi. Viéc
xac dinh thira dat nay 1a 16i di chung 13 khoéng c6 cin cr boi thira dit ctia bén
nguyén don di c6 16i di riéng, tiép giap mit tién duong Tran Pai N1.

Trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Tai cac ban tu khai va bién ban lam viéc, ba Nguyén Thi NLQ3 trinh
bay:

Céc thira dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan
dan huyén B cap cho ba ngay 01/7/1995 1a tai san chung ctia ba v&i chong 14 6ng
Nguyén Vin Hon, 6ng Hon da chét nim 1994 nén Uy ban nhan dan huyén B cap
gidy chimg nhan cho ba dung tén mot minh. Thoi diém chuyén nhuong dat cho
6ng NLQ1 thi ba khong ndm dugc quy dinh phap luat, nhung cic con ba déu
ung thudn viéc k¥ chuyén nhuong dat cho 6ng NLQ1. Ba khong nhé rd va hién
cling khong luu trir tai liéu nao thé hién cac con cung ky tén trén gidy chuyén
nhugng dit cho 6ng NLQ1. Tét ca thi tuc mua ban ba déu giao cho 6ng NLQ1
thuc hién, d6i véi dién tich dat thudc thia dat 81 cii, ba ciing khong biét dng



NLQ1 c6 ghi trén gidy chuyén nhugng vao nim 1997 hay khong, ba khong cé y
dinh ban d6i v6i thira dat sé 81 cii nay do khong c6 gidy chimg nhan quyén str
dung dat. Pong thoi, phan dat nay ciing 1a cai dong ba dang str dung dé trong 6t,
hai bén dong thi c6 dip bo dé di qua di lai giira cac thira dat. Sau khi chuyén
nhuong dét thi ba giao dat ludn cho gia dinh 6ng NLQ1 sir dung chi dé lai dién
tich 492 m? dét thudc thira sé 81 dé trong cay, c6 noéi miéng vai 6ng NLQ1.

+ Tai Ban tu khai dé ngay 03/9/2020, ba Nguyén Thi Kim NLQS trinh bay:

Ba x4c nhan chir ky trong T hop dong xin chuyén quyén st dung dat ngay
06/01/1997 gitta ba Nguyén Thi NLQ3 véi 6ng V& Vian NLQI 1a chir ky cta ba.
Tuy nhién, do ba NLQ3 1a me ba bao ky nén ba ky vao van ban va ba Loan
khong biét gi vé noi dung, khong biét noi dung nao khac lién quan dén viec
chuyén nhuong dat.

+ Ong Lam Pao NLQ4 c6 ¥ kién théng nhit v6i cac ndi dung cua vo ong 13
ba Lau Thi Ai BD khi lam viéc véi Toa an.

+ Ong V6 Van NLQ1 va ba Pat NLQ2 ¢ nguoi dai dién theo Gy quyén 1a
6ng Trinh Ngoc V c6 y kién thong nhét voi ¥ kién ctia nguyén don.

+ Tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 17/8/2020, ba Nguyén Thi Kim NLQ5 la
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi 13 nguoi dai dién theo phap
luat cta tré Nguyén Thi Yén NLQ6 trinh bay: ba thong nhét vdi trinh bay cua ba
Nguyén Thi NLQ3 trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Ba Nguyén Thi Bao NLQ6 ¢6 vin ban trinh bay khong biét gi vé ngudn
goc dat nén khong c6 v kién vé viée giai quyét vu an.

+ Tai Ban ty khai ngay 18/12/2018, Uy ban nhin dan huyén B trinh bay:
Ngay 28/7/2009, Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 H02232/7013933 cho ba Nguyén Thi NLQ3 (1a dai dién cac ddng thira ké
ctia ong Nguyén Vian Hon) tai thira 510, ban do sé 08 (Tai liéu BDDC) thudc B
dia chinh x3 B3, dién tich 492 m? loai dat: NHK. Nam 2014, ba NLQ3 (dai dién
cac dong thira ké ciia ong Nguyén Vin Hon) da chuyén nhuong phan dién tich
dat trén cho ba Lau Thi Ai BD theo Hop dong chuyén nhuong sé 006288, quyén
s6 04/2014/HDGD-CNBC ngay 17/7/2014 cta Vin phong Cong chimg Bén
Nghé. Ngay 08/9/2014, Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chting nhan quyén
str dung dat s CH 04012 cho ba Lau Thi Ai BP ddi voi phan dién tich dat néu
trén, viéc cip gidy chimg nhan 1a dang quy dinh trinh ty, thi tuc. Uy ban nhin
dan huyén B dé nghi Toa an xét xtr vu an theo dung quy dinh phép luat. Ngoai
ra, tai Van ban s6 4814/UBND dé ngay 27/11/2020 cua Uy ban nhan dan huyén
B cung cép thong tin giai doan tir nam 1985 dén nam 2009 thi thira dat néu trén
do ba Nguyén Thi Lang ding ky, dién tich 378 m% muc dich dé tréng lua;



Khong c¢6 thong tin luu trit vé viée ong V& Van NLQ1 va ba Pat NLQ2 diang ky
cap gidy chimg nhan ddi v6i phan dat néu trén.

Tai Bdn dn ddn sw so tham s6 15/2021/DSST ngay 06 thdng 01 nam 2021
ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 1a ong Vo Dinh NP
vé viée tranh chap 16i di chung d6i v&i phan dién tich dat 492 m? thudc thira dat
s6 510 to ban d6 sb 8, xa B3, huyén B theo ban dd dia chinh nim 2005 trudc
day 1a thira dat s6 81 to ban do sb 2, xa B3, huyén B (hién nay da nhap vao cac
thira dat sb 520, 529, 530, 531, 532, 544, va 545 to ban do sb 8, xd B3) di duge
Uy ban nhan dan huyén B cép cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM
164733, CM 164729, CM 164735, CM 164734, CM 164728, CM 164742, CM
164744 cho ba Lau Thi Ai BD cung ngay 07/3/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hiy
cac Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 164733, CM 164729, CM
164735, CM 164734, CM 164728, CM 164742, CM 164744 do Uy ban nhan
dan huyén B cho ba Lau Thi Ai BP cling ngay 07/3/2019.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung khac va
thong bao vé quyén khang céo cia cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/01/2021, nguyén don 6ng Vo6 Dinh N khang céo toan b ban an
so thim néu trén, dé nghi Toa an cip phic tham xét xir chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va bo sung yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phtic thim,

Nguyén don 6ng V5 Pinh N, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Vo Vian NLQI, ba Pat NLQ2 cung c¢6 nguoi dai dién theo ty quyén la 6ng
Trinh Ngoc V trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang
cédo ctia 6ng Vo Dinh ND, stra ban an so thim theo huéng chip nhan toan bo
yéu cau khai kién cia Ong ND. DPong thoi, theo don khang céo caa Ong N, bd
sung yéu cau khai kién 13 tuyén bd vé6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Lau Thi Ai BP v6i ba Nguyén Thi NLQ3 ngay 17/7/2014 cua
Vin phong Cong ching Bén Nghé xac nhan; xac dinh thira dat 510 to ban d6 s6
8 (TL2005) tic thira 81 t& ban d6 sé 2 (TL2002) B3, B 1a dat cia Ong NP da
mua hop phép, va dugc lién hé v6i co quan quan ly dat dai dé dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phép lut.

Bi don ba Lau Thi Ai BD trinh bay: Viéc mua ban cta ba véi ba Nguyén
Thi NLQ3 14 hop phap, hién dién tich dat tranh chap di tach ra thanh nhiéu Gidy



chtng nhan quyén sir dung dét, d& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong chip
nhan khang céo cta nguyén don, gitt y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé tb tung: Tham phan va Hoi déng xét xr thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phép luit.

Vé noi dung: Toa an cip so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 can ct. Pbi vai viée bd sung yéu cau khdi kién tai
phién toa phiic tham cta phia nguyén don khong thudc pham vi xét xir cia cap
phuc tham, dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung nay. Tai phién toa
phuc thim, phia nguyén don khong cung cap duoc ching ctr nao méi dé ching
minh cho khang c4o cta minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng V5 Dinh N va gitt nguyén quyét dinh ctia ban an dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu ching ctr trong hod so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi NLQ3 (bt luc sb
233), ba Nguyén Thi Kim NLQ5 (but luc s6 235), ba Nguyén Thi Bao NLQ6
(but luc s6 237), ba Nguyén Thi Kim NLQS (bat luc sd 239) ¢ yéu cau ving
mit trong subt quéa trinh tham gia t6 tung; va tai cap phuc tham, 6ng Lam Pao
NLQ4 c6 don dé ngay 12/11/2021, dai dién Uy ban nhan dan huyén B, Thanh
phdé H6 Chi Minh c6 don dé& ngay 25/10/2021 déu c6 dé nghi xét xir vang mit.
Can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
phién toa phuc thim xét x{r vang mit nhirng nguoi tham gia t tung trén.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cta ong V& Pinh ND, Hoi dong xét xir
phuc thaim nhan thiy:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi viée xac dinh 16i di
chung:

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015
thi: “Puwong s c6 quyén yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdi ciia
minh phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toad dn tai liéu, chirng cir dé chiing
minh cho yéu cau dé la hop phdp...”. Trong vu 4n nay, chi c6 nguyén don khéi
kién yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh va bi don khong



c6 yéu ciu phan t6 hay yéu cau nao khac. Nén nguyén don c6 nghia vu ching
minh cho yéu cAu ctia minh. Déng thoi, Toa 4n da tién hanh thu thap cac tai li¢u,
chtng ctr can thiét trong qua trinh giai quyét vu an. Do d6, Toa 4n chi tién hanh
giai quyét vy an trén co s& chimg ¢ nguyén don cung cp va do Toa an thu thap
duoc.

Viéc nguyén don cho rang 6ng NLQ1 nhan chuyén nhugng phan dién tich
dat 492 m? thudc thira dat s6 510 to ban d6 sb 8 xa B3, huyén B theo ban do dia
chinh nim 2005 trudc day 1a thira dat sé 81 to ban do sé 2, xa B3, huyén B (sau
ddy goi tat la phan dat tranh chdp) tir ba NLQ3 sau d6 sir dung 1am 16i di chung
nhung khong c6 tai liéu ndo ching minh dién tich 492m? nay nam trong 9000m?
theo T hop dong xin chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/01/1997.

Ngoai ra, nguyén don cho rang viéc str dung phan dat tranh chip nay lam
16i di chung duoc 1ap thanh vin ban cam két khi 6ng NLQ1 chuyén nhuong cho
nhitng ngudi khac va ¢ nhd ba NLQ3 ky hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién,
nguyén don khong cung cip duoc cac vian ban nay.

Nguyén don chi dugc nhan ph?m dat c6 dién tich 5.022,7m? thudc thira dat
s6 507 td ban do sb 8, xa B3, huyén B tir 6ng NLQ1 thong qua hop dong ting
cho ma khong cung cip duoc tai liéu thé hién tai thdi diém ting cho cd bao gdm
phan dét c6 dién tich dat tranh chap 13 16i di chung hop phap.

Toa an cip so tham da thyc hién ding quy dinh phéap luat khi xac dinh phan
dat tranh chip khong phai 13 16i di chung dya trén Vian ban sé 4814/UBND dé
ngay 27/11/2020 ctia Uy ban nhin dan huyén B, céac tai liéu nguyén don cung
cAp va cac tai liéu khac thu thap dugc trong qué trinh giai quyét vu an.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay
02/7/2019, theo d6, 16i di vao phin dat ctia nguyén don 13 phan dat tiép giap
duong Tran Pai N1. Do d6, nguyén don ciing khéng c6 quyén hudng quyén vé
161 di qua theo khoan 1 Diéu 254 ctia B ludt dan sy nim 2015 quy dinh vé 16i di
qua nhu sau: “Chii s6 hitu ¢é bat dong sdan bi vdy boc bdi cdc bat déng sdn ciia
cdc chit s¢ hitu khdc ma khéng cé hodc khéng di 16i di ra dwong céng céng, cé
quyén yéu cau chii s¢ hivu bat déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phan ddt ciia ho”. Bat dong san cua nguyén don khéng vi vay boc bai cac
bat dong san ctia bi don va cac chi str dung dét lién ké khac.

Bén canh d6, trong qua trinh giai quyét vu an, khong co tai liéu, ching cu
ndo thé hién thyuc té phan dat tranh chap 1a 16i di chung duoc thuc té sir dung
lién tuc tir trude dén nay.

T cac cdn ctr néu trén, Toa 4n cap so thaim khong céng nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc xac dinh 16i di chung dbi v6i phan dat co dién tich



492 m? thudc thira s6 81 t& ban dd s6 2 (nay 1a thira sé 510, to ban dd sb 8) 1a
ding quy dinh phap luat.

[2.2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau Toa an huy cac Gidy
ching nhan quyén sir dung dat

Pbi voi yéu cau hiuy cac gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CM
164733, CM 164729, CM 164735, CM 164734, CM 164728, CM 164742, CM
164744 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip cho ba Lau Thi Ai BD cing ngay
07/3/2019, nguyén don khéng chimg minh duoc cic gidy ching nhin nay cip
trai voi quy dinh phép luat va xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don nén ciing khong c6 cin cir chdp nhan.

[2.3] V& viéc tudn theo t6 tung ctia Toa 4n cap so tham

Nguyén don cho rang Toa an cip so thim khong triéu tap Uy ban nhan dan
x4 B3, huyén B va nhitng chi str dung dat giap ranh gom: 6ng Nguyén Vin N,
6ng Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Vin G dé 1am rd viéc luu trir ho so bién dong
dia chinh.

Hoi dong xét xir cAp phuc tham nhan thdy Uy ban nhan dan huyén B di co
Vin ban sb 4814/UBND dé ngay 27/11/2020 dé cung cap thong tin vé ngudn
gbc va qua trinh st dung phan dat tranh chap. Do d6, khong can thiét phai dua
Uy ban nhan din x4 B3 vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 13 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Ngoai ra, phan dat tranh chdp ma nguyén don cho rang 1 16i di chung
khong xam pham dén quyén va nghia vu hop phéap cta cac 6ng Nguyén Vin N,
6ng Nguyén Vin T1, dng Nguyén Vin G nén Toa an cip so thim khong dua
nhirng ngudi ndy vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi va
nghia vu li€n quan la ding theo quy dinh phap luat.

[2.4] V& viéc nguyén don cho rang Toa an cip so thim khong khach quan
trong vi¢c danh gia chung cu.

Nhu da phan tich & trén, Toa an xét xur dua trén tai liéu nguyén don cung
cap va tai liéu Toa an thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu 4n. Tai giai
doan xét xtr phiic thAim, nguyén don khong cung cap duoc ching ¢t chirmg minh
Toa an cip so tham khong khich quan trong viéc danh gia ching ctr va khong
cung cip thém dugc ching cr ndo méi nén khéng cé cin cir xac dinh Toa 4n
cap so thdm vi pham thu tyc t6 tung.

[2.5] V& viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don tai Toa an cip
phuc thaim



Theo quy dinh cta phap luat td tung dan su thi nguyén don duoc quyén
thay ddi, bd sung cau khoi kién trude hodc tai phién toa so tham va viéc thay
d6i, bd sung nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Truong hop
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién sau khi c6 quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr
tai cAp so thim thi viéc xem xét thay doi, bd sung yéu cau nay do Hoi dong xét
xtr so thim xem xét theo Diéu 244 cta Bo luat T tung dan si nam 2015. Toa &n
cap phuc tham chi xem xét lai phan ban an so thim ctia Toa an cip so thim co
khang céo, khang nghi theo Piéu 293 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Do
d6, yéu cau thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong c6 cin ctr dé xem
Xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan toan
bd khang céo ctia 6ng V6 Pinh NP va giit nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa.

[3] Cac phin quyét dinh khic cua ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi di c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[4] V& an phi dan su phic thim: Ong V& Dinh NP phai chiu theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su ndm 2015;

Khong chip nhin khang céo ctia ong V5 Pinh ND, gitt nguyén ban an din
su so thim.

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, Diéu
266, Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 4 Diéu 32 cua Luét T tung hanh chinh nam 2015;

Can ct Diéu Diéu 245 va Diéu 254 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 203 cta Luat Dat dai ndm 2013;

Can ct khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 DPiéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur :
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1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 1a ong Vo Dinh NP
vé viée tranh chap 16i di chung d6i v&i phan dién tich dat 492 m? thudc thira dat
s6 510 to ban d6 sb 8, xa B3, huyén B theo ban dd dia chinh nim 2005 trudc
day 1a thira dat s6 81 to ban dd s 2, xd B3, huyén B (hién nay da nhip vao céac
thira dat s6 520, 529, 530, 531, 532, 544, va 545 t& ban dd s 8, xa B3) di duoc
Uy ban nhan dan huyén B cip cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CM
164733, CM 164729, CM 164735, CM 164734, CM 164728, CM 164742, CM
164744 cho ba Lau Thi Ai BD cung ngay 07/3/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hiy
cac Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 164733, CM 164729, CM
164735, CM 164734, CM 164728, CM 164742, CM 164744 do Uy ban nhan
dan huyén B cho ba Lau Thi Ai BP cling ngay 07/3/2019.

3. V& an phi dan sy so thAm:

Nguyén don 12 6ng V& Dinh NP phai chiu 4n phi dan sy so tham doi véi
yéu cau khai kién khong duoc chap nhan, tong cong 1a 2.400.000 (hai triéu bon
tram ngan) dong. Ong NP d dong tam tng sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0048142 ngay 14/11/2017
va s0 tién 2.100.000 (hai triéu mot trim ngan) ddng theo Bién lai thu tién tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0045763 ngay 03/3/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan
st Thanh phé HO Chi Minh. Ong NP d thi hanh 4n xong.

Bi don 13 ba Lau Thi Ai BD khong phai chiu an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

Ong V& Pinh NP phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duoc trir
vao sd tién tam Gng an phi da nop (do 6ng Trinh Ngoc V ndp thay) theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0093521 ngay 21/01/2021 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HQI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Tran Thi Thily Hong Tran Thi Hoa Hiép
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