TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN MINH Djc 13p - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 50/2022/DS-ST

Ngay: 24-8-2022

V/v tranh chap vé quyén sir dung dat
— ranh dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Cong

Céc Hoi tham nhén ddn: Ba Ho Thi Hoa

Ong Pham Ngoc Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sét vién

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu &n thu ly s6: 99/2020/TLST-DS ngay 15
thang 6 nam 2020 vé tranh chap vé quyén st dung dat — ranh dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 27/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2022 giita cac
duong su:

1- Nguyén don: Ong V6 Vian Nd1, sinh nim 1972 va ba Pang Thi Thu Nd2,
sinh ndm 1974. Pia chi: 4p NT, x4 VKD, huyén An Minh, Kién Giang, (c6 mit).

2- Bi don: Ong Pham Vin Bd1, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi Bd2, sinh
nam 1965. Pia chi: 4p NT, x3 VKD, huyén An Minh, Kién Giang, (ba Bd2 c6 mit,
6ng Bd1 ving mit).

3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Néng nghiép va Phét
trién néng thon Viét Nam. Pai dién: Ngan hang Néng nghiép va Phét trién nong
thén An Minh (vang mat).
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngdy 13-8-2019, don khoi kién bo sung, cdc 1oi khai tai
Toa &n, nguyén don 6ng Ndl, ba Nd2 trinh bay va yéu cdu nhu sau: Phan dét tranh
chép toa lac tai 4p NT, xd VKD, huyén An Minh. Phan dét cua 6ng Nd1, ba Nd2 c6
ngudn goc 1a sang ciia 6ng Nguyén Van Ré vao nam 2013. Khi sang c6 lap thu tuc
do dac va da duoc cip Gidy chimg nhan QSD dat vao nim 2013. Khi d6 dét cua
6ng Nd1, ba Nd2 bé ngang mat tién giap Kénh Cay Dt 1a 13 50,5m, mat hau giép
dat 6ng Pham Van Lgl 14 50,2m, mot phia gidp v6i dat cua 6ng Bdl ba Bd2. Khi
sang dat thi phia gidp voi bén 6ng Bd1 1a c6 mot cai bo chung, bo rong khoang 6m;
dong thoi c6 cam tru da. Sau khi sang dat 6ng Nd1, ba Nd2 khong truc tiép sir dung
dat ma cho nguoi khac thué.

Pén nam 2019 khi 6ng Nd1, ba Nd2 sang dat lai cho 6ng Lg2. Khi lap tha
tuc do dac dé sang tén thi phan dét bi thiéu nén khi d6 6ng Nd1, ba Nd2 méi biét
6ng Bd1 da 1an dat. Cu thé ong Bd1 da lan phia trong hau (giap 6ng Lql) 1a hét cai
bo v&i bé ngang 2m; mit tién 1an con lai mot it bd voi bé ngang bi 14n 13 1,3m; Bé
dai hét dat. Ong Bd1 ciing da doi try d4 ma cac bén da cam trude day.

Péi v6i phan sang cho 6ng Lg2 6ng Ndl1, ba Nd2 ciing da 1ap xong thu tuc
sang tén, da chuyén QSD dét cho 6ng Lq2.

Ong Nd1, ba Nd2 khéi kién yéu cau phia ba Bd2, éng Bdl tra lai phan dat
1an chiém theo bién ban do v& thyc té cua Toa an.

Bi don éng Bdl, ba Bd?2 trinh bay nhiw sau:Phan dat cta vo chong 6ng 1a do
nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Vin Lcl vao 30 nam trudce, chiéu ngang giap 6ng
Lc2 chay dai qua toi ranh giap ong 5 Chau, chiéu dai tir Kénh Ciy Dira 1én nua
chang Kénh Ba Lop. Tuy khong c¢6 do dac nhung cé cam cay xac dinh ranh gigi
véi bén 6ng Lc2, con phia 5 Chau khdng c¢6 cam cdy. Dén khi 6ng Nd1 nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng Lc3 thi méi cam tru da xac dinh ranh gidi giira hai bén.
Khi 6ng Lc3 chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Nd1 6ng Bd1 ¢6 qua xac dinh
ranh gidi va cam tru da.

Ong Bd1 ba Bd2 xéac dinh khdng c6 lan chiém dat, phan dat tranh chap 1a cua
minh nén khong dong ¥ yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nd1, ba Nd2.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 24-12-2020 va To trich do dia
chinh s6 TD 02-2021 duyét ngay 20-01-2021 thé hién dién tich thuc té nhu sau:
phan dit 6ng Nd1 da sang nhuong cho ong Lg2 (chua tinh phan c6 tranh chip) 1a
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15.472,2m?; phan dét 6ng Bd1 st dung (chua tinh phan tranh chép) 1a 8.195,2m?; phan
tranh chip co dién tich 536,4m? voi bé ngang mit tién gap kénh Cay Dua 1a 1,34m, bé
ngang miat hau giap lung Ha tiéu 1a 2,02m. Pit toa lac 4p NT, x3 VKD, huyén An
Minh, Kién Giang. Phan tranh chap thudc b vudng giita phan dat ong Nd1 véi 6ng
Bdl.

Tai phién toa:

Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don tra lai phan dat
d4 lan chiém.

Bi don: X&c dinh khong lan dat nén khdng dong .

Kiém sdt vién phat biéu quan diém:

- Vé tuan theo phap luat, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an thuc
hién day du, dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét t6 tung dan su; ddi voi
cac duwong su thi tir khi thu Iy vu 4n dén nay duong sy di thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B6 luat Té tung dén su;

- V& quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX béc yéu cau cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu an di duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Nguyén don khdi kién cho rang bi don di 1an chiém dat ctia minh nén
quan hé phép luit c6 tranh chip giita nguyén don véi bi don 13 tranh chap vé quyén
str dung dat — ranh dat.

[2] Qua trinh giai quyét thady Giay chung nhan QSD dat 6ng Bdl d4 giao
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thdn Viét nam chi nhanh huyén An
Minh gir dé vay tién nén Toa 4n da dua Ngan hang vao tham gia t6 tung. Ngan
hang c6 don xin vang mit, bi don 6ng Bd1 d4 duoc triéu tap tham gia phién tda dén
lan thir hai nhung ving mit khéng vi su kién bat kha khang, Iy do khach quan nén
Toa &n can ctr Dicu 227 Bo luat TH tung dan sy Xét xir vang mat Ngan hang, ong
Bdl.

[3] Vé ndi dung: Gia dinh 6ng Nd1 véi gia dinh ong Bd1 sir dung hai phan

dat cdp ranh nhau. V& ngudn gbc dat: dat cua 6ng Nd1 do vo chong nhan chuyén
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nhuong ctia 6ng R vao nam 2013; dat cua 6ng Bd1 do nhin chuyén nhuong tir 6ng
Lcl vao khoang 30 nam trude. Pén nam 2019 khi dng Nd1 chuyén nhuong dat cho
6ng Lg2 thi phat hién dt bi thiéu va cho rang phia 6ng Bd1 1an chiém ranh dat nén
phat sinh tranh chap.

Qua xem xem, tham dinh tai chd cho thdy phan dat 6ng Nd1 di sang nhuong
cho 6ng Lg2 (chwa tinh phan c6 tranh chap) 1a 15.472,2m?% phan dat 6ng Bd1 st dung
(chua tinh phan tranh chap) 1a 8.195,2m?; phan tranh chép c6 dién tich 536,4m? véi bé
ngang mit tién gap kénh Cay Dua la 1,34m, bé ngang mat hau giap lung Hu tiéu la
2,02m. Pit toa lac ép NT, x& VKB, huyén An Minh, Kién Giang. Phan tranh chép
thudc bd vudng gitra phan dat 6ng Nd1 (da sang cho 6ng Lg2) véi phan dat 6ng Bd1.

[4] Xét can ctr phap Iy x4c 1ap QSD dat cuia ong Nd1: Phan dat ong Ndl, ba
Nd2 c6 duge tir viéc nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian Ro vao nam 2013.
Thu tuc cdp Gidy chimg nhan QSD dit cho ba Nd2 trén co sé chuyén nhuong QSD
dat. Khi d6 co quan dia chinh chi thuc hién viéc “trich luc dia chinh” dé xé4c dinh
dién tich dat cap Gidy chimg nhan QSD dat cho bén ba Nd2. Tuc 13, co quan chic
nang khong do dac thyc té dién tich dat chuyén quyén giita 6ng Ré cho ba Nd2 ma
chi can ctr vao dién tich, so dd theo “trich do dia chinh” duoc lap khi 6ng R nhan
chuyén nhuong dat ctia ba Pham Thu C. Nhu vay, khi ba Nd2 lap tha tuc chuyén
nhuong dat cua dng R khong cd do dac thuc té ranh gidi dat; khdng c6 ky xac nhan
vé ranh gidi cua ho gidp ranh 1a dng Bdl. Do viéc ba Nd2 duoc cap Gidy ching
nhan QSD dat nhung phan dat khdng dugc do dac thuc té dé kiém tra nén khong du
co sO x&c dinh so d6 va dién tich dat khi cap gidy cho ba Nd2 c6 ding véi so d6 va
dién tich dat d4 cap cho dng R hay khéng. Do d6 néu chi cin ctr vao so d6 dét cua
ba Nd2 ghi trong Gidy chimg nhan QSD dét thi khong du co s¢ x&c dinh ranh giéi
dat giira ba Nd2 véi 6ng Bd1.

[5] Xét vé thuc té quan 1y phan ranh gidi dat dang tranh chép cho thay: Phan
dat tranh chap gitta hai bén thudc bd vubng giita hai phan dat. Do sau khi nhan
chuyén nhuong ba Nd2, 6ng Nd1 khdng truc tiép sir dung dat ma cho thué nén ba
Nd2, 6ng Nd1 ciing khdng xac dinh chinh xéc vi trf ranh gioi. Thé hién khi chuyén
nhuong dat cho dng Lg2 vao nam 2019, phia 6ng Nd1 ¢ do dac thuc té phan dat
chuyén nhugng. Khi tién hanh do dac 1ap Ban md ta ranh gidi, mbc gisi thira dat
vao ngay 18/01/2018 phan gidp ranh véi 6ng Bd1 cac bén d4 tu thoa thudn vé ranh
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gidi dé do dac, 1ap so dd. Tir viéc cac bén ty thong nhat méc gii nén co quan chic
nang mdi xac dinh dugc sé lidu dé 1ap so do. Chi sau khi d4 co6 s6 liéu vé kich
thude dat ong Nd1 dbi chiéu véi so d6 khi duoc cap Gidy ching nhan QSD dat dé
cho rang dat ctia minh bi thiéu do 6ng Bd1 lan chiém. Tir d6 cho thay, 6ng Nd1, ba
Nd2 khéng tu xé&c dinh duge ranh gidi, mdc gii dat trén thuc té véi dng Bdl ma
chi can ctr vao sb lidu dé xac dinh dit bi 1an chiém. Trong khi phan gidp ranh giira
dat dng Nd1 (nay da sang nhuong cho 6ng Lg2) véi dat dng Bd1 ¢ phia mat tién co
tru da; ong Nd1 xac dinh tru da nay do cac bén cam, éng khong c6 xac dinh dugc
phia 6ng Bd1 c6 di doi khong, nhung néu chi do dén try dé thi 6ng thiéu dat.

[6] Mit khéc, Di chiéu gitta dién tich dat, so do kich thudc thira dat ciia 6ng
Bdl dugc ghi trong Gidy chimg nhan QSD dat voi so ¢ do dac thuc té thi phan dat
6ng Bd1 dang str dung khong thira ma phu hop. Nén y kién nguyén don cho rang bi
don st dung dat nhiéu hon dit trong gidy 1a khdng co co so.

[7] Xét vé viéc str dung dat dbi v6i phan dat dang tranh chap: Phan dat tranh
chap hién do 6ng Bd1, ba Bd2 quan ly, sir dung; trén dat 6ng Bd1 cd trong mot so
cay lau nam nhu dira, xoai.... Qua trinh 6ng bd1 quan 1y, sir dung dét trong cay la
cong khai nhung phia 6ng Nd1 khéng cé su phan ddi hay ngin can.

[8] Qua phan tich, thao luan, HDXX thiy nguyén don ba Nd2, 6ng Nd1 khdng
c6 du can ctr dé xé4c dinh ranh giéi theo thuc té sir dung ma chi can ctr vao so d6 dat dé
x4c dinh dat bi thiéu dién tich va do bj don 6ng Bd1, ba Bd2 lan chiém 13 chua du co
so viing chac. Trong khi d6 bi don sir dung dat ding voi dién tich ghi trong Giay
chimg nhan QSD dit, d4 c6 qua trinh quan 1y, sir dung phan dat mot cach cong khai
lién tuc nén c6 can ctr xac 1ap QSD dat. HDXX cin ctt Biéu 100 Luat Dt dai x4c dinh
phan dét tranh chap thudc QSD dit cta bén bi don dng Bd1, ba Bd2; bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nd1, ba Nd2.

[8] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n cac dwong su phai chiu an phi dan su so tham nhu
sau: Nguyén don dng Nd1, ba Nd2 phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong duogc
Tda an chap nhan 1a 300.0004.
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[9] V& chi phi té tung gdm: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.365.000
ddng, chi phi dinh gi4 14 2.200.000 dong, chi phi khai thac hd so 12 500.000d, tong
cong 1a 7.065.000 ddng. Do nguyén don khéng duge Toa 4n chap nhan y&u cau nén
phai chiu todn bo chiu theo quy dinh tai Piéu 157, 164 B luat T tung dan su.
Khéu trir vao sb tién tam tng d4 tam ndp nén nguyén don d4 ndp xong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 147, 157, Diéu 228, 266, 273 Bo luat TH tung dan su; Diéu
100, 203 Luat Pat dai; khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén x1r:

1- Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng V6 Vin Ndl1, ba
Ping Thi Thu Nd2 vé viéc tranh chip QSD dat vé6i bi don 6ng Pham Vin Bdl, ba
Nguyén Thi Bd2.

2- X&c dinh phan dat c6 dién tich 536,4m? dugc gidi han theo cac diém 2, 3,
8, 9 thudc QSD dat cua dng Bd1, ba Bd2. Trong dé: canh 2-3 giap dat 6ng Lo2 dai
320,42m; canh 3-8 giap Lung Hu tiéu dai 2,02m; canh 8-9 gidp dat 6ng Bd1 dai
320,46m; canh 9-2 giap Kénh Cay dtra dai 1,34m. Phan dat toa lac 4p NT, x4 VKD,
huyén An Minh, Kién Giang. (So do vi tri, kich thudc cac canh, vi tri giap ranh xac
dinh theo T& trich do dia chinh sb TD 02-2021 duyét ngay 20-01-2021 cia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén An Minh).

3- Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng V6 Vin Ndl, ba Pang Thi
Thu Thu Nd2 phai chiu 1a 300.000d. Khau trir vao so tién tam tng an phi da nop la
328.000 dong tai bién lai thu s6 0007896 ngay 10-6-2020, 6ng Ndl1, ba Nd2 con
dugc nhan lai 28.000 dong.

4- V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nd1, ba Nd2 chiu todn bo chi phi té
tung 1a 7.065.000 dong (gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.365.000 dong,
chi phi dinh gié 14 2.200.000 dong, chi phi khai thac ho so 12 500.000d); khau trir
Va0 s6 tién tam ing d4 tam ndp nén nguyén don da ndp xong.
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5- Cac duong sy co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 24-8-2022). Puong su vang mit tai phién
tda c6 quyén khang co trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay ban an dugc giao hoic
niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu yéu cau thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- UBND X. VKb, AM, KG,;

- Cac duong su;

- Luu HS + VP.

Lé Chi Cdng



