TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MINH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc
TINH QUANG BINH

Ban an sb: 20/2022/DS-ST

Ngay: 28/9/2022

VIV tranh chap quyén sir dung dét.
(doi lai dt 1an chiém)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MINH HOA, TINH QUANG BINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phén - Chui tog phién tod: 6ng DPinh Puc Canh

Céac Hgi tham nhan dan: 6ng Truong Ngoc Nhan, 6ng Lé Minh Toan
- Thuw ky phién toa: ong Cao Luong Bang — Thu ky Toa an

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa tham gia phién toa: ba
Dinh Thi Thanh Nga — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai phong xt &n, Toa an nhan dan huyén Minh

Hoa xét xir so tham céng khai vu an thu ly s6 05/2022/TLST — DS ngay 30/5/2022
vé “tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur s6
05/2022/QbXXST- DS ngay 19/9/2022 gitra cac duong su:

1. Bong nguyén don: dng Nguyén Tan T; sinh nam 1972; dia chi: thon S, x4

H, huyén M, tinh Quang Binh va ba Truong Thi Th; sinh nam 1972; dia chi: thén S,

xa Hoa P, huyén M, tinh Quang Binh.
Ong Nguyén Tan T; sinh nam 1972; dia chi: thdn S, xa H, huyén M, tinh
Quang Binh 1a nguoi dai dién theo ty quyén (van ban ay quyén ngay 01/7/2022); ¢6
mat.
2. Bi don: 6ng Binh Xuan T1; sinh nam 1956; dia chi: thon T, xa H, huyén
M, tinh Quang Binh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong khdi kién ngay 10/5/2022 va bdn tw khai trong qué trinh gidi quyét vu
an ong Nguyén Tan T, ba Trwong Thi Th trinh bay:

Gia dinh 6ng T, ba Th dugc S& tai nguyén va méi trudng tinh Quang Binh cip
hai gidy chitng nhan quyén sir dung dat gom thtra thir nhat thira dat s6 607, to ban dd
s6 16 ¢6 dién tich 749m?, muc dich sir dung: dat & nong thén 150 m?, dat trdng cay
lau nim 412 m?, dat trong ciy hang nam 187 m?, dia chi thira dat: thon Tan Tién, xa
Hoéa Hop, huyén Minh Héa, tinh Quang Binh cap ngay 21/3/2019, s6 s6 CR 063078
va thira thr hai thira dat s6 611, to ban d6 s6 16 ¢6 dién tich 426,3m?, muc dich sir
dung: dat & ndng thon 50m?, dat trong cy lau nam 272,3 m?, dat trong cdy hang nim
140 m?, dia chi thtra dat: thon Tan Tién, xa Hoa Hop, huyén Minh Hoa, tinh Quang
Binh cdp ngay 10/6/2020, s6 s6 CV 295041. D4t nay gia dinh 6ng duoc nhan chuyén
nhuong tir 6ng Pinh An ¢ thon Tan Tién, xd Hoa Hop, huyén Minh Hda, tinh Quang
Binh.

Qua trinh sir dung 6ng Pinh Xuan T1 lan chiém vé phia doi khoang 150m?,
6ng T ciing da khiéu nai ¢én UBND x& Hoa Hop dé hoa giai, can bo dia chinh da xac
dinh moc gisi cho 6ng T nhung 6ng T1 khéng tra lai dat cho 6ng T. Nay dng khoi
kién ra TAND huyén Minh H6a budc 6ng Dinh Xuan T1 phai tra lai dién tich dat da
lan chiém cho dng T, ba T.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/7/2022 6ng Dinh Xuan T1 trinh bay: gia
dinh 6ng T1 dugc UBND huyén Minh Hoa cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao ngay 31/7/2009, thira dat s6 155 va 170 to ban dé s6 35, dién tich 19908 m?, muc
dich sir dung: dat rirng san xuat, dia chi thira dat: thon Tan Tién, xa Hoa Hop, huyén
Minh Hda, tinh Quang Binh s6 s6 Al 638753. Ong T khoi kién 6ng lan chiém véi
dién tich 150 m? 6ng khong dong y vi day 1a dat cia gia dinh ong.

Tda 4n da nhiéu lan hoa giai nhitng van khong cé két qua. Qua trinh hoa giai,
6ng T1 ciing khong c6 yéu cau phan té dé nghi hay gidy chitng nhan quyén sir dung
dat caa 6ng T, ba Th.

Ngay 17/8/2022, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, két qua:

- phan xem xét tham dinh tai chd: tong dién tich dat dang tranh chap la
1175,3m? thugc thira dat s6 607 va 611, to ban d6 so 16, dia chi: thon Tan Tién, x4
Hoa Hop, huyén Minh Hoba, tinh Quang Binh. Hién trang sur dung: 6ng Pinh Xuéan
Tudng trong Keo loai méi tréng dién tich 860,93 m?, trong trén thira 607 12 749 m?,
trong trén thira 611 12 119,93 m?.

- phan dinh gi4 tai san: gia cay Keo loai méi tréng dién tich 860,93 m? Ia
1.290.0004.

Tai phién toa:



- 6ng T van giit nguyén quan diém khai kién yéu cau 6ng T1 tra lai dién tich
dat da 1an chiém 1a 1175,3 m? theo nhu két qua xem xét tham dinh tai chd va dé nghi
6ng T1 phai di doi s6 cay Keo trén dién tich dat tranh chap. D4i vai chi phi té tung
ong d& nghi chiu 3.000.000 d, dng T1 chiu 3.000.000 d.

- 6ng T1 van khang dinh dat tranh chap 1 cua gia dinh 6ng, gidy ching nhan
quyén sir dung dat ma 6ng cung cap cho Toa &n 1a bang ching ching minh cho viéc
do.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& t6 tung: tir khi thu Iy vu an dén khi Hoi dong xét xir vao nghi an thi Tham
phan xac dinh vé tham quyén, quan hé phép luat, tu cach duong sy, thoi han chuan
bi xét xir dung quy dinh caa phap luat va thoi han gai hd so cho Vién kiém sat ciing
dam bao. Tai phién toa Hoi dong xét xtr, thu ky ciing chap hanh dung theo quy dinh
cua phap luat. Bi voi nguyén don, bi don, quéa trinh giai quyét vu an da chap hanh
dung theo quy dinh tai cac Biéu 68, 70, 71, 72 va biéu 234 cta Bo luat T6 tung dan
su.

Vé noi dung: dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don
budc 6ng T1 phai tra lai dién tich da 1an chiém cua 6ng T 14 1175,3 m?, buoc ong T
phai tra lai gia tri cay trong cho dng T1 va dng T duoc so hitu sb cdy trong, cac duong
sy phai &n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé tha tuc té tung: nguyén don cho rang bi don 1an chiém dat caa minh
nén yéu cau bi don tra lai dat, bi don cu tra tai ban thén Tan Tién, x4 Hoa Hop, huyén
Minh Ho4, tinh Quang Binh, cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 cuia Bo luat T4 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Minh Hoa.

[2]. Vé yéu cau khai kién ctia dong nguyén don: quéa trinh xem xét tham dinh
tai chd xac dinh éng T1 da 1an chiém sang thira ¢t caa 6ng T, ba Thuy 1a 1175,3
m?, 6ng T da thay ddi yéu cau khai kién dé nghi 6ng T1 phai tra lai dién tich dat da
1an chiém nhu két qua xem xét tham dinh tai chd. Xét thay, ddy 1a yéu cau hoan toan
tu nguyén cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau phu hop quy

3



dinh tai Biéu 5, khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Diéu 71 cua Bo luat té tung dan sy nén
dugc chap nhan.

[3]. V& ngudn gdc cua thira dat tranh chap (thira dat s6 607 va thira dat sb 611,
to ban do s 16):

[3.1]. Ong T, ba Th duoc Sé tai nguyén va méi truong tinh Quang Binh cap
hai gidy chitng nhan quyén sir dung dat gom thtra thir nhat thira dat s6 607, to ban dd
s6 16 ¢6 dién tich 749m?, muc dich sir dung: dit ¢ nong thén 150 m?, dat trdng cay
lau nim 412 m?, dat trong ciy hang nam 187 m?, dia chi thira dat: thon Tan Tién, xa
Hoa Hop, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh cap ngay 21/3/2019, s6 s6 CR 063078
va thira thir hai thira dat s6 611, to ban d6 s6 16 c6 dién tich 426,3m?, muc dich sir
dung: dat & ndng thon 50m?, dat trong cay lau nam 272,3 m?, dat trong cay hang nam
140 m?, dia chi thtra dat: thén Tan Tién, x& Hoa Hop, huyén Minh Hoa, tinh Quang
Binh cap ngay 10/6/2020, s6 s6 CV 295041.

[3.2]. Tai hai bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 06/4/2022 va ngay
29/4/2022 do hoi dong hoa giai tranh chap dat dai caa UBND x& Hoa Hop lap dé
giai quyét tranh chap dat dai gitra 6ng Nguyén Tan T va ong Dinh Xuan T1 thé hién:
dat cia 6ng T, ba Th duoc cap gom hai thira dat s6 607 va 611, to ban d6 s6 16, dat
cia 6ng T1 la thira dat s6 155, 170, to ban do s 35.

[3.3]. Ong Nguyén Tan T ciing trinh bay 1 thira dat s 607 va thira dat s6 611,
to ban do s6 16 nhan chuyén nhuong tir 6ng Dinh An ¢ thén Tan Tién, xa Hoa Hop,
huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh.

[4]. Ong T1 trinh bay dién tich dat ma éng T khoi kién 6ng ra TAND huyén
Minh Héa dé lay lai 1a dat cta gia dinh 6ng T1, dat cua gia dinh 6ng c6 gidy chiing
nhan quyén sir dung dat 12 thira dat s6 155, 170, to ban dd s6 35, viéc dng T khoi
Kién Ia khong co can cir.

[4.1]. Xét y kién cua 6ng T1: dng T1 cho rang dién tich dat 1175,3 m? 1a caa
gia dinh 6ng va thudc thira dat sé 155, 170, to ban dd sé 35 tuy nhién 6ng T1 lai
khong cung cap dugc cac chiing ct, tai liéu ching minh cho y kién caa minh 1 c6
cin ctr, khoan 2 Piéu 91 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015 quy dinh “Puong su
phan doi yeu cau cia nguwoi khdac déi véi minh phdi thé hién bang véin ban va phdi
thu thdp, cung cdp, giao ngp cho Toa &n tai liéu, chiing ciz dé chitng minh cho su
phan doi dé..”

Khoan 4 Diéu 92 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015: “Puong sur ¢é nghia
Vu duwa ra chimg cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc ching cit hodc khéong duwa
ra dii chieng ci thi Toa an gidi quyét v viéc dan su theo nhiing ching cir da thu thap
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dwroc 0 trong ho so vu viéc”. Can cir khoan 4 DBiéu 92 cua Bo luat t tung dan su
nam 2015 Toa &n Minh Héa chi xét xur theo cac chirng cir da thu thap dugc ¢ trong
hd so vu an.

[4.2]. Tai cac phién hoa giai 6ng T1 khong c6 yéu cau phan té dé nghi hay
gidy chung nhan quyén st dung dat cia 6ng T, khoan 2 Piéu 92 cta B luat t6 tung
dan sy nim 2015 quy dinh “Mgt bén dwong s thira nhdn hogc khdng phdan doi
nhzeng tinh tiet, s kién, tai liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mon ma bén
dwong su kia dwa ra thi bén duvong sw do khong phai chizng minh”, nhu vay éng T1
da cong nhan giay ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng Tai, ba Thuy 1a hop phéap.

[4.3]. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Ludt dat dai nam 2013: “Tham
quyen cap Gzay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat

3. Déi véi nhitng truong hop da dwgc cap Gidy chitng nhdn, Gidy chitng nhén
quyén so hitu nha o, Gidy chirng nhdn quyén sé hivu cong trinh xdy dung ma thuc
hign cac quyén ciia nguoi sir dung dat, chii s6 hitu tai san gdn lién véi ddt hodc cdp
doi, cdp lai Gidy chirng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6, Gidy chiing
nhdn quyén s hitu c¢éng trinh xdy dung thi do co quan tai nguyén va méi truong
thue hién theo quy d,inh cua Chinh phu.” o

Hai thira dat s6 607 va 611, to ban do so 16 cua 6ng Tai, ba Thuy duoc nhan
chuyén nhuong tir 6ng Pinh An nén tham quyén cap doi thudc Sé tai nguyén va moi
truong tinh Quang Binh, diéu nay chung to dat caa 6ng Pinh An sir dung on dinh,
khong c6 tranh chap vai ai va khdng co ai khiéu kiéu, khiéu nai viéc 6ng Pinh An
chuyén nhuong dat cho éng Tai, ba Thuy.

[4.4]. Qua trinh xem xém tham dinh tai chd thé hién thira dat sé 607 va 611,
to ban d6 s6 16 va thia dat s6 155, 170, to ban do s6 35 khong bi cap chong lan I1én
nhau, cac thira dat nay chung ranh gidi.

[5]. Tir [4.1], [4.2], [4.3] va [4.4] Hoi dong xét xir xét thay y kién ctia 6ng T1
1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan y kién cua dng T1.

[6]. Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién éng Dinh Xuan T1 sir dung
lan sang dat cua 6ng Nguyén Vin T, ba Truong Thi Th dién tich 1175,3 m2.

[7]. T nhitng nhan dinh néu trén c6 du can cir xac dinh 6ng T1 di 1an chiém
sang dat ctia 6ng T, ba Th veéi dién tich 1175,3 m?. Do d6 yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don, dé nghi cua Vién Kiém sat 1a ¢6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan toan
b6 yéu cau khai kién ddng nguyén don budc 6ng T1 phai tra lai phan dat da 1an chiém
ctia 6ng T, ba Th 12 1175,3 m? 13 phi hop véi quy dinh tai cac Didu 166, 175 va 176
cua Bo luat dan sy nam 2015.



[8]. V& gié tri tai san trén dién tich dat Iin chiém: theo nhu bién ban xem xét
tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san tai vi tri dat 14n chiém c6 cay Keo loai
méi trong dién tich 860,93 m2 Ong T dé nghi dng T1 phai di doi ra dién tich dat lan
chiém 1a khéng hop ly va mat gia tri caa cay, Hoi dong xét xtr xét thay can budc 6ng
T hoan tra lai gi4 tri tai san cho 6ng T1 sé tién 1.290.000 & dé sé hiru s6 cay Keo 13
dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

[9]. Xét y kién cua Kiém sét vién: chap nhan y kién vé viéc giai quyét vy &n
cua Kiém sét vién.

[10]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: dng Nguyén
Vin T da nop 6.000.000 d, tai phién toa 6ng T c6 dé nghi chiu 3.000.000 &, 6ng T1
chiu 3.000.000 d, xét thdy day 1a su tu nguyén cia 6ng T nén ghi nhan, 6ng T1 phai
tra lai cho 6ng T s6 tién 3.000.000 d.

[11]. Vé an phi: bj don phai chiu &n phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phép
luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo
luat T4 tung dan su nim 2015;

Cian cu cac Diéu 164, 166, 175, 176 va biéu 189 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr cac Diéu 166, 170, 179 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia dong nguyén don 6ng Nguyén
Vin T va ba Truong Thi Th vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (doi lai dat lan
chiém) véi ong Dinh Xuan T1.

2. Buoc 6ng Binh Xuan T1 phai tra lai dt da 14n chiém c6 dién tich 1175,3m?
tai to ban d6 s6 16, thira dat s6 607, c6 dién tich 749m?2, muc dich sir dung: dat &
ndng thdn 150 m?, dat trong cay l1du ndm 412 m?, dat trong cdy hang nim 187 m?, dja
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chi thira dat: thén Tan Tién, x4 Hoa Hop, huyén Minh Hda, tinh Quang Binh cép
ngdy 21/3/2019, s6 s6 CR 063078 va thira dat s6 611, c6 dién tich 426,3m2, muc
dich st dung: dat & ndng thén 50m?, dat trong ciy 1au nim 272,3 m?, dat tréng cay
hang nam 140 m?, dia chi thura dat: thén Tan Tién, x4 Hoa Hop, huyén Minh Héa,
tinh Quang Binh cp ngay 10/6/2020, sé s6 CV 295041 cho dng Nguyén Van T va
ba Truong Thi Th, vi tri cu thé: thtra dat s6 607, phia Bac giap thia dat s6 267 tir vi
tri 01 dén vi tri 02 c6 chiéu dai 61,29 m, phia Nam giap thira dat s6 611 tir vi tri 03
dén 06 cd chiéu dai 61,17 m, phia Tay giap dudng H6 Chi Minh tir vi tri 06 dén 01
c6 chiéu dai 12 m, phia Pong giap dat thira dat s6 162 cia ba Binh Thi Quy va thia
dat s6 170 ong Pinh Xuan T1 tir vi tri 02 dén vi tri 03 ¢d chiéu dai 12 m; thira s6 611
phia Bac giap thira dat s6 607 tir vi tri 03 dén vi tri 06 ¢ chiéu dai 61,17m, phia Nam
gidp thira dat sb 612 tir vi tri 04 dén vi tri 05 cd chiéu dai 61,14m, phia Tay giap
duong H6 Chi Minh tir vi tri 05 dén vi tri 06 c6 chiéu dai 07 m, phia Pong giap thira
dat s6 170 cua 6ng Pinh Xuan T1 tir vi tri 03 dén vi tri 04 c6 chiéu dai 07 m.

(vi tri, moc gigi c6 ban dd kém theo va ban d6 nay 1a mot phan khong thé tach
roi caa ban an)

3. Buoc 6ng Nguyén Tan T phai tra lai gia tri cay trong cho ong Pinh Xuan
T1 sé tién 1.290.000 d. Ong Tai dugc s hitu s6 cay Keo loai méi trong dién tich
860,93 m?.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san: 6ng Pinh Xuan T1
phai tra lai cho dng Nguyén Tan T s6 tién 3.000.000 d.

5. Vé an phi: 6ng Nguyén Tan T khéng phai chiu an phi dan su so tham, 6ng
Nguyén Tan T duoc tra lai tién tam Gng an phi dan sy da nop 1a 300.000 & tai bién
lai s6 0000599 ngay 30/5/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Minh Hoa.
Ong Pinh Xuén T1 phai chiu s6 tién 300.000 & an phi dan sy so tham.

6. Quyén khang cao: cac duong su cO quyén 1am don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (28/9/2022).

7. Quyén yéu cau thi hanh &n dan su: truong hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan sy duoc bo sung theo Luat sira doi, bd sung
Luat thi hanh an dan sy nam 2014, thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguy@n thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
va 9 Luat thi hanh an dan su va Diéu 7a, 7b Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu cua
Luat thi hanh an dan su nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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8. Nghia vu cham thi hanh &n: ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi
hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong an, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i sut quy dinh Diéu
357 va biéu 468 cua Bo luat Dan su tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Minh Hba;

- THADS huyén Minh Héa;

- TAND tinh Quang Binh; (daky)

- Luu hd so.

Pinh Dwc Canh



HANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



