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Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG THUY, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Cudng.

2. Ba Duong Thi Thu Hang.

Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Hwong Thiiy tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Khanh Nhac - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2022, tai Toa an nhan dan thi xa Huong Thuy, tinh Thra
Thién Hué mo phién tod cong khai de xét xtr so thAm vu an dan su thy 1y sé:
86/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020, vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 54/2022/QBXXST-DS
ngay 13 thang 6 nam 2022, giira:

- Nguyén don: Ba V& Thi P, sinh nam 1960; dia chi: S6 X dwong N, phuong P,
thi xa H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: C)ng Nguyén Hoai
N1 va ba Nguyén Thi Gia H - Luat su cua Cong ty Luat H; dia chi: S6 AA duong N,
phuong T, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. Luat su N1 ¢6 mat, Luat su H vang
mat, c6 don xin xét xir Vang mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1936; dia chi: S6 Y duong N, phuong P,
thi x H, tinh Thira Thién Hué, vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don: Ba Tran Thi O,
sinh nim 1966; dia chi: S6 Y duong N, phuong P, thi x4 H, tinh Thira Thién Hué,
vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién d@é ngay 031712020, loi khai c6 trong hé so vu dn, nguyén
don la ba Vo Thi P trinh bay:

Nam 2003, ba V& Thi P ¢6 nhan chuyén nhugng caa ba Nguyén Thi N mot
phan dién tich dat 14 189m? (rong 7m x dai 27m), trong d6 ¢6 100m? dét thd cu (dat
&) va 89m? dat mau, thugc thira dat sé A, to ban d6 s6 Y, dién tich 838m?, toa lac tai
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Khu Y, thi trdn P, huyén H (nay la s6 X duong N, phuong P, thi x3 Huong Thuy),
tinh Thura Thién Hué, Véi gia chuyen nhuorng 1a 25.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong duoc viét bang gidy tay vao ngay 01/8/2003, c6 chit ky cua ba Pva ba N
nhung khéng dugc chang thuc, khéng cd xac nhan cua co quan c6 tham quyén. Tuy
nhién, hai bén da giao, nhan tién va ban giao dat day du. Sau do, ba Pda tién hanh
Xay dung tuong bé tong dé xac dinh ranh giéi va xay dung nha ¢ 6n dinh tir d6 cho
dén nay. Qué trinh quan ly, st dung ba Pda thyc hién nghia vu dong thué sir dung
dat tir ndm 2006 cho dén nay. Nam 2008, ba P dugc UBND huyén Huong Thuy cap
Gidy chting nhan sé nha la dia chi hién nay dang ¢ néu trén. Pén nay, khi ba Ptién
hanh lam thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién voi dat thi ba N khong dong y cho co quan chuyén mon do dac
nén ba Pkhdng thé hoan thanh tha tuc cip gidy duoc.

Do d6, ba P khai kién yéu cau Toa an cdng nhan Gidy chuyén nhuong dat
lap ngay 01/8/2003 gitra ba P va ba Nguyén Thi N d6i véi mot phan dién tich dat
189m? (bé& ngang 27m x bé rong 7m) trong d6 c6 100m? dét thd cu (dat ¢) va 89m?
dAt mau, thudc thira dat sb A, to ban d6 s6 Y, dién tich 838m? toa Khu Y, thi trén P,
huyén H (nay 1a sé6 X dudng N, phuong P, thi xd Huong Thuy), tinh Thira Thién
Hué co hiéu luc. Trén co s& d6 xac dinh phan dién tich dat 189m? nay la thira dit sb
B, to ban d6 s6 S, dia chi Khu Y, thi tran P, huyén H (nay 1a sé X duong N, phuong
P, thi x4 Huong Thuy), tinh Thtra Thién Hué va ngdi nha gan lién trén dat thudc
quyén quan ly, st dung, so hitu hop phap caa ba Vo Thi P.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Bé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cong nhan Gidy chuyén
nhuong dat 1ap ngay 01/8/2003 gitta ba Pvai ba N 1a hop phap. Boi 18: Mac du Giay
chuyén nhuong dat ngay 01/8/2003 khong tuan tha quy dinh phéap luat vé hinh thic
khi khong lap thanh van ban c6 ching nhan ciaa cong chimg nha nuwdc hoac chang
thuc cua Uy ban nhan dan c6 thim quyen. Tuy nhién, trén thuc té, cac bén da xac
lap hop dong trén co s tu nguyén va sau khi thyc hién hop dong Chuyen nhuong
quyén st dung dat thi cac bén d3 hoan tat nghia vy cho nhau. Bén Chuyen nhuong da
giao du dat, nhan du tién, bén nhan chuyén nhuwong da giao du tién, nhan du dat va
xay nha kién cb, xay tuong thanh 6n dinh xac dinh ranh gidi hai thira dat, c6 cong
nha doc 1ap khdng phu thudc bén ban ma khong bi bén ban phan ddi, ciing khong bi
co quan nha nudc c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh theo cac quy dinh caa
Nha nuéc vé xir ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; Qua trinh quan ly, st
dung, bén mua da dang ky ké khai quyén su dung dat va nop thué sir dung dat doi
vé6i phan dién tich dit duoc chuyén nhuong 189m?®. Thira dat du diéu kién tach thira.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 19/5/2021 va cdc loi khai trong qua trinh tham
gia 16 tung, bi don la bA Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N cong nhan gitra ba va ba Pco thuc hi¢n viéc giao dich chuyén nhuong
quyen sir dung dét voi dién tich 189m* (rong 7m x dai 27m) tai dia chi hién nay la
s6 X duong N, phuong P, thi xa H, tinh Thua Thién HUe khi chuyen nhuong hai
bén c6 lap gidy viét tay do ba Pviét, ba N c6 ky, sb tién chuyén nhuong Ia
25.000.000d6ng. Ba N di nhan tién déy du. Ba P dd x4y nha ¢ 6n dinh. Thoi diém
chuyén nhuong dit cho ba Phuong, dat cua ba N chua dwgc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat va khi chuyén nhuong c6 néi rd thira dat d6 chi 1a dat hoa mau.
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Sau nay, ba N di dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat thi di giao cho ba
Pdé 1am thu tyuc tach thira nhung trong 02 nim ma ba P van khong lam. Dén nay, ba
Plai di khoi kién thi ba N chi chap nhan ky chuyén nhuong 1a dat hoa mau.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 19/5/2021 va Cac [0i khai trong qud trinh tham
gia 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi O trinh bay:

Ba O thong nhat v6i 10 trinh bay ciia ba N. Ba N va ba P c6 thuc hién viéc
giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat nhu ba Pda trinh bay, khi Chuyen
nhuong hai bén c6 1ap glay viét tay, véi s6 tién chuyen nhuong la 25.000. OOOdong,
me cua ba dd nhan tién day du. Thoi diém chuyén nhuong dat cho ba Phuong, dat
cua ba N chua duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat va luc d6 ba N ¢6 noi
rd thira dat do chi 1a dat hoa mau. Sau ndy, ba N 1am duoc Gidy chting nhan quyén
su dung dat thi da giao thé cho ba Pdé 1am thu tuc tach thira nhung trong 02 nam ma
ba Pvan khong lam. Do do, nay ba O ciing dong ¥ chuyén nhuong dat cho ba P
nhung chi dong ¥ loai dat chuyén nhuong 1a dat hoa mau.

Qua x4c minh tai Uy ban nhan dan phudng P thé hién: Thtra ¢t ma ba V4 Thi
P dang quan ly sir dung la nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N tr ndm 2003.
Ba Pda xay nha kién ¢6 va ¢ 6n dinh tir ndm 2003 cho den nay va khong bi xur phat
hanh chinh. Vao nam 2006, ba N 1am thu tuc dé duoc cap gidy chumg nhén quyén str
dung dat doi voi toan bo thira dat cua ba N va bao gom ca phan dat da chuyen
nhuong cho ba P nhung sau d6 khong lam thu tuc tach thia dbi v6i phan dat da
chuyén nhuong cho ba P . Do d6, ba Pd & c6 don khiéu nai va Uy ban nhan dan thi
x& H da thu hoi va huy gidy chimg nhan di cip cho ba N. Ddi v6i phan dat ba P
dang quan ly str dung hién khong c6 tranh chap voi nhiing ho lién ké. Chi do ba N
khong ddng y ky cac thu tuc dé ba P 1am thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung
dat nén méi xay ra tranh chap.

Qua4 trinh thu thap tai liéu tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa
Huong Thiy thé hién: Ba N di chuyén nhuong cho ba P mot phan thira dat ba N
dang st dung On dinh, da ké khai dang ky. Ngay 16/8/2006, Uy ban nhan dan thj xa
Huong Thuy dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N, bao gém ca phan
dat ba N da chuyen nhugng cho ba P. Do d6, ngay 24/4/2019, Uy ban nhan dan thi
xa H da c6 quyét dinh s6 1058/QD-UBND thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba N.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi
v6i thira dat ba Pnhan chuyén nhuong ciia ba N. Két qua: Dién tich ba P dang quan
ly 1a 178m?, thugc thira dat sé A, to ban dd sb Y, toa lac tai Khu 5, thi tran Phi Bai,
huyén Huong Thily, nay la thira dat s6 AB, to ban d6 s6 BN, dia chi thira dat: Kiét
N, phuong P, thi xa H, tinh Thira Thién Hué. Ba P da xay nha kién cb trén thira dat
nay.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- Vé viée tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Qua trinh
thu ly, giai quyet xét xtr vu an Tham phan va Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thue hién day du cac quy dinh cta phap luat. Nguyén don chap hanh day du cac
quyen va nghia vu cua minh. Bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong
chap hanh cac quy dinh vé quyén va nghia vu cta ho.
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- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba
N va ba Pco hiéu luc, xac dinh ba Pcd quyén st dung dbi v6i phan dit ba Pnhan
chuyén nhuong tir ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
{04 va can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tham quyén: Cac duong sy co tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét nén phia nguyén don khai Kién 1a dung quy dinh va thugc tham
quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Huong Thuy theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém d khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat té tung dan sy nim
2015.

[2] Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di téng dat thdng béo thy ly
vu &n cho ba N. Toa an da tién hanh tong dat hop 1é cac vin ban td tung dé triéu tap
bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén phién toa nhu Quyét dinh dua vu
an ra xét xa; Quyét dinh hodn phién tda va giay triéu tap theo quy dinh tai Diéu 177
va Piéu 179 Bo luat t6 tung dan su. Nhung ba N, ba O van ving mat tai phién toa
lan tht hai khong c6 1y do chinh dédng. Do d6, Hoi dong xét xir can cir diém b khoan
2 biéu 227; khoan 1, khoan 3 Biéu 228 B luat té tung dan sy dé xét xu vang mat bj
don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung vu an:

Theo 10i trinh bay cua cac duong sy déu thong nhat:

Nam 2003, ba V3 Thi P c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N mot
phan dién tich dat 1a 189m?* (rong 7m x dai 27m), thudc thira dat sb A, to ban d6 sé
Y, dién tich 838m?, toa lac tai Khu Y, thi tran P, huyén H (nay 1a sé X duong N,
phuong P, thi xa Huong Thuay), tinh Thura Thién Hué, véi gia chuyén nhuong la
25.000.000 dong. Hai bén da giao, nhan tién va ban giao dat day du. Sau do, ba Pda
tién hanh xay dung tuong bé tong lam ranh gisi va xay dung nha ¢ on dinh tir do
cho dén nay.

Loi trinh bay cua Céc ducmg su phu hop vai bién ban xac minh tai Uy ban nhan
dan phuong, thé hién qua cac chung cur: Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat,
Ban d6 dia chinh thira dat va s6 muc ké lap ndm 2017, cac bién lai nop thué str dung
dat nam 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, giay chang nhan s6 nha ba Phuong. Do do,
cin ot diém a khoan 1 Didu 92 Bo luat t6 tyung dan su, day 1a nhiing van dé khong
phai ching minh.

Xét yéu cau cdng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
Phuong, Hoi dong xét xir thay rang:

V& chu thé thuc hién hop déng Tai thoi diém thyc hién viéc chuyén nhuong
quyen str dung dét, ba Pva ba N déu co du nang lyc hanh vi dén sy, ba P ty nguyén
chuyen nhuong, nha Nha tu nguyén nhén chuyén nhugng. Myc dich, noi dung cia
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Pva ba N khong trai phap luat, dao
duc xa hoi.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba P di xay nha kién cd, xay hang rao chic chén,
tach biét voi phan dat con lai cua ba N, ké khai dang ky tai chinh quyén dia phuong,
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nop thué ddi véi phan dat nhan chuyén nhuong, ba N déng y va khong phan dbi viéc
ba Pxay nha, ba Pkhong bi co quan c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh ctia nha nudc vé xir Iy vi pham dét dai.

Dbi v6i dién tich ba P nhan chuyén nhuong 1a 189m? (do dac thuc té 1a 178m2)
1a du diéu kién dé tach thia theo quy dinh.

Theo quy dinh tai diém b.3, khoan 2.3 Muc Il Nghi quyét 02/2004 ngay
10/4/2004 cua Hoi dong Tham phén Toa &n nhan dan toi cao vé huong dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh thi “Déi véi
hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién dugc huéng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop ddng
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di tréng cdy lau nim, dd 1am nha kién
c6... va bén chuyén nhuong khong phan déi va ciing khéng bi co quan nha nuéc c6
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nuéc vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai, thi Toa an cong nhan hop déng”.

Quy dinh nay ciing phu véi quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015:

1. Giao dich dan su da duoc xéc 1ap theo quy dinh phai bang vin ban nhung
van ban khong ding quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhét
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic cac bén, Toa
anra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do.

2. Giao dich déan su dd duoc xac 14p bang van ban nhung vi pham quy dinh bat
budc vé cong chimg, chimg thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hodc cac bén, Toa an
ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich d6. Trong trudng hop ndy, cic bén
khong phai thyc hién vi¢c cong ching, chung thuc”.

Do d6, ¢6 can c&r chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, can céng nhan
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba N va ba Phuong.

V& su chénh léch dién tich dat chuyén nhuong thuc té do dac 12 178m? it hon so
vé6i dién tich dat chuyén nhuong viét trong gidy chuyén nhuong 13 189m?, Hoi dong
Xét thay su chénh léch vé dién tich dat do dac trén thuc té it hon so véi dién tich dat
ghi trong glay sang nhu0’ng khong 1am thay doi ban chat cua giao dich chuyen
nhuong dat, ba Pdong y véi dién tich dat thuc té do dac dugc, phi hop véi dién bién
ctia qua trinh chuyén nhuong dét ciing nhu 161 khai caa cac bén.

Ba N chi dong ¥ chuyén nhugng dat hoa mau di voi phan dat chuyén nhuong
cho ba Phuong, Hoi dong xét xir thdy rang: Trong noi dung gidy chuyén nhuong da
ghi rd 100m? dat thd cu (dat ) va 89m? dit hoa mau. Do d6, khong ¢ co so chip
nhan yéu cau ctia ba N chi chuyén nhuong dat hoa mau.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xir
chap nhan nén bi don 1a ba Nguyen Thi N phai chiu toan b tién an phi dan su so
tham. Nguyen don duoc tra lai s tién tam Gng an phi da nop.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu va da
ndp du.

Vi cac 18 trén,


https://luatminhkhue.vn/dich-vu-luat-su-tu-van-phap-luat-dan-su-truc-tuyen-qua-tong-dai-dien-thoai-.aspx

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
Piéu 147 cua Bo luat T4 tung Dan su;

Ap dung Diéu 129 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 95, Dicu 99, Diéu 167, Dicu 168 Luat Dat dai.

Diém b.3, khoan 2.3 Muc 1l Nghi quyét 02/2004 ngay 10/4/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao vé huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu &n dan sy, hon nhan va gia dinh.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba V4 Thi P.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01/8/2003 giita
ba V5 Thi P va ba Nguyén Thi N ddi véi thira dat dién tich 189m?, do dac thuc té 1a
178m? (trong d6 100m? dit &, phan con lai 1a dat hoa mau) thudc mot phan thira dat
s6 16 nay la thira dat s6 AB, to ban dd sé BN, dia chi thira dat: Kiét N, phuong P, thi
x4 H, tinh Thira Thién Hué ¢6 hi¢u lyc.

Ba V& Thi P duoc quyén sir dung thira dt néu trén (c6 ban v& kém theo).

Ba V& Thi P c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé hoan
thién cac tha tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba P theo quy
dinh phap luat d6i voi thira dat ¢ dién tich 178m? (trong d6 100m? dit &, phan con
lai 1a d4t hoa mau) thuoc mot phan thira dat s6 AB, to ban do s6 BN, dia chi thua
dat: Kiét N, phuong P, thi xa H, tinh Thira Thién Hué.

Cac chi phi hop I¢ lién quan dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat hién
hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy, thi ngudi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

3. Vé 1¢ phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd: Lé phi do dac va xem xét tham
dinh tai chd 1a 5.000.000d. Nguyén don ba Vo Thi P thuéan chiu va da nop du.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an.

N?A’ﬁhgrt]f T TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- in Hug; A A ¢ = .

T VKSND finh TT Hes THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Huong Thuy;

- Chi cuc THADS thi xa Huong Thuy;



- Cac duong su;
- Luu HO so vu an;
- Luu dan an.

Tran Thi Phwong Thao



