TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN C DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANHPHO T

Ban 4n sb: 35/2022/DS-ST

Ngay 25/3/2022

V/v “Tranh chdp doi lai OSD ddt
va quyén s¢ hiru nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.
- Cdc Héi tham nhéan dan:
1/ Ong Lw Thanh Danh.
2/ Ong Nguyén Vin Mén.
- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thi Hanh Nhung — Thu ky
Toa an nhan dan quan C, thanh phd T.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn C tham gia phién toa: Ong Trin
Bio Qudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 25 thang 3 ndm ndm 2022 tai tru s¢ Toa &n nhan dan
quan C dua ra xét Xt so tham cong Ki vu an dan sy thu ly s6: 127/2020/TLST-
DS ngay 25/6/2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai OSD dat va quyén s¢ hizu nha”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sb: 93/2022/QDXXST-DS
ngay 17 thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Dwong Tién T, sinh nam: 1988.

Dia chi: S6 127 dudng Nguyén Thi Kiéu, khu phd A, phuong T , quan 12,
thanh phd H.

1.2. Ong Nguyén Kinh K, sinh nam: 1972.

Pia chi: S6 293/3 khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd T.

Bai dién theo 4y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thai T, sinh nam:
1981 (Vin ban ay quyén ngay 11/6/2020) (C6 mat).

Pia chi: S6 4A duong B, phuong T, quan N, thanh phd T.

2. Bi don:

2.1. Ong Tién Hong P, sinh ndm: 1964 (C6 mit).
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2.2. Ong Tién Minh T, sinh nam: 1992 (C6 mat).

Cung dia chi: S6 369 khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd T.

3. Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thij Q, sinh nam: 1976 (Xin giai quyét ving mat).

Dia chi: 4p A, x4 L, huyén M, tinh S.

3.2. Ong Tién Minh T, sinh nim: 1990 (C6 mat).

Pia chi: S6 369 khu vyc T, phuong T, quan C, thanh phd T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién (dé ngay 12/6/2020 ciia nguyén don 6ng Dwong Tién
T va dng Nguyén Kinh K) va trong qué trinh gidi quyét vu dn dai dién sy quyén
Ciia_nguyén don trinh bay: Phan dat tranh chap thudc thia sé 1241, to ban do s6
5, Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 CS10631 do So Tai nguyén va Mai
truong thanh phd T cap ngay 15/5/2020, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C,
thanh phé T caa 6ng Duong Tién T nhan chuyén nhuong tir két qua trang dau gia
dugc Nha nudc ¢dng nhan quyen st dung dat. Trén phan dat c6 cin nha cap 4 c6
dién tich khoang 50m? c6 nguon goc tir 6ng Tién Hong P ban lai cho 6ng Bui
Hitu Ri vao nam 2008, sau d6 dén nam 2009 thi ong Ri ban lai cho 6ng Nguyén
Kinh K. Sau khi mua thi 6ng K cho 6ng P va dng T thué lai c6 thoi han 1a 03 (ba)
niam ké tir ngay 10/8/2009. Ong T va éng K d4 nhiéu lan yéu cau 6ng P va éng T
tra lai quyén st dung dat thudc thira dat sé 1241 va tra lai cin nha cap 4 cho
nguyén don, nhung 6ng P va dng T cé tinh kéo dai thoi gian ma khéng chiu tra
lai tai san cho nguyén don. Tai bién ban hoa giai ngay 25/10/2019 tai Ban hoa
giai khu vuc T, phuong T thi 6ng P théng nhat di doi tra lai nha va dat, dong thoi
6ng K hd trg cho 6ng P s6 tién 1a 140.000.000d (M6t trim bon muoi triéu dong),
6ng P da nhan sb tién 40.000.000d (Bén muoi triéu dong), nhung van khéng
ddng y giao nha va dat cho nguyén don.

Nay dng Duong Tién T va 6ng Nguyén Kinh K khoi kién yéu cau Toa an
budc bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T va céc thanh vién caa ho 1a 6ng
Tién Minh T di doi tra lai thira dat s6 1241, to ban dd sé 5 ¢6 dién tich 13 484m?
(do dac thyc té 12 485,7m?), clng can nha cap 4 co trén dat, toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan C, thanh phd T, cho nguyén don tron quyén s hitu va st dung.

- Phia bi don éng Tién Hong P trinh bay: Ngudn gdc thira dat tranh chap 1a
ctia 6ng duoc cha me dé lai tir nam 1979. Nam 2008 6ng P ¢6 no tién bén ngoai
nén cé vay cua ong K s tién 1a 100.000.000d (M6t tram triéu déng) Trong d6 no
6ng BUi Hitu Ri nam 2008 so tién 20.000.000d (13i suat 5%). Sau d6 qua gidi
thiéu caia 6ng K vay caia 6ng Hai Nam sé tién 40.000.000d (Bén muoi triéu dong)
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dé tra tién no cho 6ng R. Ong K dé nghi 6ng cho vay tién, muc dich vay dé tra s6
tién no cho dng H. Tuy nhién, dé vay duoc tién trén tir 6ng K thi phai dé ong K
dang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat va nhap vao Cong ty cua ong K méi
vay duoc tién duge. Do d6, 6ng di ky hop doéng chuyén nhuong dé ong K l1am
thu tuc vay tién Ngan hang. Sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong xong khoang ba
tuan thi 6ng K c6 thdng bao vé viéc da tra no xong va dua cho ong sd tién
15.000.000¢ (Muoi 1am triéu ddng) c6 ky nhan gidy tay. Bong thoi ng K thué
ong ¢ lai dat dé gitr dat va dé chang minh khi Ngan hang xudng tham dinh. Sau
d6, dén nam 2017 thi sb ng 6ng K vay quéa han nén Ngan hang phat mai tai san,
khi tién hanh hoa giai & Ban hoa giai khu vuc T, phuong T néi 1a bude cudng ché
di doi va do phia dng K tao ap luc nén dng thong nhat di doi va nhan sé tién éng
K hd tro 1a 140.000.000d (M6t tram bén muoi triéu dong), tai budi hoa giai 6ng
c6 nhan cua 6ng K sé tién 1a 40.000.000d (Bén muoi triéu dong), sb tién con lai
100.000.000d (M6t tram triéu dong) ong K sé& dua sau.

Truéc yéu cau khai kién cia nguyén don thi 6ng c6 ¥ kién 1a khong dong y
yéu cau di doi tra nha va dat caa phia nguyén. Ong s& tra lai so tién 1a
40.000.000d (Bén muoi triéu dong) cho dng K. Bong thoi, yéu cau phia nguyén
don dng K phai tra lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat cua thira dat 1241, to
ban do sb 5, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C lai cho 6ng quan Iy va st
dung va dng s& tra lai sd tién von gbc vay cua dng K 1a 100.000.000d (Mot trim
triéu ddng) va l1ai ké tir ngay vay (ngay ky chuyén nhuong) cho dén nay.

C6 mit tai phién toa so tham dng Nguyén Thai T (dai dién ty quyén caa
nguyén don), bi don dng Tién Hong P van giir phan trinh bay va y kién caa minh
nhu trén; bi don 6ng Tién Minh T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tién Minh T théng nhat theo y kién trinh bay caa 6ng P, khdng c6 y kién gi thém.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xét xir,
cling nhu tai phién toa hdm nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thu dung
quy dinh vé trinh tu, thu tyc t6 tung. Vé quan hé tranh chap va thim quyén thy Iy
giai quyét dung quy dinh; Toa 4n d tién hanh thu tuc hoa giai, thu thap ching cir
dung trinh ty, thu tuc quy dinh cta phap luat, khong P hién vi pham.

Viéc chip hanh phép luat cta cac duong su trong vu 4n dung quy dinh.
Dbi v6i nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Q c6 don xin ving
mat nén dé nghi Hoi dong xét xir vang mit theo quy dinh.

- Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, do quyén st dung dat tranh chép giita cac bén duong su thudc thira
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s6 1241, to ban d6 sb 5, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé T ¢6
ngudn gbc 1a caa 6ng Tién Hong P dugc Uy ban nhan dan quan C cap Giay
chuing nhan quyén st dung dat sé H00106 ngay 03/3/2005, cd dién tich 530,2m?.
Ngay 11/7/2008 dng P chuyén nhugng toan b thira dat trén cho 6ng Bui Hitu Ri,
dén ngay 24/7/2009 6ng Ri chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Kinh K tron
quyén sé hitu. Ngay 15/5/2020 dng Duong Tién T tring dau gia quyén st dung
thira dét trén qua tha tuc ban dau gia tai san cong Ki cia Cong ty Dau gia Hop
danh Xuan Khanh va dugc Sé Tai nguyén va Moi truong thanh phd T cap quyén
str dung dat s6 CS10631 c6 dién tich 1a 484m?2. Nhu vay, quyén sir dung dat thira
s6 1241 6ng Duong Tién T da duoc Nha nudc ¢dng nhan va cip quyén sir dung
dat dung quy dinh.

Déi véi can nha cdp 4 c6 trén phan dat trude day ong Tién Hong P ban lai
cho 6ng Bui Hitu R va dng R ban lai cho 6ng Nguyén Kinh K, sau d6 6ng K cho
6ng Tién Hong P thué lai vao ngay 10/8/2009 vé&i 900.000d/thang (Chin tram
nghin déng mot thang) va thué thoi han 03 nam, hai bén c6 lam gidy tay véi
nhau. Ong Tién Hong P cho rang 6ng chi vay tién tir ng K va 6ng R nén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 1241 va ban can nha cho 6ng Ri,
nhung ngoai 161 khai caa minh thi 6ng P khong c6 tai lidu, chiing ctr gi dé chung
minh. Hon nira, tai Bién ban hoa giai ngay 25/10/2019 cua Ban hoa giai khu vuc
T, phuong T, 6ng P thdng nhat s& di doi tai san tra lai toan bo nha va dat cho dng
K va Ong T, 6ng P dong y nhan sé tién 1a 140.000.000d (Mot tram bdn muoi
triéu dong), ngay sau d6 6ng P nhan trudc s6 tién 1a 40.000.000d (Bon muoi triéu
d6ng). Cho nén, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don 6ng Tién Hong P, dng Tién Minh T va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tién Minh T di doi tai san tra lai quyén st dung dat
thudc thira s6 1241, to ban dd sé 5 cta gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CS10631 do S Tai nguyén va Moi trudong thanh phd T cip ngay 15/5/2020 co
dién tich 13 484m? (do dac thuc té 1a 485,7m?), toa lac tai khu vuc T, phuong T,
quan C, thanh phé T cho nguyén don ong Duong Tién T tron quyén sé hitu va sir
dung. Budc bi don dng P, 6ng T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Trién tra lai cin nha cap 4 duoc xay dung trén thua dat s6 1241 c6 dién tich
39,36m?, cho nguyén don dng Nguyén Kinh K tron quyén s& hitu. Ghi nhan sy tu
nguyén caa 6ng K thong nhat hd trg cho 6ng P, 6ng T, 6ng Trién so tién la
100.000.000d (Mot tram triéu dong) va gia tri phan cay trong co trén dat Ia
5.743.000¢ (Nam triéu bay trim bén muoi ba nghin dong), tong cong la
105.743.000d (Mot tram 1é nam triéu bay trim bon muoi ba nghin dong).
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét
xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng Duong Tién T va éng Nguyén Kinh K cho rang hai 6ng
la chu st dung cua thira dat s6 1241, to ban d6 s 5 va can nha cip 4 c6 trén thua
dat, toa lac tai T, phuong T, quan C, thanh phé T. Trudc day 6ng K ¢6 cho dng P
thué lai ¢é & nhung khi hét thoi han thué, dng da nhiéu lan yéu cau 6ng P tra lai,
nhung 6ng P khong ddng y. Nay Ong T khai kién yéu cau bi don 6ng P, 6ng T va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trién c6 nghia vu tra lai quyén su
dung dat thuoc thira s6 1241, tra lai todn bd cin nha c6 trén dat cho 6ng K duoc
tron quyén s& hitu. Quan hé tranh chép trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chdp

doi lai QSD dat va quyén sé hitu nha”. Vu viéc dugc Toa an nhan dan quéan C thy
ly giai quyét theo quy dinh tai khoan 9, 14 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, dbi v6i nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan ba Huynh Thi Q c6 don xin giai quyét vang mat, xét day 1a
quyén ctia duong su va pht hop quy dinh ctia phéap luat nén Hoi dong quyét dinh
tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B luat Té tung
dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau ciia cdc dwong su:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Tién T yéu cau bi don
6ng Tién Hong P, dng Tién Minh T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tién Minh T di doi tra lai quyén st dung dét thudc thira s6 1241, t& ban do
s6 5, Hoi dong xét xir xét thay:

Quyén str dung dét tranh chap giita cac bén duong sy thudc thia sé 1241,
td ban d6 so 5, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd T ¢ nguon
goc la cua 6ng Tién Hong P, dng P dugc Uy ban nhan dan quan C cip Giay
chtng nhan quyén su dung dat s6 H00106 ngay 03/3/2005, c6 dién tich 530,2m2.
Ngay 30/01/2008 dng P lap tha tuc chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng
Bui Hitu Ri, hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong va duge Uy ban nhan dan
phuong T, quan C chirng thuc theo quy dinh cua phap luat, 6ng Ri lam thu tuc va
sang tén duoc cap quyén sir dung dat vao ngay 11/7/2008. Bén ngay 16/7/2009
6ng Ri chuyén nhuong toan bo thira dat cho 6ng Nguyén Kinh K, hai bén lap hop
d6ng chuyén nhuong va duoc cong ching tai Van phong cong chiing 24H, 6ng K
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dang ky va dugc sang tén cap quyén sir dung vao ngay 24/7/2009. Ong K da thé
chap toan bo quyén str dung thira dat trén cho Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién nong thdn Viét Nam — Phong giao dich s6 2, do qua han khoan vay khdng
thanh toan duoc no nén hai bén théng nhat tién hanh ban dau gia tai san thé chap
dé thu hdi ng cho ngan hang vao ngay 30/8/2019 (BL 110).

Sau d6 quyén sir dung dat thugdc thira sé 1241, to ban d6 s6 5 duoc tién
hanh ban dau gia theo quy dinh cua phap luat thong qua Cong ty Pau gia Hop
danh X, két qua 12 dng Duong Tién T dd mua duoc tai san dau gia 1a hai quyén sir
dung dat gdm quyén st dung dat thudc thira sb 1241, to ban d6 sé 5 toa lac tai
khu vuc T, phuong T, quan C va quyén sir dung dat thuoc thia s6 291, to ban do
s6 34, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, véi tong so tien la
1.142.000.000d (Mot ty mot trim bén muoi hai tridu ddng). Sau khi thuc hién
nghia vu thanh todn va lam tha tuc ding ky bién dong, ké khai theo quy dinh,
ngay 15/5/2020 Ong T duoc So Tai nguyén va Moi truong thanh phé T cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CS10631, thira dat s6 1241, to ban d6 s6 5 ¢6
dién tich 12 484m?, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd T.

Nhu vay, quyén st dung dat thuoc thira s6 1241, to ban dd s6 5, 6ng
Duong Tién T di nhan chuyén nhuong thong qua ban dau gia tai san va di duoc
co quan c6 tham quyén cip quyén st dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 99 Luat Dét dai ndm 2013, tai Cong vin sd: 85/DGXK ngay 09/4/2021 cua
Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Khéanh khang dinh “...Viéc to chic dau gia néu
trén thuc hién theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san nim 2016...ké tir thoi diém
thong bao dau gia dén nay Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Khanh khong nhan
duoc bat ky khiéu nai, khoi kién nao lién quan dén viéc t6 chic dau gia tai san
no6i trén” (BL 139), va tai Cong van sb: 26/CV-DTN ngay 15/4/2021 cia Vin
phong Cong ching Nguyén Thanh P ciing khang dinh viéc céng chang hop ddng
mua ban tai san du gia gitra 6ng Nguyén Kinh K vai 6ng Duong Tién T di duoc
cong ching tai Vin phong Cong chiing Nguyén Thanh P theo dung quy dinh cua
phap luat, va tir thoi diém céng chimg cho dén nay chua ghi nhan khiéu nai hoac
khoi kién lién quan dén viéc cong chang hop dong néu trén (BL 83).

Nhu vay, quyén sir dung dat thudc thaa sé 1241, to ban do s6 5 Ong T da
trang d4u gia va mua hop phéap di dugc co quan Nha nudc cap quyén st dung
theo quy dinh nén cd cac quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai Biéu 166
caa Luat Dt dai nam 2013.

Xét 10i nai ra cia bi don 6ng Tién Hong P cho rang vao nim 2007 6ng c6
vay tién cia 6ng BuUi Hiru Ri nhung ong ky hop dong chuyén nhuong thira dat
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trén cia 6ng R, va ong ciing khong ¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng K nén khong
ddng y yéu cau di doi dé tra lai quyén sir dung dat cho Ong T. Hoi dong xét xir
xét thay, ngoai 161 nai ra cua minh thi bi don 6ng P khéng ¢4 tai liéu, chung ci gi
dé chang minh cho 10i nai ra ciia minh. Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so tham 6ng P thira nhan dng c6 biét viéc 6ng Ri, ong K tur
nam 2007 dén nay da dang tén quyén st dung dat, nhung ong khong khiéu nai,
tranh chap. Ngoai ra, tai Hop dong cho thué nha va dat ngay 10/8/2009, 6ng P
thira nhan quyén str dung dét thuoc thira s6 1241 va can nha co trén dat 1a cua dng
K, 6ng thong nhat thué lai vai sb tién 12 900.000d/thang (Chin trim nghin dong
mot thang) va thoi han thué 1a 03 (ba) nam (BL 33). Mit khéac, tai Bién ban hoa
giai ngay 25/10/2019 cua Ban hoa giai Khu vuc T, phuong T, quan C (BL 34,
35), bi don 6ng P c6 y kién “dong y nhdn sé tién 140.000.000d (Mt tram bon
muoi triéu dong) di doi dé giao tra quyén s dung ddt va nha vao ngay
08/11/2019 va sé rut don khiéu nai ¢ Tda an, khong khiéu nai niza”. Tai phién toa
so tham, 6ng P thira nhan chit ky trong van ban thué nha va Bién ban hoa giai
ngay 25/10/2019 la caa ong, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015 quy dinh “Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan
d6i nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan ctia co quan chuyén mon
ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong phai chirng minh”.

Tur nhitng phan tich trén Hoi ddng xét xir xét thay, quyén str dung dat thuoc
thira s6 1241, to ban s 5 thuoc quyén st dung hop phap cua nguyén don dng
Duong Tién T, do d6 nghi nén budc bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T
va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tién Minh T c¢6 nghia vu tra lai
quyén str dung dat cho nguyén don Ong T 1a ¢6 co sé va phu hop quy dinh cua
phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Kinh K yéu cau bj don
6ng Tién Hong P, dng Tién Minh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tién Minh T di doi tra lai cin nha cip 4 duoc xdy dung trén thira dat sd
1241, to ban do sb 5, Hoi dong xét xtr xét thay:

Déi voi can nha cap 4 dugc xay dung trén thira dat s6 1241, to ban d6 s6 5,
theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/10/2020 (BL 290) c¢6 két cau nha
trét, mong cot BTCT, vach tuong, mai tole, nén lan xi ming c6 dién tich 39,36m?.
Ngudn gbe cin nha ndy 1a caa bi don ong Tién Hong P, khi chuyén nhuong thira
dat s6 1241 cho ong Ri vao nim 2007 bao gdm cin nha nay, dén khi ong Ri
chuyén nhuong thira dat 1241 cho 6ng K thi 6ng K cho 6ng P thué lai vao ngay
10/8/2009, do cin nha nay khong duoc Nha nude cong nhan quyén so hiru theo
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quy dinh nén khi 6ng K cho 6ng P thué lai thi hai bén chi lam gidy tay véi nhau.
Tai Bién ban hoa giai ngay 25/10/2019 cua Ban hoa giai Khu vuc T, phuong T,
quan C (BL 34, 35), bi don 6ng P c6 y kién 1a thong nhat c6 nghia vu di doi dé tra
lai quyén sir dung dat va cin nha c6 trén dat vao ngay 08/11/2019, 6ng K s& hd
tro cho 6ng P tong sb tién 1a 140.000.000d (Mot trim bén muoi triéu déng), ngay
sau khi hoa giai thi 6ng K da dua trudc cho 6ng P s tién 40.000.000d (Bén muoi
triéu ddng), dng P thira nhan c6 nhan sb tién nay cua 6ng K, sé tién con lai
100.000.000¢ (Mot tram triéu ddng) 6ng K s& dua cho 6ng P vao ngay
08/11/2019 (tirc tai thoi diém 6ng P di doi tra lai nha va dat). Tuy nhién, sau khi
nhan s tién 40.000.000d (Bén muoi triéu ddng) tir 6ng K thi dng P va céc thanh
vién trong ho khong thuc hién noi dung thoa thuan va khong dong y di doi. Hoi
ddng xét xur xét thay noi dung thoa thuan caa dng K va 6ng P tai Bién ban hoa
giai ngay 25/10/2019 cua Ban hoa giai Khu vuc T, phuong T, trén co so tu
nguyén thoa thuan thong nhat caa hai bén, dong thoi hai bén ciing da tu nguyén
thuc hién vai nhau, cu thé 12 6ng K di dua cho 6ng P s6 tién 40.000.000d (Bon
muoi triéu dong). Boi vai sb tién con lai 100.000.000d (Mot tram triéu dong) co
mit tai phién toa so tham, dai dién uy quyén cua nguyén don théng nhat tiép tuc
thuc hién va dua tiép cho bi don s tién con lai ndy, Hoi déng xét xur xét thay co
loi cho bi don 0ng P nén ghi nhan.

Riéng ddi vé4i sb tién thué nha, nguyén don 6ng K cho rang sau khi thué thi
phia bi don dng P c6 dong tién thué duoc vai thang thi ngung khong dong cho
dén nay, theo don khoi kién va co mat tai phién toa so tham 6ng Nguyén Théai T
(dai dién uy quyén cua 6ng K) khong yéu cau ong P phai tra tién thué nha con
thiéu, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy
dinh “DPuong sy cO quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an cd tham
quyén giai quyét vu viéc dan su. Toa an chi thu Iy giai quyét viéc dan sy khi cé
don khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyét trong pham vi don
khoi Kién, don yéu cau d6”, hon nita xét y kién nady ciia nguyén don 1a hoan toan
c6 lgi cho bi don dng P nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Ngoai ra, trén phan dat theo két qua xem xét, tham dinh tai chd c6 mot s6
cay trong gém coc 02 cay loai A, Mit 03 cay loai A va Dura 01 cay loai A, theo
két qua dinh gia tai san co6 tong gié tri 1a 5.743.000d (Nam triéu bay traim bdn
muoi ba nghin déng), sé cay trong nay la cua bj don 6ng P, c6 mat tai phién toa
so tham dai dién uy quyén nguyén don théng nhit tra lai gia tri cay trong cho bj
don. Hoi dong xét xur xét thay dé dam bao quyeén loi cua cac bén va két qua thi



hanh 4n nghi nén giao sb cay trong cho nguyén don 6ng K tron quyén sé hitu,
6ng K c6 nghia vu tra lai gi tri cdy trong cho dng P theo quy dinh.

Nhu vy, tir nhitng phan tich trén xét yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ong T va 6ng K 1a ¢6 co s chap nhan.

Xet quan diém cua dai dién Vién kiém la phu hop vé1 nhan dinh trén cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: S tién la

4.736.000d (Bbn triéu bay trim ba muoi sau nghin dong), bi don dng Tién Hong
P va 6ng Tién Minh T phai chiu, do nguyén don da ndp tam g trudc va da chi
xong nén bi don c6 nghia vu ndp giao tra lai cho nguyén don sé tién nay tai co
quan thi hanh an.

[5] V& an phia dan sy so thim:

- Nguyén don ong Nguyén Kinh K phai ndp sé tién 1a 5.287.000d (Nim
triéu hai trim tAm muoi bay nghin dong), khau trir s6 tién tam Gng an phi di nop
la 300.000d¢ (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 006138 ngay
16/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh phd T. Ong K con phai
ndp so tién 1a 4.987.000d (Bdn triéu chin trim tdm muoi bay nghin dong).

- Nguyén don 6ng Duong Tién T duoc nhén lai s tién tam Ung an phi da
ndép 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s 006137 ngay
16/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phé T.

- Bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T ndp s tién 1a 300.000d (Ba
trim nghin dong).

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9, 14 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, khoan 1 Piéu 228, cac Diéu 235, 244, 264 va 266 ctua Bo luat T tung dan
sunam 2015.

Cin cr cac Dicu 166, 274, 275 va 279 B luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Diéu 166, 170 va 203 cua Luat Dat dai nam 2013.

Cian cir Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xiz:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don 6ng Duong Tién T.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Kinh K.

Budc bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Tién Minh T ¢ nghia vu tra lai quyén sir dung dat thudc
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thira s6 1241, t& ban d6 s6 5 c6 dién tich 1a 484m? (dién tich do dac thuc té 1a
485,7m?), dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé T, cua Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CS10631 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
thanh phd T cdp ngay 15/5/2020, cho 6ng Duong Tién T duoc tron quyén sir
dung.

Budc bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tién Minh T c6 nghia vu di doi tai san tra lai toan bd can
nha cép 4 ¢6 dién tich 39,36m?, c6 két ciu nha trét, moéng cot BTCT, vach tuong,
mai tole, nén 1an xi mang dugc xay dung trén thira dat sb 1241, to ban dd sb 5,
toa lac tai khu vuc T, phuong T, quin C, thanh phd T, cho 6ng Nguyén Kinh K
duoc tron quyén sé hitu.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/10/2020 (BL 288
dén 292) va Ban trich do dia chinh s6: 51 ngay 22/10/2020 cta Trung tdm K§
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd T (BL 286)).

Danh quyén luu cu cho bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T va
nguoi ¢6 quyén loi, nghai vu lién quan 6ng Tién Minh T trong thdi han 03 (ba)
thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén 6ng Nguyén Kinh K hd trg cho bi don ong Tién
Hong P, 6ng Tién Minh T va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tién
Minh T s6 tién 100.000.000d (Mt trdm triéu dong).

Ong Nguyén Kinh K dugc so hitu toan bo sé cay trong co trén dat gom
Coc 02 cay loai A, Mit 03 cay loai A va Dura 01 cdy loai A; 6ng Nguyén Kinh K
c6 nghia vu tra cho dng P, 6ng T va 6ng Trién so tién 1a 5.743.000d (Nam triéu
bay traim bén muoi ba nghin déng) (tuong duong phan gia trj cay trong).

Ké tir ngay dng P, dng T va 6ng Trién c6 don yéu cau thi hanh an ma 6ng
K cham thi hanh thi con c¢6 nghia vu tra 14 cham thi hanh an twong ang véi s6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san: S6 tién la

4.736.000d (Bén triéu bay trim ba muoi sau nghin dong), bi don dng Tién Hong
P va ong Tién Minh T phai chiu, do nguyén don da ndp tam tGng trudc va da chi
xong nén bi don c6 nghia vu ndp giao tra lai cho nguyén don sb tién nay tai co
quan thi hanh an.

4. V& 4n phia dan su so thim:

- Nguyén don ong Nguyén Kinh K phai ndp sb tién 1a 5.287.000d (Nim
triéu hai trim tam muoi bay nghin dong), khau trir s tién tam mg an phi d nop
la 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 006138 ngay
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16/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan C, thanh phd T. Ong K con phai
ndp s6 tién 1a 4.987.000d (Bdn triéu chin trim tim muoi bay nghin dong).

- Nguyén don 6ng Duong Tién T duoc nhén lai s tién tam tng an phi da
ndép 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s 006137 ngay
16/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &an dan su quan C, thanh phé T.

- Bi don 6ng Tién Hong P, 6ng Tién Minh T ndp s6 tién 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong).

5. V& quyén khang céo: Cac dwong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an

nay trong thoi han 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng ddi v6i duong
su vang mat dugc quyén khang cdo ban 4n nay trong han 15 (muoi lam) ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét cong Ki theo quy dinh, dé yéu cau Toa
an cap trén xét xir phiic tham theo quy dinh.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén tyu thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhan: Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND Tp.T;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C.
- Cac duong su;
- Luu HS.

Phan Vi Linh
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