TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 132/2020/DS-PT
Ngay 09-7-2020
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tam

Ong Tran Tuan Vil

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh

- Dgi dién Vién Kiévmosdt nhdn dan tinhTdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xur

phuc thdm cong khai vy 4n thy 1y s0: 397/2019/TLPT- DS ngay 06 thang 12 nim
2019 vé “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham §6: 63/2019/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 24/2020/QD-PT ngay 06
thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan A.

Pia chi: Quéc 16 22B, ap Al, xd A, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdap cua nguyén ’don: Anh T,r?m Thanh B, sinh nam:
1986, chtc vu - can b tin dung; dia chi: Sé 28, t6 19, ap B1, Xa B2, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh 1a dai dién theo uy quyén (Theo Van ban iy quyén ngay 26-3-
2019); (c6 mat).

- Bi do?fz: Chi Vuong Thi CL sinh nam: 1980; cﬁa chi: T6 27, ép Cl, xa ‘A,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh; cho & hién nay: So6 3, ap C2, xa C3, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh; (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Minh D, sinh nim 1976 (c6 mat);
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2. Ba Ng6 Thi E, sinh ndm 1944 (vang mat);
Cung dia chi: S6 165, t6 27, 4p C1, xa A, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

3. Anh Vu’ong Van G, sinh nam 1978; dia chi: Ap G1, xa A, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh; (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Anh Tran Minh
D.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 25-3-2019 va khoi kién bo sung ngay 29-8-2019 va
trong qud trinh giai quyét, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Quy tin dung nhan dan A (sau day viét tit 1a QTD A) va vo chdng anh Tran
Minh D, chi Vuong Thi C da ky hop dong tin dung so: 141725/HDTD ngay
26/12/2014 vay $0 tién 80.000.000 dong, thdi han vay 22 thang, 13i suét:

1,2%/thang, 13i suat qua han: 1,8%/thang, muc dich vay: sira nha.

Anh D, chi C thé chip quyén st dung dit dién tich 1.230,0 m? thudc thira sd
5151, t& ban d6 s 05, toa lac ap C1, xa A, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh do anh chi
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (Viét tét gidy CNQSDD) s6 00828 do
Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén Go Dau cap ngay 16-8-2006 va quyén sir
dung dét dién tich 352,9 m? thudc thira s6 190, to ban d6 so 61, toa lac Ap Gl, xa A,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh do chi C dimg tén gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1325(CN) do UBND huyén Go Dau cép
ngay 20-4-2012. Hop dong thé chap dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Tay
Ninh — Chi nhanh Go Dau chimg nhan ding ky giao dich bao dam ngay 26-12-
2014, ¢é dam bao cho khoan vay.

Pén han tra ng ngay 26-10-2016, QTD A nhiéu lan yéu ciu tra ng, nhung anh
chi khong thyc hién, vi pham nghiém trong thoa thuan hop ddng tin dung. Tt ngay
vay dén nay, anh chj chi dong 1ai dén ngay 26-12-2015, con no Quy tin dung s6
tién 142.176.000 dong, trong d6 no gbe 80.000.000 dong va tién 13i 62.176.000
dong.

Nay Quy tin dung yéu cau anh D, chi C tra cho Quy tin dung sO tién néu trén
va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tir ngay 23-10-
2019 cho dén ngay anh chi thanh todn xong no, sau khi tra xong no thi Quy tin
dung c6 nghia vu tra lai cho anh chi tai san thé chap.

Truong hop anh chi khong tra dugc ng thi Quy tin dung co quyen xu ly tai
san bao dam tién vay theo hop dong the chap tai san. P6i voi quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat do chi C dung tén, trong qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo quyén cua nguyén don
khong yéu cau xur 1y, chi yéu cau xtr ly tai san do anh D, chi C cung ding tén.

Tai ban tw khai va bién ban lay loi khai ciing nhw tai phién toa, bi don - chi
Vwong Thi C trinh bay:
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Chi théng nhat 10i trinh bay ciia QTD A, thira nhan hién con no s6 tién nhu
Quy tin dung yéu cau va dong y trd no. Hién nay hoan canh gia dinh kho khan,
chua c6 kha ning tra ng, yéu cau xir 1y tai san chung cta vo chong dé tra no.

Tai ban tw va bién ban ldy 1oi khai ciing nhw tai phién toa, nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan - anh Tran Minh D trinh bay:

‘ VQ,Ch(‘A),ng anh c6 vay tién va thé chap tai san nhu Hop dong tin dung va hop
dong the chap néu trén 1a dang. Do hién nay anh chi da ly hon, anh dong y tra cho
QTD A 40.000.000 dong, phan con lai chi C tra, khong dong y xtr ly tai san the
chap.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Qud trinh gidi quyét vu dn - anh Vieong Van G trinh bay: Anh 13 anh rudt
cua chi C. Trudc day me anh c6 cho cac con moi nguoi 01 phén dét, sau d6 chi C
thé chip dat vay QTD A. Pén nam 2016 - 2017, anh xAy nha trén dat, khi xay nha
anh tuong phan dit nay 13 phan dat me cho dén khi Toa 4n cip so thim tién hanh
tham dinh tai chd thi phat hién anh xay trén dét cta chi C da thé chép. Nay néu chi
C khong tra dugc no cho Quy tin dung thi vu tién xir 1y tai san thé chap 13 phan dat
dién tich 1.230,0 m? thudc thira s6 5151, t& ban db s6 05, toa lac 4p C1, xi A vi day
1a tai san chung cta chi C, anh D, néu tai san trén khong du dé dam bao khoan vay
thi anh s& yéu cau chi C thanh toan no, anh khong dong y xir Iy phan dat cua chi C
thé chip vi anh da x4y nha trén dat.

- Qua4 trinh giai quyét vu 4n ba Ngo Thi E 1a me anh D sbng trén phan dat
dién tich 1.230,0 m® thudc thira s6 5151, to ban d6 sb 05, toa lac 4p C1, xi A da
dugc Tda an tong dat hop 1 theo quy dinh cta Bo luat TS tung nhung khong trinh
bay v kién.

Tai Béan dn dan sw so tham sé: 63/2019/DS-ST ngay 23 thdng 10 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can ctr cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luat cac T chue tin dung; cac diéu 303,
304, 463 va 466 cua B0 luat Dan su;

Chap nhén yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhéan dan A dbi v6i anh Tran
Minh D va chi Vuong Thi C vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Tran Minh D va chi Vuong Thi C ¢6 nghia vu tra cho Quy tin dung
nhan dan A sb tién 142.176.000 dong, trong do6 tién gbc 1a 80.000.000 dong va
tién 14i tinh dén ngay 23-10-2019 14 62.176.000 dong.

Ké tir ngdy 23-10-2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, anh Tran Minh D va chi
Vuong Thi C phai tiép tuc tra cho Quy tin dung nhan dan A sd tién 13i tinh phat
sinh theo hop dong tin dung s6 141725/HDTD ngay 26/12/2014.

Sau khi anh Tran Minh D va chi Vuong Thi C thanh toan xong ng thi Quy tin
dung nhan dan A c6 nghia vu tra lai cho anh chi ban chinh g1ay ching nhan quyén
su dung dat s6 AG580422; Sb vao sO cap gidy: 00828 do Uy ban nhan dan huyén
Go Dau cip ngdy 16-8-2006 va gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BK421510; S6 vao so cap gidy:
CH01325(CN) do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap ngay 20-4-2012.

Truong hop anh chi khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra
ng thi Quy tin dung nhan dan A duogc quyen xu ly tai san thé chip la quyen su
dung dét dién tich 1.230 m? thudc thira s§ 5151, t& ban do so 05, toa lac tai ap C1, xa
A, huyén GO Dau, tinh Tay Ninh do anh chi dimg tén glay chtng nhan quyén st
dung dat s& AG580422; S vao sb cap gidy: 00828 do Uy ban nhan dan huyén Go
Dau cip ngay 16-8-2006 theo hop dong thé chap tai san sb: 141623/2014/HDTC
ngay 12-12-2014 dé thu hdi ng theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chod va quyén khang céo.

Ngay 04 thang 11 nam 2019, anh Tran Minh D co6 don khang cdo khong dong
y tra lai d6i v6i khoan vay trén va dong thot yéu cau Xt 1y tai san thé chap dbi véi
quyen sir dung dat dién tich 1.230,0 m? thudc thira so 5151, to ban do s 05, toa lac
ap C1, xa A, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va quyén str dung dat dién tich 352,9
m? thudc thira s6 190, to ban d6 s6 61, toa lac Ap G1, xd A, huyén Go Dau, tinh T4y
Ninh dé dam bao cho khoan vay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:
Vé t6 tung: Hoi dong xét X, Tham phan va Thu ky phién toa di tuan thi

dung theo quy dinh ctua B9 luat t tung dan su. Viéc chap hanh cta nguoi tham gia
t6 tung thuc hién ding theo quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan sy.

Vé ndi dung: Khong chap nhan khang cao cua anh D, dé nghi Hoi dong xét
Xt can cir khoan 2 Diéu 308 B0 luat To tung dan sy stra ban an so tham theo
hudéng huy mdt phan hop dong thé chap va tuyén xur 1y tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia ki€m sat vién, xét thay:

[1] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 26-12-2014, QTD A va vo chdong anh Tran
Minh D, chi Vuong Thi C ky két hop dong tin dung s6 141725/HPTD, chi C va
anh D vay s6 tién 80.000.000d6ng, thoi han vay 22 thang, han tra cudi cung la
ngay 26-10-2016, muyc dich vay 1a stra nha. Do d6, can cir khoan 3 Biéu 26 Bo luat
T tung dan su, ddy 1a tranh chap dan sy vé hop dong tin dung thudc thim quyén
gidi quyét cua Toa an. Vy an trén con thoi hi¢u khoi kién theo quy dinh tai Diéu
184 B¢ Luat T tung dan sy 2015, Dicu 429 Bo luat Dan sy 2015.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia anh D khong dong ¥ tra 13i ddi véi hop dong
tin dung da ky két thi thiy rang: Ngay 26-12-2014, vo chdng chi C, anh D ¢6 ky
két hop dong tin dung sd 141725/HPTD, dén ngay 26-12-2015, anh D va chi C
ngung khong tra 13i dbi voi hop ddng trén, ddng thoi ciing khong tra ng gbe khi
dén han. Toa an cap so thim chap nhdn yéu cau khai kién ctia Quy Tin dung budc
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anh D, chi C thanh toan khoan tién ng goc va 13i la phu hop khoan 2 Piéu 95 Lujt
cac To6 chuc tin dung

[3] Xét hop dong thé chip tai san sb 141725/2014/HDTC ngay 26-12- 2014
gitta Quy tin dung va anh D, chi C thi thiy ring dé dam bao sb tién vay
80.000.000 dong, anh D, chi C da thé chap quyén sir dung dit dién tich 1230m?
thudc thira 5151 to ban d6 s6 5 theo gidy CNQSDPD s6 00828 ngay 16-08-2006 do
anh D, chi C ding tén sir dung va dién tich 352,9m2 thudc thira s6 190, t& ban d6
s6 61 theo gidy CNQSDP s6 CHO01325(CN) ngay 20-4-2012 do chi C dung tén sir
dung.

DPdi véi quyén su dung dién tich 352,9m? thudc thira s§ 190, t& ban dd sd 61
dugc thé chép thi thdy rang qua trinh giai quyét vu an chi C x4c dinh trude ddy cha
chi 12 6ng Vuong Vian Buyc chia dat cho cac con trong d6 c6 chi va éng Vuong
Vin G. Qua trinh sir dung, nim 2016 ong G xAy nha trén dién tich dat thé chip
352,9m” Tai phién toa, anh D xé4c dinh anh 13 nguoi truc tiép x4y nha cho ong G,
xét thay tai thoi diém anh D xay nha cho 6ng G, anh D khong c6 ¥ kién tranh
chap. Ngay 04-10-2019, QTD A c¢6 vin ban thay doi yéu cau khai kién chi yéu cau
xtr 1y d6i dién tich dit thé chap dién tich 1230m?, khong yéu cau xtr Iy dbi voi dién
tich dat 352,9m’ vi Quy tin dung cho rang anh D, chi C vay von 13 dé sita chira
nha trén dién tich dat 1230m® nén chi yéu cau dam bao thé chap di voi dién tich
dat 1230m’ va cin clr cong van s6 71/VPDKDPD-CNGD ngay 26-5-2020 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Go Dau nén can tuyén b0 hop
dong thé chip vo hiéu 01 phan di véi quyén sir dung dat dién tich 352,9m?*1a phu
hop theo quy dinh tai Piéu 135 B0 luat dan su.

Dbi voi quyén st dung dat dién tich 1230m? duogc thé chip, theo bién ban
tham dinh tai chd ngay 16-8-2019 thé hién trén phan dét dién tich 1230m® c6 nha
tuong cap 4, cay xanh va cdy mit do anh trong va xay dyng. Tai Hop dong thé
chép tai san ngay 26-12-2014 thé hién anh D, chi C thé chap quyén st dung dat va
tai san gin hen v6i dat nén viee xu 1y tai san thé chap quyén su dung dat bao gom
c4 tai san gan lién voi dat. Do d6, Toa an cip so tham quyét dinh chi xir 1y tai san
thé chap 1a quyén st dung dat 13 khong phu hop theo Diéu 355 B luat dan sy nim
2005.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cao cua anh D, stra ban 4n so tham nhu nhan dinh trén.

[4] V& 4n phi: Do yéu cﬁuqkhémg cao cua anh D khong dugc chap nhan nén
anh D phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 29 Nghi quyét
326 quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
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Stra Ban 4n dan sy so tham 63/2019/DS-ST ngay 23-10-2019 cta Toa an
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luat cac To chic tin dung; céc diéu 303,
304, 463 va 466 cia Bo luat Dan su; cac Piéu 92, 147, 157, 228 va 273 caa Bo luat
T tung dan su; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Quy tin dung nhan dan A d6i véi anh
Tran Minh D va chi Vuong Thi C vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Tran Minh D va chi Vuong Thi C ¢6 nghia vu tra cho Quy tin dung
nhan dan A sb tién 142.176.000 dong (Mot trim bon muoi hai triéu mot trim bay
muoi sau nghin dong), trong d6 tién gdc 1a 80.000.000 ddng va tién i tinh dén
ngay 23-10-2019 14 62.176.000 dong.

Ké tir ngdy 23-10-2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, anh Tran Minh D va chi
Vuong Thi C phai tiép tuc tra cho Quy tin dung nhan dan A sb tién 14i tinh phat
sinh theo hop ddng tin dung s6: s6: 141725/HPTD ngay 26/12/2014.

Tuyén bb hop ddng thé chép tai san s6 141725/2014/HDTC ngay 26-12- 2014
giita Quy tin dung nhan dan A va anh D, chi C vo hiéu 01 phan déi v6i dién tich
352,9m” thudc thira s6 190, to ban d6 s6 61 theo gidy CNQSDD sé CH01325(CN)
ngay 20-4-2012 do chi C ding tén sir dung. Quy tin dung nhan dan A c6 nghia vu
tra lai cho anh D chi C ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat CHO1325(CN) ngay 20-4-2012 do chi C
ding tén s dung.

Truong hop anh D, chi C khong tra duogc ng thi Quy tin dung nhan dan A
dugc quyén ban dau gia ta1 san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat dién tich 1.230 m? thudc thira s6 5151, t& ban do 50 05, toa lac tai ap Cl, xa
A, huyén GO Dau, tinh TAy Ninh do anh chi dtng tén gidy ching nhan quyen sur
dung dat 00828/205/2006/HP-CN do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap ngay
16-8-2006 theo hop dong thé chap tai san so: 141725/2014/HPTC ngay 26-12-
2014 dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Tran Minh D va chi Vuong Thi
C phai chiu 1.400.000 dong (Mot tridu bon traim nghin dong) dé hoan tra lai cho
Quy tin dung nhan dan A.

3. V& an phi dan sy:

- An phi so tham: Anh Tran Minh D va chi Vuong Thi C phai chiu 7.108.800
dong (Bay triéu mot trim 1é tAm nghin tdm tram dong). Hoan tra cho Quy tin dung
nhan dan A s tién 3.600.000 dong (Ba triéu sau tram nghin dong) tam (mg an phi
d3 nop theo cac Bién lai thu s6 0008941 ngay 26 thang 3 nim 2019 va s6 0009623
ngay 29 thang 8 nim 2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh.

- An phi phuc thAm: Anh Tran Minh D phai chiu 300.000 déng nhung dugc
khau trir vao s tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0009777 ngay 04-11-2019
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ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, ghi nhan da nop
xong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc tir ngdy tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; " AN s A o

. Phong KTNV.TAT: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Dau;

- Chi cyc THADS huyén Go Déu;
- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an;

- Luu tap an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Thiy Phuweng



