TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC D@c ];.'ip - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Bén 4n so: 85/2022/DS-PT
Ngay 12-9-2022

V/v: “Tranh chap hop dong ddt coc
chuyén nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Vién Nhan
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Pham Tién Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ong Lé Van Quang-Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc tién hanh xét xu phuc tham cong khai Vu an dan su thu 1y )
40/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”

Do Ban an Dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 68/2021/QDPT-DS
ngay 16 thang 5 nam 2022, gita cdc duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Ta Thi Thu H, sinh nam 1982 “ving mat”

Noi cu tru tai dia chi: Khu phé T, huyén B, tinh Binh Phuéc

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1983

Noi cu tra tai dia chi: Ap T1, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc

Péu uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tran Minh T, sinh nim 1970;
noi cu tra tai dia chi: Khu phé T, huyén B, tinh Binh Phudc “c6 mat”

- Bi don: Ong Nguyen Van T1, sinh nam 1956 “c6 mat”

Noi cu trd tai dia chi: Ap T4, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc

-Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Minh T, sinh nim 1970, ddéng thoi 13 ngudi duge cac
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nguyén don uy quyen tham gia t6 tung trong vy an “co mat”
2. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1955° ‘ving mat”
Noi cu tru tai dia chi: Ap T1, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc

-Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin
H3-Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV V-Chi nhanh Binh Duong thudc
Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh, dia chi: phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong “c6 mat”

-Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin T1.
NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 09 thang 9 ndm 2020, gilta cac nguyén don ba Ta Thi Thu H,
ba Nguyén Thi H1 (goi tat 1a Bén B) va bi don 6 ong Nguyen Vian T1 (goi tit 1a
Bén A) co thoa thuén, ky bang vin ban véi tiéu dé “Hop dong dat coc mua ban
nha dat”, theo d6 cac nguyén don dat coc cho bi don s6 tién 500 triéu dong
(trong Sé tién 500 triéu dong nay thi gdm tai san chung ciia vo chong nguyén
don ba Ta Thi Thu H va 6ng Tran Minh T 250 triéu dong va cta cd nhéan
nguyén don ba Nguyén Thi H1 250 triéu dong) dé giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, déi tuong cua hop dong 1a 01 thia dat s6 02-To
ban d6 sb 56-Dién tich 4.641,8m2, trong do co 120 m? dat thd cu, toa lac tai ép
T1, thi trdn T, huyén B voi gia 2,5 ty dong, do da dat coc 500 triéu dong nén
con lai 02 ty dong thanh toan sau khi ky két hop dong trén. Pé dam bao viéc
giao két hop déng, céc bén thoa thuan cu thé trong “Hop déng dat coc mua ban
nha dat” trén nhu sau: “Piéu 1: Bén B dat coc cho bén A sé tién la
500.000.000 (Nam trdam triéu dong) dé dam bdo cho viéc thuc hién Hop déng
mua ban gitta A va B (Sau 10 ngay ké tir ngay ddat coc). Piéu 2: Khi hop dong
mua/bdn dwoc thue hién, so tién trén sé dwoc trir vao nghia vu tra tzen cua Bén
B. Néu Bén B tir chéi viéc thuc hién Hop dong mua/bdn thi sé tién trén sé
thuéc vé Bén A. Néu Bén A tir chéi viéc thwe hién Hop dong mua/bén thi ngodi
viéc phdi trd lai cho Bén B sé tién trén, Bén A con phdi trd cho Bén B sé tién
la 1.000.000.000 (mgt ty). Piéu 3: Hai bén cing doc lai nhitng diéu trén, hiéu
16 ngi dung va dong y ky tén dudi day d@é lam bdng chung. Bén A: (ghi ro.: da
nhdn du tién va ky tén)”. Tuy nhién, sau khi hét 10 ngay bi don tir chdi giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thod thuan véi céac
nguyén don nén c4c nguyén don khai kién yéu cau budc bi don 6ng Nguyén
Vin T1 phai tra phai tra cho cac nguyén don ba Ta Thi Thu H, Nguyén Thi H1
va 6ng Tran Minh T day du sd tién 1.500.000.000 dong, trong d6 500 triéu
ddng tién dat coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va 01 ty dong tién phat coc.

Vé phia bi don 6ng Nguyén Vin T1 khéng chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don va cho ring thyc té bi don khong nhan dugc sb
tién dat coc 500 triu dong cta cac nguyén don. Ngay 05 thdng 11 ndm 2020 bi
don ¢6 don phan té yéu cau huy bo ¢ ‘Hop dong dit coc mua ban nha dat” ngay
09 thang 9 nam 2020 véi 1y do Hop ddng dit coc trén 1a gia tao.



Tai Ban 4n s6 01/2022/DSST ngay 13 thang 01 niam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khdi kién ciia cac nguyén don ba Ta Thi
Thu H, ba Nguyén Thi H1, budc bi don ong Nguyen Van T1 phai tra cho cac
nguyén don ba Ta Thi Thu H, ba Nguyén Thi H1 va éng Tran Minh T ddy di
tong so tien 01 1y 500 triéu dong, trong dé tra cho nguyén don ba Ta Thi Thu
H va éng Tran Minh T tong s6 tien 750 triéu dong va tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi H1 téng s6 tién 750 triéu dong.

2. Khong chdp nhdn phan t6 cia bi don éng Nguyén Van T1 vé yéu cau
huy bé “Hop dong dat coc mua ban nha dat” ngay 09 thang 9 ndm 2020.

Ngoai ra, con quyet dinh vé an phi, chi phi giam dinh, bién phap dam
bao thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 28 thang 01 nim 2022, bi don 6ng Nguyén Vin T1 c¢6 don khang
cao toan by doi voi Ban an dan sy so tham trén theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua cac nguyén don ba Ta Thi Thu H, ba Nguyén
Thi H1 va chéap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Y kién cia Kiém sdt vién Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan va Hoi déng xét xtr, ké tur
khi thy 1y vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur tudn thu ding
cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su.

- Vé hudng giai quy~é't vu an: Pé nghi khong chip nhan yéu cau khang
cdo cua b1 don 6ng Nguyén Van T1, gitt nguyén Ban an Dan sy so tham bi
khang cao trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan tinh Binh Phuéc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vian T1 theo thu
tuc phuc tham thudc tham quyén giai quyet phuc tham cua Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc theo Piéu 38 cua B luat T tung Dan su nam 2015.

[2] Xét khang cao, thay rang

[2.1] Tai phién toa phuc tham, bi don 6 ong Nguyén Vin T1 da thtra nhan
chir ky, chit viét va du van tay trong “Hop dong dit coc mua ban nha dat”
ngay 09 thang 9 nam 2020 1a cua chinh bi don 6ng Nguyen Van T1. Loi thua
nhan ctia bi don phu hop véi cac két qua cua Két luan giam dinh sO
2344/C09B ngay 24 thang 5 nam 2021 va Két luan giam dinh s6 2344-1/C09B
ngay 15 thang 6 nam 2021 déu cta Phan vién Khoa hoc Hinh su-Vién khoa
hoc Hinh su-B¢ Cong an tai Thanh phd H Chi Minh. Nhu vay, “Hop dong dat
coc tién mua ban nha dat” ngay 09/9/2020 va viéc giao nhén sb tién dit coc
500 triéu dong 1a co that, cac bén giao két hop dong trén co diy du nang luc
hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung ciia hop déng khong vi pham diéu cdm
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ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, nguoi ky két hgp dong hoan toan tu
nguyén nén hop déng da phat sinh hiéu luc bt budc thyc hién, néu khong thuc
hién thi phai chiu trach nhiém theo thoa thuan da ky két.

[2.2] Can ctr thoa thudn cta cac bén duong su trong “Hop dong dat coc
mua ban nha dat” ngay 09/9/2020 ma cac bén da ky két va giao nhan sd tién
dat coc 500 tricu ddng, can cir VAo viée tir chdi viéc giao két hop ddéng chuyén
nhuong quyen str dung dét cua bj don, Toa an cdp so thAm xét xir budc bi don
tra lai s6 tién 500 triu dong ma bi don dé nhén dét coc cua cac nguyén don va
phat coc bi don véi s6 tién 01ty dong, tong cong 1a 01 ty 500 triéu dong, dong
thoi khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don 13 ¢6 co sé, diang véi thoa
thuan trong hop dong ctia cac bén duong sy va ding véi quy dinh cua phép
luat dugc quy dinh tai Diéu 328 cta BO luat Dan sy nim 2015. Con viéc bi don
cho rang khong c6 viéc giao nhan tién trén thuc t& va yéu cau phan t6 huy bo
Hop dong dit coc trén nhung khong dua ra dugce tai liéu, ching ctr chimg minh
nén khong dugc Toa an cp so tham chap nhan 1a ¢6 co so.

[2.3] Tir nhitng co s& va lap luan néu trén, xét thay yéu cau khang cao
ctia bi don 6ng Nguyén Van T1 1a khong c6 cin ¢t nén khong dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin T1, gitt
nguyén Ban an Dan sy so tham 1a c¢6 can ctr va ding quy dinh cua phap luat
nén duoc chip nhén.

[4] Quan diém cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don
dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua bi don & ong Nguyén Vin T1, stra toan
bd Ban 4n Dan su so thdm 13 khong c6 cin cir va khdng dung quy dinh cta
phap luat nén khong duoc chap nhan.

[5] An phi va chi phi giam dinh: Do bi don 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién toan by an phi dan sy so tham va &n phi dan sy phic tham. Vé chi phi
gidm dinh 1a 10 tri€u dong cac nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién
xong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cilr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Nguyén
Van T1,

Giit nguyén Ban an Dan sy so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 13 thang 01
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Can clr vao diéu 328 ctia BO luat Déan sy ndm 2015,

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia cac nguyén don ba Ta Thi Thu
H, bd Nguyén Thi H1, budc bi don éng Nguyén Vin T1 phai tra cho cac
nguyén don ba Ta Thi Thu H, ba Nguyén Thi H1 va éng Tran Minh T diy
du tong sb tién 01 ty 500 triéu dong, trong d6 tra cho nguyén don ba Ta
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Thi Thu H va éng Trin Minh T t6ng s6 tiéen 750 tri¢u déng va tra cho
nguyeén don ba Nguyén Thi H1 tong s tién 750 triéu dong

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

3. Khong chap nhan phan t6 cua bi don ong Nguyén Vin T1 vé yéu ciu
huy bé “Hop dong dat coc mua ban nha dat” ngay 09 thang 9 nam 2020.

4. An phi va chi phi giam dinh: Can ctr cac diéu 147, 148, 161 cua By
luat t6 tung dan sy nam 2015, Diéu 27 coa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an,

4.1. V& an phi

4.1.1. An phi dan sy so thim: Bi don 6ng Nguyén Vin T1 dugc mién
ndp. Cac nguyén don ba Ta Thi Thu H, Nguyén Thi H1 duoc tra lai s6 tién
28.500.000 dong tam vng 4n phi da ndp theo Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an
s6 0017471 ngay 09 thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén B.

4.1.2. An phi dan sy phiic thim: Bi don 6ng Nguyén Van T1 dugc mién
nop.

4.2. V& chi phi giam dinh 13 10 triéu dong cac nguyén don tu chiu va di
thuc hién xong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén B; .

- Chi cyc Thi hanh &n Dén sy huyén B;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén téi cao; (Pa ky)

- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan



