TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XM Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an sb: 21/2022/DS-ST
Ngay: 08-4-2022

VIv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XM, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Khanh.

2. Ba Nguyén Thi Nga.

- Thw ky phién toa. Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Lé Van Thién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xu so tham cong khai vy an thy ly so 111/2021/TLST — DS ngay 13
théng 10 ndm 2021 ve tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 08/2022/QbXXST-DS ngay 28 thang 02 ndm
2022; Quyet dinh hodn phién toa so6 34/2022/QBST-DS ngay 24/3/2022 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh ndm 1969 va ba Tran Thi Thu H, sinh
nam 1970. Cung dija chi: Ap PV, x4 HH, huyén XM, tinh Ba Ria— Viing Tau (vang
mat).

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Tién A, sinh ndm 1995-
La ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Vin ban uy quyén ngay 14 thang
10 nam 2021). Dia chi: 45 Lé Long V, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau (co6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don: Ong Lé Van N, luét
su thudc Van phong luat su L€ N, doan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh ndm 1985; ba Pham Thi N, sinh ndm 1990; ba
Pham Thi H, sinh ndm 1993. Cung dia chi: Ap PB, xa HH, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Nhat Thanh Tr, sinh nim 1981. Dija chi: Ap PB, x& HH,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.2. Ong Hoang H, sinh nam 1990. Dia chi: Ap S, x& TL, huyén XM, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.3. Ong Pham Vin Th, sinh ndm 1966 va ba L& Thi X, sinh nam 1966. Cung
dia chi: Ap PB, xd HH, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat).

3.4. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1988. Dia chi: Ap PT, xa HH, huyén XM, tinh
Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.5. Ba Ho Thi Anh H, sinh ndm 1983. Dia chi: Ap PTH, xa HH, huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 don xét xtr vang mat).

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi Kién de ngay 27-9-2021 va trong qua trinh to tung tai Toa,
nguyén don ong Lé Minh T, ba Tran Thi Thu H va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 26-11-2018 dng L& Minh T (6ng T) va ba Tran Thi Thu H (ba H) c6
nhan sang nhuong nha dat caa cac ba Pham Thi D (ba B), Pham Thi N (ba N), Pham
Thi H (ba H1) ba 16 dat theo ba gidy bién nhan cap cho céc ba b, Nhung, Huong véi
tong s6 tién 1a 2.200.000.000d, dat c6 tir can nhu sau: dong la duong 16, tay giap ong
Thanh, nam, bic giép ba Ngoc. Viéc chuyen nhwong quyén sir dung dat ¢ 1am gidy
tay dé 1a “gidy ban nha dat” do dng T viét va ky vao bén ngudi mua, cac ba B, Nhung,
Huong va 6ng Tr ky vao bén ngudi ban. Tai thoi diém chuyén nhuong thi 03 16 dat
cua cac ba B, Nhung, Huong chua duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ma
méi chi ¢6 bién nhan, cu thé ba Pham Thi B duoc cip bién nhan ngay 15/02/2009 c6
dién tich 137.1m? thira 145 to ban d6 s6 09; ba Pham Thi N duoc cap bién nhan ngay
12/5/2009 c6 dién tich 112.8m? thira 301 to ban do s6 09; ba Pham Thi H dugc cap
bién nhan ngay 10/5/2010 dién tich 135.5m? thira 302 to ban do s6 09, do d6 ong T,
ba H chua lam hop dong céng ching, ching thuc va sang tén theo quy dinh phép
luat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 1a “giay ban nha dat ngay 26/11/2018”
6ng T, ba H da nhan dat va nha trén dat cho dén thang 5/2019 thi cac ba B, Nhung,
Huong tu y quay lai chiém lay phan dat, nha di ban cho dng T, ba H nén céc bén xay
ra tranh chép.

Ong T, ba H dong y v6i Manh trich do dia chinh ngay 13/01/2022 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén XM va Bién ban dinh gia ngay 17/12/2021
cua Toa an nhan dan huyén XM.

Nay 6ng T, ba H yéu cau Toa &n:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 12 gidy ban nha dat dé
ngay 26/11/2018 d6i véi dién tich dat sau khi do dac thyuc té 12 137.1m? thudc thia
145 to ban d6 109; dién tich 112.8m? thuoc thira 301 to ban do s6 109 va dién tich
135.5m? thugc thira 302 to ban d6 109.
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~ Yéu chu cac ba P, Nhung, Huong phai ban giao dat va cac gidy to lién quan
de ong T, ba H hoan tat viéc chuyén nhuong.

Déi voi yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau Toa &n tuyén hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy ban nha dat ngay 26/11/2018 vd hiéu thi
6ng T, ba H khong ddng y, vi viéc chuyén nhuong cua céc bén 1a phi hop, néu céac
bi don khong tranh chap thi 6ng T, ba H da 1am duoc hd so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Truong hop Toa an tuyén “gidy ban nha dat ngay 26/11/2018” vé hiéu thi 6ng
T, ba H yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Budc cac ba b,
Nhung, Huong va 6ng Tr tra lai s6 tién chuyén nhuong la 2.200.000.000d va boi
thuong thiét hai I gia tri chénh léch theo két qua dinh gia ctia Toa an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai don phan té, cac ban khgi va tqi phién toa cac bi don ba Pham Thi D, ba
Pham Thi N va ba Phgm Th; H thong nhat trinh bay:

Vao ngay 26/11/2018 do cha me cua cac ba la 6ng Pham Van Th va ba Lé Thi
X ¢6 thiéu tién caa 6ng T, ba H do vay muon va mua phan bon véi sé tién khoang
1.200.000.000d bao gdbm ca tién gdc va tién 13i do éng T, ba H cong vao. Do 6ng Th,
ba X khéng cé kha nang tra ng cho éng T, ba H nén gitra 6ng Th véi 6ng T ¢0 thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong 03 16 dét cua cac ba da duoc cap bién nhan mang tén
Pham Thi B, Pham Thi N, Pham Thi H cho éng T, ba H dé can trur s tién 6ng Th
no. Sau d6 6ng T, ba H goi cac ba va 6ng Tr xubng nha va éng T viét gidy ban nha
dat dé ngay 26/11/2018 véi noi dung cac ba s& chuyén nhuong cho éng T, ba H 03
16 dat da dugc cap bién nhan mang tén cac ba véi gia 2.200.000.000d. Bong thoi
cling chinh 6ng T, ba H cd thoa thuan sau khi trir di s6 tién 6ng Th no thi ong T, ba
H phai dua thém cho cac ba s6 tién 500.000.000d dé cac ba c6 diéu kién di noi khac
lam nha sinh song. Tuy nhién, sau khi ky vao giay ban nha dat dé ngay 26/11/2018
thi chinh 6ng T, ba H 13 nguoi khong giit 16i hira, khong dua cho cac ba sb tién
500.000.000d nhu d3 hira nén cac ba khong ddng y ban cho 6ng T, ba H nira.

Dién tich dat ma cac ba duoc cip bién nhan, qua do dac thuc té 1a 137.1m?
thugc thira 145 to ban @ 109; dién tich 112.8m? thudc thira 301 to ban d6 s6 109 va
dién tich 135.5m? thudc thira 302 to ban d6 109. Trén dat c6 02 can nha va méi ton
do ba B va chdng 1a 6ng Tr xay dung. Hién nay, dién tich cac thira dat trén van chua
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Péi véi gidy ban nha dat dé ngay 26/11/2018 thi cac ba N, Huong va éng Tr
thira nhan c6 ky vao bén nguoi ban, con ba b khong ky, tuy nhién ba b khong yéu
cau Toa an giam dinh chir viét va chir ky cta minh.

Céac ba B, Nhung, Hudng dong y v6&i Manh trich do dia chinh ngay 13/01/2022
caa Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén XM va Bién ban dinh gia ngay
17/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén XM.
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Nay tru6c yéu cau khai kién cua ong T, ba H thi cac ba khong dong y va cd
yéu cau phan to yéu cau Toa an tuyén giay ban nha dat ngay 26/11/2018 vo hiéu.

Qué trinh tham gia to tung, nguwoi cd quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay:
Ong Nguyén Nhat Thanh Tr trinh bay:

Ong Tr véi ba B 1a vo chdng chung sdng VvGi nhau vao nam 2008. Vao ngay
26/11/2018 b vo caa dng Tr 1a dng Th ¢6 y&u cau éng Tr ky vao glay ban nha dat
do 6ng T viét nén 6ng Tr ky, con vigc chuyén nhugng hay ng nan glu:a ong T vaéi dng
Th thi 6ng Tr khong biét. Ong Tr chi ky tén vao giay ban nha dat dé ngay 26/11/2018
cht 6ng Tr khdng nhan tién tir ong T, ba H.

_ Nay truéc yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba H thi dng Tr khong dong y. Ong Tr
de nghi Toa &n chap nhan yéu cau phan to cua cac ba B, Nhung, Huong.

Thira dat s6 145 to ban d6 09 (nay la to ban dd 109) duoc cap gidy bién nhan
ngay 15/2/2009 mang tén ba Pham Thi D la tai san riéng cua ba b.

P4i v6i can nha va mai ton trén thira 145 to ban d6 09 (nay la to 109) la do
6ng va ba P cing xay dung vao nam 2017, hién nay dang cho ba H6 Thi Anh H thué
ban quan in, ong khong c6 yéu cau gi vé cin nha nay, déng y cho ba D quyét dinh
moi Viéc.

Pbi voi can nha va mai ton trén thira 301; 302 to ban d6 09 (nay la to 109)
cting do ong cung ba b bo tién ra xay dyung. Nay ong ciing khong c6 yéu cau gi, dong
y dé cho ba N, ba H1 str dung va dinh doat, dng khong yéu cau ba N, ba H1 tra lai
gia tri cho 6ng.

Ong Hoang H trinh bay:

Ong H va ba N 12 vg chdng chung sdng véi nhau vao nam 2016. Viéc ba N ky
vao gidy ban nha dat véi ong T, ba H thi dng H khong biét, dbi véi thira dat s6 301
to ban d6 09 (nay 1a to 109) 1 cua tai san chung caa 6ng va ba N.

Ong H ciing dong y véi y kién cua ba N, viéc ky 1a do dng Th, ba X n6i ba N
ky, khi ba N ky thi 6ng H khong biét. Nay 6ng H yéu cau Tda an chap nhan yéu cau
cuaa ba N, ba b, ba H1.

Ong Pham Van Th, ba Lé Thi X trinh bay:

Ong Th, ba X 1a cha, me cia cac ba B, Nhung, Huong. Déi voi thira dat s6 302
to ban d6 s6 109 ¢6 ngudn géc cua dng Th, ba X ding ky, nhung sau d6 cho ba H1
nén ba H1 duoc cap bién nhan, 6ng Th, ba X khdng tranh chap gi voi ba H1 vé thia
dat trén. Vao nam 2018 do no tién cua 6ng T, ba H khong ¢ kha ning tra no nén
6ng Th thoa thuan vai 6ng T chuyén nhuong 03 16 dat thudc cac thira 145, 301, 302
to ban d6 s6 09 (nay thudc to ban d6 109) cua cac con cia dng, ba 1 cac ba Pham
Thi B, Pham Thi N, Pham Thi H cho 6ng T, ba H dé can trir ng. Ong T, ba H thoa
thuan sau khi trir di s6 tién 6ng Th no thi 6ng T, ba H dua lai cho cac ba B, Nhung,
Huong s6 tién 500.000.000d dé 1am nha di noi khac sinh song. Tuy nhién, sau khi ky
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gidy ban nha dét dé ngay 26/11/2018 thi chinh 6ng T, ba H 1a nguoi khdng thuc hign
51 hira, khong dua tién cho cac ba b, Nhung, Huong nén méi xay ra tranh chap. Nay
ong Th, ba X d¢ nghi Toa &n chap nhan yéu cau cua cac ba B, Nhung, Huong.

Ba Phgm Th; H1 trinh bay:

Ba Hao la chi em rudt cua cac ba B, Nhung, Huong. Vao ngay 26/11/2018 ba
c6 vay cua ba H s tién 450.000.000d dé dua cho cac ba D, Nhung, Huong di 1ay
gidy bién nhan 03 16 dat thudc cac thira 145, 301, 302 to ban d6 s6 09 (nay thudc to
ban d6 109) dang thé chap cua Qiiy tin dung nhan dan xa Binh Chau, khi vay cua ba
H thi cac ba B, Nhung, Huong khéng biét. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong 03 thira
dat trén cua cac ba B, Nhung, Huong véi ong T, ba H khdng thanh 14 do ban than
6ng T, ba H khong giir 101, khong dwa s tién con lai cho cac ba B, Nhung, Hudng
nén maéi xay ra tranh chap.

Ba Hé Thi Anh H trinh bay:

Ba Hong dang thué nha va dat thugc thira s6 145, 301 to ban d6 s6 09 (nay la
to 109) cua ba b, gia thué 1a 3.000.000d/ thang, thué tir nam 2019, khi thué va cho
dén hién nay ba Hong khong xay dung hay coi ndi, sia chita gi trén dién tich dat
thué. Péi vai tranh chap giir 6ng T, ba H véi cac ba B, Nhung, Huong thi ba Hong
khong c6 v kién gi, ba ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa:
Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién buoc; bi don van gitr nguyén

yéu cau phan t6. Cac duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong
cung cap dugc tai liéu, chang ctir moi.

Bai di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa phat biéu quan diéem:

V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet va tai phién toa, Tham phéan, Hoi dong
xét xu va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quyén va nghia vu theo
quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Ngay 26/11/2018 ba Pham Thi B, Pham Thi N, Pham Thi H va
6ng Nguyén Nhat Thanh Tr 1ap gidy ban nha dit ngay 26/11/2018 cho 6ng L& Minh
T, ba Tran Thi Thu H 16 dat tinh 16 329 c6 kém theo bién nhan, voi s tién 2,2 ty
dong. Tai thoi diem chuyén nhuong dét chua dwoc cap giay chang nhan quyen six
dung dat.

Trong qué trinh t6 tung ciing nhu tai phién tda hdm nay ba b cho rang khdng
ky gidy ban nha dat nhung khong yéu cau Toa an giam dinh. Nguyén don 6ng T thura
nhan chit “Pinh” 1a do 6ng T Viét, con chir “Pham Thi P 1a do 6ng ba P tu ghi. Tai
bién ban ngay 20/5/2019 cua Cong an x4 HH, ba D thira nhan vo chang ba c6 ky vao
gidy ban nha dat. Nhu vay, c6 du co s¢ dé khang dinh, ca ba bi don déu ty nguyén
ky vao gidy ban nha dat. Noi dung gidy ban nha dat khéng thé hién cac bén ky 1a dé
can trir ng cho 6ng Th, ba X, trong khi 6ng T, ba H khéng thtra nhan. Do vay, ¢6 du
cdn ctr xac dinh gidy ban nha dat néi trén do ba b, éng Tr, ba N, ba H1 ky.



6

Xét vé hinh thic va noi dung thi gidy ban nha dat néu trén 12 viét tay, khdng
cong ching, ching thyc la vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 biéu 167 va khoan
1 biéu 188 Luat Bat Pai 2013. Tai thoi diém ky hop dong, dat chua duoc cap giay
ching nhan quyén su dung dat nén ngudi st dung chua dugc chuyen nhuong. Vi
vay, viéc hai lap gidy Viét tay chuyén nhuong dat vira vi pham vé hinh thac va vi
pham vé noi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dt Pai, do do giao dich trén
la vd hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B¢ luat Dan sy, nén yéu cau khai kién cua
nguyén don khong dugc chap nhan, con yéu cau phan t6 cua cac bi don 1a ¢6 cin ctr
chap nhan.

V& giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Theo quy dinh khi hop dong vo hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan, bén c6 16i phai bdi thuong. Trong giao dich nay bén chuyén nhuong di 1y lai
nha dét, phia bi don cho rang chua nhan s6 tlen chuyén nhugng nhung khong dua ra
chtng ctr ching minh, trong khi d6 trong gidy mua ban nha dat ghi rd “Ching toi da
nhan da s6 tién trén, sau ndy ching téi khdng cé quyén khiéu nai hay kién tung”. Do
d6 co du can cir xac dinh céc bi don da nhan dua 2,2 ty dong cua nguyén dwon nén
phai ¢ trach nhiém lién dai tra sb tién nay cho dng T, ba H.

Tai thoi diém ky gidy ban nha dét, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, ca nguyén don va bi don déu biét nhung van tién hanh giao dich nén 15i
hai bén Ia ngang nhau. Con viéc bi don tu y ldy lai nha dat khong phai Ia nguyén
nhan dan dén giao dich v hiéu ma 1 15i vi pham hop dong. Ong Tr khéng tham gia
Vi tu cach 1a chi thé giao dich nhung 6ng Tr Ky véi tu cach 1a chong ba B, ong Tr
va ba D 1a vo chong trong thoi ky hon nhan, khi ba B ban dat nhan tién thi ong Tr
biét nén duoc coi 1a v chong 6ng Tr, ba b ciing thoa thuan xac lap. Do do, theo quy
dinh tai Biéu 37 Luat Hon nhan gia dinh thi 6ng Tr c6 trach nhiém cing ba B thuc
hién giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Vi vay, ba B, ba N, ba H1 va éng Tr
phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T, ba H s6 tién 2.2 ty dong va 50% thiét hai do
hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat vo hiéu vai s6 tién 1a 1.416.471.4844.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa, trén co s két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khai kién y&u cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo gidy ban nha dat ngay 26/11/2018; bi don c6 don phan té yéu cau Toa
an tuyén gidy ban nha dat ngay 26/11/2018 v6 hi¢u nén xac dinh quan hé phap luat
|a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; bi don cu tra tai huyén
XM vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria
— Viing Tau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.
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[1.2] V& su vang mat cua duong sy: Tai phién toa, nguoi bao vé quyen loi ich
hop phéap cia nguyen don vang mat, quyén loi nghia vu lién quan ba Hong vang mat
nhung d c6 don xin vang mit nén can clr vao Piéu 227, Piéu 229 B6 luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vang mat nhirmg ngudi trén.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Xét dién tich d4t c4c bén thuc hién giao dich chuyén nhuong:

Dién tich dat tranh chap qua do dac thyc té 1a 137.1m? thudc thira 145 to ban
dd 109; dién tich 112.8m? thudc thira 301 to ban dd s6 109 va dién tich 135.5m? thudc
thira 302 to ban dd 109. Qua xac minh xac dinh dugc thira 145 to ban 6 109 do ba
Pham Thi b dang ky; thira 301 to ban do s6 109 do ba Pham Thi N ding ky va thira
302 to ban d6 s6 109 do 6ng Pham Vian Th, ba Lé Thi X ding ky trong ho so dia
chinh va so6 muyc ké tai Uy ban nhan dan xa HH. Tuy nhién, dng Th, ba X va ba H1
thira nhan 6ng Th, ba X da cho ba H1, cac bén khong tranh chap nén ba H1 1a nguoi
duoc cap gidy bién nhan vao ngay 10/5/2010 do d6 ba H1 1a nguoi ciing ba B, ba N
ky vao gidy ban nha dat ngay 26/11/2018.

[2.2] Xét tinh hop phap caa hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
nguyén don va bi don:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2016, c6 noi dung
“gidy ban nha dat” phia dudi c6 chit ky ghi ho tén ctia nguoi ban Pham Thi B, Pham
Thi N, Pham Thi H, Nguy&n Nhat Thanh Tr. Noi dung cua giay ban nha dat néu trén
thé hién ba B, ba N, ba H1 ban cho 6ng T, ba H 16 dt tinh 16 329 c6 kém theo bién
nhan véi gia 2.200.000.000d va bén ban di nhan du s6 tién.

~ Bab cho ring chir ky va ghi ho tén “Dinh, Pham Thi B trong gidy bén nha
dat khéng phai do ba ky va ghi.
Ong T, ba H cho répg chir “Dinh” 1a do ba H ghi, con chi “Pham Thi D™ 1a do
ba b ghi vi sau khi gitr giay ban nha dat thi chi thay ba b ghi chix “Pham Thi B” nén
ba H da tu ghi chit “DPinh” vao cho day du.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Ba D cho rang minh khéng ky va ghi ho tén vao
gidy ban nha dat nhung khéng yéu cau Toa an giam dinh. Can ct vao khoan 2 Piéu
91 Bo luat T4 tung dan sy thi nghia vu chang minh 1a cia ba B, ba B khong yéu cau
Toda an giam dinh 14 tir bo quyén ching minh cia minh, hon nira ba P ciing da dé
nghi Toa an thu thap tai liéu, ching ctr tai Cong an xa HH ghi nhan lai su viéc xay
ra tranh chép lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy ban nha
dat ngay 26/11/2018 giita nguyén don va bi don. Tai bién ban ghi 10i khai ngay
20/5/2019 cua Cong an x& HH, huyén XM ddi véi ba B khi hoi chir ky trong gidy
mua ban dat c6 phai caa ba B va chong ba B khong thi ba B tra loi “nhing cha ky
trong to gidy mua ban dat cua chong téi va téi la diing”, nhu vay, ba B cho rang ba
khong ky vao gidy ban nha dat ngay 26/11/2018 1a khdng phi hop véi 1oi khai caa
chinh ba ciing nhu tai liéu, chung cu o trong hd so. Mit khéc, céac bi don ciing da
thira nhan thuc té chuyén nhuong cac thia dat tranh Chap cho nguyén don, tuy nhién
vi 6ng T, ba H khong dua cho cac bi don thém sd tién 500.000.000d nhu di thoa
thuan nén cac bi don méi khong ddng y chuyén nhugng cho nguyén don nira.
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Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 can cir khang dinh ngay 26/11/2018 céc bén c6 xac
lap giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi hinh thic 1a ban nha dat ngay
26/11/2018.

Vé mit hinh thizc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va bi don xac
lap theo gidy ban nha dat ngay 26/11/2018 13 hop dong do hai bén tu 1ap va tu ky xac
nhan vai nhau, chua dugc cong chiing, chieng thue va dang ky sang tén nén khong
phU hop véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 va Diéu 502
B6 luat Dan su 2015.

Vé mat ndi dung: Nguyén don va bi don déu thira nhan tai thoi diém ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, bi don la cac ba B, Nhung, Huong
méi chi duoc cap gidy bién nhén twong (g vei cac thira 145; 301; 302 to ban d6 09
(nay la to 109) ma chua dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat, mat khéac cac
gidy bién nhan mang tén Pham Thi B, Pham Thi N, Pham Thi H khong phai la gidy
to quy dinh tai Diéu 100 Luat Dét dai 2013 va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014. Do vay, cac ba B, Nhung, Huong chua phai la chu su dung hop
phap cua dién tich dat chuyén nhuong cho éng T, ba H. Can ct vao khoan 1 biéu
188 Luat Dat dai 2013 thi cac ba B, Nhung, Huong khong ¢6 quyen chuyen nhuong
phan dit trén cho nguoi khac. Do vay, nguyén don va bi don ky hop ddng Chuyen
nhuong quyén sir dung dét 12 gidy ban nha dat ngay 26/11/2018 1a vi pham diéu cam
cua phap luat.

Nhu vay, xét ca mat hinh thac va noi dung caa hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén déu vi pham céc diéu kién cé hiéu lyc cua giao dich dan sy nén
can ctr vao biéu 123 Bo luat Dan sy 2015, Hoi dong xét xir xét ¢o CO SO dé Chép
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don tuyén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
la glay ban nha dat ngay 26/11/2018 1a v hiéu, khdng chap nhéan yéu cau cua nguyén
don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong theo gidy ban nha dat ngay
26/11/2018.

[2.3] V& giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu:

Cin ctr vao Diéu 131 Bo luat Dan su 2015, khi hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét bi vo hiéu thi khong Iam phat sinh quyén va nghia vu cua céc bén tham
gia, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan.
Cac ba D, Nhung, Huong phai tra lai s6 tién did nhan coa 6ng T, ba H la
2.200.000.000d, 6ng T, ba H phai tra lai quyén sir dung dét thuoc cac thira 145, 301,
302 cho céc ba b, Nhung, Huong la phu hop. Tuy nhién, hién nay cac bi don dang
1a ngudoi quan ly, st dung cac thira dét trén, 6ng T, ba H khong quan ly, sir dung nén
6ng T, ba H khong phai thuc hién nghia vu ddi véi cac bi don.

Péi vai y kién cta cac ba B, Nhung, Huong cho rang ban than khdng chuyén
nhuong dat cho dng T, ba H va ciing khong nhan duoc tién tir 6ng T, ba H ma viéc
chuyén nhuong thuc chat 1a dé can trir s6 tién ma bd cua cac ba 12 6ng Th no cia 6ng
T, ba H. Tuy nhién, phia bi don khéng dua ra dugc tai liéu, ching cir chirng minh
cho 16i trinh bay cua minh; Toa 4n ciing di yéu cau bi don cung cap chiing ctr thé
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hién viéc ky gidy ban nha dit dé ngay 26/11/2018 1a dé can trir no cua 6ng Th, ba X
véi 6ng T, ba H nhung phia bi don khong cung cap dugc nén Hoi ddng xét xir khdng
c6 co s dé chap nhan 16 trinh bay cua bi don. Hon nira, chinh ba Hao 1 chi em rudt
ctia cac bi don ciing thira nhan c6 vay ciia ba H s6 tién 450.000.000d dé chugc 03
glay bién nhan tir Quiy tin dyng Binh Chau, sau do so tién nay dugc cong trong tong
sb tién 2.200.000.0004 1a tién chuyén nhwong quyén st dung dat theo gidy ban dat
ngay 26/11/2018.

Péi voi yéu cau cua nguyén don 6ng T, ba H vé viéc budc dng Tr cling ¢6
trach nhiém tra sé tién da nhan 1a 2.200.000.000d cho éng T, ba H. Hoi dong xét xir
nhan thay: Khi ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 26/11/2018 thi
6ng Tr 12 nguoi ky vao phia bén nguoi ban, 6ng Tr cho rang do b vo 12 6ng Th bao
ky nén éng ky, 6ng Tr khdng nhan tién chuyén nhuong tir ong T, ba H, tuy nhién dng
Tr khong dua ra dugc ching cu chitng minh cho 16i trinh bay caa minh nén khong
c6 co sé chap nhan y kién cua 6ng Tr. Ong Tr ky vao gidy ban nha dat ngay
26/11/2018 c6 noi dung da nhan du tién va khong khiéu nai, thac mac nén ong Tr
phai c6 trach nhiém ciing véi cac ba B, Nhung, Huong tra sb tién 2.200.000.000d
choéng T, ba H.

Cac bi don ba b, Nhung, Huong 6ng Tr cho rang khong nhan tién sé tién
2.200.000.0004 tir 6ng T, ba H nén khong ddng y tra lai nhung cac 6ng, ba khong
dua ra dugc chung ctr ching minh cho 16i trinh bay cua minh. Hoi ddng xét xir nhan
thay tai gidy ban nha dat dé ngay 26/11/2018 c6 noi dung “va chiing t6i dd nhan dii
s tién trén...” nhu vay, cac ba b, Nhung, Huong va ong Tr phai 6 trach nhi¢m doi
v6i chir ky cua minh trong gidy ban nha dat ngay 26/11/2018. Ong Tr khong tham
gia tu cach la chu thé giao dich nhung 6ng Tr ky tén voi tu cach la chong ba b la
nguoi ban dat. Ong Tr, ba D la vo chong trong thoi ky hon nhan, ong Tr bict ba b
chuyén nhugng dat cho 6ng T, ba H va cung ky tén véi ba b, nén giao dich nay duoc
coi la vg chong 6ng Tr, ba b cung thoa thuan, xac 1ap. Can ct vao Diéu 37 Luét Hon
nhan va gia dinh thi 6ng Tr phai cé trach nhiém cung ba b thuc hién giai quyét hau
qua hgp dong vo hiéu.

[2.3.1] Xét I5i va xac dinh thiét hai do hop dong vo hiéu:

Tai thoi diém chuyén nhuong, ca nguyén don va bi don déu biét dién tich dat
chuyén nhuong chua dugc cap gidy ching nhan quyen sur dung dat ma bi don moi
chi duoc cap gidy bién nhan, nhung cac bén van dopg y va ky hop dong qhuyen
nhuong cho nhau. Do vay, ca nguyén don va bi don deu co 161 1am cho hgp dong vo
hiéu, do do Hoi dong Xét Xtr xac dinh ‘|6i cua bi don la 50% va l0i ciia nguyén don la
50% trong tong so thi¢t hai. Cac bén deu xac dinh gia chuyén nhuong 2.200.000.000d
bao gom ca dat va nha, cong trinh trén dat.

Ap dung Nghi qqyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi viéc xac dinh
thiét hai duoc tinh cu thé nhu sau:

Gia thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong la 2.200.000.000d.

Gi4 dat, tai san trén dat tai thoi diém dinh gia 12 5.032.942.968d. Cu thé:

Vé dat c6 gia tri: 4.875.000.0004.
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V& tai san trén dat: Cin cr vao bién ban dinh gia ngay 17/12/2021 nhu sau:
can nha trén thwira 145 cd gia tri 54.324.160d; can nha trén thira 302 co gia tri
83.267.360d; mai che ton trén thira 145 c0 gia tri 6.508.008d; mai che ton trén thira
301 c6 gia tri 5.887.440d; mai che ton thira 302 ¢6 gia tri 7.956.000d. Tong cong 1a
157.942.9684d.

S6 tién chénh l&ch 14 5.032.942.968d — 2.200.000.000d = 2.832.942.968d, day
la khoan thiét hai ma 6ng T, ba H, ba b, ba N, ba H1, 6ng Tr phai chiu do hgp dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat bi vo hiéu.

Theo phérl tich nhu trénN, thi bi don ba b, ba N, ba H1 va 6ng Tr c6 10i 50"/9,
ong T, ba H co 16i 50% nén moi bén phai ganh chju thi€t hai twong tng vei phan [oi
cua minh. Do vay, ba b, ba N, ba H1, 6ng Tr phai boi thuong cho dng T, ba H 50%
gia tri thiét hai, bang 2.832.942.968d x 50% = 1.416.471.000d (lam tron), 50% gia
tri thiét hai con éng T, ba H phai tu chiu.

_ Nhuvéy, ba D, ba N, ba H1, dng Tr c6 nghia vu hoan tra cho 6ng T, ba H s6
tien 12 2.200.000.000d va boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat vo hiéu vai s tién 1a 1.416.471.000d, tbng cong | 3.616.471.000d.

[3] V& chi phi té tung:

Chi phi do v&, tham dinh, dinh gid: Ong T, ba H phai chiu chi phi la
5.074.324d. Ong T, ba H da nop du.

[4] Vé an phl Theo quy dinh tai Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Ong T, ba H khai kién khong duoc Toa an chap nhan nén phai chiu an phi
khong co gid ngach 1a 300.000 dong.

Ba b, ba N, ba H1, 6ng Tr phai chiu &n phi ¢d gi ngach trén tong so tien hoan
tra va boi thuong thiét hai chodng T, baH la  3.616.471.000d = (72.000.000 dong
+ 2% x 1.616.471.000 ddng = 104.329.000d (1am tron).

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyen khéng céo ban an theo
quy dinh tai cac biéu 271, 273 cua Bo luat To tung dén su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Bidu
39; Biéu 91; biéu 147, 271, 273 cia B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr vao Diéu 123, 131 va biéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ca Piéu 100, diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai
2013.

Cén cu vao Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop, quan
ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xxur:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Minh T, ba
Tran Thi Thu H ddi véi bi don ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham Thi H vé
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo gidy ban nha dat ngay
26/11/2018;

Khong chap nhan yéu cau caa 6ng L& Minh T, ba Tran Thi Hang vé viéc budc
cac ba Pham Thi B, Pham Thi N, Pham Thi H hoan tat th tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat, ban giao nha dat d6i vai dién 137.1m? thudc thara 145 to ban 46 109;
dién tich 112.8m? thugc thira 301 to ban d6 sb 109 va dién tich 135.5m? thudc thira
302 t& ban d6 109.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham
Thi H.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat la gidy ban nha dat
ngay 26/11/2018 gitra bén ban ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham Thi H, dng
Nguyén Nhat Thanh Tr voi bén mua 6ng L& Minh T vo hiéu.

Budc ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Nhat
Thanh Tr phai hoan tra cho dng L& Minh T, ba Tran Thi Thu H sb tién
2.200.000.000d (hai ty, hai tram triéu déng) va bdi thuong thiét hai do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu véi sé tién 1a 1.416.471.000d (maot ty, bon
trim muoi Sau triéu, bén trim bay mét nghin dong). Tong cong 1a 3.616.471.000d
(ba ty, sau traim muoi Sau triéu, bdn tram bay mdt nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap lugr (doi Vi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh dan (doi vai cac khoan tien phai
tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho den khi thi hanh xong tat ca cac khoan tien,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phadi
thi hanh an theo muc 1ai suar quy dinh tai khodn 2 Dieu 468 Bo luat Dan su
nam 2015

3. V& chi phi té tung:

Ong Lé Minh T, ba Tran Thi Thu H phai chiu chi phi 12 5.074.324d. Ong T,
ba H da nop du.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Minh T, ba Tran Thi Thu H phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong)
nhung duoc trur Vz‘i‘o SO tien tam Ung an phi da nop 300.000d (ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu tien tam (tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0010522 ngay 13/10/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong T, ba H
da nop du.

Ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Nhat Thanh Tr
phai chiu an phi la 104.329.000d (M4t tram 1€ bon triéu, ba trdm hai muoi chin nghin
dong) nhung dugc trir vao so tien tam tng an phi da ndp la 300.000d (ba trdm nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, I¢ phi Toa an so 0010712 ngay
17/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén XM. Ba b, ba N, ba H1, 6ng Tr
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con phai ndp 104.029.000d (Mot tram 1& bén triéu, khong tram hai muoi chin nghin
ddng).

5. Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hoic khong co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu Thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Ba Ria — Viing Tau; X AN 2 ~ N

- VKSND huyén XM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén XM;

- Puong su;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Hoang Thi Thanh
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