TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 87/2020/DS-PT
Ngay: 23/6/2020

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ba Bui Thi Nguyén
Cac Tham phan : Ong Hoang Ngoc Linh
: Ong Nguyén Vin Thién

- Thuw ky phién tda: Ong H6 Trung Chau — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién tda: Do
Phudc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 ndam 2020, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh An Giang x€ét
xu cong khai vu an Dan su phuc tham thy ly sO 122/2020/TLPT- DS, ngay 31
thang 3 nam 2020, vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham so: 79/2019/DS-ST, ngay 25/11/2019 cia Toa
an nhan dan thanh pho X, tinh An Giang c6 khang cdo cua ba Vii Thi L 1a bi don.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 119/2020/QD-PT, ngay 04 thang 5
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa: S6 113/2020/Qb-PT, ngay 27/5/2020,
cua Toa an nhan dan tinh An Giang, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don:

+ Ong Vii Xuan Q, sinh nam 1943;

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1946;

Ngueoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Vii Thi Kim P, sinh nam

1976, dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 08/6/2015).

Cung cu tri: S6 0, khém T, Phuong M, thanh phé X, tinh An Giang.

Nguwoi bdo vé qu)ié‘n va lgi ich hop phdp ciia 6ng Vii Xudn Q va Ba Nguyén
Thi X: Luat su Nguyen btuc Ky - Van phong Luat su Nguyeén Ptic Ky thudc
Doan Luat su tinh An Giang.



- Bi don:
+ Ba Vii Thi L, sinh nam 1945;
Cu tra: S6 0, khom T, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cho ba Vit Thi L 1a Luat su Hira Hoang
Chan - Van phong Luat sy Hira Hoang Chan, thugc Poan Luit su tinh An Giang.

Pia chi: S6 16D, duong Ton Puc Thang, phudng My Binh, thanh phd X,
tinh An Giang.

+ Ong Ho6 Ngoc Tr, sinh nam 1929 (chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng H6 Ngoc Tr:

. Ong Hd Ngoc S, sinh ndm 1975;

Cu trii: S6 52A/43, khém T, phuong M, thanh phé X, tinh An Giang.
.Ong Ho6 Ngoc K, sinh nam 1971;

Cu trii: S6 52/35, khém T, phuong M, thanh phé X, tinh An Giang.

. Ong Ho Ngoc P, sinh nim 1985;

. Ong Ho Ngoc N, sinh nim 1986;

Cung cu tra: S6 0, khém T, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phé X, tinh An Giang.

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam.

Tru s6: SO 0, duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién nong
thén Viét Nam 1a 6ng Nguyén Chi Tu - Truong phong Ké hoach kinh doanh —
Ngén hang néng nghi¢p va phat trién nong thon Chi nhanh thanh pho X (Sau day
viét tat Agribank Chi nhanh thanh phé X, dai dién theo iy quyén (Vin ban ty
quyén sd 165/UQ-NHo.LX, ngay 26/9/2017).

Dia chi: S6 42-44-46, duong H, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang.

Tai phién toa, c6 mit cac 6ng, ba: Vii Thi L, Vii Thi Kim P, Nguyén Chi
Tu; cac duong su con lai co yéu cau xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung 4n so tham thé hién:
* Theo néi dung don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don éng
Vii Xudn Q va ba Nguyén Thi X do ba Vii Thi Kim P dai dién, trinh bay:
Ngay 07/11/1995, vo chong 6ng Hd Ngoc Tr, ba Vii Thi L ¢ thoa thuan
sang nhugng cho vo chong 6ng Vii Xuan Q, ba Nguyén Thi X 220m?* dat ruong
(2L) voi gid 4 luong 2 chi vang 24K, véi thoa thuan 1a sau khi bén mua giao vang
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thi bén bén sé& tach quyén sir dung dat cho bén mua. Ngay 12/12/1995, 6ng Tr, ba
L d4 nhan du sd vang theo thoa thuan, nén ngay 24/11/1995 6ng Tr va 6ng Q ky
Pon xin sang nhuong thanh qua lao dong (C6 chtng thuc ctia Uy ban nhan dan
x& M). Sau d6, nhiéu 1an 6ng Q, ba X yéu cau 6ng Tr, ba L cho muon Gidy
ching nhin quyén sir dung dat (Sau day viét tit GCNQSDD) dé tach quyén su
dung dat nhung 6ng Tr, ba L déu khong cho muon. Do d6, 6ng Q ba X khai
kién yéu cau ba L va nhimg ddng thira ké cua 6ng Tr tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/11/1995 va cé trach nhiém tach
thira sang tén cho ba X, 6ng Q dung tén quyén st dung dat; thao d& di doi vat
kién triic va cay cbi trén dat, giao phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Q, ba X;
6ng Q, ba X tu nguyén hd tro phan thué chuyén muc dich str dung tir dat 02L 1én
dat thd cu ddi voi dién tich 220 m® 13 10.000.000 dong.

* Theo ndi dung don phdn t6 va trong qud trinh té tung bi don trinh bay:

Cian cir Bién ban hoa giai cua khom T ngay 21/11/2007; ciia Uy ban nhan
dan (Sau day viét tat UBND) phuong M ngay 16/01/2008; cic Bién ban do Toa
an nhan dan thanh phd X lap: Bién ban hoa giai ngay 09/11/2011 va ngay
18/12/2013; Bién ban dbi chat ngay 08/8/2013; cac T tuong trinh cta ba L:
Ngay 22/4/2011; ngay 08/6/2008; ngay 17/7/2014 ba L thira nhan ba va éng Tr
c¢6 chuyén nhuong cho dng Q 220 m? dit, tach tir thira 1130, gia tri chuyén
nhuong 13 5.000.000 déng twong duong tri gid 4,2 cy vang 24k thoi diém do.

Qua trinh t6 tung tai cap so tham, ba L yéu cau giam dinh chir viét va chir
ky trong cac gidy to ba cho 1a gia, nhung khi Toa an ban hanh Thong bao ndp chi
phi t6 tung vao ngay 12/12/2017 thi ba khong ndp va c6 don rit lai yéu cau giam
dinh ngay 25/12/2017

Tai phién toa so tham, ba L cho rang tat ca déu la gia mao chit ky va chir
viét cta ba, yéu cau giam dinh nhung khong ddng ¥ ndp chi phi giam dinh, Toa
an mudén 1am gi thi lam, ba chi ¢6 yéu cau nhu vdy. Ba L va nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tr khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Q,
ba X.

* Theo ndi dung Pon yéu cau dbc ldp va trong qud trinh t6 tung nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Nong nghiép va phdt trién néng thon
Viét Nam do ong Trung dai dién trinh bay:

Ngén hang néng nghiép Viét Nam Chi nhanh thanh phd X c¢6 cho ba Vii Thi

L vay theo Hop dong tin dung s6 695/HPTD, ngay 05/11/2014 véi sb tién vay
200.000.000 dong. Pé dam bao cho hop dong vay, ba L ky Hop dong thé chap sd
695/HDTC, ngay 05/11/2014, tai san thé chap 1a thira dat s6 21, to ban d6 43, dién
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tich 352,5 m?, muc dich st dung ODT theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
(Sau day viét tit GCNQSDD) sb bia BE 302194, sd vao s6 CH02239 do UBND
thanh phd X cap ngay 11/8/2011, dang ky thé chap tai Vin phong Pang ky dat dai
- Chi nhanh X luc 14h ngay 11/11/2014. Ngan hang yéu cau cong nhan va duy tri
Hop ddng thé chap sb 695/HDTD dé dam bao khoan vay ctia ba L.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: UBND thanh phé X c¢6 don xin
vang mdt.

Tai Ban an sd: 79/2019/DS-ST, ngay 25/11/2019 cta Toa an nhan dan
thanh phd X, da xu:

“[1] Chdp nhdn yeu cau khéi kién ciia ong Vii Xudn Q va Nguyén Thi X doi
véi ba Vi Thi L va ong Hé Ngoc Tr (ngu’m ké thira quyén, nghia vy 16 tung ciia
éng Tr: Ong Ho Ngoc S, Ho Ngoc K, Ho Ngoc D, Héo Ngoc N); khéng chdp
nhdn yéu cdu ciia ba L:

- Cong nhdn Hop dong chuyén quyén sir dung ddt ngay 24/11/1995 gitka ong
Q, ba X va éng Tr, ba L ¢é chitng thuc ciia Uy ban nhdn dan xa M sé 442/UB
ngay 25/11/1995.

- Bugc ba L va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Tr (6ng Ho
Ngoc S, Ho Ngoc K, Ho Ngoc D, Ho Ngoc N) cé trdch nhiém tach thira sang tén,
giao cho 6ng Q, ba X phan dit ¢é dién tich 220 m* dwoc gidi han béi cdc diém
16, 33, 32, 31, 34, 36, 35 theo Ban do hién trang khu dat tranh chap do Vain
phong Pdang ky quyén sic dung dat ldp ngay 22/6/2015. Trong do 48,8 m? dat
CLN duoc gici han boi cac diém 31, 34, 36, 33 nam trong Gidy chirng nhdn
OSDP sé H.01206hA do UBND thanh phé X cdp ngay 09/8/2007, thudc to bén
do s6 43, thira so 123 va 171,2 m* dit ODT dwoc gidi han béi cac diém 33, 36,
35, 16 nam trong
GCNOSDD sé6 CH02239 do UBND thanh pho X cdp ngay 11/8/2001, thudc to
bdn do s6 43, thira 56 21.

- Budc ba L va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Tr (H6 Ngoc
S, Ho Ngoc K, Ho Ngoc P, Ho Ngoc N) ¢ trach nhiém thdo dé di doi 04 Cay
chuéi, 01 cdy vii sita, 01 mdi che dién tich ngang 4,48m x dai 4, 2m = 18,82 m?
(theo Bién bdn xem xét tham dznh tai ché ngay 09/01/2018) va tdt cd nhiing gi
phat sinh trén phan ddt 220 m® sau khi Toa dn xem xét tham dinh tai ché dé giao
ddt cho 6ng Q, ba X.

- Ong Q, ba X ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén dé dwoc
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat véi dién tich 220 m® néu trén.

- Ong Q, ba X ¢6 trach nhiém thanh todn cho ba L VA nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung cua 6ng Tr (0ng Ho Ngoc S, Ho Ngoc K, Ho Ngoc D, Ho Ngoc
N) so tien 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

[2] Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia Ngdn hang:



- Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén s dung ddt so6 695/HPTC ngdy
05/11/2014 dwoc ky két gitta Ngdn hang NOng nghiép phdt trién néng thon Viét
Nam Chi nhanh X An Giang va ba L (c6 dang ky thé chdp ngay 11/11/2014) vé
hiéu m_o"tphd‘n.

- Vo6 hiéu phd‘n dién tich co 171,2 m?® dat ODT dwoc gioi han boi cac diém
33, 36, 35, 16, 35 theo Bdan dé hién trang khu dat tranh chdp do Van phong dang

ky quyen sur dung ddt lap ngay 22/6/2015, phan ddt nay nam trong tong dién tich
352,5 m® theo gidy ching nhdn OSDP so CH02239 ma ba L da thé chdp cho

Ngéan hang.
[3] Vé chi phi té tung:
Ong Q, ba X 1 nguyén ndp cdc chi phi té tung va da nép di.
[4] Vé dan phi Dén sw so tham:

Ong Q, ba X dwoc nhdn lai 50.000 déng tién tam wng an phi theo Bién lai
thu s6 003078, ngay 23/4/2008 ciia Chi cuc thi hanh dn Ddn sw thanh phé X va
3.520.000 dong tién tam vmg dn phi dd nép theo Bién lai thu s6 0002811, ngay
08/6/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sw thanh pho”' X.

Ba Vii Thi L va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia dng Tr (Hé Ngoc
S, Ho Ngoc K, Hé Ngoc B, H6 Ngoc N) phdi cé trach nhiém ndp lién déi nép
300.000 déng (Ba tram ngan dong) dn phi dan sw so tham.

Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam phdai nép 300.000
dong dn phi, dwgc khdu trir vao 300.000 dong tam vmg dn phi dd nép theo Bién
lai thu s6 0008459, ngay 14/6/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an ddn s thanh phé
X. »

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé viéc tinh 14i do cham thyc hién
nghia vu giai doan thi hanh an, viéc thoa thuan thi hanh an va quyén khéang cao
cua cac duong su.

Ngay 06/01/2020, Ba Vit Thi L khang cio d6i voi Ban 4n so thim sb
79/2019/DS-ST, ngay 25 thang 11 nam 2019, cua Toa an nhan dan thanh phé X,
ba yéu cau Tda an cip phic tham xem xét lai toan bd Béan an so tham.

Trong qué trinh Toa an chuan bi xét xir phiic tham, ngay 11/6/2020, ba L
c6 Pon dé nghi trung cau giam dinh chit ky, chit viét ctia ba tai cac vin ban: Bién
ban hoa giai ngay 16/01/2008 cia UBND phudng M (But lyc sé 01); Bién ban
hoa giai ngdy 05/12/2013 cia Toa 4an nhan dan thanh phd X (Bat luc
122,123,124)

Tai phién toa phtc thim:

- Ba L vén giit nguyén yéu cau khang cdo va ba trinh bay tat ca cac thi tuc
déu gia tao, yéu cau giam dinh chir ky, chir viét cia ba L khi thuc hién t0 tung tai
Toa an; khong dong y theo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don; dong y theo y kién



ctiia Luat su Hira Hoang Chan 1a hop dong vo hiéu, ba sé& tra lai tién cho nguyén
don.

- Luat su Hra Hoang Chéan bao vé quyén lgi cho ba L tranh luan va dé
nghi:

+ Hop ddng chuyén nhuong dat thyc hién khong ding vé hinh thirc theo
quy dinh cua Luat Dt dai; khong néu rd rang vé vi tri dat, dia chi caa dng Tr ghi
khong dung, gia dit duoc ghi trong Hop dong khong dung véi thuc té, nhung
khong dugc cap so tham lam rd.

+ Cac bién nhan: Bién nhan ngay 07/11/1995 dugc viét san cho dng Tr ky
tén, ndi dung khong thé hién cé giao tién vang; but tich cia ba L nhan du 4,2
lugng khong rd nhan véi ndi dung gi, ai 1a nguoi giao.

Nhu vay vé ndi dung va hinh thtic cta giao dich déu khong dung thuc té.

Pit dugc thoa thuan 1a dat ruong, khong mdc ranh, nguyén don ching
minh bang T tudng trinh cta bi don vé viée da giao dat cho 6ng Q, nhung To
tuong trinh nay khong duoc ba L thira nhan, nén khong thé sir dung 1am ching
cu.

Pat thoa thuan chuyén qhuo’ng la dat ruong, nhu’ng hién~ tai 1a dat tho va
cay lau nam, nén khong thé chap nhén viéc 6ng Q chap nhan ho trg 10.000.000d
de giao dat nhu hi¢n nay.

Viéc chuxén nhuong dat chua dg‘mg ky vao s6 dia chinh, nén chua c6 hiéu
luc. Tai thoi diém khoi kién, Luat Pat dai 2003 da c6 hi€u luc phap luat, nén
dugc ap dung theo luat nay.

Pat chuyén nhuong khong c6 vat kién trac, cay 1au nam, nén khong thé ap
dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP dé cong nhan hop dong.

+ Trong vy 4n nay c6 bén thir 3 1a Ngan hang nhan thé chap hop phap ngay
tinh, phai dugc bao vé theo quy dinh ctua Luat Dat dai 2013.

Pé nghi HDXX chap nhan khang co ctia ba L.

- Ba Phuong trinh bay: Qua trinh lam viéc tai Toa an, ba L trinh bay ro
viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Q, da giao dat cho ong Q tur khi chuyén nhuong,
6ng Q di trong bach dan trén dat. Khi c6 tranh chap xay ra, bach dan da bi gia
dinh ba L chit bo hét, hién nay khong con.

- Luétsu Nguyén Pirc ky bao vé quyén loi cho 6ng Q, ba X tranh luan va
dé nghi:
+ Ngan hang khong khang cdo 1a da chap nhan Ban an so tham.
+ Giao dich phat sinh nam 1995 dé nghi ap dung luat Dt dai nim 1993 dé
giai quyeét.
+ Trong qua trinh Toa an giai quyét, phia bi don di nhiéu lan trinh bay c6

viéc chuyén nhuong dat, co viéc nhan vang, giao dat giita 6ng Tr, ba L va 6ng
Q, ba X.



~ + Ly do khong thuc hién vi€e sang tén qliyén str dung dat 1a do phia bi don
thé chap GCNQSDD cho Ngan hang, d6 1a do 161 cua bi don.

+ Phia 6ng Q dong thué dat c6 bién lai thué, du diéu kién dé cap
GCNQSDD. Nam 2005, dang ky quyén su dung dat nhung khong dyoc chap
nhan vi da cap giay cho ong Tr.

Dé nghi HDXX khong chip nhan khang céo cua ba L.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan dugc phan coéng giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh day di quy dinh caa B luat T6 tung
dan sy tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr. Cac duong su cling da ch.'flp hanh dang
cac qui dinh ctia phap luat vé t6 tung.

+ V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong khong chdp nhan yéu
cau khang cao cua ba L, stra an so tham theo hudng:

. Cong nhén hop dong thé chap dé dam bao nghia vu cua ba L dbi véi
Ngéan hang dé nghi HbXX.

. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Tr, ba
L va dng Q, ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi nghién ciru cac ching cir ¢ trong hod so vu an duge tham tra
tai phién toa va qua két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh
nhu sau:

[2] Vé thu tuc khang céo: Viéc khang cdo qua han cua ba L d3 duoc Quy,é't
dinh s0 07/QD-TA, ngay 21/02/2020 cua To0a an nhén dan tinh An Giang chap
chan, nén dugc thu ly giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[3]. Viéc Vang mat cua cac duong su tai phién toa phiic tham: UBND thanh
phd X co yéu cau vang mat sudt qué trinh t tung; cac 6ng: HO Ngoc S, Ho Ngoc
K, H6 Ngoc P, H6 Ngoc N c6 don yéu cau xét xtr mit, nén HDXX tién hanh xét
XU Véng mat theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 295 cta B6 luat TH tung dan su.

[4]. Viéc ba L yéu ciu trung cau giam dinh chit ky va chit viét ctia ba tai
Bién ban hoa gidi ngay 16/01/2008 cia UBND phuong M va Bién ban hoa giai
ngay 05/12/2013 cta Tda 4n nhan dan thanh phd X. HDXX xét thay, tai Toa an
nhan dan thanh phd X, ba L di yéu cau giam dinh, nhung sau d6 rut lai cau. Tai
phién toa so tham lai yéu cau tiép tuc giam dinh, nhung khong dong y chiu chi
phi giam dinh.

[5]. Tai phién toa phic tham, ba khéng thira nhan tat ca cac tai liéu, ching
ctr c6 chir ky, chir viét ctia ba ma c6 ndi dung bét loi cho ba, ké ca Pon yéu cau
phan t6 c6 chir ky cua ba ndp cho Toa 4n.

[6]. HDXX thay két luan giam dinh khong phai 1a ching ctr duy nhat dé
giai quyet vu 4n ma dugc chip nhan khi né phu hop véi cac ching cur khac co
trong ho so vu an. Do d6, khéng chap nhan giam dinh theo yéu cau cta ba L.



[7]. Vé ndi dung khang cao: Ba Vii Thi L yéu cau Tda 4n cap phiic tham
xem xét lai toan bo Ban an so tham sd 79/2019/DS-ST, ngay 25 thang 11 nim
2019, cua Toa 4n nhan dan thanh phd X vi theo ba khong ky bat ctr vin ban nao
chuyén nhuong dat cho 6ng Q, ba X, ciing khong ky vin ban nao gui cho Toa 4n.
HDXX xét thay:

[8]. V& viéc ap dung phap luat: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta Ong Tr va dng Q thyc hién ngay 07/11/1995, nén dugc ap dung Luat Dat dai
nam 1993 dé giai quyét;

[9]. V& noi dung: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tr va
6ng Q thé hién qua Bién nhan ngay 07/11/1995, c6 ndi dung Ong Tr chuyén
nhuong cho 6ng Q dat ruong ngang 10m, dai 22m = 220m° tri gia 4,2 lugng vang
24kr, ¢ chir ky ciia ong H6 Ngoe Tr va 6ng Vii Xuin Q; Pon xin sang nhuong
thanh qua lao dong ngay 24/11/1995, c¢6 ndi dung: Ong Tr chiét nhugng thira
1130, dién tich 220m?® cho 6ng Q véi gia 5.000.000d; c6 chir ky cia 6ng H6 Ngoc
Tr va 6ng Vii Xuian Q; UBND x& M chung that ngay 25/11/1995. Pén ngay
12/12/1995, ba Vii Thi L ky x4c nhan di nhan du tong s6 4 lugng 2 vang 24kr.
Viéc ky nhan nay vao mat sau cua Bién nhan ngay 07/11/1995. Miac du ba L
khang cao va tai phién toa phuc thim ba khong thira nhan céc tai liéu nay, nhung
trong qua trinh Toa an nhan dan thanh phé X thu thap chung ctr thi 6ng Tr va ba
L déu xac nhan da chuyén nhuong dat cho dng Q tir ndm 1995, tir khi chuyén
nhu’ong, 6ng Q hoan toan st dung dat thé hién qua T tuong trinh ngay 08/6/2008
cO chit ky cua 6ng Tr va ba L (Bat luc 70-73); Bién ban hoa giai ngay
09/11/2011(But luc 39-42) va Bién ddi chat ngay 08/8/2013 tai Toa an nhan dan
thanh phd X (But lyc 103-104) ba L dong v tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i véi 220m* ma ong Q va ong Tr di ky két ngay
24/12/1995, ba da giao dét cho ong Q duang vi tri dat ma 2 bén di thoa thuén, ba
s€ lam tu tuc Chuyén muc dich st dung dAt tir dat thd va 1au nam khac thanh 2 laa
nhu ban dau; tai To tuong trinh ngay 17/7/2014 (Bt luc 77), ba L trinh bay dng
Tr c6 lam hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong 220m* dit cho 6ng Q sb
tién 5.000.000d tri gia 4,2 lugng vang 24k, tr nam 1995-2007, ong Q la nguoi thu
hoach hoa mau trén miéng dat ndy... Pon phan to ngay 15/7/2016 (But luc 381a)
do ba L ky tén, ba L trinh bay: ba bi 6ng Tr danh dap ép viét bién nhan, ong Tr
12 nguoi nhan tién; ngu’m duoc ba L va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia Ong Tr iy quyén 12 Nguyén Thi X Trang trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay
29/7/2016: Ba L la nguoi ky Bién nhan nhan 4,2 luong vang ngay 12/12/1995,
nhung 6ng Tr 1a nguoi nhéan vang....

[10]. Viéc thira nhan cta bi don tai céac tai liéu, chung cr néu trén la tinh
tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 92 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015. Qua d6 da chimg minh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dat gitra 6ng Tr, ba L va 6ng Q 1a c6 that. Phia 6ng Tr, ba L da nhan du vang
tr Ong Q.



[11]. T do, cho thdy viéc khang céo cua ba L cho rang khong ky gidy to
chuyén nhuong quyen st dung dat dat cho 6ng Q, khong nhén tién, vang tir 6ng
Q 1a khong ¢6 co sé dé chip nhén.

[12]. Mat du, ba L khéng tham gia ky Bién nhin ngay 07/11/1995, Pon
Xin sang nhuong thanh qua lao dong ngay 24/11/1995, nhung ba L la ngu’(n ky
Bién nhan nhan vang, nén di biét 1d viéc chuyén nhuong dét giita 6ng Tr va 6ng
Q, ba khong phan dbi va da giao dit cho 6ng Q tu khi chuyen nhuong. Do do, co
c6 so dé xac dinh ba L ddéng ¥ véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Tr va ong Q. Truong hop nay duge ap dung theo An 18 s6 04/2016/AL cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

[13]. Ong Tr, ba L d3 nhan du tién chuyén nhuong dat; 6ng Q da nhan dat
str dung ngay sau khi chuyén nhuong, nén cip so tham 4p dung Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/08/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao dé cong nhan hop dong 14 c¢6 can ci. Do d6, khong chap nhan dé nghi cia
Luat su Hira Hoang Chan va yéu cau cua ba L vé viéc vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

[14] Vé viéc Luat su Hira Hoang Chan dé nghi tinh chénh léch gia gitra
dat tho cu va dat 2L, dé nguyén don hoan tién lai cho bi don, HDXX xét thay viéc
ong Tr ba L tu y chuyén muc dich st dung tir dat 2L sang dat thé va 1au nam khi
chua dugc su ddng y cta phia 6ng Q. Qua trinh Toa 4n nhan dan thanh pho X
giai quyét vu &n, phia bi don c6 yéu cau chuyén muc dich st dung dat tir dat thd
cu va lau nim khac thanh dit thd cu, nhung bi don khong thyc hién va cling
khong c6 yéu cau tinh chénh 1éch gia. Do d6, dé nghi nay ctia Luat su Hira Hoang
Chan khong dugc HDXX chép nhan.

[15]. Viéc ba L thé chap GCNQSDPD cho Ngan Hang Nong nhiép va Phat
trién nong thon, HDXX xét théy trong thoi gian dang tranh chap dat, nhung ba L
lai mang GCNQSDD thé chap cho Ngan hang, thugc truong hop khong dugce thé
chap. Do d6, 4n so tham tuyén vo hiéu mot phan 601 v6i hop dong thé chap 1a co
can cur. Mat khac Ngan hang khong khang cao vé viéc nay 1a da chap nhan Ban
an so tham. Mat khac, d cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
gitta 0ng Tr, ba L va 6ng Q, ba X thi khdng thé cong nhan hop dong thé chap
theo dé nghi ctia Luat su Hira Hoang Chén va cta Kiém sat vién.

[16]. Cac phan dé nghi khac ctua Kiém sat vién va dé ghi cua Ludt su
Nguyén Dire Ky phu hop véi nhan dinh néu trén, nén dugc HDXX chap nhan.

[17]. Do do, khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua ba L; git
nguyen Ban 4n so thdm vé noi dung. Tuy nhién, can stra an so thAm vé cach tuyén
an cho gon va ro rang hon.

[18]. V& an phi dan su phuc thém: Do stra Ban an so thém,‘ nén ba L
khong phai chiu &n phi dan sy phic tham, dugc nhan lai 300.0004 tién tam ng
an phi da ndp.

[19]. Tt nhéan dinh trén.



QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2, Diéu 308, Diéu 312 cua B9 luat T tung dan sy nim
2015; Khoan 1, Piéu 29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Phuc xu:
- Khong chép nhén toan bd yéu cau khang cdo ctia cc ba Vii Thi Lénh

- Sua Ban an so ‘thém s6: 79/2019/DS-ST, ngay 25/11/2019 cuia Toa an
nhan dan thanh pho X vé cach tuyén an:

+ Chép nhan yeu cau khoi kién ctia 6ng Vit Xudn Q va Nguyén Thi X d6i
v6i ba Vii Thi L va ong Ho Ngoc Tr c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
gdm cac 6ng: Ho6 Ngoc S, Ho6 Ngoc K, Ho Ngoc P, Ho Ngoc N.

+ Khdng chip nhan yéu cau phan té cia ba Vii Thi L;

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta H6 Ngoc
Tr, ba Vii Thi L va 6ng Vi Xuan Q, ba Nguyén Thi X thé hién qua “Pon xin
sang nhugng thanh qua lao dong” ngay 24/11/1995 c6 ching thuc cua Uy ban
nhan dan xa M s 442/UB ngay 25/11/1995.

+ Budc ba Vii Thi L va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Ho
Ngoc Tr gom cac 6ng: Ho Ngoc S, Ho Ngoc K, Ho6 Ngoc P, Ho Ngoc N co
trach nhiém tach thira sang tén, giao cho 6ng Vii Xuin Q va ba Nguyén Thi X
phan dit c6 dién tich 220 m? (Hai trdim hai muoi thudc vudng) duoc gidi han boi
cac diém: 16, 33, 32, 31, 34, 36, 35 theo Ban dd hién trang khu dét tranh chép do
Vin phong Diang ky quyén sir dung dat thanh phd X 1ap ngay 22/6/2015. Dt tai
phudng M, thanh phd X, tinh An Giang. Trong d6, gdm:

. Dién tich 48,8 m* dat CLN duoc gii han béi cac diém: 31, 34, 36, 33
thudc to ban dd sb 43, thira s6 123 nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 H.01206hA, ngay 09/8/2007 do Uy ban nhan dan thanh phd X cap cho
6ng H6 Ngoc Tr va ba Vii Thi L ,

. Dién tich 171,2 m* d¢at ODT duoc gii han boi cac diém 33, 36, 35, 16
thudc to ban do sb 43, thira s6 21 trong Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
vao so6 CH02239, ngay 11/8/2011 do Uy ban nhan dan thanh phé X cip cho ba
Vii Thi L.

+ Budc ba Vii Thi L va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta 6ng Tr
gdm cac 6ng: HO Ngoc S, H6 Ngoc K, Ho Ngoc P, H6 Ngoc N co trach nhiém
thao d&, di doi toan bo vat kién tric, cdy 14u nim, cdy hang nam trén dién tich dat
220 m* giao cho 6ng Vii Xuan Q va Nguyén Thj X.

+ Ong Vii Xuén Q, ba Nguyen Thi X co trach nhiém lién h¢ voi co quan
co tham quyén dé duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich 220
m? néu trén.
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+ Ong Vii Xuén Q, ba Nguyen Thi X c6 trach nhiém tra cho ba Vii Thi L
va ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua ong Ho Ngoc Tr gdm cac ong: HoO
Ngoc S, Ho Ngoc K, Ho6 Ngoc P, Ho Ngoc N sb tién 10.000.000 ddng (Muoi
triéu dong).

+ Chép nhan mot phin yéu cau cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam:

. Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dét §6
695/HDTC, ngay 05/11/2014 dugc ky ket gitta Ngan hang NOng nghi¢p phat trién
nong thon Viét Nam Chi nhdnh X va ba Vi Thi L (Pang ky thé chap ngay
11/11/2014) .

. V6 hiéu phan Hop ddng thé chip ddi véi dién tich 171,2 m* dat ODT duoc
gio1 han boi cac diém: 33, 36, 35, 16, 35 theo Ban d6 hién trang khu dat tranh
chap do Van phong déng ky quyén sir dung dat thanh pho X lap ngay 22/6/2015,
phan dat nay nam trong téng dién tich 352,5 m® theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 vao so CH02239, ngay 11/8/2011 do ba Vii Thi L da thé chap cho
Ngén hang.

+Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Xuin Q, ba Nguyén Thi X ty nguyén ndp
cac chi phi t6 tung va da ndp du.

+ V& 4n phi dan sy so tham:

. Ong Vii Xuan Q, ba Nguyén Thi X khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, duogc nhén lai 3.570.000 (Ba tri¢u nam tram bay muoi ngan) déng tién tam
g an phi theo cac Bién lai thu: S6 003078, ngay 23/4/2008 va s6 0002811, ngay
08/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé X.

. Ba Vii Thi L va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Tr gdom
cac 6ng: HO Ngoc S, Ho Ngoc K, Ho Ngoc P, H6 Ngoc N phai lién déi nop
300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham.

. Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam phai ndp
300.000 dong (Ba trim ngan dong) 4n phi, duoc khau trir vao 300.000 dong tién
tam mg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0008459, ngay 14/6/2018 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd X.

+ V& an phi dan sy phuc tham: Ba Vii Thi L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, duoc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu s6 0000829, ngay 05/3/2020 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd X.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n khong tra du sb tién néu trén, thi hang thang con phai chiu thém
tién 14i theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, tuong
g véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

-TAND TP. X;
-VKSND TP. X;

- Chi cuc THADS TP. X;
- Luu: HS, Phong KTNV va THA,
Toa Dan sy, Van phong.

Bui Thi Nguyén
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