TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n so: 28/2022/DS-ST
Ngay 21 — 02 — 2022

“V/v tranh chip HP chuyén
nhuong QSD dét va HD vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Hang Bich Tram

Céac Hoi tham nhan dan:

Ong V& Thanh Liém

Ong V6 Si Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu — La Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Bao Em - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 21 thang 02 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy L s0: 296/2020/TLST-DS,
ngay 10 thang 7 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va Hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
700/2021/QDbXXST-DS ngay 29 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Nh, sinh nim 1982 (Vang mat)
Pia chi: Ap 6, x& AX, thanh pho CM, tinh CM

- Bi don: Ong Tran Van N1, sinh nim 1995 (Vang mat)

Pia chi: S6 120, ap TH, x& AX, thanh phd CM, tinh CM

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NTVN

Dia chi: S6 198 TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phd HN.
Pai dién theo phép luat: Ong Nghiém Xuan T — Cha tich HPQT
Pai dién theo iy quyén:

- Ong Poan Duy L, sinh nam 1977 (Vang mat)

Pia chi: S6 174A, THD, phudng 5, thanh phd CM, tinh CM.
- Ong Tran Duy L, sinh ndm 1982 (C6 mat)

Pia chi: S6 7 ADV, phudng 7, thanh phé CM, tinh CM.



2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1939 (Vang mit)

3. Ba Tran Thi Tr, sinh nim 1966 (Ving mit)

4. Ong Tran Viét K, sinh nim 1983(Ving mit)

5. Ba Tran Thi Trl, sinh nim 1968 (Ving mit)

6. Ong Tran Vin Kh, sinh nam 1960 (Ving mit)

7. Ong Tran Viét Khl (Ving mit)

Cung dia chi: 4p TH, x& AX, thanh phé CM, tinh CM

8. Ba Tran Thi Th (Vang mit)

Dia chi: 4p TH, xa AX, thanh phé CM, tinh CM

9. Ong Tran Viét P (Vang mit)

Dia chi: Phong

10. Uy ban nhan dan thanh phé CM (Vang mit)

11. Ba Tran Thi Bich V, sinh ndm 1983 (Vang mit)

12. Tran Hong Phuong Th2 sinh nim 2006

13. Tran Trong N, sinh nam 2009

Pai dién hop phdp ctua Thi va Nam: Ba Tran Thi Bich V va 6ng Tran Viét K
(Vang mit)

Pia chi: 4p TH, xa AX, thanh ph6é CM, tinh CM

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Trdan Thi Nh
la nguyén don trinh bay:

Nguodn gdc toan bo phan dit 23.060 m? toa lac 4p TH, x& AX, thanh phd CM,
tinh CM 1a cta cha ba 1a ong Tran Vin L dé lai theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat S6 G 471767 do UBND thi xi Ca Mau cip cho 6ng L ngay 09/8/1996. Ong Tran
Vin L chét ngay 07/10/2002 khéng dé lai di chuc, sau khi dng L chét do gia dinh
thiéu no nén anh em trong gia dinh théng nhat cho Nh ding tén toan bo phan dat dé
vay tién tra ng. Pén ngay 28/02/2018 mot s6 anh em trong gia dinh ba dén Van phong
cong chimg Huynh Thang Loi Cong chimg vin ban phan chia tai san thira ké, khi
cong chimg c6 me 1a ba T, ba Tr, ba Trl, 6ng K, éng Kh va ba Nh cung ky tén thong
nhat nhuong toan bd phan dat 23.060m? cho ba Nh duoc hudng thira ké. Ba Nh ¢ tat
ca 7 anh chi em ngoai nhimg ngudi ky tén trong van ban phan chia tai san thua ké
ngay 28/02/2018 thi con Tran Thi Th, Tran Viét P va Tran Viét Khl khdng co tén
trong van ban phan chia tai san thira ké vi L do nhiing ngudi c6 tén trong van ban
phan chia di san thira ké khong khai tén nhiing nguoi nay cho van phong cong chimg
biét. Sau do, do ong Kh can tién tra ng nén co thoa thuan véi ba Nh dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Kh muon dé di thé chap vay tién ngan hang nén den
ngay 17/9/2018 Nh dén vin phong cong chimg lam thu tuc cho 6ng Kh vay tién
nhung lai ky vao Hop ddng chuyén nhuong toan bo phan dat 23.060 m? cho N1 (con
ong Kh), khoang 1 thang sau ba Nh méi biét minh ky vao hop dong chuyen nhuong
dat chi khong phai ky gidy thé chap tai san vay tién nén Nh yéu cau chuyen tén lai
cho ba thi 6ng Kh va N1 khéng dong y. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay
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20/01/2022 ba Nh khai: To khai tong chi ngay 02/01/2018 khong phai do ba khai va
khéng phai chit ky tén cua ba, tuy nhién ba khong yéu cau giam dinh chir viét. D6i
v6i Vian ban phan chia di san thira ké ngay 28/02/2018 tai vin phong coéng ching
Huynh Thing L 14 chit ky tén ctia ba. Tuy nhién ba khong biét Vian ban phan chia di
san 1 phan dat dé lai cho ba dimg tén toan bd. Ba ciing khong biét viéc vin ban phan
chia di san thiéu cac anh em trong gia dinh. Toan bd do 6ng Kh Iira déi ba, 6ng Kh tu
1am cac thu tuc chuyén tén cho ba rdi chuyén tén cho N1 va dem thé chap ngan hang
ba khong biét gi, 6ng Kh va N1 tu ¥ 1dy gidy chimg minh cta ba lam céc thi tuc khai
tong chi, phan chia di san thura ké, lira ba ky tén vao hgp dong chuyén nhuong. Ba Nh
yéu cau Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba voi Tran Van N1
ky ngay 17/9/2018 tai Van phong cong chimg Huynh Thiang L va Huy gidy chimg
nhan quyén str dung dat cip cho 6ng N1 (phan chinh Iy trang 4), tra cho ba phan dat
dién tich 23.060m? toa lac tai 4p TH, xa AX, thanh phd CM, tinh CM.
Tai bién ban lam viéc 121812020 va ban tw khai ngay 30/7/2020 bj don Trdn Vin

N1 va ong Tran Van Kh thong nhdt trinh bay

Nguoén gbc toan bd phan dat 23.060 m? dung nhu ba Nh trinh bay, sau khi 6ng
L chét do gia dinh thiéu no nén anh em trong gia dinh thong nhat cho Nh dung tén
toan bo phan dat dé vay tién ngan hang tra ng nén ngay 28/02/2018 cac thanh vién
trong gia dinh dén vian phong cong ching Huynh Thiang Loi Cong chung vin ban
phan chia tai san thira ké, khi cong chimg co ba T, ba Tr, ba Trl, dng K, 6ng Kh va ba
Nh ky tén giao toan bo phan dat trén cho ba Nh dugc huong thira ké nhung sau do6
khong vay dugc do ba Nh co ng Xau nén ba Nh dem gidy ching nhan quyén sir dung
dat minh d3 nhén thira ké di cAm cb cho 6ng Binh (6 Tran Van Thoi, khdng rd ho tén
dia dia chi cu thé), do ba Nh khong c6 tién thanh toan 14i nén nho 6ng Kh di vay tién
dé tra 13i va von cho 6ng Binh véi s tién 1.500.000.000 dong, sau do 6ng Kh cung
anh em trong gia dinh va ba Nh thong nhat chuyén nhuong toan bo phan dat qua cho
N1 (do N1 khong c6 no x4u) dé di vay tién ngan hang tra sé no trén. Sau khi chuyén
tén tai phong cong ching N1 dem gidy chiung nhan thé chap tai Ngan hang thuong
mai c6 phan NTVN vay s6 tién 1.300.000.000d. Sau khi vay 6ng Kh va ba Nh c6
thanh toan 14i nhung vé sau mat can d6i nén ngung dong 1ai nhiéu thang va chua
thanh toan vén cho Ngan hang. Pdi voi yéu cau cua ba Nh thi 6ng Kh va N1 khong
dong ¥, khi ndo ba Nh thanh toan lai s6 tién 1.500.000.000 dong thi N1 s& chuyén tén
lai cho ba Nh.

Tai bién bdn lam viéc ngay 121812020 ba Nguyén Thi T, Tran Thi Tr, éng Tran
Viét K, ba Tran Thi Trl la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Thdéng nhat 16 trinh bay cua ba Nh. Ba Nguyén Thi T, ba Tran Thi Tr, 6ng
Tran Viét K, ba Tran Thi Trl, théng nhit voi yéu cau cua ba Nh ngay 12/8/2020 vé
viéc yéu cau Tda an Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta Nh va N1
ky ngay 17/9/2018 dé Nh tach quyén st dung dat chia lai cho ba T cung céac anh chi
em khac. Ba Nguyén Thi T, Tran Thi Tr, 6ng Tran Viét K, ba Tran Thi Trl khong c6
yéu cau doc lap trong vu 4n ndy, khi ndo phat sinh tranh chap sé& khai kién sau.
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Tai bién ban lam viéc ngay 06/01/2021 6ng Tran Viét P la nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Phan dat 23.060 m? toa lac ép Tan Hi¢p, xa An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau la cua cha 6ng 1a 6ng Tran Vin L chét dé lai. P6i v6i vin ban phéan chia di
san thira ké ngay 28/02/2018 khong c6 tén ong thi sau ndy 6ng moi biét. Ong P khong
c6 yéu cau chia dat, sau ndy ba T con dat cho 6ng bao nhiéu thi 6ng nhan bay nhiéu
va 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai bién ban lam viéc ngay 06/01/2021 ba Tran Thi Th 1& nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay

Phan dat 23.060 m? toa lac ap T4n Hiép, xa An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau 14 ctia cha ba 1a 6ng Tran Van L chét dé lai. Di véi van ban phan chia di san
thira ke ngay 28/02/2018 khong co tén ba thi sau nay ba moi biét. Trude day 6ng L c6
cam cd cho ngudi khac 08 cong dat ba da bo tién chudc lai va ong L c6 hira cho ba 08
cong dat nay nén ba yéu cau ba Nh va ong N1 tra lai phan dat trén. Viéc 6ng L cam cb
dat, ba chudc dat va viéc ong L hira cho dat khong c6 1am vin ban.

Tai don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
Ong Tran Duy Linh — Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP NTVN trinh bay:

Vao ngay 25/9/2018, Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Ca Mau - Phong giao
dich phuodng 5, ky két hop dong cho vay s6 268-2018/HD-CMA-PGDP5 véi 6ng Tran
Vin N1 cho vay sb tién 1.300.000.000 dong, muyc dich vay 1a bu dap tién mua dat,
thoi han vay 180 thang, 13i sudt 7.7%/nam, 13i sudt qua han 150% li sudt trong han,
duogc phan ky tra ng gde dinh ky hang thang, da thanh toan no gbc 119.048.328 dong,
ngung thanh toan tir 25/02/2020 dén nay. Tinh dén ngay 21/02/2022 no gbc
1.180.951.672 dong, ng 1ai 262.212.162 dong (i trong han 253.238.678 dong, no
qua han 8.973.484 d6ng). Tong cong 1.443.163.834 dong.

Vao ngay 16/4/2019, Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Ca Mau - Phong giao
dich phuong 5, ky két hop dong cho vay s6 96-2019/HD-CMA-PGDP5 véi ong Tran
Vin N1 cho vay s tién 250.000.000 dong, muc dich vay sita chita nha ¢, thoi han vay
120 thang, 13i suat 8.9%/nam, 14i sut qua han 150% lai suat trong han, duoc phéan ky
tra no goc dinh ky hang thang, di thanh toan ng gdc 20.000.000 dong, ngung thanh
toan tir 25/02/2020 dén nay. Tinh dén ngay 21/02/2022 no goc 230.000.000 dong, ng
1ai 57.899.205 dong (lai trong han 54.877.632, 13i qua han 3.021.573 dong). Tong
cong 287.899.205 dong.

Vao ngay 14/6/2019, Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Ca Mau - Phong giao
dich phuong 5, ky két hop dong cho vay ngan han s6 166-2019/HD-CMA- PGDP5 voi
ong Tran Vin N1 vay 265.000.000 dong. Muc dich vay kinh doanh bd sung von mua
ban gia cim, thoi han vay 11 thang, 13i suat 9,5%/ nam, 13i suat qua han 150% l3i suat
trong han, dugc phan ky tra ng gbc dinh ky hang thing, ngung thanh toan tir
25/3/2020 dén nay. Tinh dén ngay 21/02/2022 no gbc 265.000.000 ddng, no 1ai
72.141.894 dong (14i trong han 49.877.538 dong, 14i qua han 22.264.356 dong). Tong
cong 337.141.894 dong.



Pé dam bao cho cac khoan vay trén ong Tran Van N1 c6 thé chap tai san dam
bao la 03 phﬁn dét toa lac é\p Tan Hi¢p, xa An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau. Trong d6 mot phan dat dién tich 23. 060m2 thudc cac thira 0425, 0431, 0443,
0446, to ban d6 so 04, theo glay chtng nhan quyén sir dung dat G471767 do UBND
thi xa Ca Mau cap cho 6ng Tran Vin L ngay 09/8/1996 (ghi nhan chuyén nhugng cho
Tran Van N1 ngay 19/9/2018); Mot phan dat dién tich 3.995,2m? thudc thira 254, to
ban d6 s6 08, theo gidy ching nhan quyén su dung dat CK 238503 do So Tai nguyén
va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 04/10/2017 cho ong Tran Van Kh va ba Nguyén
Ngoc Dung (ghi nhan ting cho Tran Vén N1 ngay 20/9/2018); Mot phan dat dién tich
7.156,7m? thudc thira 207, to ban dd sd 08, theo gidy ching nhén quyén st dung dat
CP 281750 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cap cho Nguyén Thi T ngay
17/01/2019 (Ghi nhén ting cho Tran Van N1 ngay 29/01/2019). Theo hop dong thé
chap 268-2018/HD-CMA-PGDP5 ngay 25/9/2018 va Hop dong thé chip sé 96-
2019/Hb-CMA-PGDP5 ngay 16/4/2019. Qua trinh vay 6ng N1 vi pham nghia vu
thanh toan, hién nay khoan no vay da qua han va chuyén thanh no x4u. Do d6, Ngan
hang Vietcombank yéu cau ong Tran Vian N1 phai thanh toan cho Ngén hang toan bd
cac khoan vay trén, tam tinh dén ngay 21/02/2022 1a 2.068.204.933 dong, trong d6 no
gbc 1.675.951.672 dong, no 1ai la 392.253.261 dong va tiép tuc thanh toan 13i phat
sinh dén khi tra hét no. Truong hop 6ng N1 khong thyc hién nghia vu tra ng thi yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang, trudng hop sau khi phat
mai tai san thé chap khong dam bao thu hdi no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an xir L bat ky tai san nao ciia 6ng N1 dé thu hoi no theo qui dinh phép
luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Tran Thi Nh ¢6 yéu cau do dac phan dét
tranh chap 23.060m? nhung do bi don vang mit va ba Nh khong xac dinh dugc ranh
dat, khong biét cac ho giap ranh nén khong T hanh do dac duogc. Nguyén don khong
yéu céu dinh gia tai san Va yéu cau can clr vao gia dat nha nudc quy dinh dé lam can
cu giai quyet vu an.

Tai phién tda, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to
tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nhitng nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu L cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh ctia phap luat, khong vi pham.

Vé noi dung: Ba Nh duoc triéu tap hop Ié lan tha hai dén phién toda xét xir
nhung vang mat khdng ¢ L do chinh dang nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu
217, 227 Bo luat t6 tung dan sy, Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta ba Tran
Thi Nh va thay di dia vi t6 tung ciia ngudi tham gia té tung, Ngan hang Thuong mai
cd phan NTVN trg thanh nguyén don. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang budc Tran
Vin N1 thanh toan cho ngan hang sé ng tinh dén ngay 21/02/2022 1a 2.068.204.933
dong, trong d6 ng gbc 1.675.951.672 dong, ng 14i la 392.253.261 dong va tiép tuc
thanh toan 1ai phat sinh den khi tra hét no. Truong hop 6ng N1 khong thanh toan
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo cac hop dong thé chap di
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ky két dé xir L thu hoi ng. An phi va cac chi phi t6 tung khac cac dwong su phai chiu
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 1a ba Tran Thi Nh di dugc triéu tap hop 16 1an tht hai dé tham
gia phién toa xét xur theo quy dinh vao cac ngay 20/02/2022 va ngay 18/02/2022
nhung vang mat khong c6 ly do chinh dang, khong c6 don dé nghi xét xu vang mit; bi
don 6ng Tran Vin N1 khong c6 yéu cau phan to; _nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan la Ngan hang TMCP NTVN khong rat yéu cau doc 1ap nén Toa an dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua ba Nh, Ngan hang TMCP NTVN tr¢ thanh
nguyén don theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy. Do
dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua ba Nh theo quy dinh tai diém c khoéan 2
Diéu 217 Bo luat té tung dan su nén sd tién tam tng an phi ma ba Nh di dy ndp dugc
sung vao cong quy nha nudc.

[2] Bi don Tran Van N1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén
Thi T, ba Tran Thi Tr, Ong Tran Viét K, ba Tran Thij Trl, Ong Tran Vin Kh, Ong Tran
Viét Khl, ba Tran Thi Th, éng Tran Viét P, Ba Tran Thi Bich V, Uy ban nhan dan
thanh phé Ca Mau, mic du Toa an da tong dat hop 18 thu tuc to tung dé tham gia xét xur
nhung van viang mat khong c6 L do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xir T hanh xét xir vu
an vang mat cac duong sy trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, 228 ciia Bo luat to
tung dan su.

[3] Tranh chip gitra cac duong sy duoc xac dinh la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét va hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta
Bo luat T4 tung dan su nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau duoc quy dinh tai Diéu 35 va khoan 1 Biéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[4] Ba Tran Thi Nh khoi kién yéu cau Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba v6i Tran Van N1 ky ngay 17/9/2018 tai Van phong cong ching
Huynh Thing L vé6i Iy do ba Nh bi lira ddi; Yéu cau x6a tén cua Tran Van N1 (phan
chinh ly trang 4) trén gidy chung nhan Quyén st dung dat va tra lai ba phan dat dién
tich 23.060m? toa lac tai ap TH, x& AX, thanh phd CM, tinh CM. Do Binh chi yéu cau
khai kién ctua ba Nh nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[5] Xét yéu cau cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan NTVN, Hoi dong xét xir thay
rang: Gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan NTVN va dng Tran Van N1 c6 ky két cac
hop dong: Hop dong vay s6 268-2018/HD-CMA-PGDP5 ngay 25/9/2018 vay sé tién
1.300.000.000 dong, ngung thanh toan tir 25/02/2020 dén nay, tinh dén ngay
21/02/2022 ng gbe 1.180.951.672 ddng, no 13 262.212.162 ddng; Hop dong vay sb
96-2019/HD-CMA-PGDP5 ngay 16/4/2019 sb tién 250.000.000 dong, ngung thanh
toan tir 25/02/2020 dén nay, tinh dén ngay 21/02/2022 no gdc 230.000.000 dong, ng
1ai 57.899.205 ddng; Hop dong vay sé 166-2019/HD-CMA-PGDP5 ngay 14/6/2019
vay 265.000.000 dong, ngung thanh toan tir 25/3/2020 dén nay, tinh dén ngay
21/02/2022 ng gbc 265.000.000 dong, no 13i 72.141.894 dong. Tong sd no I
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2.068.204.933 dong, trong d6 ng gbc 1.675.951.672 dong, no 1ai 1a 392.253.261 dc‘mg
Khi vay Tran Vin N1 c6 ky Hop dong thé chap s6 268-2018/HP-CMA-PGDP5 ngay
25/9/2018 va Hop dong the chap s6 96-2019/HD-CMA-PGDP5 ngay 16/4/2019 dé thé
chip 03 phan dat toa lac ap Tan Hiép, xa An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Bao gom mot phan dat dién tich 23. 060m2 thudc cac thira 0425, 0431, 0443, 0446, to
ban do s0 04, theo glay chtng nhan quyén st dung dat G471767 do UBND thi xa Ca
Mau cip cho éng Tran Vin L ngay 09/8/1996 (ghi nhan chuyén nhuong cho Tran Vién
N1 ngay 19/9/2018); Mot phan dét dién tich 3.995,2m? thudc thira 254, to ban dd sd
08, theo gidy chung nhéan quyén sir dung dat CK 238503 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cép ngay 04/10/2017 cho ong Tran Vian Kh va ba Nguyen Ngoc
Dung (ghi nhan ting cho Tran Vin N1 ngay 20/9/2018); Mot phan dat dién tich
7.156,7m? thudc thira 207, to ban dd sd 08, theo gidy ching nhan quyén sur dung dat
CP 281750 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap cho Nguyén Thi T ngay
17/01/2019 (Ghi nhén tang cho Tran Van N1 ngay 29/01/2019). Ong N1 thira nhan c6
vay tién va thé chap tai san cho Ngan hang. Qua trinh vay Ong N1 vi pham nghia vy
thanh toan, cac khoan vay nay da qua han nén Ngan hang yéu cau 6ng N1 thanh toan so
no tinh dén ngay 21/02/2022 véi sb tién 2.068.204.933 dong, trong d6 ng gdc
1.675.951.672 dong, no 13i 1a 392.253.261 dong va lai phat sinh dén khi thanh toan
xong cac khoan ng 1a c6 can cu chép nhan.

[6] Xét nguon gbc phan dat dién tich 23.060 m?la cua 6ng Tran Van L theo gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat S6 G 471767 do UBND thij xi Ca Mau cép cho ong L
ngay 09/8/1996 (6ng Tran Van L chét ngay 07/10/2002 khong dé lai di chuc). Pén
ngay 28/02/2018, can ctr vao “T& tong chi” ngay 02/01/2018 do ba Tran Thi Nh khai
tai UBND x3 An Xuyén, thanh phd Ca Mau, cac thanh vién trong gia dinh gdm ba
Nguyén Thi T, éng Tran Van Kh, ba Tran Thi Nh, ba Tran Thi Tr, éng Tran Viét K,
ba Tran Thi Trl clng Ky vao Vin ban phan chia tai san thira ké, thong nhéat nhuong
toan bd phan dat 23.060 m? cho ba Nh duoc hudng thira ké theo Vin ban cong chimg
s6 002175 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Huynh Thang
L (nay 1a Van phong Cong ching Tran Mai H). Dén ngay 09/3/2018 ba Tran Thi Nh
dugc dung tén Gidy chimg nhan quyen sir dung dat (phan chinh L trang 4). Dén ngay
17/9/2018 ba Nh ky Hop dong chuyen nhuong toan bo phan dat 23.060 m? cho Tran
Vin N1 theo Hop dong cong ching s6 010458 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vian phong cong ching Huynh Thang L (nay 1a Van phong Cong chimg Tran Mai H)
va Glay chtng nhan quyén sir dung dat da ghi nhan chuyén nhuong cho Tran Van N1
ngay 19/9/2018 (chinh L trang 4). Den ngay 25/9/2018 6ng Tran Vian N1 ky hop dong
thé chap phan dat trén dé vay tién theo hop dong thé chip 268-2018/HD-CMA-
PGDP5 ngay 25/9/2018.

Mic du Toa an di tong dat thu tuc td tung dé cac duong su tham gia phién toa
nhung ba Nh, ba T, ba Tr, 6ng K, ba Trl, ba Th, éng P, éng Khl van vang mit khong
c6 L do chinh dang. Doi v6i ong P, ba Th méc du Toa an da 4 an dinh thoi gian dé cac
duong sy ndp don yéu cau doc 1ap vé viéc chia thira ké phan dat nhung duong su

7



khong ndp don yéu cau. Riéng ddi véi ong Khil trong thoi gian giai quyét vu an, 6ng
Kh1 khong dén Toa én, cung khong gui van ban y kién phan hdi dbi véi yéu cau khoi
kién cua ba Nh va yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang xem nhu cac duong sy tir bo quyén
yéu cau nén khong c6 co s xem x¢&t giai quyet

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Nh v6i Tran Van
N1 ky ngay 17/9/2018, xét hinh thirc hop dong chuyén nhuong 1a bt dong san dugc
cong chimg 1a ding hinh thire, phu hgp voi quy dinh phap luat. Mat khac, sau khi ky
hop dong chuyén nhuong dat da chuyén giao sang tén cho dng N1 va 6ng N1 ciing da
the chap hop phap cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan NTVN 14 bén tht ba ngay tinh
can phai dugce bao v€. Do do, truong hop dng N1 khong thanh toan ng Ngan hang c6
quyén yéu cau xtr L Céc tai san thé chap theo cac hop dong thé chap da ky két dé thu
hdi no cho Ngan hang 1a co6 can ctr chap nhan.

[7] Chi phi té tung: Ba Tran Thi Nh tu chiu.

[8] V& an phi dan su: Ba Nh, 6ng N1 phai chiu theo quy dinh phép luét.

[9] Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 co so.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
~ Can cir cac Dieu 26, 35, 39, 147, diém ¢ khoan 2 Dicu 217, 227, 228 cia B luat
t0 tung dan su; ‘ ,

Can ctr vao cac Diéu 166, 167, 168 Luat dat dai 2013;

Can ct cac bieu 299, 301, 302, 317, 320, 323, 463, 466, 468 va 500 B luat
dan su;

Cin ct khoan 2 Diéu 91 caa Luat Cac t6 chire tin dung;

Cin c vao Dicu 26, Picu 27 Nghi quyét sO: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, nop,
quan L va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Pinh chi gidi quyét doi voi yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Nh. Ngan hang
Thuong mai c6 phan NTVN tré thanh nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan NTVN.

Bugc 6ng Tran Vin N1 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan NTVN
tinh dén ngay 21/02/2022 s6 tien 2.068.204.933 dong (Hai ty khong tram sdu muoi

tam triéu hai tram le bén nghin chin trdam ba muoi ba dong), trong dé ng gbe
1.675.951.672 dong, ng 1ai 1a 392.253.261 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 21/02/2022, 6ng N1 con phdi tiép tuc chiu khoan
tién 1di qud han ciia sé tién ng von chua thanh todn, theo mirc lai sudt cdc bén thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng von ndy. Truong hop
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trong hop dong tin dung cdc bén c6 théa thudn vé diéu chinh ldi sudt cho vay theo
timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay quy dinh thi 1di suat ma ong N1 phdi tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan NTVN theo quyét dinh cia Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho
vay.

_Truong hop 6ng Tran Vin N1 khong tu nguyén thanh toan no, Ngan hang cd
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xir L tai san thé chip theo hop ddng thé chap
268-2018/HD-CMA-PGDPS5 ngay 25/9/2018 va Hop dong thé chap sd 96-2019/HD-
CMA-PGDP5 ngay 16/4/2019 dé thu hdi no gém: Quyen su dung dat c6 dién tich
23.060m? thudc cac thira 0425, 0431, 0443, 0446, to ban d6 so 04, toa lac tai ap Tan
Hiép, xd An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat G 471767 do UBND thi xd Ca Mau cap cho ong Tran Van L ngay 09/8/1996
(ghi nhan chuyén nhuong cho Tran Van N1 ngay 19/9/2018); Quyén st dung dat c6
dién tich 3.995,2m? thudc thira 254, t& ban do s6 08, toa lac tai ap TH, xa AX, thanh
phé CM, tinh CM, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat CK 238503 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 04/10/2017 cho ong Tran Van Kh va ba
Nguyen Ngoc Dung (ghi nhan ting cho Tran Van N1 ngay 20/9/2018); Quyen su
dung dat c¢6 dién tich 7.156,7m? thugc thira 207, to ban do sO 08, toa lac tai ap TH, x&
AX, thanh phdé CM, tinh CM, theo gidy ching nhén quyén sir dung dat CP 281750 do
S&¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap cho Nguyén Thi T ngay 17/01/2019
(Ghi nhan tang cho Tran Van N1 ngay 29/01/2019).

3. V& an phi:

- An phi dan su khong co gia ngach: Ba Nh phai chiu 300.000 dong, ba Nh da du
ndp 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau theo Bién lai s6
0002136 ngay 10/7/2020 dugc dbi trir sung quy nha nudc.

- An phi dén su c6 gia ngach: Ong Tran Van N1 phai chiu 73.364.000 dong (chua
ndp); Ngan hang thuong mai c6 phan NTVN da du nop 33.093.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau theo Bién lai thu s6 0000414 ngay 28/12/2020 duoc
nhan lai toan bg khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh an dan su
thi nguoi duroc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén théa thugn thi
hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, t nguyén thi hanh &n hogc bi cueong ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugdt Thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh an
duroe thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; ’ Tham phan — Chu toa phién toa
- Vién ki€m sat cung cap;



- Luu ho so vu an.

Hang Bich Tram
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