TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPaoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 162/2022/DS-PT

Ngay: 27/5/2022
VIV: "Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Lé Tri Cuong
Ba Nguyén Thi Thu Hing

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi
Ngoan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 104/2022/TLPT-DS ngay
24/3/2022 vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thaim sé 115/2022/QD-PT
ngay 18/4/2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 142/2022/QDPT- HPT ngay
09/5/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta cac t6 churc tin

dung Viét Nam.

Try so: S6 22 phé Hang Voi, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém,
thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Pong, Chu tich Hoi dong
quan tr1 VAMC.

Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don: Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Tru sé: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Thanh phé Ha
Noi.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ngo Chi Diing, Chu tich Hoi
dong Quan tri Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuén Anh, Phé Giam ddc Trung tam
phap luat Ngan hang, SME va ca nhan, VPBank hoi s& (Vin ban ay quyén sb
11/2018/UQ-HDQT ngay 02/3/2018).

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Ha Xuan Son, ong Ngb
Tuén Anh, ong Nguyén Puc Diing, can bd xir Iy no.

Bi don:



1. Ong Bui Vin Thai, sinh nam 1982.

2. Ba Nguyén Thi Thanh Phuong, sinh niim 1987.

Tra tai: Thon 5, xa Pong M§, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Son, sinh nim 1960.

2. Ong Nguyén Anh Diing, sinh nim 1979.

3. Ba Nguyén Thi Loan Phuong, sinh nim 1987.

4. Chau Nguyén Binh Minh, sinh nim 2014.

5. Chau Nguyén Thi Kim Ngan, sinh nim 2014.

6. Chau Nguyén Anh Tuén, sinh nim 2018.

(Chau Minh, chau Ngan, chau Tuén 14 con 6ng Diing ba Phuong, do 6ng
Diing ba Phuong 1a dai dién theo phap luét).

Cung trt tai: T6 12 phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi Son: Lut su
Nguyén Ngoc Tan, Cong ty Luat TNHH Ngoc Tan va cong su, Doan Luat su
Thanh phé Ha Noi.

Do ¢6 khang c4o ctia ba Tran Thi Son 1a nguoi 6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don Ngin hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Viegng trinh bay:

Ong Bui Vin Thai va vo 1a ba Nguyen Thi Thanh Phuong vay s6 tién
2.300.000.000 dong tai VPBank theo Hop dong tin dung s6 2907778 ngay
14/02/2015. Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Toan bo quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 300 - 3, to ban do sé 06, dia chi: té 13,
phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi theo Gidy ching nhén quyen SO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s BX 585216, sb vao sb cap Gidy
ching nhan quyén st dung dit 3549 do UBND quéin Long Bién cdp ngiy
06/02/2015 mang tén 6ng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong da
thé chdp cho VPBank theo Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 816/2015,
Quyén s6 01 - 2015 ngay 13/02/2015 tai Vin phong cong chimg Kinh Do,
Thanh phé Ha Noi. Qué trinh thuc hién Hop dong, 6ng Bui Vian Thai va ba
Nguyén Thi Thanh Phuong da vi pham nghia vu trd ng ddi voi VPBank va
phai chiu mirc 13i suat ng qué han theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung.

Ngay 15/11/2016, VPBank da ban khoan ng ctia 6ng Bui Van Théi va ba
Nguyén Thi Thanh Phuong cho VAMC theo Hop dong mua ban no so
3967/2016/MBN.VAMC?2 - VPBank. Theo Hop dong mua ban n¢ nay,
VPBank d3 chuyén quyén chu ng cua khoan ng néu trén cho VAMC nén
VAMC khoi kién ong Thai, ba Phuong va yéu cau Toa an giai quyét: Budc
6ng Bui Van Thai va ba Nguyen Thi Thanh Phuong phdi thanh toan cho
VAMC toan bo sb tién ng gbc, no lai, tién phat cham tra 14i va cac khoan phat
sinh theo Hop dong tin dung s6 2907778 ngay 14/02/2015 va Khé udc nhan
ng, van ban tin dung kém theo tam tinh dén ngay 22/09/2018 1a 3.446.831.167
ddng (Trong d6: No gbc: 2.203.014.848 dong; No 1di: 997.199.241 dong; No
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131 phat: 246.617.078 dong); Budc dng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh
Phuong phéi chiu tién 13i theo mic 13i suat ng di thoa thuan trong Hop dong
tin dung néu trén cho dén ngdy 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh
Phuong thanh toan hét ng cho VAMC; VAMC c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no va céac tai san khac
thudc quyén so hitu, quyén str dung cua 6ng Bui Vian Thai va ba Nguyén Thi
Thanh Phuong trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai
khong du tra no.

Ngay 22/10/2019, VAMC ban lai khoan ng ctia 6ng Thai, ba Phuong
cho VPBank theo Hop déng mua ban no sb 2269a/2019/BN.VAMCI1 -
VPBank. Theo hop dong nay, VAMC chuyen giao quyén chu ng dbi voi khoan
ng ciia 6ng Thai, ba Phuong va quyén d6i véi tai san bao dam cua khoan no
cho VPBank.

* Bi don 6ng Bui Viin Thdi va ba Nguyén Thi Thanh Phwong:

Khi vay vén va thé chip tai san bao dam tai Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong, chi nhanh Kinh D6 thi 6ng Thai, ba Phuong c¢6 Ho khau
thuong tri va cu tr tai Thon 5, xa Pong My, Thanh Tri, Ha N§i. Sau khi vay
vén va khong tra ng duoc cho Ngan hang thi ong Thai, ba Phuong chuyén di
noi khac sinh séng. Toa an da tién hanh xac minh tai Cong an xa Pong My va
duoc cung cap thong tin 6ng Thai, ba Phuong khi chuyén di noi khac khong
thong bao vdi cong an xa Pong My nén khong xac dinh dugc ong Thai, ba
Phuong hién nay dang & dau. Toa an di niém yét cac vin ban t6 tung d6i voi
6ng Thai, ba Phuong theo diing cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nhung
ong Thai, ba Phuong khong dén Toa an lam viéc, khong uy quyén cho ngudi
nao khac dén tham gia t6 tung, khong c¢6 vin ban giri Toa an trlnh bay quan
diém, y kién vé viéc khoi kién cia nguyén don, khong cung cap cho Toa an
cac tai liéu, chung ctr co lién quan dén viéc giai quyét vu an.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba T ran Thi Son, dng
Nguyén Anh Diing, ba Nguyén Thi Loan Phuwong:

Ba Son, ong Diing, ba Phuong thong nhét trinh bay: Ngudn gdc thira dat
50 300 - 3 t& ban do s6 06 1a do b me ba Son 1& cy Tran Vin Hao va cu
Nguyén Thi Mio ting cho ba Son. Nam 2005 ba Son da duoc Uy ban nhéan
dan quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho thira dat nay. Thang 02/2006 ba Son va vo chéng 6ng Ding, ba
Phuong cung bo tién ra xay dung nha trén thira dat dé & co hién trang nhu hi¢n
nay. Ba Son khong chuyén nhuong nha dét nay cho anh Thai, chi Phuong,
khong thé chap cho Nngan hang nao ma chi vay tién cia mot nguoi co tén la Db
Thi Trang va dua s6 d6 cho chi Trang dé thé chap vay tién. Ba Son chua bao
gio thdy ngan hang dén xem xét, thim dinh tai san. Ba Tran Thi Son cung cap
cho Toa an cac tai liu ban photocopy gom: Hop dong thé chip ngay
04/02/2015; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 305/2015/HDCN
ky ngay 05/02/2015 tai Van phong cong chimg Hung Vuong - Thanh pho Ha
Noi; Céc phleu thu tién 1di; Gidy cam ket ngay 12/10/2017 cua ba Pé Thi
Trang va 6ng D6 Vin Truong; Bién ban tlep nhan nguon tin vé toi pham ngay
02/5/2019 ctia Co quan canh sat diéu tra - Céng an thanh phé Ha Noi; Van ban
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s6 74/CQPT ngay 06/3/2020 cua Co quan canh sat diéu tra - Cong an quén
Long Bién, Thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa ngay 15/12/2020, ba Tran Thi Son dé nghi Hoi dong xét
xu tam ngung phién toa dé giam dinh chir ky, chir viét ctia ba Son tai “Hop
déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va s¢ hitu nha” ghi ngay ky
15/01/2015 gitra bén ban/chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Son véi bén mua/nhan
chuyén nhugng la 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong; Chit ky
ciia ba Son dudi muc “NGUOI NOP THUE” va chit viét “Tran Thi Son” tai
cudi trang 3 cua To Khai thué thu nhap ca nhan dé& ngay 05/02/2015; Chir ky
ctia ba “Son” tai cudi cac trang 2, 3 Va chir Vlét “Té6i da doc va dong v, chit ky
dudi dong chit “To1 da doc va dong ¥, chir viét “Tran Thi Son” du6i muc Bén
A tai trang 4 cua “Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” ghi ngay ky
05/02/2015 gitra Bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Son véi Bén nhan chuyén
nhuong 13 vo chong 6ng Bui Vian Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong ky tai
Vian phong cong chimg Hung Vuong; Chir ky “Son” duéi muc Bén Ban trong
“Gidy xac nhan” ghi ngay ky 07/02/2015 gitra Bén mua la vg chong ong Bui
Vin Thai, ba Nguyén Thi Thanh Phuong véi Bén ban 1a ba Tran Thi Son va
giam dinh van tay ctia ba Tran Thi Son trong hop dong nay.

Ngay 09/4/2021, Toa an nhan dan huyén Thanh Tri d3 ra Quyét dinh
trung cau Vién khoa hoc hinh sy tién hanh giam dinh van tay, chir viét, chit ky
theo yéu cau ctia ba Tran Thi Son.

Tai ban Két luan giam dinh s6 113/C09 — P3 ngay 30/6/2021 cua Vién
k¥ thuat hinh sy - BO cong an két luan: “Ddu véin tay dudi chir viét tay “Tran
Thi Son” & trang 4 trén mau CGD ky hiéu A véi dau vin tay k)5 hiéu s6 01, 02
in tai trang 1; ddu van tay ky hiéu s6 03 dwdi muc “Pwong sw” in tai trang 2
trén Mdu SS la cia ciing mét nguoi. Cac dau van tay con lai trén mau SS ki
hiéu M mo nhoe, nén khong du yéu to lam mau van so sanh”.

Tai ban Két luan giam dinh s6 112/C09 — P5 ngay 23/7/2021 cua Vién
k¥ thuat hinh sy - B§ cong an két luan:

“5.1.Chit ky “Son”, cdc chit “Trdan Thi Son” tai cdc trang 2, 3, 4 trén
mau can giam dinh ky hiéu Al va duwoi muc Ngum nép thué hodc Pai dién
hop phap cua nguoi nop thué” trén mau can gidm dinh A2 so véi chit ky, chir
Viét ciia Tran Thi Son trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M10 do cing
mét nguwoi ky, viét ra.

5.2. Can cir Khoan 2 Piéu 11 va Khoan 1, Piéu 24 — Ludt giam dinh tw
phap 6 1 3/2012/QH13, Vién khoa hoc hinh su tu choz giam dinh chir ky, chir
viét trén mau can giam dinh ky hiéu A3, A4 do mau can glam dinh A3, A4 la
tai ligu photocopy nén khong co gid tri dé két lugn gidm dinh.”

Tai Bén dn dén sw so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Cong ty
TNHH M5t thanh vién quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam do
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ké thira quyén va nghia vu t6 tung
vé viéc doi bi don 1a 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong phai



tra khoan tién phat do cham tra 13i theo Hop dong tin dung s 2907778 ngay
14/02/2015 va Khé wéc nhan ng 1an 1/s6 2907778 ngay 14/02/2015.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 Cong ty TNHH Mot
thanh vién quan 1y tai san ctia cac to chuc tin dung Viét Nam do Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong ké thira quyén va nghia vu t6 tung d6i véi bi
don 1a 6ng Bui Vian Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong:

Buoc 6ng Bui Vian Théi va ba Nguyén Thi Thanh Phuong tra no cho
Ngéan hang thuong mai ¢ phan Viét Nam Thinh Vuong theo Hop ddng tin
dung s6 2907778 ngay 14/02/2015 va Khé wdc nhan no 1an 1/s6 2907778 ngay
14/02/2015 nhu sau:

- No gbc: 2.203.014.848 ddng.

- No l4i trong han: 35.606.427 dong.

- No 14i qua han: 2.204.719.908 dong.

T()ng cong goc va lai 1a 4.443.341.183 dong.

Ké tir ngay 06/01/2022, 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thj Thanh
Phuong con phai chiu tién 14i di v6i s6 tién no goc cham tra theo mirc 13i suat
thoa thuan trong cac hop dong tin dung cung cac khé wdc nhan ng ma hai bén
da ky két, trong ng vai thoi gian cham tra.

2. Truong hop o6ng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong
khong tra duoc ng thi nguyén don la Cong ty TNHH Mot thanh vién quan 1y
tai san cla cac to chirc tin dung Viét Nam do Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong ké thira quyén va nghia vy t tung c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyen xu ly, phat mai cac tai san bao dam sau day de
thu hoi no: Quyen su dung dat va cac tai san gan lién voi dat tai: Thira dat sd
300 - 3, TO ban d6 s6 06; Dia chi thira dat: T6 13, phuong Long Bién, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi (nay 1a t6 12 phuong Long Bién, quan Long
Bién, Thanh ph6 Ha Noi); Dién tich: 124m? (bang chii: Mot tram hai muoi tu
mét vuong) theo: “Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat” s BX 585216, s6 vao so cap GCN: 3549 do
UBND quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/02/2015 dtng tén ong
Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong.

Gianh quyén uu tién cho ba Tran Thi Son, 6ng Nguyén Anh Diing va ba
Nguyén Thi Loan Phuong duoc mua lai quyén st dung dat cia thira dat s6 300
- 3, t& ban d6 s6 06 tai T6 13 phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi khi
xu ly phat mai tai san bao dam. Truong hop ba Son, 6ng Diing, ba Phuong
khong c¢6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyén str dung dat thi nguyén don c6
quyén yeu cau xur 1y phat mai tai san bao dam la toan bo quyen st dung dat va
tai san gan lién véi dat nhung phai thanh toan tra cho ba Tran Thi Son, 6ng
Nguyen Anh Diing va ba Nguyén Thi Loan Phuong gia tri cac tai san gan lién
Vi dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Khéng nhét tri voi quyét dinh cta ban an so tham, ngudi cé quyen loi va
nghia vu lién quan ba Tran Thi Son khang c4o dbi v4i ban 4n so tham.

Tai phién toa:



Ngm)’i co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Son va nguoi
bdo vé quyén va lgi ich hop phdp trinh bay: Ba Son khong chuyén nhuong
nha dat cho 6ng Thai, ba Phuong ma ba chi thé chap cho ba P Thi Trang de
vay tién. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc
phat mai tai san bao dam 1a nha dt tai T6 13 phuong Long Bién, quan Long
Bién, Ha Noi dung tén 6ng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong;
Huy ban 4n so tham, chuyén ho so sang co quan diéu tra dé xir 1y hinh sy ddi
vaoi 6ng Thai, ba Phuong.

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dé nghi HDXX giit nguyén ban
an so tham.

Bi don Biii Vin Thdi va ba Nguyén Thi Thanh Phwong ving mit tai
phién toa.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh Diing va ba
Nguyén Thi Loan Phuong thong nhét véi y kién ctia ba Tran Thi Son

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhén din Thanh phé Ha Npi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu diy du cac quy
dinh caa BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1Piéu 308 BLTTDS giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Ngi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugce tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang céo ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi Son ndp trong han luat dinh, v& hinh thuc 1a hop 1¢.

Vé tb tung:

Do bi don 1a 6ng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong thay
d6i noi cu tra khong thong bao véi chinh quyén dia phuong, khong thong bao
v6i ngan hang nén duoc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi. Qua trinh giai quyét vu an,
TOa an cép so tham da niém yét cac van ban té tung doi voi bi don theo quy
dinh cua phap luat.

Tai cp phtic thim bi don 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh
Phuong di duoc tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va Quyét dinh
hodn phién toa ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi nhung ving mit tai
phién toa. Pay 14 phién toa lan tht hai, bi don vang mit khong c6 1y do nén
HPXX xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 BLTTDS.

Vé ndi dung:

Hop dong tin dung s6 2907778 va Khé udc nhan ng 1an 1/s6 2907778
cung ngay 14/02/2015 dugc ky két giita Bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Kinh D6 do 6ng Théi Viét Diing 13 giam déc
dai dién v6i Bén vay 1a 6ng Bui Vian Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong c6
hinh thtrc va néi dung phu hop voi cadc quy dinh cua phdp luat nén co6 gia tri
phap 1y va hiéu lyc thi hanh déi véi cac bén tham gia ky két hop dong.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong da giai ngan cho bén vay
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toan bo s tién vay 2.300.000.000 dong theo dung thoa thuan ctia cac bén trong
Hop dong tin dung.

Tai giay nhan ng néu trén, cac bén thoa thuan:

«4. Thoi han vay: 300 thing, tir ngay 14/02/2015 dén ngay
14/02/2040»

5. Ldi sudt cho vay trong han : ldi sudt cho vay tai thoi diém gidi ngan
1a : 7,99%/nam. Mikc 1di sudt nay sé dwoc cé dinh trong vong 12 thing ké tir
ngay gidi ngan. Hét thoi han 12 thdang, ldi sudt cho vay sé dwoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan vao cdc ngay 01/01, 01/4/ 01/07 va 01/10 hang nam, ngay
diéu chinh 1di sudt dau tién la ngay 14/02/2016, diéu chinh sau dé vao ngay
01/4/2016, mirc diéu chinh lGi sudt bc%ng :

Lai sudt tiét kiém VND ky han 12 thang tra 1di sau bdc thang thdp nhdt cia
Bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diem diéu chinh cong (+) bién do
5%/nam...

6. Cdc ky trda no goc va ldi : Bén vay phdi tra ng goc va no ldi cho Bén
ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 1 5 (sau dady goi la Ky tra no
goc) ky tra no goc dau tién vao ngay 15/3/2015, tong cong 300 ky. So tién ng
goc ma ben vay phai tra moi ky la 7.667.000 dong, riéng ky cudi cing trd
7.567.000 dong vao ngdy dao han 14/02/2040.

7. Cac ky tra ng |ai : Bén vay phai tra tién ldi cho Bén ngdn hang theo
dinh ky 01 thang/lan, vao ngay 15 (sau day goi la Ky tra no ldi). Ky tra no ldi
dau tién vao ngay 15/3/2015

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung va khé udc nhan no bén vay
thanh toan cho ngan hang duoc 96.985.152 dong gbc va 211.799.726 dong 13i,
1.079.511 déng phat cham tra 1ai. Tur thang 7/2016, bi don khong thuc hién
nghia vu tra ng cho ngan hang theo lich trd ng ma hai bén da théng nhat. Ngan
hang da chuyén khoan ng cua bén vay thanh ng qué han, thu hdi trude han theo
quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 6 cua hop dong tin dung 13 dung voi thoa
thuan cua hai bén.

Tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi
v6i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QD - NHNN ngay
31/12/2001 cta Thong dbc Ngan hang nha nudc Viét Nam) vé nghia vu cta
khach hang (bén vay vbn) phai: “Tra no goc va ldi von vay theo théa thudn
trong hop dong tin dung”. Do d6, viéc bi don khong tra duoc no goc, 13i cua
cac Hop dong tin dung va cac khé udc nhan no néu trén cho ngan hang theo
dung thoi han vay von hai bén di thoa thuan 13 vi pham cac hop dong tin dung,
cc khé udc nhan no ma cac bén di ky két.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 13 6ng Thai, ba Phuong thay dbi noi
cu tra nhung khong thong béo véi ngan hang 1a ¢ tinh tron tranh nghia vu tra
no nén da tu tir bd quyén ddi chiéu cong no cua minh. Ban an so tham x4c dinh
s6 tién ong Thai, ba Phuong con ng Ngan hang trén co sd bang ké tinh 13i cua
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nguyén don. Theo d6, Ban an so tham xac dinh tinh dén ngay xét xir so thim
(05/01/2022) bén vay con ng ngan hang s tién: No gdc: 2.203.014.848 dong,
ng lai trong han la 35.606.427 dong, no 13i qua han 1a 2.204.719.908 dong.
Tong cong gbc va 1ai 1a 4.443.341.183 ddng 1a phu hop véi thoa thuan tai hop
ddng tin dung, khé udc nhan no.

V@ tai san biao dam:

Ngay 13/02/2015, tai Vin phong cong ching Kinh D6 - Thanh phd Ha
Noi 6ng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong (Bén thé chip) cing
v6i Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) - Chi nhanh Dong
Do (Bén nhan thé chap) da ky két Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat co sb cong chung 816/2015; Quyén sd: 01 - 2015. Theo
do, ong Thai va ba Phuong dong ¥ thé chap tai san 1a: Quyén st dung dét cia
Bén thé chap d6i voi thua dat theo “Glay chimg nhéan Quyén s dung dat
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v4i dat” sé6 BX 585216, 50 vao sO
cidp GCN: 3549 do UBND quin Long Bién, Thanh phd Ha Noi cap ngay
06/02/2015 dung tén 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong, cac
thong tin chinh vé tai san thé chip nhu sau: Thira dat s6 300 - 3, To ban dd sb
06, Dia chi thira dat: T6 13, phudong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi, Dién tich: 124m? (bang chir: Mot tram hai muoi tu mét vudng); Tai
san gan lién v&i dat 12 nha ¢ cap 4 dién tich xay dung 30m? dé dam bao thuc
hién cac nghia vu ctia ong Thai, ba Phuong phat sinh tir tit ca cac Hop dong tin
dung, van ban tin dung ky gitra Bén ngan hang va Bén vay trong khoang thoi
gian ké tir ngay 13/02/2015 dén 13/02/2021. Hop dong thé chap tai san néu
trén duoc cac bén tu nguyén ky két, co hinh thirc, ndi dung phu hop véi cac
quy dinh cta phép luat, da dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam nén
c6 gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Truong hop bi don 6ng Thai, ba Phuong khong thuc hién day du nghia
vu thanh todn Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyen yéu cau co
quan thi hanh an co tham quyen xu ly tai san thé chap dé thu hoi no 1a: Quyen
str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 300 - 3, To ban dd sb 06,
Pia chi thua dat: T6 13, phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha
Noi, theo “Glay ching nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat” s6 BX 585216, 80 vao s6 cap GCN: 3549 do UBND
quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/02/2015 dung tén ong Bui
Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong.

Qua trinh giai quyét vu an ba Tran Thi Son, ong Nguyén Anh Diing, ba
Nguyen Thi Loan Phuong c6 cung quan diém vé viéc khong dong y véi yéu
cau khot kién cua ngén hang ve viéc xu ly phat mai tai san bao dam la thura dat
s6 300 - 3, To ban d6 sé 06 tai T6 13, phuong Long Bién, quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi vi ba Son chi dua so do dé vay tién cta ba DS Thi Trang
chtr khong ky két hop dong chuyén nhuong dét cho ai khéc, viéc ba Son sang
tén nha dat cho 6ng Thai, ba Phuong 1a do bi lira déo.

Xét thay, ba Tran Thi Son ¢6 ¥ kién cho rang ba khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 300 - 3, to ban d6 s6 06 tai T6
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13, phuong Long Bién, quén Long Bién cho 6ng Bui Van Thai va ba Nguyen
Thi Thanh Phuong va yéu cau Toa an giam dinh véan tay, chir ky, chir viét ciia
ba trong Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, to khai 18 phi trudce ba
va cac tai liéu khac lién quan dén giao dich quyén st dung dat, Toa an cap SO
tham da thyc hién viéc giam dinh theo yéu cau cua ba Son. Tai ban Két luan
giam dinh s6 113/C09 - P3 ngay 30/6/2021 va ban Két luan giam dinh sb
112/C09 - P5 ngay 23/7/2021 cua Vién ki thuat hinh sy - Bo cong an da két
luan: Van tay trong tai liéu can giam dinh 12 “Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat” s6 cong chung 305/2015/HPCN ghi ngay ky 05/02/2015 gitta
Bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Son véi Bén nhan chuyén nhuong 13 vo
chong ong Bui Vian Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong ky tai Van phong
cong ching Hung Vuong va To khai thué thu nhdp ca nhan ngay 05/02/2015
vOi van tay, chir ky, chir viét trong cac tai liéu mau so sanh (mau van tay, chir
ky, chit viét do Toa an thu thap, 14y mau tr ba Tran Thi Son) 14 van tay cua
mot nguoi, do cung mot nguoi ky ra, viét ra. Do do, viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat s6 300 - 3, to ban d6 s6 06 phuong Long Bién,
quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi giita ba Tran Thi Son voi vo chong ong
Bui Vin Thai, ba Nguyén Thi Thanh Phuong dd dugc cac bén ky hop dong
chuyen nhuong c¢6 cong chimg va lam cac thu tuc k& khai dang ky quyén su
dung dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyén nén hinh thire, ndi dung van ban
chuyén nhuong déu dung voi quy dinh cua phap luét, giao dich chuyén nhuong
c¢6 hiéu lyc ké tir thoi diém 6ng Thai, ba Phuong dang ky quyén su dung dat.
Khi Ngan hang lam céc thu tuc tham dinh tai san thé chap c6 dén tai san thé
chap chup anh ca bén ngoai, bén trong tai san thé chip nén viéc ba Son trinh
bay ngan hang khong dén tham dinh tai san thé chip 1a khong c6 can ct.

Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong 1a bén thtr ba giao dich ngay
tinh trong viéc nhan thé chip quyén sir dung dat ctia 6ng Thai, ba Phuong diing
quy dinh cta phap ludt nén co quyén yéu cau xtr Iy tai san bao dam khi éng
Thai, ba Phuong khong tra dugc ng. Vi vay, khong c6 co so dé chap nhan quan
diém cia nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Son, ong Diing,
ba Phuong vé viéc khong dong y véi yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia nguyén
don.

Tai van ban s6 74/CQDT dé ngay 06/03/2020 ciia Co quan canh sat diéu
tra - Coéng an quan Long Bién (do ba Son xuét trinh tai phién toa ngay
15/12/2020) da tra 10i don t6 cdo ctia ba Son dbi véi 6ng Nguyén Vin Truong,
ba B Thi Trang, vo chong 6ng Bui Vian Thai, ba Nguyén Thi Thanh Phuong
nhu sau: “Voi cdc tai ligu thu thap duoc, Co quan CSDT - CAQ. Long Bién
xdc dinh noi dung su viéc trén la tranh chdp Hop dong chuyén nhwong OSDP
khéng thudc tham quyén gidi quyét cia Co quan CSPT - CAQ. Long Bién.
Vay, Co quan CSDT - CAQ. Long Bien két thiic viéc xdc minh don va dé nghi
ba Tran Thi Son khéi kién ra Toa dn co tham quyén dé giai quyét theo quy
dinh”. Vi viy, viéc ba Son cho rang viéc ba sang tén nha dat cho 6ng Thai, ba
Phuong do bi Itra dao 1a khong c6 can cu.

Theo trinh bay cta ba Son, 6ng Diing, ba Phuong thi ngdi nha cap 4
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dién tich 30m? ghi trong gidy ching nhén quyén st dung dat da bi d& bo, toan
bd nhitng tai san gan hen v6i dat hién nay 1a do ba Son va vo chong 06ng Diing,
ba Phuong cung bo tién ra xay dung. Do do, khi xtr Iy phat mai quyén su dung
dat can uu tién cho ba Son, 6ng Diing, ba Phuong dugc quyén mua theo tinh
than cua An 1& s6 11/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao.
Néu ba Son, 6ng Diing, ba Phuong khoéng c6 nhu cdu mua thi phia ngan hang
c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat cho nhitng nguoi nay khi phat
mai tai san.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khéng chap nhin khang céo ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi Son.

Vé an phi:

An phi dan sy phiic tham:

Do ba Son 13 ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy phic tham cho ba
Son theo quy dinh tai diém d& Khoan 1 Biéu 12 Nghi Quyet sO
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Qudc Hoi, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi 1¢ phi Toa éan.

An phi dan sy so tham:

Ong Bui Vian Thai va ba Nguyén Thi Loan Phuong phai chiu
112.443.000 ddng an phi dan sy so tham.

Hoan tra nguyén don la Cong ty TNHH M¢t thanh vién quén 1y tai san
ctia cic to chirc tin dung Viét Nam do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong ké thira quyén va nghia vu t6 tung sb tién 50.460.000 dong tam tmg an
phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1
theo Bién lai thu tién s6 8513 ngay 25/01/2019.

Vi cac 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS gitt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 cua Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 281 va cac diéu 290, 298, 302, 342, 348, 349, 350,
351, 355, 715, 721 B0 luat dan su nam 2005;

- Biéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010; Quy ché cho vay cua to
chic tin dung d6i véi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s
1267/2001/QD - NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang nha nudc
Viét Nam);

- Piém @ Khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

X

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Cong ty TNHH Mot
thanh vién quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam do Ngan hang
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TMCP Viét Nam Thinh Vuong ké thira quyén va nghia vu td tung ddi véi bi
don 1a 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong:

Buoc 6ng Bui Vin Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong theo Hop ddng tin
dung s6 2907778 ngay 14/02/2015 va Khé wdc nhan no 1an 1/s6 2907778 ngay
14/02/2015 tong s tién tinh dén ngay xét xr so tham (05/01/2022) la
4.443.341.183 dong, trong d6 no gbc: 2.203.014.848 dong; no lii trong han:
35.606.427 dong; no 13i qua han: 2.204.719.908 dong.

Ké tir ngay 06/01/2022, 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh
Phuong con phai chiu tién 131 dbi véi s6 tién ng gbe cham tra theo murc 131 suét
thoa thuan trong cac hop dong tin dung cung cac khé wdc nhan ng ma hai bén
da ky két, tuong tng véi thoi gian cham tra.

Trudng hop ong Bui Vin Théi va ba Nguyén Thi Thanh Phuong khong
thanh toan hoac thanh toan khong déy du, nguyén don la Cong ty TNHH Mot
thanh vién quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung Viét Nam do Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong ké thira quyen va nghia vu t6 tung co6 quyén
yéu cau co ‘quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen xu ly, phat mai cdc tai san
bao dam dé thu hdi ng gdm: Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién v&i dat

tai: Thira dat s 300 - 3, To ban d6 s6 06; Dia chi thua dat T6 13, phudng
Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi (nay 1a t6 12 phuong Long
Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi); Dién tich: 124m? (béng chir: Mot
trdm hai muoi tu met vudng) theo: “Glay ching nhén Quyén sir dung dat
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat” sé6 BX 585216, 50 vao sO
cidp GCN: 3549 do UBND quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi cip ngay
06/02/2015 dimg tén 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong. Hop
ddng thé chap sb cong chimg 816/2015; Quyén sd: 01 — 2015 tai Van phong
cong chimg Kinh D6 - Thanh ph6 Ha Noi.

Gianh quyén uu tién cho ba Tran Thi Son, 6ng Nguyén Anh Diing va ba
Nguyén Thi Loan Phuong dugc mua lai quyén sir dung dit cta thira dat sé 300
- 3, to ban d6 s6 06 tai T6 13 phuong Long Bién, quin Long Bién, Thanh phé
Ha No1 khi xtr Iy phat mai tai san bao dam. Truong hop ba Son, 6ng Diing, ba
Phuong khong co nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi nguyén
don c6 quyén yeu cau xir ly phat mai tai san bao dam la toan bo quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat nhung phai thanh toan tra cho ba Tran Thi Son,
ong Nguyen Anh Diing va ba Nguyén Thi Loan Phuong gia tri cac tai san gan
lién voi dat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Cong ty
TNHH Mot thanh vién quan 1y tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam do
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng ké thira quyén va nghia vu tb tung
vé viéc doi bi don 1a 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Thanh Phuong phai
tra khoan tién phat do chim tra 13i theo Hop dong tin dung s 2907778 ngay
14/02/2015 va Khé u6c nhan no 1an 1/s6 2907778 ngay 14/02/2015.

3. Vé 4n phi:
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An phi dan sy phuc thim: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Tran Thi Son dugc mién an phi dan sy phic tham.

An phi dan sy so thim:

Bi don 6ng Bui Van Thai va ba Nguyén Thi Loan Phuong phai chiu
112.443.000 dong an phi dan su so thAm.

Hoan tra nguyén don la Cong ty TNHH Mot thanh vién quan ly tai san
ctia cac to chuc tin dung Viét Nam do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong ké thira quyén va nghia vu t6 tung sb tién 50.460.000 dong tam mg an
phi da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1
theo Bién lai thu tién s 8513 ngay 25/01/2019.

Truong hop Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tlr ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé 5o vu dn. Tréan Thi Lién Anh

13



