TOA AN NHAN DAN TP. THU PUC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 1958/2021/DS-ST
Ngay 05-11-2021.
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vil Thity
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu.
2. Ba bang Thi Thu Oanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Xuan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Thu Dtrc, Thanh pho H6 Chi Minh

- Pgi dign Vign kiem sit nhéan dan thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Quoc Phong- Ki€ém sat vién.

Ngay 05 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Puc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2020/TLST-
DS ngay 02 thang 1 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0 4477/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2021
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Duy B, sinh nam 1981. ’

bia chi: S6 267A duong D, khu pho E, phuong HB, thanh phd C

Bi don: BaLé Thi A, sinh nam 1979 (ving mat). ,

Dia chi: 98/16 duong s6 4, khu phd F, phuong U, thanh pho C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/12/2019, tai cac ban tu khai, bién ban léy 101 khat,
nguyén don c¢6 6ng Trinh Duy B trinh bay:

Ngay 08/04/2017, 6ng Trinh Duy B ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 06678 tai Van phong Cong ching Quan 9 véi 6ng Nguyén
Phi Hva ba Lé Thi A, dién tich 65,4 m2, 16 s6 12, thira s0 836, t& ban do s6 58
(theo TL 2003), phuong Long Phudc, quan 9 ( nay thuoc phuong Long Phudc ,
thanh phd Thi Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh). Hai bén thoa thuan trong hop dong
dit coc 13: 274.680.000 dong (Hai trim bay muoi tu triéu sau trim tdm muoi ngan
ddng chin). Bé dam béao cho viéc thuc hién hop dong, 6ng Trinh Duy B di dit
coc thuc té cho 6ng Nguyén Phi Hva ba Lé Thi A sd tién 538.000.000 dong.
Nhung bén ban khong thue hién hop dong va khong giao dat nhu cam két, 6ng
Trinh Duy B d4 khéi kién 6ng Nguyén Phi Hva ba Lé Thi A tai Toa an, trong qua



trinh giai quyét vu 4n hai bén ty thoa thuan tra ba Lé Thi A cam két s6 ti‘én2
220.000.000 dong, ba Lé Thi A tra so tién 318.000.000 dong con lai vao ngay
30/10/2018, 6ng Trinh Duy B rat don khaoi kién, nhung ba Lé Thi A khong thuc
hién tra sd tién 318.000.000 dong.

Nay 6ng Trinh Duy B yéu cau nhu sau:

Ong Trinh Duy B cham dit hop dong dat coc s6 06678 tai Vian phong Cong
chirng Quéan 9 ngay 08/04/2017 véi 6ng Nguyén Phi H va ba Lé Thi A.

Ba Lé Thi A tra sd tién 318.000.000 dong cho 6ng Trinh Duy B ngay mdt
lan sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 6ng Trinh Duy B ¥ kién: Giit nguyén yéu cau trong don khai
kién.

Bi don ba Lé Thi A vang mit.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 9:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi dong xét xtr: Thi tuc phap 1y, cap tong dat, vin ban, ndp tién tam
ung an phi theo quy dinh cua phap luét. Thém phan thyc hién nhiém vu, quyén
han ding quy dinh cta phép luat. Guri quyét dinh xét xir cho cac duong su, Vién
kiém sat nhan dan Quan 9, cling nhu viéc giri hd so dé Vién kiém sat nghién ctru
duoc thuc hién dung quy dinh phap luat. Xac dinh ding nguoi tham gia tb tung
trong vu an, Hoi dong xét xur thuc hién ding quyén han theo quy dinh cta phap
luat.

, Vé chip hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an
dén trudc thoi diém Hoi dong xeét xu nghi an: BPuong sy thue hién quyén va nghia
vu dung theo quy dinh phap luat, tuan theo ndi quy phién tda. Puong su c6 day
dua nang lyc phép luat va nang luc hanh vi dan sy.

Vé noi dung: Chép nhén toan bo yéu 9?111 khai kién cua nguyén don: Ong
Trinh Duy B cham dut hop dong dét coc s6 06678 tai Van phong Cong chimg
Quan 9 ngay 08/04/2017 véi 6ng Nguyen Phi Hva ba Lé Thi A.

BaLé Thi A tra s6 tién 318.000.000 dong cho 6ng Trinh Duy B ngay mot lan
sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé tham quyén giai quyét: Pon khai kién ctia nguyén don phu hop véi khoan
3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di€ém a khoan 1 Bi¢u 39 B luat T6 tung dan
sy nam 2015, nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vé thu tyc t6 tung: Ong Trinh Duy B khong yéu cau chong ba Lé Thi A phai
c6 trach nhiém lién dai trong viée tra lai so tién trén cho ba vi ba Lé Thi A va éng
Nguyen Phi Hda ly hon, ba Thu da trd mdt phan tién dat coc va viét Pon cam két



tra tién, do vAy Toa an khong can thiét phai triéu tdp chong ba Lé Thi A tham3
gia phién toa.

Vé yéu cau cia nguyén don: Can cir vao hd so vu an va 10i trinh bay tai
phién toa ngay hdom nay, 6ng Trinh Duy B cong nhan ngay 08/04/2017, ba Lé Thi
A va dng Nguyén Phi Hky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
dién tich theo so d6 ban v& 65,4 m2 (16 s6 12), s6 t& ban db thir 58, sb thira 836
(theo TL 2003), tai phuong Long Phudc, quan 9 (nay thuoc phuong Long Phudce
, thanh phd Thi Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh). Hai bén thoa thuan trong hop
ddng dit coc trén s tién la: 274.680.000 ddéng (Hai trim bay muoi tu triéu sau
tram tam muoi ngan dong chin). Pé dam bao cho viéc thyc hién hop dong, 6ng
Trinh Duy B da dit coc thyc té cho 6ng Nguyén Phi Hva ba Lé Thi A sé tién
538.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong bén ban khong thuc hién hop dong va khéng giao dat
nhu cam két, 6ng Trinh Duy B da khoi kién 6ng Nguyén Phi Hva ba Lé Thi A tai
Tda an, trong qua trinh giai quyét vu an hai bén ty thoa thuan ba Lé Thi A tra s6
tién 220.000.000 dong, ba Lé Thi A cam két tra s6 tién 318.000.000 dong vao
ngay 30/10/2018, nhung khong thuc hién.

Tai phién toa 6ng Trinh Duy B yéu cau chdm dut hop dong dit coc s6 06678
tai Van phong Cong ching Quan 9 ngay 08/04/2017 vdi 6ng Nguyén Phi Hva ba
Lé Thi A, khong trai phap luat nén ghi nhan.

Tt co sé trén 6ng Trinh Duy B d4 khdi kién 6ng Nguyén Phi Hva ba Lé Thi
A tai Toa an, trong qua trinh giai quyét vu an hai bén ty thoa thudn tra so tién
220.000.000 dong, ba Lé Thi A cam két tra s6 tién 318.000.000 dong vao ngay
30/10/2018, nhung khong thyc hién, ba Lé Thi A tra s6 tién 318.000.000 dong
cho 6ng Trinh Duy B ngay mot 1an sau khi 4n c6 hiéu luc phéap luat 13 ¢ co so.

Ong Trinh Duy B khéng yéu cau chong ba Lé Thi A phai c6 trach nhiém lién
doi trong viéc trd lai s tien trén cho 6ng vibaLé Thi A va chong baLé Thi A da
ly hon, ba Lé Thi A cam keét tu tra so tién 318.000.000 dong khong trai phap luat
nén Toa an ghi nhan.

Hoi d@ng xét x{r chap nhan yéu ca‘i‘u cua Ong Trinh Duy B, nén ba L& Thi A
phai ndp tién an phi 1a: 318.000.000 dong x 5% = 15.900.000 déng (Muoi nam
triéu chin tram ngan dong).

Hoan lai tién tam ung an phi 6ng Trinh Duy B da ndp theo bién lai thu )
AAJ2019/0013071 ngay 30/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan 9,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:
‘ Ap dupg Khoan 3 Piéu 26,‘Diém a Kboém 1 Piéu 35, f?iém a Khoan 1
bicu 39, biéu 227, Diéu 228, Bieéu 271, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Ap dung Diéu 385, Diéu 386, Piéu 388, Diéu 389, Diéu 398, biéu 424,



A 4
biéu 429 cua B luat Dan su;
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Trinh Duy B:

Huy hop dong dit coc sd: 06678, quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
08/04/2017. cin nha toa lac tai dia chi: 21/11 duong 359, t6 11, khu phd 5, phudng
Phuéc Long B, quan 9, Thanh phé HO Chi Minh. Dién tich theo so d6 ban v& 65,4
m2 (16 s6 12), sb to ban d6 thir 58, sb thira 836 (theo TL 2003), tai phudng Long
Phudc, quan 9 (nay thudc phuong Long Phuée, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd
Ho6 Chi Minh), giira 6ng Nguyén Phi Hva ba Lé Thi A vai 6ng Trinh Duy B.

Ba Lé Thi A c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Trinh Duy B s6 tién s tién:
318.000.000 dong (Ba trim muoi tam triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugce thi hanh an, bén phai
thi hanh néu chua tra hét cac khoan tién néu trén thi phai chiu thém tién 13i theo
murc 13i suat ng qua han cia Ngan hang Nha nudc twong (mg véi thoi gian chua
thi hanh 4n trén khoan tién chua thi hanh an.

2. V& an phi so tham:

- Hoan lai tién tam tg an phi cho 6ng Trinh Duy B sé tién 8.250.000 dong
(Tam triéu hai trim nim muoi ngan dong) d3 ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0013071 ngay 30/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan 9,
Thanh phd H6 Chi Minh

- Ba Lé Thi A phai ndp s tién an phi 15.900.000 dong (Mudi nim triéu
chin trim ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tha Puc, Thanh
phb HO Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo:

Duong su c6 mat c6 quyén khang cédo doi védi ban an cua Toa an cap so
tham trong thoi han 15 (mudoi 1dm) ngay, k€ tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit ¢6 quyén khang cdo dbi v6i ban an cta Toa 4n cap so
tham trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an so tham
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 5, 6, 7 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Thi Dic;

- Chi cuc THADS Tp.Thu brc;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Tran Vi Thiy






