TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 501/2021/HC-PT
Ngay: 21/12/2021
V/v: Khiéu kién QPHC va HVHC vé
QLNN trong linh vuc dat dai thudc
truong hop bodi thuong, hd tro, GPMB va
thudc truong hop GQKN trong BT, HT,
GPMB. ~
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan

Cdc Tham phdn: 1/ Ba Tran Thi Hoa Hiép
2/ Ba Tran Thi Thuy Hong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan: Ba Cao Thi Hanh, Kiém sat vién cao cap
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 21/12/2021, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh, xét xir c6ng khai vu an hanh chinh phiic tham, thu 1y s6 487/2021/TLPT-HC
ngay 20/10/2021, vé viéc: “Khiéu kién OPHC va HVHC vé QLNN trong linh viee
ddt dai thugc truwong hop boi thwong, ho tro, GPMB, TPC va thuéc trwong hop
GQOKN trong BT, HT, GPMB”, gitta cac bén duong su:

Nguwoi khoi kién: 1/ Ba Lé Thi Tuyét M

2/ Ong Phung Viin Th

Cung dia chi: 005 L6 B5, Chung cu 1A-1B NDC, phuong B, quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ong Phing Vin Th:

Ba Lé Thi Tuyét M (C6 mit)

Ngueoi bi kién:

1/ Uy ban nhan din quin B, Tp.HCM

Dia chi: 06 PDL, phuong X, quan B, Tp.HCM

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong HO Ph, Pho Chu tich Uy ban nhan dan
quan B (C6 VB xin vang mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap:



Ong Nguyén Vin D, 6ng HO Nhat T, Ban Bbi thuong giai phong mit bang
quan B (C6 mat)

2/ Chii tich Uy ban nhan dan quén B, Tp.H6 Chi Minh

Dia chi: 06 PDL, phuong X, quan B, Tp.HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong HO Ph, Pho Chu tich Uy ban nhan dan
quan B (C6 VB xin ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Ong Nguyén Vin D, 6ng HO Nhat T, Ban Boi thudng giai phong mit bang
quan B (C6 mat)

3/ Chi tich Uy ban nhan dian Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 86 LTT, phuong B, Quan X, Tp.HCM.

(C6 VB xin Véng mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap:

Ong Ho Nhat T, Ban Boi thuong giai phong mit bang quan B (C6 mit)

Nguoi khdng cdo: Ba Lé Thi Tuyét M 1a ngudi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khéi kién ba Lé Thi Tuyét M trinh bay:

Gia dinh ba M tir Paklak vé Thanh phé H6 Chi Minh sinh séng, sang
nhuong 16 dat 278m? cta ong L& Kim L va ba Nguyén Thi L1 bang gidy tay, gia
dinh ba M xdy dung mét trét mot gac gd va 1am bo ke trén dat nay (ba me ba M
mua rdi giao cho ba M sir dung)

Ngay 28/11/1996, Chu tich Uy ban nhan dan Phudng 27 xac nhan nha cho
gia dinh ba M dé xin lap dién ké.

Ngay 17/10/1996, Chu tich Uy ban nhan dan Phuong 27 xac nhan dia diém
kinh doanh.

Ngay 16/6/1999, Quan ly D6 thi Uy ban nhan dan quan B cung cép so dd
ban v& hién trang nha 27/3E dudng X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 27, quan Binh
Thanh.

Ngay 23/7/1999, gia dinh ba M da dugc cap sd nha 27/3E2 duong X6 Viét
Nghé Tinh, Phuong 27, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

T& ding ky nha dat Uy ban nhan dan Phuong 27, quan Binh Thanh ngay
08/8/1999 do Chu tich Uy ban nhan dan Phuong da xac nhan.

Ngay 19/3/2001, Uy ban nhan dan quan B cip Gidy ching nhan ding ky
kinh doanh (hoa don ndp tién tai kho bac nha nudc).



Ngay 03/9/2002, Uy ban nhan dan quin B da cap doi sb nha cho gia dinh ba
M thanh sé 140/49 duong Binh Quéi, Phuong 27, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngay 17/9/2003, Uy ban nhan din quan B giao ban v& so d6 nha dat do
Cong ty cd phan phat trién nha Sai Gon thuc hién kém (phiéu thu tién
823.000d6ng).

Ngay 27/02/2003, lap Hop dong str dung nudc may.

Ngay 28/3/2005, Uy ban nhan dan Phudng 27 giri Thong béo vé viéc cac ho
dan c6 diéu kién xay dung bo ke dé chéng sat 16 bao v€ tai san va tinh mang cta
minh. Gia dinh b M d3 bo rat nhiéu cong stc tién cta dé gia cd bo ke.

Ngay 31/5/2005, S giao thong cong chinh Thanh phé H6 Chi Minh xéc
nhan bd ke da xay dung (theo vin ban s6 239/GT-GTT).

Ngay 18/7/2016, S& Giao théng cong chanh Thanh phd HO Chi Minh tra 1oi
vé viéc xac dinh vi tri xay dung ke bao v¢ song Sai Gon tai Phuong 27, quan Binh
Thanh (kém ban v& vi tri s nha 27/3E duong X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 27 cil)
theo van ban 316/SGTCC-GTT.

Vé chu truong phé duyét dé an quy hoach bb tri dan cu, di doi khan cap bao
vé nguoi va tai san tai khu vuc co nguy co sat 16 dic biét nguy hiém trén song Sai
Gon, trong d6 ¢6 vi tri can nha ctia ba M 1a dang.

Tuy nhién vé viéc boi thuong hd tro tai dinh cu d6i véi can nha s6 140/49
duong Binh Quéi, Phuong 27 quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii
27/3E dudng X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 27, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh), chinh quyén néu ra nhitng cin ctr khong ding vé tinh trang dat ¢ va nha &
ctia ba M. Cu thé 1a 04 quyét dinh sau ddy cua Uy ban nhan dan quan B da gay thiét
hai dén loi ich chinh dang cta gia dinh ba M.

Quyét dinh s6 11403/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé duyét phuong an boi
thuong, hd tro tai dinh cu d6i voi can nha sé 140/49 duong Binh Quéi, Phuong 27,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh thudc du an chdng sat 16 ban dao Thanh
Da giai doan 4.

Vin ban s6 604/PABT-UBND-HDBT ngay 28/12/2018 vé phuong an bdi
thuong hd tro tai dinh cu ddi v6i can nha 140/49 duong Binh Qudi, Phuong 27,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh thudc du an chéng sat 16 ban dao Thanh
Da giai doan 4 tai Phuong 27, quan Binh Thanbh.

Quyét dinh s6 10745/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc thu hoi dat dé
thuc hién du an chéng sat 16 ban ddo Thanh Pa giai doan 4 song Sai Gon khu biét



thuy Ly Hoang dén nha tho La San Mai Thon tai Phuong 27, Phuong 28, quan Binh
Thanh.

Ngay 07/01/2019, Uy ban nhin dan quin B c6 ra Quyét dinh sd 184/QD-
UBND vé bdi thuong hd tro tai dinh cu dbi véi can nha 140/49 dudong Binh Qudi,
Phuong 27, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh thudc dyu an chéng sat 1o
ban ddo Thanh Pa giai doan 4 tai Phuong 27, quan Binh Thanh cling can ctr khong
dung vé xac dinh tinh trang dat & cua gia dinh ba M, khong ding vé viéc xac dinh
cdu triic nha.

Nhitng van dé ba M khéng dong y nhw sau:

Ban d6 sb 21, ban dd dia chinh Phuong 27, quan Binh Thanh theo ban vé
ciia Cong ty C6 phan X4y dung Thuong mai Dich vu Pai Viét An lap ngay
24/6/2016, gia dinh ba M khong dong ¥ vi ban vé& nay cho rang khu dat ciia ba M 1a
dat cong.

Theo Quyét dinh ddi chiéu tai liéu 299/TTG cho réng dat ba M 1a loai dat
hoang dong bang (Hgdb) khong dung. Ba M dong thué dat tir nim 1996 dén nay
déu dugc thong bao 1a loai dat & do thi.

Khong dong y Quyét dinh 10060/QD-UBND ngay 09/12/2016 vé viéc di doi
cho rang nha ba M 14 nha khong sd.

Khong dong y theo Thong bao sé 967/TB-UBND-QLPT ngay 15/9/2017
ndi dung thong bao vé viéc cudng ché di doi khan cap cho rang nha ba M 1a nha
khong sd, trong khi d6 nha ba M c6 sb nha 1a 140/49 dudng Binh Qudi, Phuong 27,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh tir d6 cho rang dat nha ba M 1a dat lan
chiém dé ha loai dat.

Khong dong ¥ v6i cac quyét dinh vé phuong 4an dén bu (04 vin ban do Pho
Chu tich Ho Ph ky) ngay 28/12/2018.

Khong dong ¥ quyét dinh s6 4362/QD-UBND ngay 24/5/2019 vé phan giit
nguyén quyét dinh 184/QD-UBND ngay 07/01/2019.

Khong dong ¥ két luan tai Quyét dinh s6 3731/QD-UBND ngay 03/9/2019
vi cho rang dat cia gia dinh ba M 1 1an chiém.

Ngay 29/10/2019, gia dinh ba M da giri don dé nghi xem xét lai Quyét dinh
3731/QD-UBND duogc tra 101 bang vin ban sé 3089/TCD-XLD.

Khong dong ¥ Quyét dinh s6 10745/QD-UBND thu hoi nha dit toan phan
can nha 140/49 duong Binh Qudi, Phuong 27, quan Binh Thanh thudc du an chéng
sat 1& ban ddo Thanh Pa giai doan 4 tai Phuong 27. Trong khi da c6 tra 101 vi tri du
an chong sat 16 bo song Sai Gon theo Vin ban s6 316/SGTCC-GTT (kém ban v&).



Gia dinh ba M da & on dinh tai cin nha trén tir nam 1993 dén nay dung quy
dinh cua phéap luat, khong bi xir Iy hanh chinh lién quan dén viéc xay dung tai vi tri
dat trén, ciing nhu khong c6 bién ban nao ciia Uy ban nhan dan vé viéc 14n chiém,
theo khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP dit nha ba M thudc dién dat & 6n
dinh, thudc dién dugc quyén cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Vi hién trang nha ba M 1a nha xay dung lop tole trén nén dit c6 dién tich
270m2, c6 gac gd, 03 phong nga, 01 phong khach, 01 phong kho, tang trét co 04
phong 02 phong vé sinh, 02 phong bép va noi kinh doanh, hoan toan cau trdc nha
cua ba M khong phai la san nhu da néu trong Van ban 604/PABT-UBND-HDBT
ngay 28/12/2018 cuia UBND quéan B.

Do viéc xac dinh loai dit & ciia nha ba M tai vi tri trén 1a sai, dan dén cac
quyét dinh lién quan dén viéc bdi thudng da néu trén 1a khong ding, giy thiét hai
quyén, lgi ich chinh dang ciia gia dinh ba M.

Ba c6 nhitng yéu cau nhw sau:

Yéu ciu Uy ban nhin din quian B bodi thuong thu nhdp cho thué
10.000.000d6ng/thang tir ngay 21/9/2017 bi cudng ché dén nay la 28 thang tong
cong so tién 1a 280.000.000d0ng (vi gia dinh ba M phai thué nha, vay muon lo cudc
song).

Budc Uy ban nhan dan quan B dén bu 100% dat & ddi v6i dién tich 273,4m2,
don gia 100.000.000d0ng/m?. Tong s6 tién 1a 27.340.000.000d0ng.

V& céu tric xay dung ddi véi dién tich 346,16m? gia tri boi thuong, ho tro vé
cau triic 100% 1a 346,16m? x 2.900.000d6ng = 1.003.864.000d6ng.

Pén bu Pong hd dién 2 cai x 2.500.000d6ng/cai = 5.000.000d6ng.

Pén bu Pong hd nudc chinh 5.272.000d6ng va dong hé nudc phu
2.000.000d6ng cong la 7.272.000d0ng.

Tong sb tién boi thuong 14 28.636.136.000dong.

Yéu cau huy cac Quyét dinh va Vin ban sau:

Quyét dinh 11403/QD-UBND ngay 28/12/2018; Quyét dinh sd 10745/QD-
UBND ngay 28/12/2018; Vin ban s6 604/PABT-UBND-HDBT ngay 28/12/2018;
Quyét dinh s6 184/QP-UBND ngay 07/01/2019; Quyét dinh 4362/QD-UBND ngay
24/5/2019; Quyét dinh 3731/QB-UBND cuta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguroi bi kién Uy ban nhdn dén qudn B va Chi tich UBND qudn B ¢6 Vin
ban trinh bay:



Vé nguon goc va qud trinh sir dung nha, dat: Nha, dat sb 140/49 dudng Binh
Quoi (s6 cii 27/3E2 duong X6 Viét Nghé Tinh) Phuong 27, quan Binh Thanh do
6ng Phung Van Th, ba Lé Thi Tuyét M mua lai mot phan dat canh nha s6 27/3B
dudong X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 27, quan Binh Thanh cta ong L& Kim L - ba
Nguyén Thi L1 vé6i dién tich 13m x 6m (theo gidy tay sang nhuong dat ngay
11/11/1993).

Ngay 01/11/1996, Thanh tra Giao thong cdng chanh Thanh phé Ho Chi
Minh d4 ban hanh Quyét dinh s6 11687/QP vé xtr phat vi pham hanh chinh ddi véi
6ng Th do c¢6 hanh vi dyng 1éu quan trén dudng thuy nodi dia khong co gidy phép.

Theo T¢& khai nha dat ngay 08/8/1999, 6ng Phung Vin Th, ba Lé Thi Tuyét
M dung tén ké khai vdi dién tich khuon vién 200,56m?, dién tich xdy dung
200,56m?, s tang 1 + limg. Két cAu: tudng gach, cot gach, gac g, vach van, mai
t6n. Ngudn géc mua dit cua ong L& Kim L tir ngay 11/11/1993.

Vi tri nha, dat néu trén nam trong khu vuc c¢6 nguy co sat 16 dic biét nguy
hiém tai song Sai Gon nén Uy ban nhan dan quan B da ban hanh Quyét dinh s6
6209/QD-UBND ngay 03/8/2017 diéu chinh Quyét dinh sé 10060/QD-UBND ngay
09/12/2016 vé viéc di doi khan cap nguoi va tai san dén can ho s6 4,09 Lo Al.l.
Chung cu Vinh Loc B huyén Binh Chanh, theo d6 ba Ba Lé Thi Tuyét M c6 trach
nhiém thuc hién di doi trong thoi han 15 ngay. Hién nay, ho ba M da di doi nguoi
va tai san ra khoi nha, dat néu trén dén noi ¢ khac, khong nhan can ho Chung cu
Vinh Ldc B néu trén.

Uy ban nhan dan quan B xac dinh nguon gdc, qua trinh str dung dat cia ho
ba M 1a 1an, chiém dat do Nha nudc truc tiép quan 1y, khong phu hop quy hoach
nén khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé phdp Iy thu héi ddt va viéc boi thwong, hé tro, tdi dinh cu:

Cian ctr nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Cin cir Cong van s6 4637/UBND-DTMT ngay 10/8/2015 ciia Uy ban nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh vé chap thuan dia diém dau tu Dy an Chdng sat 16
ban ddo Thanh DPa - Poan 2, Poan 4 tai Phuong 27 va 28 quan Binh Thanh; Theo
d6 Uy quyén cho Uy ban nhan dan quéan B thong bao thu héi dat, quyét dinh thu hdi
dét theo quy dinh tai Diéu 66, Diéu 69 cua Luat Dat dai nam 2013, t6 chuc trién
khai thyc hi¢n cong tac boi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh.

Cin cit Quyét dinh sd 5806/QD-UBND ngay 17/12/2018 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé vé phé duyét hé sb diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong cua du an
Chédng sat 16 ban ddo Thanh Pa — Poan 2, Poan 4 tai P.27, P.28, Q.Binh Thanh.



Uy ban nhan dan quian B ban hanh Quyét dinh sé 10745/QDUBND ngay
28/12/2018 vé thu hoi 270,2m? dat ciia 6ng Phung Vian Th, ba Lé Thi Tuyét M
thudc thira dat sé 51, mot phﬁn dudng va séng, to ban dd sb 21, Ban dd dia chinh
Phuong 27 1ap nam 2002, tai nha dat sé 140/49 duong Binh Qudi (sé cii 27/3E2
duong X6 Viét Nghé Tinh) Phuong 27, quan Binh Thanh theo Ban v€ hién trang
1ap ngay 24/6/2016 dé thuc hién Dy 4n.

Can ctt Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi
dat trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
28/2018/QP-UBND ngay 09/8/2018 cuia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh; Va Chinh sach s6 247/CS-UBND-HDBT ngay 28/12/2018 vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu cua du an da dugc phé duyét: Gia dat & dé tinh bdi thuong, dbi véi
vi tri 2 trén 100m, hém rong trén 5m, trai nhya 1a 36.603.000d6ng/m?.

Tai diém a khoan 3 Diéu 11 cua Quyét dinh s6 28 quy dinh ddi véi nhiing
truong hop ho gia dinh, c4 nhan str dung dat khong du diéu kién bdi thuong vé dat
theo quy dinh tai Piéu 75 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 13 Nghi dinh $6
47/2014/ND-CP thi cin c&t vao ngudn gbc, qué trinh sir dung dit, 1y do khong du
diéu kién, thoi diém dat d6 duoc dua vao st dung dé xem xét hd tro theo quy dinh
sau: Ho trg vé dat d6i voi truong hop ho gia dinh, ca nhan str dung dét 1an chiém:

Poi véi dat ¢: “Néu sir dung tie ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truée ngay
01 thang 7 nam 2004: Ho6 tro vé dat bang 30% don gid ddt ¢ dé tinh boi thuong voi
dién tich hé tro la dién tich dat & thuc té sir dung nhung khong vuot qua han murc
giao ddt ¢ theo quy dinh cia Uy ban nhéan dan Thanh pho; Phdn dién tich dat ¢
vueot han muc (néu co) duoc hé tro theo chinh sdch hé tro dat nong nghiép quy
dinh tai Piém ¢ Khoan nay”.

Tai diém a, b khoan 4 Diéu 11 quy dinh trudng hop dat co6 ngudn goc 1a
song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung da lén, chiém va tu chuyén
muc dich str dung dat thi xur 1y nhu sau: “Néu giai toa toan bo: Tinh hé tro véi mice
bang 80% mikc hé tro theo Quy dinh tai diém a khodn nay”

Tai diém b khoan 2 Diéu 20 quy dinh ddi v&i nha &, cong trinh phuc vu sinh
hoat ctia ho gia dinh, ca nhan khong co6 gidy t& hop phép, hop 1é:

b) Truwong hop xdy dung triwde ngay 01 thang 7 nam 2006 trén dat khéng di
diéu kién dwge boi thwong vé ddt & va tai thoi diém xdy dwng chwa c6 quy hoach,
ké hoach sir dung ddt dirge cong bé hodc xdy dung phit hop quy hoach, ké hoach sk
dung ddt dwgc cong bo, khéng vi pham hanh lang bdo vé cdc cong trinh ha tang ky
thudt da dwoc cam moc: “Xdy dwng trong khodng thoi gian tir ngay 15 thang 10
nam 1993 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2004: Hé tro bang 50% gid tri xdy dung
theo sudt von dau tw xdy dung cong trinh do Bé Xdy dwng ban hanh”.



Can ctr Ban v& hién trang lap ngay 24/6/2016, c6 gan ranh vi tri khu dat trén
ban do dia chinh Phuong 27 va Tai liéu ban d6 299/TTg ciia Tha tuéng Chinh phi
dé 1am co so tinh boi thudng, hd tro dbi voi nha, dat sé 140/49 duong Binh Qudi,
Phuong 27, quan Binh Thanh vé6i dién tich khudn vién giai toa toan phan 1a
270,2m?. Trong d6, thudc mot phan thira 371, to sé 1, dién tich 52,6m? loai dat
HgPB (hoang dong bang) do Uy ban nhan dan Phudng 27 dang ky (S6 muc ké) va
dién tich 217,6m? thudc (s) song (theo bang trich dan dién tich).

Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh s6 11403/QD-UBND ngay
28/12/2018 vé duyét Phuong an bdi thudng sb 604/PABT-UBND-HDBT ngay
28/12/2018 cua Ho1 déng boi thuong du an ddi voi nha, dat coa ong Phung Van Th
- ba Lé Thi Tuyét M, nhu sau:

Vé dat: D1 véi phan dién tich 52,6m? ngudn gbc theo tai liéu 299/TTg thude
mdt phan thira 371, t& s6 1 do UBND Phuong 27 dang ky, loai dat HgbB (hoang
dong bang) st dung sau ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004, hd trg bang
30% don gia dit ¢ (30% x 36.603.000d0ng/m?) theo Diém a, Khoan 2, Piéu 11,
Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND; Déi véi phan dién tich 217,6m? ngudn gdc lan
chiém song Sai Gon san lap st dung sau ngay 15/10/1993, trong dé (160m? —
52,6m?) = 107,4m? dugc hd tro (80% x 30%)= 24% don gia dat o (24% x
36.603.000d6ng/m?). Phan dién tich (217,6m? - 107,4m?) = 110,2m? vuot han mirc
dugc tinh hd trg bang (80% x 80%) = 64% don gia dat nong nghiép (64% x
162.000d6ng/m?) do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh.

Vé nha: Pbi v6i toan b phan cau trac xay dyng tir ngay 15 thang 10 nim
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004: HO trg bang 50% gié tri xdy dung theo
diém b Khoan 2, Piéu 20 cia Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018
ctia Uy ban nhan déan thanh phd Ho Chi Minh.

Vé tai dinh cue: Ho ba Lé Thi Tuyét M dugc gidi quyét mua cin ho tai dinh
cu tai chung cu sd 4 Phan Chu Trinh, Phuong 12, quan Binh Thanh dé tai dinh cu.

Uy ban nhan dan quian B ban hanh Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay
07/01/2019 vé viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ddi v6i nha, dat s 140/49 dudng
Binh Quéi, Phudng 27, quan Binh Thanh cua 6ng Phung Van Th, ba Lé Thi Tuyét
M (theo Phuong an sé 604/PABT-UBND-HPBT ngay 28/12/2018) voi tong sb
tién: 1.874.168.072d0ng va da dugc diéu chinh bd sung Quyét dinh sé 12275/QP-
UBND ngay 20/11/2019 ctia Uy ban nhan dan quéan B s6 tién 80.147.061d0ng.

Theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3731/QD-UBND ngay 03/9/2019
ciia Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd: Khong cong nhan ndi dung khiéu nai
cia ba Lé Thi Tuyét M dé nghi bdi thuong 100% don gia dat & va cau tric xay
dung ddi v6i dién tich bi giai téa 270,2m2 14 khong c6 co so xem xét, giai quyét.



Cin clr quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va giai phong mit bang
khi Nha nuéc thu hoi dt, t6i nhan thdy viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai
phong mit bang toan phan d6i véi nha, dat sb 140/49 duong Binh Qudi, Phuong
27, quan Binh Thanh la dung quy dinh phap luat.

Dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd xét xir theo huéng cong nhan va giir
nguyén Phuong an s 604/PABT-UBND-HDBT ngay 28/12/2018; Quyét dinh sd
11403/QD-UBND ngay 28/12/2018; Quyét dinh s 10745/QD-UBND ngay
28/12/2018; Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 07/01/2019 caa Uy ban nhan dan
quan B va bac noi dung don khéi kién cua ba Lé Thi Tuyét M.

Ngueoi bi kién Chii tich Uy ban nhdn ddan Thanh phé ¢é VB trinh bay:

Y kién khong dong ¥ véi yéu cau cua ngudi khai kién. Viée ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai 1a dung trinh tu, ding phap luat. D& nghi bac yéu cau khoi
kién cua nguoi khoi kién. Gilr nguyén Quyét dinh 3731/QD-UBND cua Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh.

Tai Ban dn Hanh chinh so' tham sé 379/2021/HC-ST ngay 24/3/2021 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, da tuyén xie:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién.

Bac yéu cau doi hiy cac Quyét dinh sé 11403/QD-UBND ngay 28/12/2018;
Quyét dinh s6 10745/QD-UBND ngay 28/12/2018; Quyét dinh s6 184/QDP-UBND
ngay 07/01/2019 cia UBND quian B; Quyét dinh sd 4362/QD-UBND ngay
24/5/2019 cta Chu tich UBND quan B; Quyét dinh s6 3731/QD-UBND ngay
03/9/2019 cia Cha tich UBND Tp.HCM; Quyét dinh sé 12275/QD-UBND ngay
20/11/2019 ctia UBND quan B.

Bac yéu cau bugc UBND quan B dén bu 100% dat ¢ vai dién tich 273,4m?
v6i don gia 100.000.000d6ng/m? véi sb tién 1a 27.340.000.000d0ng. Bodi thuong
cdu trac xdy dung d6i voi dién tich 346,16m? gia tri boi thuong la
1.003.864.000d6ng. Boi thuong dong ho dién 1a 5.000.000d6ng. Bodi thuong dong
hé nuéce 1a 7.272.000d0ng. Tong so tién bdi thudng 1a 28.636.136.000d6ng.

Ngoai ra, 4n so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang céo theo luét dinh.

Sau khi xét xi so' tham, phia ba M c6 lam don khéng céo, néu ly do: Ban an
so' tham khong thda dang, dé nghi phac xur lai theo hudng chép nhan toan bd yéu
cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién va van gitt nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi hity bé ddi véi cac Quyét dinh vé phé duyét phuong an



bdi thuong, cac Quyét dinh vé bdi thuong, hd trg, giai phong mit bang, cac Quyét
dinh vé giai quyét khiéu nai va yéu cau thuc hién hanh vi cong vu theo quy dinh
phap luat, vi cho rang cac quyét dinh néu trén gy thiét hai dén quyén loi cia gia
dinh nguoi khoi kién.

Phia ngudi bi kién thi dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién, yéu cau
khang cdo ctia phia bd M vi cho ring cac quyét dinh do Uy ban nhan din quén B,
Chu tich Uy ban nhan dan quan B, Chu tich UBND Tp.HCM ban hanh 1a dung voi
cac trinh ty tha tuc ndi dung va ding vai cac quy dinh cua phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat
biéu quan diém cho ring: Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Toa an cip phuc thim
da thuc hién dung quy dinh ctia phap luat. Nhitng ngudi tham gia phién toa ciing da
thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo lut dinh. V& ndi dung: D& nghi
gift nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xet xuwr nhan

[1] Vé thii tuc khang cdo: Pon khang cao cta phia ba M 1am trong han luat
dinh nén thu tuc khang cao hop 1€.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Can clr yéu cau khoi
kién ctia ba M thi vu an c¢6 quan hé tranh chép: “Khiéu kién OPHC va HVHC vé
OLNN trong linh viee ddt dai thude truong hop béi thwong, hé tro, GPMB, TPC va
thuoc truong hop GOKN trong BT, HT, GPMB”.

Cac quan hé tranh chap trén duoc phap luat quy dinh tai Piéu 3, Piéu 28
Luat t6 tung Hanh chinh; Luat dat dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh
47/2013/ND-CP hudng dan thi hanh Luat dat dai.

Toa an cap so tham da xac dinh dang quan hé tranh chip va giai quyét dung
tham quyén dugc phap luat quy dinh tai cac Diéu 31, 32 Luat té tung Hanh chinh,

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cdu khdng cdo:

Nha dét toa lac tai sb 140/49 Binh Quoéi, Phuong 27, quan Binh Thanh co
dién tich bi giai toa 1a 270,2m? c6 phan xay dung gom 1 trét, 1 gic duc gia mai tén
tran thach cao, c6 ngudn gbc cua 6ng L& Kim L va ba Nguyén Thi L1 chuyén
nhuong cho gia dinh ba M theo gidy mua ban ngay 11/11/1993, ¢6 lam ban ké khai
nha dat vao nam 1999 va duogc cip sé nha, gin dong hod dién, nudc, 13 co sé ding
ky kinh doanh nganh nghé n udng, cho thué 1 phan mit bang.
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Khi thuc hién Dy an chéng sat 16 ban ddo Thanh Pa thi UBND quéan B da
ban hanh Quyét dinh thu hoi dat, ban hanh cac Quyét dinh vé phé duyét vé bodi
thudng, hd tro, giai phong mit bang ddi véi dién tich nha dat néu trén.

Phia ba M cho ring, dit trén c6 ngudn gbc phap 1y st dung trude ndm 1993
do gia dinh ctia 6ng L, ba L1 tao lap sau d6 méi chuyén nhuong lai cho gia dinh ba
vao nim 1993, ba mua lai va da sinh séng 6n dinh d&én nay, UBND quan B bdi
thudng khong dang thuc té str dung dat va khong dang quy dinh phap luat nén ba
yéu cu khéi kién doi hity bo cdc Quyét dinh hanh chinh néu trén.

Phia Uy ban nhan dan quan B thi cho réng, cac trinh ty, thu tuc va ndi dung
thuc hién viéc boi thuong la dung quy dinh phap luat, da kiém ké tai san, xac minh
ngudn gbc ding véi thuc té str dung dat cua cac ho dan, nén khong ddng ¥ voi yéu
cau cua ba M.

Do cac bén khong thong nhét, nén tir 46 da phat sinh tranh chép.

[3.1] Xét; Theo Piéu 20, 21, 22, 69, 83, 84, 89, 91 Luat D4t dai va Nghi dinh
50 43/2014/ND-CP cua Chinh phii, huéng dan thi hanh Luat Dt dai, quy dinh nhu
Sau:

DPoi véi trinh tw thit tuc vé thu hoi dat UBND cdp xd phai phéi hop véi to
chire lam nhiém vu boi thwong thuc hién viéc kiém dém, kiém tra khdo sdt va xdc
minh nguon goc cia dién tich dat dang bi anh huéng dé boi thuong, ho tro, gidi
phéng mdt bang.

[3.2] Theo cac tai liéu c6 trong hd so, khong thé hién c6 Phiéu xac minh vé
ngudn géc do UBND phuong 27 lap theo quy dinh, dé xac nhan tinh phap 1y cia
phan dién tich dat co lién quan néu trén.

HO so thé hién, dién tich dat trén dugc gia dinh ba M nhéan chuyén nhuong
tir nam 1993 ciia 6ng L, ba L1. Nhu vay, phan dat nay dugc ngudi chu trudc 1a gia
dinh 6ng L, ba L1 sir dung tir trudc nam 1993, do d6 ngudn gde str dung dét cua ba
M ddi véi dién tich trén phai dugc xac dinh la dat co nguf”m géc tao 1ap, sur dung tur
trude nam 1993 va viéc chuyén nhuong tai thoi diém trén 1a hop phép.

[3.3] Ngoai ra, Uy ban nhan din quan B cho rang dién tich dét trén thudc
quyén quan 1y cia UBND P.27, Q.Binh Thanh. Tuy nhién, theo ndi dung S6 muc
ké do phia ngudi bi kién cung cidp, UBND P.27, Q.Binh Thanh c6 ghi dién tich dat
nay dugc tam giao cho UBND P.27, Q.Binh Thanh, nhung qua kiém tra ho so thi
khong c6 tai li€u, chiing ctr gi ching minh c6 viéc tam giao cua co quan Nha nudc
c6 thAm quyén giao cho UBND phuong 27, nén viéc UBND quén B cho rang dat
trén do UBND P.27 quan ly 1a chua c6 co so.
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[3.4] Vao ndm 2005, S¢ Giao Thong Van Tai Tp.HCM ban hanh Vin ban sb
239 ngay 31/5/2005 va Uy ban nhan dan quan B ban hanh Vin ban sé 09 ngay
29/3/2005 v&i ndi dung chi truong vé viée van dong cac hd dan san 1ap bo ke dé
bao vé trong viéc chéng sat 16 bo song, gia dinh ba M da thuc hién viéc san lép va
da hoan thanh cong viéc xay dung xong bo ké néu trén, phia UBND quéan B da
khong tinh toan ddi v6i cac phan san 14p thuc té bo ké néu trén 1a thiéu sot.

[3.5] Mit khac, theo Gidy diang ky kinh doanh cdp vao nim 2001 va céc
Bién lai thué, thé hién gia dinh ba M da sir dung dién tich nha dét néu trén 13 co s
san xuat kinh doanh nhung khéng dugc tinh toan bdi thuong, hd trg 1a chwa dung
quy dinh ctia Luat Dat dai.

[3.6] V& dong hd nudc, dong hd dién, theo Vin ban sé 3309 ngay
08/10/2021 cua UBND Thanh phé Hd Chi Minh, giri cho Toa an nhan dan cip cao
tai Tp.HCM, ciing thira nhdn c6 thiéu sot trong viéc khong bodi thudng, hd trg day
da vé dong hd dién, nudce, nhung dén nay phia UBND quin B van chua bo sung
cho phia ba M.

[3.7] Ba M c6 cho Céng ty TNHH Greca Foods Pa Lat thué mat bang mot
phan dién tich nhung khi thyuc hién viéc giai phong mit bang thi UBND quéan B da
khong tinh toan, dwa don vi ndy vao tham gia trong viéc thuc hién bdi thuong, hd
tro 1a thiéu sot.

[3.8] Theo Luat Pat dai va Nghi dinh huéng din thi hanh Luat Pat dai vé
viéc hd tro doi séng san xudt, hd tro vé viéc dao tao, chuyén doi nghé nghiép, hd
trg di doi chd &, phia UBND quédn B ciing khong tinh toan trong quyét dinh boi
thudng, hd tro cho gia dinh ba M 1a thiéu sot.

T nhitng thiéu sot trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khang cdo, yéu cau
khoi kién ctia phia ba M, stra ban an so thim. Huy cac Quyét dinh hanh chinh cia
UBND quén B, Chu tich UBND quan B va Chu tich UBND Tp.HCM, dé co quan
hanh chinh nha nudc va ngudi co tham quyén clia co quan quan ly hanh chinh nha
nudc néu trén, giai quyét viéc boi thuong, hd tro, GPMB, TDC theo quy dinh cua
phap luat.

[4] V& 4n phi Hanh chinh so tham va Hanh chinh phac tham: Do chap nhan
yéu cau khoi kién, nén phia UBND quén B phai chiu an phi Hanh chinh so tham va
do sira 4n so tham, nén phia ba M khong phai chiu 4n phi Hanh chinh phiic tham
theo luat dinh.

Bai cac 1€ trén.

Can ctr Diéu 241 Luat té tung Hanh chinh.

QUYET PINH:
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Chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi Tuyét M. Stra Ban an so tham.

Ap dung céac diéu 3, 28, 32 Lut t6 tung hanh chinh 2015.

Ap dung cac Diéu 20, 21, 22, 69, 83, 84, 89, 91 Luat Pit dai nam 2013

Ap dung Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh phu.

Ap dung Nghi quyét vé Lé phi, &n phi toa an.

Ap dung Luat Thi hanh 4n Dan su.

Tuyén xu:

1/ Chép yéu cau khoi kién cua nguoi khai kién.

2/ Huy Quyét dinh s6 11403/QD-UBND ngay 28/12/2018, Quyét dinh sb
10745/QD-UBND ngay 28/12/2018, Quyét dinh s 184/QD-UBND ngay
07/01/2019 ctia UBND quan B; Huy Quyct dinh so 4362/QD-UBND ngay
24/5/2019 ctua Chu tich UBND quin B, Quyét dinh sb 3731/QD-UBND ngay
03/9/2019 ctia Chi tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh sé 12275/QD-
UBND ngay 20/11/2019 cia UBND quén B.

3/ Budc Uy ban nhan dan quan B thuc hién hanh vi cong vu vé viéc boi
thuong, hd tro, giai phong mat bang, tai dinh cu cho ba Lé Thi Tuyét M, 6ng Phiing
Van Th, doi véi dién tich dat bi anh huéng b1 Dy an chong sat 16 ban ddo Thanh
DPa, thudc Phuong 27, 28 quan Binh Thanh, theo quy dinh cta phap luat.

4/ V& an phi Hanh chinh so thaim: Uy ban nhan dan quin B chiu sé tién
300.000dong.

5/ V& 4n phi Hanh chinh phtc thdm: Ba M khong phai chiju.

6/ Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM.

- Toa an nhan dan Tp. HCM.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp. HCM.

- Cac dwong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vu 4n, NTV.

LE HOANG TAN
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