TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 12/2022/DS-ST
Ngay: 06-04-2022

V/v tranh chﬁp “ Poi tai san va yéu cau
xéc 1ap quyén s¢ hitu ddi véi loi tirc”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Pau

2.0ng Nguyén Thé Khai

- Thu ky phién toa: Ong Bui Lé Loc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.
- Pqi dién Vién kiém sat nhan din tinh T ién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 06 thang 04 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét Xt 80 tham cong khai vu an thu ly sO: 23/2021/TLST-DS ngay
07 thang 6 nim 2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd: 01/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2022, giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi A, sinh nam 1948; (c6 mat)
Dia chi: X CR X Abilene, TX 79601 USA.
Tam tra: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Cao Minh T — Van phong
Luat su Cao Minh T — DPoan Luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

Dia chi: Puong L, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Truong Qudc C, sinh nam 1997;

Dia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Nguyén Vian C1, sinh nim 1955; (c6 mit)
Dia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Theo van ban ty quyén ngay 09/11/2021.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Truong Vin M, sinh ndm 1966; (c6 mat)

DPia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ba V6 Thi N, sinh nam 1958; (c6 mat)

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1961; (c6 mit)

DPia chi: Ap Thanh Hoa, xa Long Hung, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 29 thing 11 nam 2019, ban tir khai, bién ban hoa
gidi ciing nhu trong suét qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don — ba Truong Thi A
cung trinh bay:

Nam 2017, dé chuan bj hdi huong vé Viét Nam dudng gia, téi c6 hoi ong
Truong Van H1, cha rudt toi (dong thoi 1a 6ng nodi cua bi don Truong Quéc C) biét
ai ban dat chi toi mua dé cat nha & va lam vuon cay, thi chu H1 gidi thiéu toi dén
vo chong ba V5 Thi N va ong Nguyén Vin H c6 02 thira dat, tong dién tich
2.480m? + 350m* = 2.830m? & Ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang mudn ban véi
gia khoang 1,7-1,8 ty dong.

Sau khi truc tiép dén khao sat dat va trao doi, thuong lugng voi chu dat, toi va
ba N, 6ng H thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1,5 ty dong (nhung sau d6 Truong
Vin M — con cha H1 — cha ctia bi don Truong Qudc C néi lam gidy to thi chi ghi
gia 440.000.000 dong dé chiu thué it).

Khi tién hanh tha tuc nhan chuyén nhuong, do t61 1a Viét kiéu, quéc tich My,
chua hoi huong hay thuong trii & Viét Nam nén chua duoc ding tén quyén sir dung
dat, toi c6 hoi ¥ kién cha H1 va em M, thi 02 nguoi nay dé nghi t6i nho Truong
Quéc C 1am hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ba N, 6ng H va sau
do dimg tén dum toi trén gidy chimg nhén quyén str dung dét, duoc anh C dong y
va ndi sau nay khi t6i ¢ diéu kién dung tén thi sang qua toi.

Ngay 24/10/2017, t6i cung bi don Truong Qudc C, vo chong ba N, ong H va
02 6ng V6 Van L va Vo Van H2 (anh em ruét cua ba N) cung dén Van phong
Cong chung V dé lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Trude khi hop dong dugc cong chimg, t6i co dua tén ho, nim sinh va sé hd
chiéu cta t6i cho Thu ky van phong cong chimg, ¢6 mat anh C va cha anh C, 1a ghi
dum tén toi trong hop dong hay gidy to kém theo ho so ndi dung "Pay la dat cia
t6i mua va tra tién, nhd anh C ding tén dum t6i chua ding tén dugc", dugc anh C
va chaanh C déng y.

Sau khi hop dbng chuyén nhuong dugc cong chimg, toi truc tiép dua du sb
t1en 1.500.000.000 ddng cho ba N, 6ng H. Ba N, ong H c6 nh¢ anh em dém dum
tién trude mat t61, nhung do s tién twong ddi 16m, so sai sot nén tit ca cing thoa
thuan dén Ngan hang Sacombank — Chi nhanh V, huyén C, tinh Tién Giang nho
dém tién bang may.

Sau khi hop ddng xong va tra du tién cho chil dat thi cha anh C va anh C kéu
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t61 vé& nha trudc, con ho di lam thu tuc tiép & Uy ban nhan dan huyén.

Khi cha con anh C vé nha, 61 hoi hé so gidy to thi hai ngu’O’i nodi la "Van
phong Cong chimg chuyén het gidy to vé Uy ban nhan dan huyén roi" va nhém dé
cho toi yén tam, anh C con tran an t61 "D4t cua 6 1a cia cd, khi nao c¢b can sang
tén chii quyén thi con sé tra lai co".

Ngay sau d6, t6i da nhan dat tir ba N, éng H va bat dau bo tién bac, cong stc
ra hop dong véi DNTN Tung Quén ¢ xd V cling nhu thué céng nhan tho xay dé
lam céac cong viéc:

- D6 dat nang nén san 1ap mat bang dé trong trot va cham soc 44 cay dura, 17
cdy budi, 08 ciy vu sita, 05 cdy sa b6 ... dong thoi mua phan bon, thude trir sau ...
trong hon 02 nam nay, chi phi khoang 300.000.000 dong.

- Mua cat da, xi mang xay dung hang rao toan bo 02 thua dat + 01 nha gitr
vuon + 01 kho chira d6 + 01 chudng ga + 01 chudng chd chi phi khoang
400.000.000 dong.

Tong cong 700.000.000 dong.

- Ngoai ra, toi con thué 6ng M — cha anh C phu tdi quén 1y vudn va chén nubi
trong trot vai mac luong 10.000.000 dong/thang.

Ngay 18/12/2017, hai thira dat ma t0i dd mua tu ba N, 6ng H dé dugc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap 02 glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dé tén Truong Qudc C.

Tir ngay hop dong chuyén nhugng va tra tién chuyén nhuong 1.500.000.000
ddng cho ba N, ong H tur ngay 24/10/2017 dén nay 1a hon 02 nim, t6i dd quan ly
str dung, bo nhiéu tién bac, cong suc vao viéc xay dung dau tu canh tic vuon,.
Tat ca gia dinh, than toc, chinh quyen dia phuong va hau hét ba con chom x6m
chung quanh déu c6 nghe thay, biét rd sy viéc toi mua dit dé dudng gia ma dé anh
C dtmg tén dum. Thang 10/2019, dé chuan bi lam cac thu tyc xay nha va xin cap
chtng minh nhan dan, ho khau,... hdi huong vé qué dudng gia, toi kéu anh C dua
gidy ching nhan quyén sir dung hai thira dat cho toi thi anh C tro mat khong dua
ma con doi yéu sach doi hoi t6i phai chia 2 dat to1 khong dong v vi da hd tro gitp
cho anh C va cha me anh C rat nhiéu lan va rat nhiéu tlen Hon nira, ngoai viéc duy
nhat 13 ding tén dum cho toi trén gidy chimg nhan quyén st dung dat thi anh C
khong hé c6 mot hanh vi ndo phu gitip toi trong viéc quan ly, st dung hai thura dat,
con ong M thi médc du khong phu gitp gi nhiéu (vi to1 thué muon nguoi giap viee)
nhung t61 cling tra lwong moi thang hon 10 triéu d6ng. Do tdi yéu cau tra lai quyén
st dung dét cho toi thi anh C va cha me anh C tré mit, dudi tdi ra khoi nha dat.

Nay, t6i khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan quyen str dung hai thira dat s6 82 to ban d6 s6 02, dia chi Ap B,
xd B, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich 2. 480m?, dét trong cdy lau nam theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 00350 ngay 18/12/2017 va thira dét sb 85, to

ban d6 s6 02, dia chi Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich 350m°, dat
trong cdy lau nam theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 00351 ngay
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18/12/2017 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip cho anh Truong
Quoc C, 1a thudc quyén stir dung cua toi.

2. Cong nhan quyén sé hitu tai san gan lién trén hai thira dat noi trén gdm:
Hang rao bao boc hai thira dat, nha gitt vuon, nha kho, chudng ga, chudng cho, cay
trong trén dat gdm 44 cay dira, 17 cay budi, 08 cdy v sita, 05 cdy sa bo 1a thudce
quyén s hiru cua toi.

3. Hay hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba V5 Thi N va
ong Nguyén Vian H véi anh Truong Quéc C dugc Vin phong Cong chimg V cong
chung ngay 24/10/2017.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu h01 hai gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CS 00350, CS
00351 cung ngay 18/12/2017 cip cho 6ng Truong Qudc C, dé cap lai cho ba
Truong Thi A theo trinh tu, thu tuc quy dinh.

Tat ca yéu cau thuc hién 1am mot 1an, ngay khi an c6 hiéu luc phép lut.

Tai bien ban hoa giai ngay 09 thang 11 nam 2021, ba Truong Thi A xdc dinh
véu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau anh Truong Qubc C phai hoan tra gia tri chuyen nhuong dat 1a
1.500.000.000 d6ng theo hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/10/2017.

- Yéu gﬁu anh Truong Quéc C phai hoan tra gia tri dau tu quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat 1a 237.208.118 dong theo bién ban dinh gia tai san ngay
22/7/2020 cua Ho1 dong dinh gid huyén C, tinh Tién Giang.

- Yéu cau anh Truong Quéc C phéi chia doi lgi nhuan phan gia tri dat chénh
léch tang thém 13 1.253.895.941 ddng.

Tong cong, anh Truong Quoc C phai tré s6 tién 2.991.104.059 dong cho ba
Truong Thi A d¢ anh C dugc hudng tron quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat.

Do tin tudong anh M nén toi dé anh M giao tién chur lac @6 t6i c6 mat. Liac ¢
phong cong ching t6i ¢6 hoi la to1 dimg tén chu quyén dugc khong thi ho tra loi la
do 61 c6 quoc tich nudc ngoai nén khong dimg tén chu quyén dugc nén lac dé toi
moi dé cho anh C dimg tén chi quyén. Tbi truc tiép dung ra 1am, muén cong tho
va tra tién mua vat tu chtr khong co cho tién anh M dé lam.

Theo cdc ban tw khai, bién ban hoa glal ciing nhur trong suét qud trinh giai
quyét vu dn, bi don — anh Truong Quéc C, ¢é nguoi dai dién theo 1y quyén la dng
Nguyén Vin CI trinh bay:

Anh C vé&i ba A ¢6 mbi quan hé ho hang, 6ng ndi anh C la chua rudt cua ba A.
Anh C goi ba A 14 ¢6 ho. Gilra cha me anh C va ba A trude day rat than thiét, mdi
khi ba A vé Viét Nam thi ba dén séng tai nha cha me anh C. Thoi gian nay ba A ¢6
noéi voi cha me anh C sau nay ba A s€ Ve Viét Nam sdng dudng gia, ba mudn mua
dat dé ting cho anh C va sau nay vé song chung véi anh C, dé anh C nudi dudng,



cham soc ba cho dén khi ba tram tuoi.

Trong nam 2017, cha anh C 13 éng Truong Vin M va ba A da di coi dat va
théng nhit mua hai thira dat s6 82 va 85, to ban dd s6 02, dién tich chung hai thira
1a 2.830m?, dit trong cay 1au nam, véi gia 1.500.000.000 ddng cua ba V6 Thi N va
ong Nguyén Vin H. Do trude d6 ba A da néi mua dat tang cho anh C nén khi tién
hanh cac thu tuc chuyén nhuong quyen su dung dat, ba dé cho anh C dung tén ca
hai gidy chimng nhan quyén st dung dat sd CM 212035, thira s6 85, to ban d6 so
02, dién tich 350m” va gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CM 212036, thira s6
82, tO ban do sd 02, dién tich 2.048m* do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Tién
Giang cap ngay 18/12/2017.

Tir khi ba A cho mua dét ting anh C dén nay, anh C va cha anh C 1a 6ng
Truong Vian M truc tiép bo cong stic ra bao quan, ton tao, bom cat, trong va chim
soc cdy trén hai thira dat nay. Thinh thoang ba A méi vé Viét Nam, ba A chi ghé
v6 vuon choi chbc 1at, viéc bom cat, san 1ap hay trong loai cay gi, cham soc, cai
tao ra sao do anh C va 6ng M quyét dinh.

Anh C khéng dinh trude khi mua dat, ba A néi mua dat 1a dé tang cho anh C,
dé sau nay ba v€ ¢ chung voi anh C dudng gia, chir khong phai chi nho anh C ding
tén dum gidy chtng nhén quyen sir dung dat cho ba. Chinh vi v@y ma gilta ba A va
anh C khong lam gidy to gl dé chimg minh vé viéc ba A chi nho anh C dtng tén
dum gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Céc cay trong trén dat 13 do anh C va éng M bo tién ra mua cdy giéng vé
trong gdm: 66 cdy dira, 21 cAy buoi, 141 cay chanh, 04 cdy sanh, 01 ciy cam, 02
cay vu stra, 02 cay xoai, 33 cdy hanh, 04 cay chum rudt, 01 cay bon bon, 01 cay
bo, 02 cidy man va 45 bui chudi. Thinh thoang vé Viét Nam choi, ba A mudn trong
thém cay gi thi ba kéu 6ng M di mua vé trong 01, 02 cdy dé c6 trai dn. Toan bd cay
trong va phan bon, cham soc cay do anh C va 6ng M bo tién ra mua, bé cong chim
soc, ba A khong co bo tién ra mua cay giong hay dua tién dé mua phan bon chim
soc cdy trén hai thira dat nay.

Viéc bom cat, xdy nha giit vuon, lam hang rao, chudng chd, chudng ga do 6ng
M tu di mua vat liéu xdy dung, kéu tho va truc tiép trong coi trong sudt qué trinh
tho lam. Chi phi toan b khoang 200.000.000 dong, ba A c6 cho tién anh C nhiéu
lan khoang 100.000.000 dong dé mua vat liéu xay dung, phan con lai 1a tién cua
anh C va 6ng M b0 ra.

Nay ba A khoi kién doi anh C tra lai hai thira dat do anh C dimg tén theo gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 CM 212035, thua so 85, to ban d6 sb 02, dién
tich 350m va giay chung nhan quyén st dung dat s6 CM 212036, thia sb 82, to
ban d6 s6 02, dién tich 2.480m* do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang
cap ngay 18/12/2017, anh C khéng dong y. Bdi cac 1y do sau: Ba A mua hai thira
dat nay tang cho anh C, do d6 anh C va 6ng M da bo nhiéu cong stc, tién cua dé
t6n tao, canh tac trong va cham soc cay trai trén hai thira dt ndy méi dugc gia tri
nhu hém nay. Anh C dong ¥ tra lai cho ba A s6 tién 1.500.000.000 dong, ba da bo
ra mua hai phan dat va tra lai s tién 100.000.000 dong ma ba da cho dé anh C



bom cat, [am hang rao, tra cong tho.

Tai bien ban hoa giai ngay 09 thang 11 nam 2021, nguoi dai dién theo uy
quyén cua anh Truong Quoc C — ong Nguyén Van Cl xac dinh loi trinh bay nhw
Sau:

Ba A 13 ¢6 cua anh C, vao nam 2017 khi ba A vé nuéc cho tién 6ng M 1a cha
cia anh C d€ mua dat. S6 tién 1.500.000.000 dong dé mua hai thira dat s6 82 va 85
tai Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang. Khi cho tién, ba A ndi cho tién mua dat.
Khi giao tién mua dat thi 6ng M di véi ong V6 Van H2 va 6ng V3 Vian L, giao tién
cho 6ng V6 Van H2 va Vo6 Van L 1a anh em cua ba N, 6ng H. DPén khi lam thu tuc
chuyén nhuong dat thi c6 mit 6ng M, anh C, ba A, 6ng H, ba N, dng H2, ong L.
Ong M dé cho con 1a anh C dung tén quyen sir dung dat. Sau khi mua dat thi 6ng
M c6 dau tu trén dat nhu ciy trong trén dat, hé thong tudi tiéu, tru dén chiéu sang.
Con hang rao bao xung quanh dat do ba A cho tién 6ng M 1am khoang 70.000.000
—80.000.000 dong, nha gitr vudn do ba A cho dng M khoang 5.000.000 dong, mai
che do ba A cho dng M lam khoang 10.000.000 dong, chudng ga do ba A cho 6ng
M lam khoang 5.000.000 dong, 16i di xi mang do ba A cho dng M 1am 1.500.000
dong, cat san lap do ba A cho 6ng M 1am khoang 50.000.000 dong. Ba A cho tién,
6ng M lam hop dong vai xe san lap. Nay, khong dong ¥ v6i yéu cau cua ba A do
dién tich dat va tai san dau tu trén dat do ba A cho anh C, khong c6 gidy to va anh
C da duoc dimg tén chu quyén dat nén khong dong v tra. Loi khai trude day anh C
c6 dong ¥ tra cho ba A 1.500.000.000 dong va 100.000.000 dong tién dau tu nhung
ba A khong dong ¥ nén nay anh C thay doi 1a khong dong ¥ tra tién cho ba A.

Ong Cuong co trong trot cay trong trén dat nhu dira, chanh va chudi. Céc cay
trong trén dat déu 1a do ong Cudng trong mai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Trwong Vian M trinh bay:

Ong véi ba A ¢6 mdi quan hé ho hang, cha ong 1a chu rudt cua ba A. Tuy
khong phai rudt thit nhung trude day gia dinh 6ng va ba A rat than thiét, mdi khi
ba A vé Viét Nam thi ba dén song tai nha 6ng. Ba A ¢ ¥ dinh vé Viét Nam song
dudng gia, lac d6 ba A rat thuong con ong la anh Truong Quéc C, ba A ¢6 ¥ dinh
mua dat dé tang cho anh C va sau ndy vé song chung voi anh C, dé anh C nudi
dudng, cham soc ba cho dén khi ba tram tu6i. Trong nam 2017, ba A da dong y
mua hai thira dat s6 82 va 85, to ban d6 s6 02, dién tich chung hai thira 13 2.830m”,
dat trong cay lau nam, voi gia 1.500.000.000 dong ctia ba Vo Thi N va ong
Nguyén Vin H. Do ba A néi mua dat tang cho anh C nén khi tién hanh cac thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat, ba dé cho anh C ding ten ca hai gidy chung
nhan quyen stt dung dét sd CM 212035, thua s6 85, to ban d6 so 02, dién tich
350m’ va gidy ching nhan quyén sir dung dat s CM 212036, thira s 82, to ban dd
sd 02, dién tich 20.48m” do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip
ngay 18/12/2017.

Tir khi ba A cho mua dat tang anh C dén nay, anh C va cha anh C 1a 6ng
Truong Van M tryc ti€p bd cong stic ra bdo quan, ton tao, bom cat, trong va cham
soc cay trén hai thira dat nay. Thinh thoang ba A md1 vé Viét Nam, ba A chi ghé
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v vuon choi chdc 1at, viée boi thd, cai tao dat hay tréng loai cay gi, cham soc ra
sao déu do anh C va ong truc ti€p lam va quyét dinh.

Ong khang dinh ba A mua hai thtra dat trén 13 dé ting cho anh C, dé sau nay
ba vé ¢ chung voi anh C dudng gia, chu khong phai chi nho anh C ding tén dum
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba. Chinh vi vy ma gitta ba A va anh C
khong lam gidy to gl dé ching minh vé viéc ba A chi nhd anh C dung tén dum
gidy chung nhén quyén str dung dat. Néu that su ba chi nhd anh C dtng tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat dum thi khong bao gio 6ng va anh C bé cong sic,
tién cta ra ton tao, canh tac hai thira dat dugc nhu ngay nay.

Ba A cho rang anh C khong tryc tiép quan ly, canh tac hai thira dat trén va ba
tra tién cong cho ong mdi thang 10.000.000 dong la khéng dung. Ong x4c dinh 1&
va cam két rang, chua bao gio ba A tra cho dng dong tién lvong nao dé quan 1y,
canh tac dat dum cho ba. Viéc ba noi tra lwong cho ong 1 hoan toan khong dung.

_ Vigc ba A cho réng ba d3 bo ra s6 tién khoang 700 tridu dong (300 tridu dong
trong cay va 400 tri¢u dong xay hang rao, nha gitr vuon,...) 1a khong ding.

Sau khi nhan dat tang cho tir ba A, 6ng va anh C tu bo tién ra mua cay vé
trong va mua phan bon cdy. Toan bo cdy trong sau dugc ba A cho dat 1a cua cha
con 6ng. Vé viéc bom cét, xdy hang rao, chudng cho, nha gitt vuon,... do 6ng va
anh C bo tién ra lam va tan dung lai nhiing gi c6 san trong nha dé lam, ba A ciing
c¢6 cho tién anh C nhiéu lan khoang 100.000.000 dong dé lam hang rao, bom cat.
Céc cdy trong trén hai thira dat cling nhu xay nha giit vuon, bom cat,... chi lam don
s0, chu yéu lam nén bang xi mang cho sach s& nén chi phi khong nhiéu nhu ba A
trinh bay.

Dbi véi yéu cau khoi kién ciia ba A, t61 thong nhit véi ¥ kién cta anh C tra lai
cho ba A s6 tién 1.500.000.000 ddng, ba di bo ra mua hai phan dat va tra lai s tién
100.000.000 déng ma ba da cho dé anh C bom cat, lam x4y hang rdo, nha giir
vuon, chudng cho, chudng ga.

Tai bién ban hoa giai ngay 09 thang 11 nam 2021, ong Truong Van M xdc
dinh loi trinh bay nhu sau:

Ong théng nhat 10i trinh bay cua anh C. T6i goi ba A 1a chi vi 13 ba con chu
bac. Ba A cho tién t6i dé mua dat do lic d6 t6i chi c6 nén nha, cho tién nhung
khong c6 gidy t0. Sau khi cho tién mua dat thi ba A ¢6 cho tién dé toi dau tur trén
dat nhu anh C trinh bay. Nay khong dong y voi yéu cau ciia ba A do ba A di cho
tién toi va t6i di cho con toi dlmg tén chu quyén.

T6i ¢6 b tién dé dau tu cac dng phun nudc trén dat. Tbi c6 phu con t01 tudi
cdy, cham soc vuon trén dat. Toi khong co yéu cau doi cong cham soc, doi tién da
dau tu trén dat. Toi giao hét cho con toi 14 anh C, giao toan quyén quyét dinh cho
con.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Van H va ba V6 Thi N
cung trinh bay:

Niam 2017, vo chong ching toi c6 chuyén nhuong cho ba A hai thira dat sd
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85, t& ban do s6 2, dién tich 350m® va thira dat s 82, to ban do sd 2, dién tich
2.480m2, dia chi Ap B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang. Gia chuyén nhuong 1a
1.500.000.000 déng, vo chong t6i nhan tién tir ba A va da nhan du tién. Vo chong
t61 va ba A xudng Van phong Cong ching V dé 1am thu tuc chuyén nhuong, do ba
A co6 qubc tich nuée ngoai nén ba A khong dung tén ngudi nhan chuyén nhuong
dugc. Ba noi véi vo chong toi 1a ba nho chau tén Truong Quoc C ding tén nguoi
nhan chuyén nhuong thay ba, vo chdng t6i dong v thong nhat yéu cau cua ba A.
Péi v6i yéu cau khai kién cia ba A, chung t6i c6 ¥ kién cia ai tra vé ndy, chung
t61 yéu cau anh C tra dat cho ba A. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai bién ban hoa gidi ngay 09 thang 11 nam 2021, 6ng Nguyén Van H va ba
Vo Thi N xdc dinh loi trinh bay nhu sau:

Hai thtra dat nay do vo chdng toi dimg tén chu quyén. Vo chong t6i nhan tién
truc tiép tr anh M. Ba A truc tiép xem dat, hoi mua dit va nhing lan giao dich
mua ban dat thi vo chong tdi truc tiép giao dich véi ba A. Khi giao nhén tién mua
dat c6 mat vo chong t6i, anh M, anh H2, anh L, ba A. Khi & Vin phong cong
chtng thi t6i c6 nghe ba A ndi do ba A c6 qubc tich nudc ngoai nén khong dimg
chu quyén dat duoc nén nho anh C dtng tén dum, trude d6 co nghe ba A ndéi mua
dat dé dudng gia. Nay toi c6 ¥ kién 1a dat do ba A giao dich truc tiép véi toi nén toi
yéu cau bi don hoan tién lai cho ba A.

Chung t6i van gilt nguyén 10i trinh bay, khong bo sung gi thém.

- Tai phién toa so thim nguyén don c6 thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:
Budc bi don phai hoan tra tién mua dat 1.500.000.000 dong + (237.148.118d0ng :
2 = 118.574.059 dong) + 1.715.425.500d0ng (tr1 gia 50% gia tri dat ting thém),
tong cong 3.333.999.559 ddng. Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

- Tai phién toa so thAm, Luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don trinh bay luan ¢t bao vé cho nguyén don. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén
don 14 c¢6 co sé boi cac can ctt nhu sau: Nam 2017, ba A ¢6 nhan chuyén nhugng
02 thira dat sb6 82, 85 ctia vo chong 6ng H — ba N véi gia 1.500.000.000 dong dé
chuan bi hoi huong vé Viét Nam sinh séng. Do ba A 1a Viét kiéu nén khong thé
dung tén quyén su dung dat ma nhd anh Truong Quéc C dung tén dum. Ba A da
xuat tién tra da cho vo chdéng 6ng H 1a 1.500.000.000 dong. Sau d6 ba A du dinh
cat nha trén dat thi phat sinh tranh chép;

- V& viéc dau tu trén dat: Ba A di bo tién ra thué ngudi xdy dung cic cong
trinh phu trén dét, san lip mit bang, trong cdy trén dat. Theo két qua dinh gia 1a
237.148.118 dong. Van dé nay duoc nhitng nguoi san ldp, lam thué va Coéng ty
Tung Quan xac nhan.

- V& gia tri dat tang thém: Tri gia dat lac nhan chuyén nhuong la
1.500.000.000 dong. Theo két qua dinh gia ngay 28/02/2022 cua Cong ty Tham
dinh gid Saigonap xac dinh tri gia dat 1a 4.930.851.000 dong. Nhu vay gia tri dat
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ting thém la 4.930.851.000 dong — 1.500.000.000 dong = 3.430.851.000 dong : 2 =
1.715.425.500 dong.

Xét cac ching cr ¢6 trong ho so thi thdy rang, co rat nhiéu ngudi 1am chimg
xac nhan chinh ba A 14 ngudi bo tién ra mua dit nho anh C dung tén dum. trong do
co ca 6ng Hoang ong nodi anh C) cung Bi thu Chi bg a ap, Trudng a ap xac nhan. Cho
nén yéu cau khai kién cua nguyén don 1 c6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan.

- Nguyén don théng nhat 10i trinh bay cua Luat su, co ¥ kién bd sung dbi véi
phan cay trong va cong trinh phu trén dat tri gia 237.148.118 ddng thi dong ¥ chia
d6i yéu cau anh C hoan lai sé tién 118.574.059 dong.

- Pai dién theo Gy quyén cua bi don va nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 y kién tranh luén.

Y kién phat biéu ciia vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang;

- Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur da thuc hién ding quj
dinh phap luat. Cac duong su, Luat su chap hanh dang qui dinh cia B luat T6
tung dan su.

- Vé noi dung: Thira dat s6 82,85 ‘hién do anh Truong Quoc C dung tén glay
ching nhan quyén sir dung dat c6 nguodn goc la do ba A xuat tién ra nhan chuyén
nhuong ciia vo chong ong H, ba N véi gia tién 1.500.000.000 dong; Tai san trén
dat dugc dinh gia 237.148.118 dong; Tri gia dat chénh léch theo két qua dinh gia
4.930.851.000 dong — 1.500.000.000 dong = 3.430.851.000 dong. Xét thay, tién
mua dat do ba A bo tién ra mua dat, van dé nay duoc anh C thira nhan, anh C cho
rang anh dugc éng M (cha rudt) cho 13 khong c6 co sd, do anh C khéng c6 ching
ctr chirng minh va khong dugc ba A thira nhan. Nay ba A yéu cau anh C phai hoan
tra 1.500.000.000 déng tién mua dat 50% gia tri dau tu trén dat va 50% gia tri tang
thém cua 02 thira dat 1a phu hop voi phap luat va phu hop voi An 18 s6 02/2016/AL
ctia Toa 4n nhan déan tdi cao. D¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba A tai phién toa so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim
nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai hoan tra tién di sang nhuong dét, chi
phi dau tu trén dat ‘va chia doi gia tri tang thém cua quyén st dung dét Do do,
quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an nay la “Doi tai san va yéu cau xac lap
quyén s& hitu d6i véi loi tire”, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan tinh Tién Giang theo qui dmh tai Piéu 26, Piéu 34 va Piéu 37 ciia B6 Luat TH
tung dan sy;

[2] V& ndi dung: Nguyén don trinh bay, ba A 1a ngudi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, do c6 nhu cau vé Viét Nam sinh song 1au dai nhung khong du diéu
kién dimg tén chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay 24/10/2017, ba A ¢ nhan
chuyén nhuong thira dat s6 82 dién tich 2.480m” va thira dat s6 85 dién tich 350m?,
hai thira dat lién ké tai Ap B, xa B, huyén C tinh Tién Giang. Ba A nhd anh
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Truong Quéc C (chau goi ba A bang ¢ ho) dung tén quyén sir dung dat. Sau do ba
A du dinh cat nha trén dat thi phat sinh tranh chap. Bi don anh Truong Quédc C cho
rang, anh dugc tang cho quyen st dung dat va ding tén gidy ching nhén quyén su
dung dit, nén dat thudc quyén st dung cua anh va anh khong ddng ¥ theo yéu cau
khai kién cta ba A . Ong M trinh bay, ong dugc ba A cho tién mua dat va ong dé
cho anh C dtng tén nén anh C ¢ toan quyén quyét dinh.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang: Céc
bén duong su di trinh bay thong nhat vé ngudn gdc hai thira dat s6 82 va sé 85 do
ba A nhéan chuyén nhuong tr ba Vo Thi N cung chéng 13 ong Nguyen Van H véi
gia 1.500.000.000 dong vao ngay 24/10/2017. Ba A da tra tién day du cho vo
chong ba N, 6ng H. Pay 1a sy kién co that duoc cac bén thira nhan phu hop v0i qui
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy. Xét 1o trinh bay cia ba A cho rang ba
1a ngudi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong du diéu kién ding tén quyén sir
dung dat nén nho anh C dung tén dum. Anh C thi cho rang ba A mua dat cho cha
rudt anh tén Nguyén Vian Minh, sau d6 ong M cho lai anh toan bo 02 phan dat néu
trén va anh dugc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Xét 1oi trinh bay
ctia ba A vé viéc nho anh C dimg tén dum 1a c6 co s6. Boi 1§, tai lidu thu thap co
trong ho so thé hién ba A 1a nguoi truc tlep chuyen nhuong ; dat vai ba N, ong H
(ngu’(n chuyén nhugng dét), ba A truc tlep tra tién dat dugc rat nhiéu nguoi ching
kién va ong M, anh C ciing thira nhan. Ong M, anh C khong c6 ching ctr gi ching
minh d3 duogc ba A cho tién dé mua dat, ba A cling khong thtra nhan viéc tdng cho
tién va cho dit ma chi nho ding tén dum dé ba c6 dat cit nha sinh sbéng tai qué
nha. Loi trinh bay ctia ba A phu hop véi cac tinh tiét khach quan ciia vu an, cu thé;
Anh C chi 13 chau goi ba A bang ¢6 ho, anh C va ba A tir trudc dén gio chua phat
sinh quan hé nudi dudng. Sau khi lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, anh C duoc dimg tén quyén st dung dat thi ba A truc tiép bo tién dé dau tu
trén dat nhu san 1ip mit bang, 1am hang rao, hé thong dén chiéu sang, tudi tiéu,
lam trai gitt vuon, chudng ga... Van dé nay chtng to ba A dang st dung dat trén
phan dat tranh chap nay. Nhiing ngudi lam ching trong vu an (But luc 14-18 va
But luc 156) déu lam chimg cho rang ba A nhan chuyén nhugng dat, bo tién dau tu
trén dat, anh C chi 1a nguoi ding tén dum do ba A khong du diéu kién dung tén
quyén st dung dat. Trong sé nhitng ngudi lam ching ¢6 6ng Truong Vin HI, sinh
nim 1934 13 cha rudt Truong Vian M ciing 13 6ng ndi cua Truong Qudc C di xac
nhan: “.... vao nam 2017, @é chudn bi héi hwong vé Viét Nam dwéng gia, Truong
Thi A ¢6 héi téi biét ai ban dat chi divm, dé chdu mua mét phan ddt lam nha ¢ va
chan nuéi trong trot; Toi cé gidi thidu Abor dén vo chong ba V5 Thi N va ong
Nguyén Vin H cé kéu ban hai thira dat véi dién tich khodn 3.000m* ..... gid khoang
1,7 Zy 1.8 ty; Chau Abor di coi dat, tra gid, dwoc ba N, éng H chiu ban véi gid 1, 5
1y va da truc tiép tra di tién cho ba N, ong H tai Ngdn hang; Khi lam thu tuc gidy
to, vi chau A la Viét kiéu My chwa dwoc disg tén chit quyén ddt nén t6i va con rudt
la Triwong Vin M ¢é dé nghi véi chau A nho Triwong Quéc C (con rudt ciia Minh
va la chdau ndi rudt cia t6i) dimg tén dim thi dwoc tdt ca dong v;...” . Ong Ping
Vin T (Bi thu Chi bd ap, 6ng Nguyén Vian H3 (Trudng ap Binh Phu) ciing ¢ van
ban xac nhan (But luc 156) ba A mua dat va dong y tach ra 70m’ lam duong di
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cong cong. Do do, yéu cau khoi kién cta ba A vé viéc doi anh C tra lai tai san 1a
tién chuyén nhuong dat, gia tri dau tu trén dat va chia 50% gia tri chénh léch téng
thém so véi tién gdc chuyen nhuong quyén str dung dat ban dau 1a c6 co s, phu
hop véi qui dinh tai Diéu 166, Diéu 224 cta Bo luat Dan sy va phu hop véi ndi
dung An 16 s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao cong bo theo quyet dinh s 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an
Tda 4n nhan dan t6i cao. S tién hoan tra cu thé nhu sau:

~[3.1] Gia tr1 chuyep nhuong dat ban dau da duoc cac bén thira nhén, ba A
xuat ra 1.500.000.000 dong d€ mua dat va giao tra cho nguoi ban dat tri gia thira
dat so 82 va thira dat so 85 1a 1.500.000.000 dong.

[3.2] Gi trj dau tu trén dat theo két qua dinh gi4 ngay 22/7/2020 (Bt luc 83-
86) la 237.148.118 dong, bao gom:

- Nha giit vuon: 43.853.292d6ng.

- Mai che (phia Pong): 1.793.340 dong.
- Mai che (phia Tay): 4.871.538 dong.

- Chudng ga: 1.904.448 dong.

- Loi di xi ming: 2.898.000 dong.

- Hang rao xay tuong: 59.640.000 dong.
- Hang rao try bé tong: 6.241.500d6ng.
- Hang rao gifra dat: 3.105.000 dong.

- Hé thong tudi tiéu: 5.000.000 dong.

- bén chiéu sang: 1.500.000 dong.

- Cay trong trén dat: 92.341.000 dong.

- Cat san 14p:14.000.000 dong.

Tai phién toa so tham ba A cho rang ba truc tiép thué nhan cong va tra tién
cac hang myc cong trinh va cay trong nhu trén. Ong M thi cho ring tt ca 13 do ong
1a nguoi dung ra 1am va trong cay nhung do ba A bo toan b chi phi (tién) dé chi
tra. Nay ba A c6 thay doi yéu cau khoi kién chi yéu cau anh C hoan tra 50% tuong
duong sd tién 118.574.059 dong. Xét thay, day 1a quyén tu dinh doat ctia duong su
va ciing phu hop véi phéap lut nén duoc chip nhén.

[3.3] Gi4 tri chénh léch vé quyén su dung dat do ting gia tri: Can c chung
thu tham dinh gia s6 221400273/TGG ngay 28/02/2022 cua Cong ty C6 phan
Giam dinh Tham dinh Sai Gon da x4c dinh gia tri thira dat s6 82 va 85, to ban do
s6 02 toa lac tai ép Binh Pht, xa Binh Trung , huyén C, tinh Tién Giang la
2.671,10m” x 1.846.000 ddng/m’® = 4.930.851.000 ddng (tri gia dit tai thoi diém
xét xtr) - 1.500.000.000 ddng (trj gia dat lac nhan chuyén nhuong) = 3.430.851.000
déng. Ba A yéu cau chia 50% gi4 tri ting thém 13 3.430.851.000 dong : 2 =
1.715.425.500 dong.
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Nhu vay, anh C phai c6 nghia vu hoan tra cho ba A tong sb tién:
1.500.000.000 dong + 118.574.059 dong + 1.715.425.500 dong = 3.333.999.559
dong.

[4] Xét dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
1a phu hop vé6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duge chip nhan. Riéng dbi véi
VI,E}C luat su ‘de nghi Toa buoq anh C c6 nghia vu hoan tra ba A chi phi dau tur trén
dat voi so tien 237.148.118 dong 1a chua phu hop. Boi 1€, tai phién toa so tham thi
ba A chi yéu cau hoan tra 50% tuong duong so tién 118.574.059 dong ma thoi.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Tién Giang tai phién
tc‘)q so tham la c6 can ctr, phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén duoc
chap nhan.

[6] V& an phi: Do chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cho nén bi
don phai chiuvém phi dan su so tham theo qui dinh tai Diéu 147 cua Bo luat To tung
dan sy. Cu thé:

- Pbi voi s6 tlen 1.500.000.000 dong (tri gia dat lac chuyen nhuong), day la

viéc tranh chap quyén s& hitu tai san ddi voi quyén s dung dat, nén bi don phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Pbi véi s6 tien 118.574.059 dong (chi phi dau tu trén dat) + 1.715.425.500
d6ng (phan chénh 1éch gia tri dat) = 1.833.999.559 dong 1a nghia vy hoan tra cia
bi don déi véi nguyén don trong viéc xac 1ap so& hiru hué loi, lg1 tic. Cho nén bi
don phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach 1a: 36.000.000 dong +
(1.033.999.559 dong x 3%) = 36.000.000 dong + 31.019.900 dong = 67.019.900
dong.

[7] V& chi phi t6 tung: Trong suot qua trinh giai quyét va tai phién toa so thAm

cac duong su déu khong c6 yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra
xem xét .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 26, Diéu 34, Biéu 37 ctia Bo luat T6 tung dan su;
- Cian ctr Diéu 6, Diéu 166, Dicu 357, Piéu 468 ctia B luat Dan suy;
- Cian ctr An 18 s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi ddong Tham phan Toa

4n nhan dan i cao cong bo theo quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cia
Chanh an Toa an nhan dan to61 Cao

- Can cuo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi A.
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- Bugc anh Truong Quéc C c6 nghia vu hoan tra cho ba A sb tién
3.333.999.559 dong, thyc hién trd sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Anh Truong Qudc C dugc toan quyen str dung phan dat do anh C dimg tén
ca hai gidy chimg nhan quyen str dung dét s0 CM 212035, thua s6 85, t0 ban dd so
02, dién tich 350m va gidy chung nhan quyén str dung dat s CM 212036, thira sd
82, t& ban do s6 02, dién tich 2.480m* do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Tién
Giang cap ngay 18/12/2017. Pong thoi co toan quyén sé hitu, dinh doat tai san va
cdy trong co trén 02 thira dat nay.

3. Ké tir ngdy Ba A ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang anh Truong Quodc C cham tra tlen thi con phai chiu khoén tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cla
BO luat Dan sy, tai thoi diém thanh toan.

4. V& an phi:
- Anh Truong Qudc C phai chiu 67.319.900 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan lai Ba Truong Thi A s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai
s0 01733 ngay 30/12/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy co quyén khang céo
ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xir lai theo
thu tuc phtc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

’An tuyén vao hoi 14 gid 00 phut, ngay 06 thang 4 nim 2022 c6 mit ba A, 6ng
Chién, 6ng M.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- Cyc THADS tinh Tién Giang;

- CCTHADS Chau Thanh, TG;

- Puong su;

- Luu hd so.

Tran Viin Pat



