TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pac 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 69 /2022/DS-PT
Ngay: 06 - 6 - 2022

VIV tranh chdp quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

+ Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pang Van Cuong

+ Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Quan, 6ng Nguyén Hong Thai

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan

- Daj dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hang, Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh

Thuan xét xir cong khai vy an thu Iy s6 45/2021/TLPT-DS ngay 27 /5 /2021, vé
viéc "Tranh chap quyén s dung dat ".

Do Ban an dan sy so tham sé 04/2021/DSST, ngay 15/01/2021 cua Toa an
nhan dan TP. P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 114/2021/QP-PT, ngay 26 thang 10
nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 78/2021/QP-PT, ngay 29 thang 11 nim
2022; Quyét dinh dua vu &n ra xét xa sb 69/2022/QP-PT, ngay 25 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi M, sinh 1964

Pia chi: Khu phé 13, phuong P1, TP, P, tinh Binh Thuan
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong Ngb Minh H1, sinh 1964

Pia chi: Khu phé 10, phuong P1, TP. P, tinh Binh Thuan
Bi don: Ba Vuong Thi N, sinh 1947

Pia chi: Khu phé 3, phuong P2, TP. P, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Lé Vin B, Van
phong Luat su T, Poan Luat su tinh Binh Thuan.

Nguoi khang céo: Ba Vuong Thi N.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va céc loi khai trong quéa trinh tham gia té tung nguyén
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don trinh bay:

Ngudn gbc dién tich 15.976,4m* dét tai khu phd 5, phuong P2, thanh phé P,
tinh Binh Thuan di dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BQ 139660, sé vao so cap GCN: CH 00879 ngay 07/5/2015
1a do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngo Minh H1 va 6ng Ngb6 Van H1 theo Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc Van phong céng ching C cong
ching s6 002961, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/02/2019. Pén ngay
08/3/2019 Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai P da cap nhat bién dong va chinh
ly sang tén cho ba.

Trong qua trinh su dung dat c6 ba Vuong Thi N 1a nguoi co dat giap ranh
v6i dat cua ba da trong cot bé tong va rao ludi kém gai 1an chiém mot phan dat nén
ba lam don y€u cau hoa gidi tai dia phuong, tai Thong bdo hoa gidi ngay
16/12/2019 cua Uy ban nhin dan phuong P2 thé hién phan dat dang tranh chip co
dién tich khoang 5000m? thudc quyén str dung ciia ba M vi ba M di dugc Uy ban
nhan dan thanh phd P cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé BQ 139660 ngay
07/5/2015 véi tong dién tich 1a 15.976,4m* va da duoc chinh 1y bién dong ngay
08/3/2019 sang tén cho ba D6 Thi M. Trong khi d6 ba N khong ¢ gidy to ching
minh ddi véi phan dat nay nhung ba N van khong dong y tra lai dat. Ba yéu cau ba
N tra lai 5000,6m’ dit dang 14n chiém va st dung bat hop phap cho ba.

Bi don ba Vwong Thi N trinh bay:

Ngudn gbc dat 5000,6m? ma ba B3 Thi M tranh chip tai khu phé 5, phuong
P2, thanh phé P, tinh Binh Thuan 1a do ba cing v&i ngudi em tén Tran Thi S1 khai
hoang vao nam 1977; dén ngay 19/4/2002 thi ba cung véi ba S1 di 1am to khai
hoang ngudn gdc dit, déng thai da moi Cong ty TNHH S2 chi nhanh Binh Thuan
do dac dat co dién tich 21.031m? muc dich do dac 1a dé dam bao st dung dung
dién tich dat cia gia dinh va ba da rao dién tich dat nay (ba S1 da chét trén 10 nim
khong c6 chong con).

Viéc ba B4 Thi M nhan chuyén nhuong tir ong Ngoé Minh H1 va 6ng Ngd
Van H nhu thé nao thi ba khong biét. Viéc ba M cho rang ba lan chiém va rao lui
k&m gai vao mot phan 5000,6m* dat cia ba M dién 1a khong dung su that vi dét
nay la dat cia ba. Nén ba khong dong y theo yéu cau khaoi kién ctia ba D6 Thi M.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2021/DSST, ngay 15/01/2021 ctia Toa an
nhan dan TP. P da xu:

1. Can cu:

- Khoan 9 biéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, Diéu 92,
Diéu 93, Piéu 95, Piéu 147, Piéu 156, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 233, Diéu 235,
Diéu 266, Diéu 273 Bo luat t tung dan su;

- Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166 Bo luat Dan sy

- Piéu 101, Piéu 202, Piéu 203 Luat Pét dai;

- Cac biéu 2, 6,7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh &n dan su;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi vé an phi, I phi Toa an.

2. Tuyén xur:



Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba B4 Thi M ddi véi ba Vuong
Thi N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (doi lai tai san)”.

Budc ba Vuong Thi N phai thdo d& 28 coc sit, 28 coc xi mang va 01 hang
rao bang k&m gai dé tra lai cho ba B4 Thi M 5000,6m? dién tich dt tai thira dat s6
01, to ban do sé 13/2012, thudc khu phd 5, phuong P2, thanh phd P, tinh Binh
Thuan da duoc Uy ban nhan dan TP. P cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé
BQ 139660, s6 vao s6 ciap GCN: CH 00879 ngay 07/5/2015 va dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai P cap nhat bién dong, chinh 1y sang tén cho ba B3 Thi
M vao ngay 08/3/2019. C6 Ban d6 vj tri cu thé kém theo, phan dat budc tra co ky
hiéu trén Manh trich do dia chinh ngay 04/6/2020 cua Cong ty TNHH M1 - Binh
Thuan co kich thudc cac canh nhu sau: T diém 4 — 5 = 79,21m; diém 5 — 6 =
43,70m; diém 6 — 7 = 99,10m; diém 7 — 10 = 30,89m; diém 10 — 11 = 220,47m;
diém 11— 4 = 18,56m.

3. Vé &n phi: Theo quy dinh tai khoan 01 Biéu 147 Bo luat t6 tung dan su
va khoan 01 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an
thi ba Pd Thi M khdng phai chiu an phi dan sy so tham nén hoan tra cho ba M
300.000 déng tam tng &n phi theo Bién lai thu tién sé6 0005454 ngay 19/02/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P.

Theo quy dinh tai khoan 01 Piéu 147 Bo luat té tung dan su va khoan 02
Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa &n thi ba Vuong Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
thim. Tuy nhién cin ci theo Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh mién nop
tién tam Gng &n phi, &n phi d6i véi ddi vai ngudi cao tudi thi ba N dugc mién nop
tién &n phi.

4. Vé quyeén khang céo:

Theo quy dinh tai khoan 01 Biéu 273 Bo luat té tung dan sy, trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (15/01/2021) ba B Thi M ¢ quyén khang
c4o. Ba Tran Thi N c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh phép luat

5. V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau
thi hanh an:

Can ct Diéu 26 cua Luat Thi hanh &n dan sy Truong hop ban an duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

‘Ngay 01/02/2021 ba Vuong Thi N khang c4o ban 4n so tham dé nghi bac
yéu cau khoi kién ciia B3 Thi M; cong nhan quyén sir dung 5.000,6m” toa lac tai
khu pho 5, phuong P2, thanh pho P, tinh Binh Thuan cho ba.

Tai phién toa phic tham:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

- Ba Vuong Thi N van giir hguyén yéu cau khang co va dé nghi huy an so
tham giao ho so vé cap so tham giai quyét lai

- Luat su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu y kién cho ring Toa an cép
so tham da khong dua nguoi thira ké cua ba Tran Thi S1 vao tham gia té tung Véi
tu cach ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a vi pham nghiém
trong tha tuc t6 tung va dé nghi hoi ddng xét xar huy 4n so tham giao hd so vé cap
so tham giai quyét lai

- Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé vu
an va dé nghi hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su,
bac khang cao cua ba Vuong Thi N giit nguyén ban an so tham sb 04/2021/DSST,
ngay 15/01/2021 cua Toa an nhan dan TP. P.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu céc tai lidu ching cir ¢d trong hé so vu dn duwoc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe cac bén tranh ludn va loi phat biéu cia Kiém sat vién,
Héi dong xét xik nhdn dinh nhir sau:

[1] Ngudn géc dién tich 5000,6m?* dat tranh chap tai khu phé 5, phuong P2,
thanh phé P, tinh Binh Thuan 1a do ba B3 Thi M nhan chuyén nhu’O’ng cua ong
Ng6 Minh H1 va 6ng Ngb Van H trong tong dién tich 15.976,4m? dit da duoc Uy
ban nhan dan thanh phé P cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BQ 139660,
s6 vao s6 cap GCN: CH 00879 ngay 07/5/2015.

_ [2] Nam 2019, 6ng Ngé Minh H1 va 6ng Ngbé Van H chuyén,nhuqng cho ba
Do Thi M; den ngay 08/3/2019 Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai P da cap
nhat bién dong va chinh ly sang tén cho ba P6 Thi M.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toéa an TP. P dd xac minh, thi:

- Tai vin ban s6 7276 /UBND-TH, ngay 03/11/2020, UBND thanh phd P
X&c dinh: Viéc UBND thanh phé P cdp Gidy chitng nhdn quyén svr dung dat s6 BO
139660 ngay 7/5/2015 cho éng Ngé Minh Cwong, thira dat sé 01, to bdan do so
13/2012, dién tich 15976,4m2, dat trong cdy ldu nam la ding trinh tw, thii tuc quy
dinh.

- Tai van s6 8482CNVPBKD DPT, ngay 23/11/2020 Chi nhanh Vin phong
dang ky Pat dai P xac dinh: Néi dung thay déi va co sé phdp Iy tai Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat sé BQ 139660 do UBND thanh phé P cdp ngay 7/5/2015
cho 6ng Ngé Minh Cwong. Sau dé éng Ngé Minh Cwong dé lai tai san thira ké cho
6ng Ngd Minh H1 va éng Ngé Van H va dwoc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai cdp nhdt bién dong thira ké cho éng Ngb Minh H1 va éng Ngé Van H vao
ngay 07/01/2019. Ngay 08/03/2019, Chi nhanh van phong dang ky ddt dai cdp
nhdt bién déng chuyén nhwong cho ba Bo Thi M. Hai ngi dung thay déi co so
phdp Iy tai GCNOSDP, OSHNO va TS gan lién véi dit sé BO 139660 néu trén
dung trinh ty thu tuc quy dinh.

- Tai vin s6 738/UBND, ngay 29/6/2020 cua UBND phuong P2 xac dinh:
“Qud trinh su dung dat ba Vuwong Thi N khong dang ky vdi co quan dia chinh. Ba
N khong thuc hién cac nghia vu ngp thué doi voi thira dat nay. Tai s6 muc ké cua
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dia phirong nam 1999 thia dat nay trude day khéng quy chi tén ai, muc dich Su
dung thé hi¢n la Bach Dan vdi dién tich 65.369 m®. Viéc ba N sir dung thira ddt

(L3

nay khéng diing quy dinh phdp ludt vé dat dai “.

[4] Hon nira, vao nam 2011 khi 6ng Ngé Minh Cuong chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét, gitta 6ng Cuong va ba N di xay ra tranh chp.

Ba Vuong Thi N khiéu nai ¢n UBND TP. P va Cha tich UBND TP. P da giai
quyét tranh chap dat dai, tai Quyét sé 141/QD-UBND, ngay 05/4/2011 cua Chu
tich UBND TP. P V/v giai quyét khiéu nai lan dau vé linh vuc dat dai va Quyét
dinh s6 1200/QD-UBND, ngay 21 thang 6 nim 2012 Cha tich UBND tinh Binh
Thuan giai quyét 1an 2 don khiéu nai caa ba Vuong Thi N déu khong chap nhan
noi dung don cua ba Vuong Thi N dbi véi dién tich khoang 20.000 m? dt, trong
d6 co dién tich 5.000,6m? dat dang tranh chap vai ba M.

[5] Xét y kién Luat su cho rang nguon goc dién tich dat tranh chap cua ba
Vuong Thi N va ba Tran Thi S1 khoang hoang. Nay ba S1 da chét, nén ba Tran
Thi N, sinh 1946 va 6ng Tran Vian L, sinh 1952 14 nguoi thira ké caa ba S1 Toa an
cap so tham khong dua nguoi thira ké cua ba S1 vao tham gia té tung 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung; hoi ddng xét xir xét thay: Nhu hai quyét dinh giai
quyét khiéu nai néu tai muc [4] ¢ trén déu xac dinh dién tich dat khoang 20.000
m? ( trong d6 ¢o dién tich 5.000,6m? dat dang tranh chip véi ba M) khdng thudc
quyén sir dung cua ba N va ba S1, nén khéng l1am phat sinh quyén thira ké dbi véi
dién tich dat tranh chap.

Piéu d6 cling dong nghia véi viéc y kién caa bi don va Luat su ctia bi don dé
nghi huy an so tham gaio ho so vé cap so tham giai quyét lai dé dua nhitng nguoi

thira ké cua ba S1 vao tham gia té tung véi tu cach nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan trong vu an 1a khong c6 can ct, nén khong dugc chap nhan.

[6] Ba Vuong Thi N khang cdo nhung khong dua ra dugc ching ctr nao méi
ching minh quyén st dung dién tich 5.000,6m* dat tranh chap 1a cua ba. Nén
khang cao cua ba Vuong Thi N cing nhu dé nghi cua Luat su khong dugc ch?ap
nhan. Ban an so tham vi vay dugc gitr nguyén nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa phiac tham.

[7] V& &n phi dan su so tham va phuc tham:

- Do ba Vuong Thi N 1a nguoi cao tuoi dugc mién an phi dan sy so tham va
mien nop tam ung an phi dan sy phuc tham, nén van de xu ly tam tng an phi dan
su phuc tham khong dit ra.

. -Ba Do Thi M khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra 300.000
dong tam tng an phi dan su so tham cho Do Thi M theo Bién lai thu tién so
0005454 ngay 19/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 Bo luat té tung dan su, khéng chap nhan yéu cau
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khang cé4o cua ba Vuong Thi N, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
04/2021/DSST, ngay 15/01/2021 cua Toa &n nhan dan TP. P.

Can ct: Khoan 9 biéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 91,
Diéu 92, Piéu 93, Diéu 95, Diéu 147, biéu 156, Diéu 157, biéu 165 Bo luat t6
tung dan su; Biéu 163, Diéu 164, biéu 166 Bo luat Dan syu; Khoan 1 Diéu 203
Luat Dat dai; Cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9, 30 cua Luat Thi hanh &n dan sy; Diém d
Khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, 15 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba BS Thi M

- Budc ba Vuong Thi N phai thao d& 28 coc sat, 28 coc xi ming va 01 hang
rao bang kém gai dé tra lai cho ba BS Thi M 5000,6m? dién tich dat tai thira dat s6
01, to ban do sé 13/2012, thuoc khu phd 5, phuong P2, thanh phd P, tinh Binh
Thuan da dugc Uy ban nhan dan TP. P cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6
BQ 139660, s6 vao s6 cap GCN: CH 00879 ngay 07/5/2015 va duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai P cap nhat bién dong, chinh 1y sang tén cho ba D4 Thi
M vao ngay 08/3/2019. C6 Ban d6 vi tri cu thé kém theo, phan dat budc tra co ky
hi¢u trén Manh trich do dia chinh ngay 04/6/2020 cua Cong ty TNHH M1 - Binh
Thuan c6 kich thudc cac canh nhu sau: Tir diém 4 — 5 = 79.21m; diém 5 — 6 =
43,70m; diém 6 — 7 = 99,10m; diém 7 — 10 = 30,89m; diém 10 — 11 = 220,47m;
diém 11 — 4 = 18,56m.

~ -Ba P Thi M khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra 300.000
dong tam ung an phi dén su so tham cho Do Thi M theo Bién lai thu tien so
0005454 ngay 19/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P,

- Mién an phi dan sy so thim va dan sy phdc tham cho ba Vuong Thi N.
An xir phic tham c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén an ngay 06-6-2022

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan s, thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwroi phdi thi hanh an dan su co quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,7a,7b va 9 Lugt Thi hanh an
dan si; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi
hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. P;

-THADS TP.P;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung; (da ky)

- Luu hd so, Toa Dan su
- TO HCTP -TABT;
Pang Van Cuong



