TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an sd: 52/2021/DS-ST
Ngay 25/9/2021
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

- T phdn Héi dong xét xir so’ tham gom co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Toan

Cac Hgi tham nhan dan:

1/ Ong Truong Puc Lam

2/ Ong Lé Vin bo

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢-Thu ky Toa an nhan dan huyén Hiép
Hoa, tinh Bac Giang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién tda: Ba
Nguyén Hong Hanh- Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2021, tai HGi truong xét xir Toa an nhan dan
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
126/2020/TLST-DS ngay 03 thang 6 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 68/2021/QDXX-DS ngay 13 thang 8
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pam Van H, sinh nim 1979; Dia chi: Thon C, xa X, huyén
H, tinh B- C6 mit

Nguroi bao vé quyén va lei ich hop phap cia nguyén don: Ba Hoang Thi Bich
L- Luat su thuoc Van phong Luat su H- Poan Luét su tinh B - C6 mat

- Bi don:

1. Ong bam Van T, sinh nam 1966; Dia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B-
Co mat

2. Ba Lé Thi P, sinh nam 1967; DBia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B; ba P
iy quyén cho dng Pam Vian T (vin ban ay quyén ngay 30/8/2021)- C6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1. Ba Vii Thi Hong H, sinh nim 1984 (vo 6ng H); Dia chi: Thén C, xa X,
huyén H, tinh B- C6 mat.

2. UBND huyén H; Dia chi: T6 dan ph sé 2, thi tran T, huyé H, tinh B - Do
ong Nguyen Van C- Pho phong Tai Nguyén va Moi truong huyén H dai dién theo uy
quyén (vin ban ay quyén sé 870/QD-UB ngay 25/02/2021)- C6 dé nghi ving mat.

3. Ngan hang TMCP D- Chj nhanh B- Phong Giao dich P; Dia chi: Sé 292,
duong 03/2, phuong P, T phé T, tinh T, do 6ng Ping Trung K- Giam dé¢ Chi nhanh
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Ngan hang TMCP B dai dién- C6 don xin vang mit.

4. Chi bam Thi T, sinh nam 1994. bia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B chi
T iy quyén cho 6ng Pam Van T (vian ban ay quyén ngay 30/8/2021)- C6 mat

5. Chi Bam Thi Q, sinh nam 1998. Bia chi: Thon C, x& X, huyén H, tinh B-
Ving mit

6. Anh Dam Tuin A, sinh ndm 2003. Dia chi: Thén C, xa X, huyén H, tinh B
anh Anh ty quyén cho 6ng Pam Vian T (van ban ty quyén ngay 30/8/2021)- C6 mit

6. Anh Pam Hai N, sinh nam 2008. Dia chi: Thén C, xa X, huyén H, tinh B
(vang mit); do 6ng Pam Vian T, sinh ndm 1966; Bia chi: Thén C, xa X, huyén H,
tinh B (b6 dé anh N) dai dién- C6 mit

NOQI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 21 thang 4 nam 2020 kém theo gidy to, cac tai
ligu lién quan va céc loi khai tgi Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Béc Giang,
nguyén don (6ng Pam Van H) trinh bay nhu sau:

M&i quan hé giita 6ng va 6ng T 1a quan hé chl chau rudt. Vo chong éng Pam
Vian T, ba L& Thi P c6 mot thira dat ¢ va dat vuon tai Thon C, xa X, huyén H, tinh
B. Ngudn gdc dit do ong cha dé lai va theo vo chdng dng T cho biét dat da duoc
cadp GCNQSDBD cho gia dinh 6ng nhung do bj mit nén 6ng dang 1am thi tuc xin cap
lai.

Théang 10/2003, do c¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat trén nén vo chong
6ng T da dit van dé ban cho 6ng. Vi 1a chd chd chéau trong nha (6ng T la chi rudt
Cla Ong) nén ong da déng ¥ mua dé d& phai ban dat cho nguoi ngoai.

Sau khi théng nhat gia ca, ngay 07/10/2003 ong va vg chong 6ng T di cung
lap va ky Giay bién nhan quyén so hiru dat véi noi dung:

"Hién tgi 6ng c6 manh vieon Téc dat thé cuw da sir dung nhiéu nam: nay trong
gia dinh 6ng xét thay hoan canh con lgi dira chdu la Pam Vin H (tizc chau ngi) hién
dang cu tru tai phé B, x& X, huyén H, tinh B nay chwa c¢é dat va nha ¢: Nén vo
chong ong quyet dinh vira ban vira cho chéau 1a 3.000.0004 (Ba triéu dong) dé chéau
ldy dat ¢ véi tong dién tich: tiép cdn duong di dai 10m, rong sau bén trong 11m;
phia Dong giap nha o; phia Nam gidap dat nha éng Vinh cdch trong sau; phia Tay
cach dat o cua Ong ba Noi ¢d tuwong dao xay, phia Bac can dwong di. Tong dién tich
110m? (mét tram muwoi mét vudng). 'Vay ong viét gidy nay: nay trao quyen so hiru
cho chau H (nhung véi diéu kién: ké ca bay gio hodc vé sau chau H tuyer doi khong
dwoc ban ra ngoai hodc cho nguwoi khdc. Truwong hop chdu thay doi noi sinh song
6ng sé ldy lai phdn dat trén va thong toan khoan tién trén lgi cho chau H. Gidy ghi
xong da dwoc doc lai cho vo chong chdu va gia dinh nghe, hai bén hoan toan nhat
tri"

Gidy nay do chinh tay 6ng T viét tai nha dng c6 vo chong 6ng T va vo chong
Ong Cung cd mat. Sau do, 6ng T va vg ong (Vi Thi Hong H) da ky tén & muc Nguoi
viét gidy Chuyen nhuong va Ngu’ol nhan dat.

"Phé Bau: Xuan Cam ngay 7/10/2003 Ngwoi Viét Gidy chuyén nhirong ky tén
Pam Van T, nguoi nhdn dat ky: Vi Thi Hong H"
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Gia chuyén nhuong thira dat 12 3.000.000d (Ba triéu dong), vo chong dng T,
ba P d4 nhan du s6 tién nhan chuyén nhuong do vo chéng 6ng giao cho.

Péng thai, sau khi nhan chuyén nhwong, vo chong dng T di ban giao va 6ng
da truc tiép nhan dién tich dat trén thuc dia dé st dung. Nam 2005, 6ng da 1am nha
cap bén mot tang kiéncd (nam 2017 ong lam thém tang hai) va xay tudng vay xung
quanh tao T khudn vién riéng biét véi cac thira dat lién ké, trong d6 c6 mot phan
tiép giap véi dat cua 6ng T, ba P.

Do giira 6ng va vo chong 6ng T 14 quan hé chl chéu rudt ong tin tuéng nén
chua di lam thu tuc sang tén theo quy dinh ngay. Hon ntra, do Ong T n6i da lam mét
Glay CNQSDD dugc Cap truée d6, nay phai lam thu tuc xin cap lai nén ciing chua
thé 1am thu tuc sang tén dat cho ong duoc.

Khoang nam 2014 khi x4c 1ap ban db dia chinh doan do dac di xac dinh dién
tich dat ma vo chong ong dang sir dung l1a mot thura riéng biét va nam 2018, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H di trich luc dién tich dat ong dang sur
dung 12 116,6 m* & phuc vu cho viéc cap Gidy CNQSDD cho vo chong dng.

Tuy nhién, viéc cap gidy khong thuc hién dugc vi theo 6ng dugc biét: éng T
da 1am thu tuc xin cap lai GCNQSDD trong d6 co ca phan dién tich dat da chuyén
nhugng cho 6ng tir nam 2003, d& phan dinh T khudn vién riéng biét va trén dat c6
tai san cua ong la ngdi nha hal tang Song sau khi duogc cap lai Glay CNQSDD 6ng
T da khong hoan tat thi tuc chuyen nhuong sang tén cho ong. Nhiéu lan éng thic
giuc nhung vo chong 6ng T van khdng thé hoan thién tha tuc chuyén nhuong cho
ong dé ong duoc dung tén trén GCNQSDD dbi véi dién tich dat dd nhan chuyén
nhuong.

Ong khang dinh: viéc mua ban, nhan chuyén nhuong d6i véi dién tich dat
110m? nay la thira dat s6 412, To ban d6 sb 56 dién tich thuc do trén theo trich luc
ban dd dia chinh nam 2018 1a 116,6m’ da dugc c4c bén thuc hién xong. Ong da
thanh toan day du s6 tién mua ban va duoc nhan dat trén thuc dia dé su dung, da
xfy nha, twong vay bao quanh, nop Té sir dung dét héng nim. Mic du giao dich
mua béan cta ching ong chua hoan thién vé hinh thic, vi Hop dong chua qua cong
chang, ching thuc (do vo chdng éng T, ba P khdng hop tac) nhung cé du cac diéu
kién dé dugc cong nhan giao dich dan sy c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Vi nhing 1y do néu trén, 6ng dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng, bao vé quyén loi chinh déng cho 6ng, dé nghi Tda an tuyén: Hop dong chuyén
nhugng QSDP thé hién bang Gidy bién nhan quyén so hiru dat ngay 07/10/2003
giita bén ban (6ng Pam Vin T) véi bén mua 1a vo chong 6ng (Pam Vin H, Vii Thi
Hong H) d6i véi thira dat sb 412, To ban do sb 56 dién tich dat 110 m? (nay Vin
phong dang ky dat dai do ngay 10/12/2020 14 115,5m?) tai Thon C, x& X, huyén H,
tinh B 12 hop phap, cé hiéu luc phéap luat; budc vo chong 6ng T, ba P phai tiép tuc
thuc hién hop dong.

Trudng hop vg chong 6ng T, ba P khong tiép tuc thuc hién thi dé nghi Toa an
tuyén bd ong cé quyen don P lam thu tuc chuyen nhuong sang tén tai cac co quan
nha nudc c6 tham quyén doi voi dién tich dat 3 nhan chuyén nhuong 1 thia dat sb



412, To ban d6 s6 56 dién tich dat 110 m? (Van phong dang ky dat dai do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5m?) tai Thon C, x& X, huyén H, tinh B.

Dién tich dit dng nhan chuyén nhuong cua vo chdng dng T hién nay 1a thira
dat s6 412, To ban d6 s6 56, dién tich dat 110 m? (nay thuc do trén theo trich luc
ban dd dja chinh nim 2018 1a 115,5m?). Dién tich dat nay nam trong thira dat da
duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Pam Vian T, ba Lé Thi
P (Thira s6: 509;- to ban d6 $6:56; - dién tich 288,4m2).

Dién tich dat do thuc té tang 1én so véi khi chuyén nhuong la do sai s6 khi do
dac (khi chuyen nhuong do bang tay va su dung P phap nhan chiéu dai véi Chleu rong
ra dién tich) con hién nay do bang may nén mi ra s6 liéu chinh xac 1a 115,5m?.

Trudc khi mé phién toa ong T da tra tién vay cua Ngan hang va da giai chap
tai san bao dam I1a Gidy chtng nhan quyén st dung dat Thura s6: 509; to ban dd s6:
56; dién tich 288,4m2 mang tén ho ong Pam Vian T nén gitta ong va ong T da
théng nhat viéc hai bén lam thu tuc dé ong dugc Cap gidy chiing nhan quyeén st
dung dat thira dat dién tich 115,5m” 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba P, tuy
nhién dén nay van chua 1am thi tuc dugc. Tai phién toa, 6ng nhat tri viéc ong T
dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thé hién bang
Gidy bién nhan quyén s& hiru dat ngay 07/10/2003 gitta bén ban (6ng Bam Van T)
v6i bén mua la vo chong ong (Pam Van H, Vit Thi Hong H) d6i véi thira dat s6
412, To ban d6 sb 56, dién tich dat 110 m? (Vin phong dang ky dat dai do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 12 115,5m?) tai Thon C, x& X, huyén H, tinh B, éng T
coy kién giao cho & ong la ngudi truc tiép lam cac thu tyc dé dng duoc Nha nudc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat néu trén, ong dong y. Do ong
va ong T da thoa Tan dugc ve viéc tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat nén éng xin chiu toan bd &n phi dan sy so tham va tién chi phi
tham dinh, dinh gia tai san co tranh chap.

Bi don (6ng Dam Van T) trinh bay:

Ong x4c dinh nam 2003 6ng c6 ban cho vg chdng chau rudt 6ng 1a Pam Vin
H, c6 vo Vii Thi Hong H dién tich dat 110m2 (do thuc té hién nay la 115,5m2) trong
thira dat s6: 509; tor ban d6 s6: 56; dién tich 288,4m2, thira dat dng ban cho chau H
nay dugc trich do 1a thira s6: 412, to ban d6 s6 56; Bia chi: Thén C, x& X, huyén H,
tinh B. Lic d6 do vo chdng chau H khong c6 chd &, 6ng 1a chd rudt nén da ban (vira
ban vira cho) dién tich dat nay dé vo chong chau H 1am nha. Sau d6 vo chdng chau H
da 1am nha trén dat va da xay khuon vién riéng dong thoi & trén dat do tir ¢ cho dén
nay, vo chong ng khong c6 y kién thic mac gi. Tuy nhién, vi mét sé diéu kién
khach quan do gidy chang nhan quyén sir dung dat caa gia dinh 6ng Nha nuéc di
cap nhung bi that lac nén chua tach s6 dugc cho chau H. Pén nam 2019 thi gia dinh
6ng méi duoc Nha nudc cap lai gidy chang nhén quyen sir dung dat, chua kip tach $6
cho chau H thi con gai 6ng la Dam Thi Q can von lam an nén da muon giay chung
nhan quyén sir dung dat vay tién cia Ngan hang, nén ‘Ong da dang ra vay tlen ta
Ngan hang b- Chi nhanh B- Phong Giao dich P, thé chap gidy ching nhén quyen sur
dung dit nén chua thé tach duoc s6 do cho chau H. Chau H c6 don yéu cAU VO Chong
ong thuc hién hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dit ma hai bén da ky ket
(gidy viét tay) nam 2003, 6ng van nhit tri nhung trudc day 6ng chua tra xong tién
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vay Ngan hang nén chua rat dugc gidy chang nhan quyen sir dung dat nén chua lam
duoc gidy chiing nhan quyén st dung dat cho chau H. Dén nay 6ng da thanh toan tra
cho Ngan hang D chi nhénh tai T day du s6 tién vay tai Ngan hang va Ngan hang da
giai chap tai san thé chap la Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua thira dat s 509,
td ban db s6 56, dién tich 288,4 m2 ding tén 6ng. Ngay 27/8/2021 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Hi¢p Hoa da xda ndi dung dang ky thé chap ngay
29/3/2019. Ong va chau H da ¢én UBND x& X dé lam tha tuc chuyén nhuong dién
tich dat ma ong da ban cho vg chong chau rudt 6ng 1a Pam Van H, ¢6 vo Vi Thi
Hong H dién tich dat 110m2 (do thuc té 1a 115,5m2) di co ban trich do 1 thua dat s6
412, to ban d6 sb 56; bia chi: Thén C, x& X, huyén H, tinh B, dng di giao cho chau
H chiu trach nhiém tryc tiép thyc hién viéc lam thu tuc dé chau H dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, nhung dén nay chau H noi van chua 1am xong thu
tuc. Tai phién toa dng nhat tri viéc chau H yéu cau ong tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong QSDP thé hién bang Gidy bién nhan quyén so hitu dat ngay
07/10/2003 gitta bén ban (6ng Pam Vian T) véi bén mua 1a vo chong 6ng (Pam Vén
H, Vii Thi Hong H) ddi véi thira dat sé 412, To ban dd s6 56 dien tich dat 110 m?

(nay Van phong dang ky dat dai do ngay 10/12/2020 14 115,5m?) tai Thén C, x& X,

huyén H, tinh B, 6ng dong y va da giao cho chau H tryc tlep lam cac thu tuc dé chau
H dugc Nha nudc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Tai phién
tdoa chau H d& nghi dé chau H chiu toan bo an phi dan su so tham va chi phi tham
dinh, dinh gi4 tai san, dng nhat tri va dé& nghi Tda an xem xét.

- Bi don (ba Lé Th; P): ba dugc Toa an thong béo, triéu tap hop 1€ nhung
khong dén Toa 4n de lam viéc va khong c6 vin ban, y kién phan hoi gi cho Toa an va
c6 van ban uy quyen co ong bam Van T tham gia t6 tung.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (Chi Pam Thi T, chi Bam Thi Q, anh
Pam Tudn A, anh Dam Hai N- do ong Bam Van T dai dign) trinh bay: Thua dat so:
509; t& ban do s6: 56; dién tich 288,4m2 mang tén ho ong Pam Vin T, dia chi thia
dat: tai Thon C, xa X, huyén H, tinh B, nhung nguén géc dat la do 6ng noi dé lai cho
bd 1a Pam Vin T nén xac dinh khong c6 cong stic dong gop gi vao thira dat nay. Vi
vay ngay 07/10/2003 bé me cac anh chi dd ban mét phan dién tich dat trong thua dat
néu trén cho vo chdng anh H, chi H, cac anh chi hoan toan dong y viéc chuyén
nhuong nay, khong doi hoi va khong tranh chap gi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (ba Vi Thi Hong H) trinh bay:

Ba la vg cua 6ng Dam Van H. Hi¢n nay, Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa
dang thu ly giai quyet vu an theo don khoi kién ctia chong ba khai kién 6ng Pam
Van T véi cac yéu cau khai kién: “Dé nghi Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong
QSDP thé hién bang Gidy bién nhan quyén s¢ hiru dat ngay 07/10/2003 giita bén
ban (6ng Pam Vian T) véi bén mua 1a vo chong ba (Pam Vian H, Vil Thi Hong H)
d6i voi thira dat s6 412, To ban d6 s 56 dién tich dat 110 m* (Van phong dang ky
dat dai do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 12 115,5m?)tai Thon C, x& X, huyén H,
tinh B 1a hop phép, ¢6 hiéu luc phap luat; bugc vo chong éng T, ba P phi tiep tuc
thuc hién hUp dong. Truong hop Vo chdng éng T, ba P khong tiép tuc thuc hién thi
dé nghi Toa an tuyén bé ba co quyen don P lam thu tuc chuyen nhuong sang tén tai
cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dbi véi dién tich dat ¢a nhan chuyén nhuong
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|a thira dat s6 412, To ban dd s 56 dién tich dat 110 m® (nay thuc do trén GCN la
115,5m?) tai Thon C, xa X, huyén H, tinh B”. Ba hoan toan nhit tri va dng tinh vai
yéu cau khai kién ctua chong ba — ong Pam Vin H.

- Nguoi dai dién hop phap cua c6 quyeén loi nghia vu lién quan (UBND huyén
huyén H) trinh bay:

Viéc cap GCNQSD dat dbi véi: GCNQSD dat s6 CR 034017, cap ngay
05/03/2019 (thtra dat s6 509, to 56, dién tich 288,4m*) mang tén ho éng Pam Vin T,
vé trinh ty, thu tuc viéc cAp GCNQSD néu trén dam bao dung quy dinh ciia phap luét
(Toc trudng hop cap lai do mat glay CNQSD dat)

Trén day 1a y kién Ve viéc cap GCNQSD dét d6i vai thira dat néu trén; dé nghi
Toa an xem xét glal quyét vu viéc theo quy dinh. Do diéu kién cong viéc dng xin
duoc vang mat tai céc phién hoa giai va xét xt ddi véi vu an nay.

- Ngwoi dai dién hop phap cua c6 quyén loi nghia vu lién quan (Ngan hang
TMCP - Chi nhanh B- Phong Giao djch P; Bja chi: So 292, dwong 03/2, phwong
P, T phé T, tinh T) trinh bay: Ngay 15/7/2021 ba Lé Thi P va ong Pam Van T da
thanh toan toan b6 ng vay cua B, hién tai khach hang da khong con quan hé tin dung
tai Ngan hang B. Tai san bao dam dang c6 tranh chap trong vu an 1a quyén st dung
dat s6 CR 034017 va tai san gin lién véi dat, cha so hiru 1a ho 6ng Pam Van T, dia
chi tai Thon C, xa X, huyén H, tinh B ciing da dugc Ngan hang giai chap tra lai cho
khach hang. Do véy, Ngan hang TMCP b- Chi nhanh B- Phong Giao dich P khong
con 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an. D& nghi Hoi dong Xet xur
Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa tién hanh phién toa va thuc hién xét xir ving mat
nguoi dai dién hop phap cia Ngén hang B theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vy an cia Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap
hanh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truéc thoi diém Hoi dong Xét xur nghi an 1a dang quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong Xet Xt
Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 144; biéu 147; biéu 165; Diéu 271; biéu
273; khoan 2 Diéu 227; Diéu 246 cua Bo luat té tung dan sy; Diéu 167, Bleu 168,
Didu 169 cita Luat DAt dai; Didu 129; Didu 275; Didu 502; Didu 503; Didu 288 cia
Bo luat dan sy; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi,
I¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Pam Vin H.

Ghi nhan su thoa Tan giita 6ng Pam Vian H va ong Pam Vian T vé viéc tiép
tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat
thé hién bang Gidy bién nhan quyen s& hitu dat ngay 07/10/2003 va vé an phi.

Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat thé hién bang Giay bién nhan quyen so hiru dat ngay 07/10/2003 gitra bén ban
(6ng Pam Vin T) véi bén mua 1a vo chong 6ng (Pam Van H, Vi Thi Hong H) ddi
VGi thira dat sb 412, To ban d6 sé 56 dién tich dat 110 m? (Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5m%) nam trong
thira dat s6 509, to ban dd sé 56, dién tich 288,4 m2; bia chi: Thén C, xa X, huyén
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H, tinh B d3 dugc UBND huyén H cdp GCNQSD dat s6 CR 034017, cip ngay
05/03/2019 mang tén ho éng Pam Vin T, dugc ky két gitta 6ng Dam Van T véi 6ng
Pam Vian H va ba Nguyén Thi Hong H ngay 07/10/2003 Ia hop phap va cé hiéu luc
phap luat.

Ong Pam Van T va ba Lé Thi P phai c6 nghia vu lién d6i tiép tuc thyuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 412, To ban d6 sb
56 dién tich dit 110 m? (Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5mP).

Truong hop vo chong dng T, ba P khong tu nguyen tlep tuc thuc hién hop
ddng thi 6ng Pam Van H, ba Nguyén Thi Héng H c6 quyen don P lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén tai cac co quan nha nuéc ¢d thim quyén déi véi dién tich
d4t da nhan chuyén nhuong 1a thira dat sé 412, To ban dd s 56 dién tich dat 110 m?
(Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 1a
115,5m?%) nam trong thira dat s6 509, to ban d6 sé 56, dién tich 288,4 m2; Pia chi:
Thén C, x& X, huyén H, tinh B d3 duoc UBND huyén H cap GCNQSD dét s6 CR
034017, cap ngay 05/03/2019 mang tén ho 6ng Pam Vin T (c6 so dd chiéu dai kich
thugc cac canh cua thira dat nhu trong so do thira dat cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai H do ngay 10/12/2020), canh phia Bic giap duong di 1a canh Al- A2
chiéu rong 1a 10m; phia Nam giap dét gia dinh 6ng Ngd Duy Vinh 13 canh A3- A4
chiéu rong 1a 10m; phia Tay giap dat tho cu gia dinh 6ng Pam Vin Tho 1a canh A4-
Al c6 chiéu dai 11m; phia Déng giap dat thd cu gia dinh 6ng Pam Van T 1a canh
A2- A3 chiéu dai 1a 10,81m (c6 so do kém theo).

Vé &n phi: Do dng H xin chiu toan bo &n phi dan su so tham nén 6ng Pam
Van H phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung
duoc trir vao sb tién tam ang an phi da nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo
bién lai T tam ung an phi, I& phi s6 AA/2018/0003813 ngay 03/6/2020 Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Hiép Hoa; X4c nhan ong Pam Vin H da nop du tién an phi
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tod va can cir VAo két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:
[1]. Vé thai tuc té tung:

Cin ctr don khoi kién dé ngay 21/4/2020 coa ong Pam Vin H day xac
dinh 1a quan hé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat t tung dan su.

[2].Vé quan hé tranh chdp:

[2].1. Xét yéu cau cua 6ng Pam Van H yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhuong QSDD thé hién bang Gidy bién nhan quyén so hitu dat ngay 07/10/2003
giira bén ban (6ng Pam Vin T) véi bén mua 1a vo chong 6ng (Pam Vin H, Vii Thi
Hong H) dbi véi thira dat s6 412, To ban d6 s6 56 dién tich dat 110 m® (Chi nhanh
van phong diang ky dat dai huyén H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 1a
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115,5m?) tai Thon C, x& X, huyén H, tinh B 1a hop phap, cd hiéu luc phap luat; bugc
vo chdng dng T, ba P phai tiép tuc thuc hién hop dong. Truong hop vo chdng ong
T, ba P khong tiép tuc thuc hién thi dé nghi Toa an tuyén bé dng H, ba H ¢6 quyen
don P 1am tha tuc chuyén nhwong sang tén tai cdc co quan nha nuéc c6 tham quyén
dbi véi dién tich dét d4 nhan chuyén nhuong 14 thira dat sé 412, To ban d6 s6 56
dién tich dat 110 m? (Chi nhanh Van phong dang ky dat dai H do ‘ngay 10/12/2020
dién tich thuc té 1a 115,5m?) nam trong thira dat s6 509, t& ban d6 sb 56, dién tich
288,4 m2; Dia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B d3 dugc UBND huyén H cép
GCNQSD dét s6 CR 034017, cép ngay 05/03/2019 (thira dat s6 509, to 56, dién
tich 288,4m?) mang tén h¢ 6ng Bam Van T néu trén, thy rang:

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an, cac bén duong sy déu thira nhan
giita gia dinh 6ng Pam Van T va ba Nguyén Thi P va 6ng Pam Vin H da ky két
Hop dong chuyén nhugng QSDPD thé hién bang Giay bién nhan quyén sé hitu dat
ngay 07/10/2003 giita bén ban (6ng Pam Vin T) véi bén mua 1a vo chong ong
(Pam Vin H, Vi Thi Hong H) di vai thira dat s6 412, To ban dd sb 56, dién tich
dat 110 m? (Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H do ngay 10/12/2020 dién tich
thuc té 12 115,5m°) tai Thon C, xa X, huyén H, tinh B. Viéc ky két hop ddng chuyén
nhuong néu trén gitra hai bén la hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép buoc gi. Tuy
nhién, do gia dinh 6ng T bi mat gidy chiang nhan quyén sir dung dat nén chua lam
duoc Hop dong. Pén nam 2019 thi gia dinh 6ng T mai duoc Nha nudc cap lai gidy
chimg nhan quyen sir dung dat, chua kip tach s6 cho ong H thi con gai ong T la
Pam Thi Q can vén lam an nén da muon gidy chang nhan quyén str dung dat vay
tién cua Ngan hang, nén ong T da ding ra vay tien tai Ngan hang b- Chi nhanh B-
Phong Giao dich P, thé chap gidy chang nhan quyén st dung dat nén éng T chua
lam thu tuc tach duoc s6 do cho 6ng H. Pén nay dng T da thanh toan tra cho Ngan
hang B- chi nhanh tai T day du s6 tién vay tai Ngan hang va Ngan hang da giai chap
tai san thé chap 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa thira dat s6 509, to ban
dd sb 56, dién tich 288,4 m2 dwtng tén ho 6ng Pam Vian T. Giita 6ng T va dng H da
dén UBND x& Xdé 1am tha tuc chuyén nhuong dién tich dat ma éng T da viét gidy
chuyén nhuong cho vo chéng 6ng 1a Pam Van H, ba Vi Thi Hong H thira dét sb
412, T& ban dd sb 56, dién tich dat 110 m? (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H
do ngay 10/12/2020 dién tich thyuc té 12 115,5m?) nam trong thira dat s6 509, to ban
d6 s6 56, dién tich 288,4 m2 dung tén ho 6ng Pam Vin T; Pia chi: Thon C, xa X,
huyén H, tinh B néu trén. Hoi dong xét xir xét thay: Mac di hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dét thira dat sé 412, To ban d6 sb 56, dién tich dat 110 m?
(Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té la
115,5m?) nam trong thira dat sé 509, to ban dd s6 56, dién tich 288,4 m2 dung tén
hé 6ng bam Van T; Dia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B cac bén chua thyc hién
dung quy dinh vé hinh thirc cta hop dong 1a cong chung, chung thyc tai co quan c6
tham quyén (do cac bén xac dinh khi thuc hién hop dong thi gia dinh 6ng T bi mat
gidy CNQSD déat). Nhung tir ndam 2003, sau khi hai bén théa Tan viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén thi vo chong éng H da tra cho 6ng T sé tién 3.00.000d
theo dung thoa Tan cua hai bén, ong T d3 ban giao cho vo chong 6ng H, ba H quan
ly va sir dung thira dat s6 412, to ban d6 s6 56, dién tich dit 110 m? (Chi nhanh Vin
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phong ding ky dat dai H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 12 115,5m?). Thira dat
da dugc xdy tuong bao nén co khuon vién riéng, sau do vo chdng 6ng H di xay nha
02 tang trén dat, hai bén gia dinh khong co ¥ klen thac mac gi tir do cho t6i nay. Do
ong T khong lam thu tuc chuyén nhuong quyen su dung dat cho ong H, ba H theo
quy dinh dé éng H, ba H 1am tha tuc xin cap glay ching nhan quyén sir dung dat
sang tén dng H, ba H nén mai phat sinh tranh chap. Theo quy dinh tai Diéu 129 cua
Bo luat dan sy thi Hop ddng chuyén nhuong QSDPD thé hién bang Gidy bién nhan
quyén so hitu dat ngay 07/10/2003 giira bén ban (6ng Pam Vin T) véi bén mua 1a
vo chong ong (Pam Vin H, Vit Thi Hong H) di véi thira dat s6 412, To ban d6 s6
56 dién tich dat 110 m? (Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén H do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5m?) tai Thén C, xa X, huyén H, tinh B dugc
cong nhan c6 hiéu lyc thi hanh giira hai bén. Ong Pam Van T, va Lé Thi P phai c6
nghia vu tiép tuc thuc hién d6i hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi
thira dat néu trén theo diing quy dinh cua phap luat. Truong hop vo chong éng T, ba
P khéng tiép tuc thuc hién hop ddng thi dng Pam Vian H, ba Nguyén Thi Hong H c6
quyén don P 1am tha tuc chuyén nhuong sang tén tai c4c co quan nha nudc ¢ tham
quyén ddi véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong 1a thira dat s6 412, To ban do sb
56 dién tich dit 110 m? (Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai H do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5m?) nam trong thira dat s6 509, to ban dd s6 56,
dién tich 288,4 m2; bia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B da dugc UBND huyén
H cap GCNQSD dét sé6 CR 034017, cip ngay 05/03/2019 mang tén ho éng Pam
Van T. Do d6, yéu cau khai kién ciia 6ng BPam Van H yéu cau Tda an céng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat ¢ tai thira dat s6 412, To
ban d6 s6 56 dién tich dat 110 m® (Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5m?) nam trong thira dat s6 509, to ban db s6 56,
dién tich 288,4 m2; bia chi: Thon C, xa X, huyén H, tinh B da dugc UBND huyén
H cap GCNQSD dat s6 CR 034017, cap ngay 05/03/2019 mang tén ho 6ng Pam
Van T duoc ky két gitra vo chong 6ng Pam Vian H, ba Nguyén Thi Hong H va 6ng
DPam Vin H tai Gidy bién nhan quyén sé hitu dat ngay 07/10/2003 1a hop phép can
duoc chap nhan.

Tai phién toa gitra ong H va 6ng T da théng nhat thoa Tan hai bén tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ong T giao cho 6ng H tryc
tiép thuc hién cac thu tuc dé 6ng H duoc Nha nudc cap gidy chu:ng nhan quyén sir
dung dat. Hoi dong xét xir xét thay théa Tan nay gitra 6ng T va 6ng H la tu nguyén,
khong bi ai ép bugc hay lra doi gi va khong trai voi quy dinh cua phap luat, tuy
nhién do c6 su vang cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan tai phién toa nén
khong ra Quyét dinh cong nhan su thoa Tan cia cac duong sy tai phién toa dugc,
nhung ciing can ghi nhan sy théa Tan nay cta 6ng T va ong H trong ban an.

[2].2. Quan hé gitra 6ng Pam Van T va ba Lé Thi P 1a quan hé vo chong. Can
ctr vao Piéu 288 ctia Bo luat dan su va Diéu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh thi
6ng T, ba P phai chiju trach nhiém lién déi d6i véi viéc tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat vai vo chong dng H, ba H néu trén.

[2].3. Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyet Vu an, 6ng Bam Van H da ung
chi dé Toa an tién hanh T lap Hoi dong dinh gi4 tai san dé dinh gia nha va dat co
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tranh chap hét sé tién 12 2.310.000d (Hai triéu ba trim muoi nghin dong). Nay yéu
cau khai kién caa 6ng Hdwoc chap nhan, tuy nhién éng H xac dinh tu nguyén chiu
toan bo sé tién chi phi dinh gia, tham dinh tai san néu trén, xét 1a tu nguyén, can chap
nhan.

[3]. Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia ong Pam Van H duoc chap nhan, theo
quy dinh thi 6ng H khéng phai chiu &n phi dan sy so tham va 6ng Pam Vin T, ba Lé
Thi P phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an. Tuy nhién, ong Pam Vin H c¢6 dé nghi xin chiu toan bo &n phia dan sy
so tham, ong T ciing ddng y, Xxét 1a tu nguyén, khong trai véi phap ludt, can dugc
chap nhan va ghi nhan su thoa Tan vé &n phi cua cac duong su.

Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 144; biéu 147; Piéu 165; Piéu
271; biéu 273; khoan 2 Diéu 227; biéu 246 caa Bo luat té tung dan su; Diéu 167,
Diéu 168, Piéu 169 cta Luat Dt dai; Diéu 129; Piéu 275; Piéu 502; Diéu 503;
Diéu 288 cua Bo luat dan su; Diéu 27 Luat HOn nhan va gia dinh; Diéu 26 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

Xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pam Vin H.

Ghi nhan su thoa Tan giita 6ng Pam Vian H va ong Pam Vian T vé viéc tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thé hién bang Giay bién nhan quyén sé hiru dat ngay 07/10/2003 va vé an phi dan sy
so tham.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat thé hién bang Gidy bién nhan quyén so hitu dat ngay 07/10/2003 giita bén ban
(6ng Pam Vin T) véi bén mua 13 vo chong éng (Pam Van H, Vi Thi Hong H) d6i
Vi thira dat s6 412, To ban do sb 56 dién tich dat 110 m? (Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 1a 115,5m%) nam trong
thira dat s6 509, to ban d6 s 56, dién tich 288,4 m2; Pia chi: Thon C, xa X, huyén
H, tinh B d3 dwgc UBND huyén H cap GCNQSD dat s6 CR 034017, cip ngay
05/03/2019 mang tén ho 6ng Pam Vin T, dugc ky két gitta 6ng Pam Van T vai 6ng
Pam Vian H va ba Nguyén Thi Hong H ngay 07/10/2003 1a hop phap va c6 hiéu luc
phap luat.

Ong bam Van T va ba Lé Thi P phai c6 nghla vu lién doi tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 412, To ban d6 sb
56 dién tich dat 110 m* (Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H do ngay
10/12/2020 dién tich thuc té 1 115,5m?).

Truong hop vo chong dng T, ba P khong tu nguyen tlep tuc thuc hién hop
ddng thi 6ng Pam Van H, ba Nguyén Thi Héng H c6 quyen don P lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén tai cac co quan nha nuéc ¢d tham quyén d6i véi dién tich
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d4t da nhan chuyén nhuong 14 thira dat sé 412, To ban dd sé 56 dién tich dat 110 m?
(Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H do ngay 10/12/2020 dién tich thuc té 1a
115,5m?) nam trong thua dat s6 509, to ban dd sb 56, dién tich 288,4 m2; bia chi:
Thén C, x& X, huyén H, tinh B d3 duoc UBND huyén H cap GCNQSD dét sé6 CR
034017, cap ngay 05/03/2019 mang tén ho 6ng Pam Vin T (c6 so dd chiéu dai kich
thudc cac canh cua thira dat nhu trong so do thira dat cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai H do ngay 10/12/2020), canh phia Bic giap duong di 1a canh Al- A2
chiéu rong 1a 10m; phia Nam gidp dét gia dinh 6ng Ngd Duy Vinh 13 canh A3- A4
chiéu rong 1a 10m; phia T4y giap dit tho cu gia dinh 6ng Pam Vin Tho Ia canh A4-
Al c6 chiéu dai 11m; phia Pong giap dét tho cu gia dinh 6ng Pam Vian T 1a canh
A2- A3 chiéu dai 1a 10,81m (c6 so do kém theo).

Vé an phi: Ong Pam Van H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong), nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai T tam tng &n phi, & phi s6 AA/2018/0003813 ngay
03/6/2020 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hiép Hoa; Xac nhan 6ng Bam Van H da
nop du tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Bao cho duong sy ¢d mat biét dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Puong su vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat ban an hop lé.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n ND tinh Bac Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bac Giang;

- VKSND huyén Hiép Hoa;
- Cac dwong su;

- Chi cyc thi hanh an;

- Luu.

Nguyén Xuan Toan

11



