TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 132/2020/DS-PT
Ngay: 21,/5/2020
V/v: Tranh chap HP tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co: ‘
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thu Hang
Céac Thim phdn: Ba Tran Thi Thu Nam
Ba Nguyén Thu Hong
- Thuw ky ghi bién ban phién toa:
Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh TAND TP Ha Noi.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ha Ni tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Manh Théing - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi,

xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y 385/TLPT-DS ngay 02/12/2019
vé viéc Tranh chap hop dong tin dung do ban an dan su so thim s6 15/2019/DSST
ngay 12/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chuong My bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 116/2020/QD-PT ngay 27/02/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ctia cac T6 chirc tin dung

Viét Nam (VAMC); Dia chi: 22 Hang Vi, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Phap nhan dugc uy quyen

Ngén hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (Eximbank)

Dia chi: Tang 8 Toa nha Vincom Center, s6 72 Lé Thanh Tén, phuong Bén

Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dlen theo uy quyén: Ba Ngo Thi Trang - Can bo xtr Iy ng

(Theo gidy uy quyén sd 98 ngay 10/3/2020) - Co mit.

Bi don: Ba P56 Thi Thuy Hang, sinh nim 1976

Noi cu tri: Phd Got, xa Pong Son, huyén Chuong My, Ha Noi - Ving miit.
Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ba Nguyén Thi Thao, sinh nim 1985;

Trd tai: Poi 3, thon Tién Tién, x4 Tan Tién, huyén Chuong My, Ha Noi -
Ving mat.



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D4 Thi Mién, sinh nim 1960 - C6 mit;

2. Chi Nguyén Thi Dung, sinh nim 1996 (con ba Mién) - C6 mit;

Cung tra tai: Thon Yén Kién, xa Pong Son, huyén Chuong My, Ha Noi.
3. Ong Téng B4 Pong, sinh nam 1960 (chét ngay 04/12/2019)

4. Ba Tran Thi Poai, sinh nim 1967 (vo ong Bong) - C6 mat;

5. Anh Tong B4 Anh, sinh nim 1989 (con 6ng Pong, ba Poai) - C6 mit;
6. Chi Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1990 (v anh B& Anh) - C6 mit;

7. Chau Téng B4 Nhat, sinh nim 2010;

8. Chau Tdng Thi Tra My, sinh nam 2013.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Nhdt va chau Tra My:

Anh Téng Ba Anh va chi Nguyén Thi Nhung (b me dé ctia hai chau).

9. Anh Téng Ba Yén, sinh nim 1992 (con 6ng Pong, ba Poai) -Ving mit;
10. Chi Ng6 Viét Ha, sinh nam 1993 (vo anh Yén) -Vang mit;

11. Chau Téng Quynh Nhi, sinh nim 2015;

12. Chau Téng Pang Khoa, sinh nim 2019.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Nhi va chdau Khoa:

Anh Téng B4 Yén va chi Ngo Viét Ha (bd me dé cua hai chau).

Nhitng nguoi c6 tén néu trén cung tra tai: Khu Tién Truong, thi trdin Xuan
Mai, huyén Chuong My, Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi Podi:

Cac Luat su Nguyén Hoai Son va D6 Nhu Quynh - thuoc Cong ty Luat
TNHH Chau A - Ong Son c6 mit, ba Quynh vang mit.

* Do éng Tong Ba Péng da chét nén ba Tran Thi Poadi, anh Tong Ba Anh
va anh Tong Ba Yén ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Pong.

Nguoi khang cdo: Ba D6 Thi Thuy Hing (bi don) va ba Tran Thi Doai
(nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac ban khai tai Toa an, nguyén don la Cong ty
VAMC do ba Ngo Thi Trang dai dién trinh bay:

Ngay 22/3/2011, Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (Eximbank) va
ba DS Thi Thay Hang ky Hop dong tin dung timg lan s6 1703-LAV-2011.01012.
Theo d6, ba B Thi Thly Hang vay ciia Eximbank s tién 2.950.000.000 dong véi
thoi han 120 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, muc dich vay la dé thanh toan tién
chuyén nhuong quyén str dung dat vai 13 suat 21,5%/nam, 13i suat quéa han 1a 150%
|4i suat vay. Eximbank da giai ngan cho ba Hang s6 tién 2.950.000.000 ddng.

Pé bao dam cho khoan tién vay néu trén cua ba B4 Thi Thiy Hang:

Ba B3 Thi Mién thé chap tai san 1a Quyén st dung thira dat sé 03 to ban do sé
47 dién tich 132m” tai thdn Yén Kién, x4 Pong Son, huyén Chuong My, Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AP44043 ngay 10/12/2009 mang tén
ba DS Thi Mién.



Ong Tong Ba Pong va ba Tran Thi Doai thé chap tai san 1a Quyén st dung
thira dat s6 41 to ban dd s6 48 dién tich 714,7m’ tai khu Tién Truong, Thi tran
Xuan Mai, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
AP 471182 ngay 10/12/2009 mang tén 6ng Téng Ba Bong va ba Tran Thi Doai.

Cé4c Hop dong thé chap tai san néu trén déu duoc cong chimg ngay 21/3/2011
va di dang ky giao dich bao dam tai Van phong Dang ky nha dat huyén Chuong
My ngay 22/3/2011.

Theo théa thuan cta cac bén tai Hop déng tin dung va van ban nhan ng thi ba
Hang phai tra no gbc va lai theo dinh ky hang thang, ba Hang moéi tra Ngan hang
Eximbank 671.640.000 dong tién goc va 657.310.270 tién 13i. Tir ngay 22/3/2012
dén nay ba Hing da khong tra 14i cho Ngan hang va khong thanh toén dinh ky no
géc. Vi vay, Ngan hang da chuyén toan bo khoan no ciia ba Hang sang no qué han.

Ngay 21/7/2014, Ngan hang Eximbank d& ban toan bo khoan no caa ba Hang
cho Cong ty VAMC theo Hop dong mua ban no s6 862 bao gom toan bo céc khoan
no gbc, no l4i, 13i qua han, phat vi pham, boi thuong thiét hai va nghia vy tai chinh
khac (néu c6) phat sinh theo Hop ddng tin dung ngay 22/3/2011. VAMC da nhiéu
lan thong bao yéu cau ba Hang thanh toan ng nhung ba Hang khong thuc hién. Vi
vy, Cong ty VAMC khoi kién dé nghi Toa giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Budc ba Db Thi Thity Hang thanh toan toan bo s tién vay theo Hop dong
tin dung néi trén véi so tién tam tinh dén hét ngay xét xir so tham 12/8/2019 sb tién
12 5.207.002.466 dong, gom: Tién goc: 2.278.360.000d0ng; Tién l4i: 2.928.642.466
dong (trong do: L&i trong han: 2.583.358.811 dong, I4i qua han: 345.283.655 dong).

2. Budc ba Hang phai tiép tuc chiu 14i phat sinh tir ngdy 13/8/2019 theo mirc
131 sudt da thoa thuan trong Hop dong tin dung va vin ban nhan no cho dén khi ba
Hang thanh toan hét cac khoan ng cho Cong ty VAMC.

3. Truong hop ba Hang khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra no thi VAMC c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ké bién, phét
mai 2 tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

4. Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai cac tai san bao ¢am khéng
da dé thyc hién nghia vu tra no thi ba Hang van phai tiép tuc tra hét no cho
VAMC.

Tai ban tw khai ngay 04/4/2019, bi don 1a ba P§ Thi Thiy Hing trinh
bay:

Ngay 22/3/2011, ba c6 ky Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no vay Ngan
hang Eximbank - chi nhanh Déng Da s6 tién 2.950.000.000 dong vai thoi han va 14
suat nhu dai dién nguyén don da trinh bay. Tai san bao dam cho khoan tién vay ba
cling théng nhat nhu nguyén don trinh bay.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba da nhan di 2.950.000.000 ddng do Ngan
hang Eximbank giai ngan theo cam két. Ba da tra 1ai cho Ngan hang duoc 01 nam,
sau d6 do 1am an gdp kho khin nén ba khong tra duoc goc va 1ai cho Ngan hang
nhu d3 thoa thuan nén khoan tién vay d4 bi Ngan hang chuyén sang no qué han.

Viéc ba BS Thi Mién va vo chong ba Tran Thi Poai, 6ng Tong Ba Pong vay
tién cua 6ng Nguyén Giang Thu 14 anh ré ba nhu thé ndo ba khéng biét, ba chi biét
ba c6 nho ba Mién va ba Poai ky hop dong thé chap nha dat dé cho ba vay Ngan
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hang sé tién néu trén. Nay, Cong ty VAMC khoi kién yéu cau ba tra no, ba xéac
nhan con no Ngan hang sé tién goc va tién l4i nhu ngan hang di tinh, ba khong cé
y kién thic méc gi, ba chi d& nghi Céng ty VAMC mién giam cho ba khoan tién
no 14i, con khoan ng gdc thi cho ba tra dan vi diéu kién kinh té caa ba hién nay rat
kho khan. Dbi voi viec Cong ty VAMC yéu cau phat mai céc tai san thé chép thi
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Thao la dai dién theo iy quyén cta ba P Thi Thuy Hang
théng nhat véi 101 trinh bay cta ba Hang.

Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom:

Ba Pd Thi Mién trinh bay: Thang 3/2011 ba can tién nén co vay cua 6ng
Nguyén Giang Thu sb tién 30.000.000 ddng, giita ba va 6ng Thu cé lap bién ban
thoa thuan dé ngay 30/3/2011 vé6i ndi dung nhu sau: ...

1. Ba B4 Thi Mién so hitu thira dat...dong ¥ bao lanh thé chap vay von Ngan
hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam. Hop dong bao 1anh 03 nim.

2. Ba Mién duoc vay sd tién tuong Gmg véi tai san 1a 30.000.000 dong. Hang
thang ba Mién phai tra 14i theo mirc 13i suat cia Ngan hang. ..néu ba Mién khong tra
duogc s6 von vay thi ba Mién phai chiu theo thanh 1y tai san ctia Ngan hang.

3. Sau khi ba Mién thyuc hién dung cac thu tuc tra 13i, gc ddy du va hét han
hop ddng 02 nim, ong Nguyén Giang Thu phai hoan tra bia dat va vin ban thanh 1y
hop d6ng cho ba B Thi Mién. ..

Trudce khi ky bién ban théa thuan néu trén thi ngay 21/3/2011 ba Db Thi Lan 1a
vo 6ng Thu c6 dua ba dén Ngan hang dé ky mot sd gidy to, do trén dudng di ba bi
say xe nén bao ba ky gi thi ba ky cai d6 chir ba khong doc ndi dung. Ngay
30/3/2011 thi ba duoc vo chong 6ng Thu ba Lan cho vay 30.000.000 dong trong 02
nam. Thang 04/2013, ba da tra |3i va gbc day du dung ky han nhu d thoéa thuan, vo
chéng ong Thu ba Lan da nhan du tién va hen dén thang 5/2013 s& tra lai S6 do dat
cho ba. Hét thang 05/2013, vo chong 6ng Thu van khong tra s6 d6 cho ba va lam
gidy hen 06 thang nita méi tra. Ba nhiéu 1an dén nha 6ng Thu yéu cau tra S6 do dat
nhung dén nay 6ng Thu ba Lan véan chua tra.

Viéc ba dén Ngan hang dé ky céc gidy to 1a cd nhung ba khong biét ky gidy to
gi vi ba khong doc ndi dung. Khi ra tda 4n ba méi biét day 14 Hop dong thé chép
nha dat ctia ba cho ba DS Thi Thiy Hang 1a em gai ba Lan vay tién Ngan hang. Tai
san trén thira dat thé chap chi c6 mot nha cap 4, bép, chudng lon xay dung trudc
thoi diém thé chip, dén nay gia dinh ba khong xay dung gi thém.

Nhitng ngudi dang sinh séng trén thira dat chi c6 ba va con gai Nguyén Thi
Dung. Nay ba dé nghi 6ng Thu, ba Lan tra lai S6 do cho ba, ba khong dong y phat
mai nha dat ctia ba dé tra Ngan hang khoan no ciia ba Hang.

Ba Tran Thi Poai trinh bay: Thang 3/2011 chdng ba 1a Tong Ba Pong co
bac thua no vé ép ba ky gidy vay tién, néu khong ky thi ong danh nén ba c6 ky gidy
to dé vay tién cho 6ng Pong. Khi vo chong ba dén ngan hang ky gidy to c6 ba B
Thi Lan di cung. Do ba bi say xe nén bao ba ky gi thi ba ky cai dé chir khong doc
ndi dung. Viéc ba ky gidy to chi voi muc dich dé éng Dong vay tién tra ng. Khi c6

4



gidy ciia Toa 4n goi thi ba mai tim thay Bién ban thoa thuan ngay 22/3/2011 ¢6 noi
dung 1&: ...Ong Téng B4 Dong vo 1a Tran Thi Poai théa thuan nhd ong Thu, ba
Lan vay Ngan hang 400.000.000 d, trong d6 éng Dong vay 100.000.000 d, 6ng Thu
ba Lan vay 300.000.000 d...

S tién vay 100.000.000 dong chong ba da tra hay chua ba khong biét, ba co
dén nha 6ng Thu ba Lan doi S6 do thi 6ng Thu ba Lan bao phai tra tién vay va tién
phat mai 1y dugce S6 vé. Nay ba méi biét 1a nam 2011 ba dén Ngan hang 1a dé ky
Hop dong thé chap nha cho ba Hang (em gai ba Lan) vay tién ngan hang. Cac tai
san trén dat cua gia dinh ba tir ndm 2011 dén nay khong thay doi. Nhitg ngudi hién
dang sinh song trén dat c6 10 ngudi gdm: Vo chdng ba, Vo chong con trai Téng Ba
Anh va 02 con, vg chdng con trai Tong B4 Yén va 02 con, ngoai ra khdng con ai
khac.

Nay ba dé nghi ba Hang tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho gia
dinh ba. Vé khoan tién chong ba vay cta 6ng Thu, ba Lan thi ba s& ¢6 trach nhiém
tra ca gbc va i theo 1ai suat Ngan hang.

Tai Ban 4n so tham s6 15/DSST ngay 12/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Chuong M¥ da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san clia
cac T6 churc tin dung Viét Nam (Cong ty VAMC).

2. Budc ba B3 Thi Thuy Hang phai tra cho Cong ty Cong ty VAMC tong sb
tién tam tinh dén hét ngay 12/8/2019 1a 5.207.002.466 dong (ndm ty, hai tram linh
bay triéu, khong trim linh hai nghin, bon trim séu muoi séu dong). Trong d6: Géc:
2.278.360.000 d; Lai: 2.928.642.466 d (trong d6: Lai trong han: 2.583.358.8114, lai
qué han: 345.283.6554).

Ba Hang phai tiép tuc chiu 13i ké tir ngdy 13/8/2019 theo murc 13i suat da thoa
thuan trong Hop ddng tin dung ting 1an s6 1703-LAV-2011.01012 ngay 22/3/2011
cho dén khi ba Hang thanh toan hét cac khoan no cho Céng ty VAMC.

3. Truong hop ba Hang khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra ng, Cong ty VAMC c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su ké bién, xtr
Iy tai san thé chap dé thu hoi no la:

+ Quyén st dung 132m” dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat sb 03,
td ban d6 s6 47 tai thon Yén Kién, x4 Pong Son, huyén Chuong My, Ha Noi theo
Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 AP440433 ngay 10/12/2009 mang tén ba
P4 Thi Mién dé thu hoi s tién no tam tinh dén hét ngay 12/8/2019 14 801.077.302
dong. Trong d6: No goc 1a 350.516.923 dong; no lii trong han 1a 397.439.817
dong; no 13i qua han 1a 53.120.562 dong.

Ba Db Thi Mién va con géi 1a chi Nguyén Thi Dung ciing nhiing nguoi dang

sinh séng trén thira dat co trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.
+ Quyén sir dung 714,7m? dit va tai san gan lién véi dat d6i voi thua dat sb
41, to ban dd s6 48 tai: khu Tién Trugng, Thi tran Xuan Mai, huyén Chuong My,
Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 471182 ngay 10/12/2009
mang tén 6ng Téng Ba Bong va ba Tran Thi Doai dé thu hdi s tién ng tam tinh
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dén hét ngay 12/8/2019 1a 4.405.925.164 dong (Bon ty, bdén tram linh nam triéu,
chin tram hai muoi lam nghin, mot trim sau muoi bén ddng). Trong d6: No gdc 1a
1.927.843.077 déng; no 1ai trong han 1a 2.185.918.994 déng; no 1ai quéa han la
292.163.093 dong.

Ong Téng Ba Pong, ba Tran Thi Poai cung nhitng ngudi dang sinh séng
trén thira dit c6 trach nhiém ban giao tai san thé chip dé thi hanh an.

Truong hop s tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong dua
dé thuc hién nghia vu tra ng, ba Hang tiép tuc c6 nghia vu tra hét cac khoan ng
cho Cong ty VAMC. 7 , ‘ ‘

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cta
cac duong su.

Khéng dong ¥ vé6i ban an so thim, ngdy 26/8/2019 ba B3 Thi Thuy Hang
nop don khang céo dé nghi duoc mién toan bd tién 13i va duoc tra dan no géc;
Ngay 30/8/2019 ba Tran Thi Poai ndp don khang céo cho rang khong duogc thong
bao thoi gian xét xir so tham nén khong biét dé tham gia t6 tung tai phién toa, ba
dé nghi cép phtc tham xem xét lai ndi dung vu viéc.

Tai phién toa phiic thAm: Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Ba Poai giit nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Ba chi vay 100 triéu
ctia 6ng Thu cho chong ba. Ba ba khong biét ba Hang va khong thé chap nha cho
ba Hing vay tién ngan hang. Ba co ky cac gidy to nhung khong biét ndi dung viét
nhimg gi, @& nghi HDXX xem xét bao vé quyén lgi cho ba.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Poai trinh bay: Céap so
tham c6 nhiéu vi pham, cu thé:

Hop dong tin dung c6 chir ky ciia 6ng Nguyén Tién Lang chong ba Hang
nhung khong dua ong Lang tham gia t6 tung; Ba Poai khdng biét ba Hang, 1oi
khai cua ba Hang va ba Poai mau thuin nhung khong dugc dbi chat va chua 1am
rd mdi quan hé giita ba ba Poai va 6ng Thu ba Lan; Cong trinh ctia vg chong anh
Téng Ba Anh xay trén dat thé chap khong duge tham dinh. Vi vay, dé nghi HDXX
huy ban 4n so thim, chuyén hd so vu 4n vé cap so tham dé xét xir lai.

- Pai dién Cong ty VAMC giit nguyén yéu cau khoi kién va y kién da trinh
bay, dé nghi HDXX béc khang céo cua ba Hang va giir nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

Vé té tung: Cac duong su, thim phén, thu ky va Hoi dong xét xur da thuc
hién dtng quy dinh cua B Luat té tung dan su;

V& noi dung: Khang céo cua ba Hang va ba Poai 1a khong ¢6 cin ctr, dé nghi
HDXX béc khang cao cuia ba Hang, ba Poai va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ct da thu thap cé trong ho so vu an
trén co sO thadm tra, xem xét tai phién toa. Can cit vao két qua tranh luan trén co sG
xem xét ddy du, toan dién 10i khai ctia cAc duong su, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sdt, Hoi déng xét xir (HDXX) thay:

1/ V& t tung: Ngay 12/8/2019, Toa an nhan dan huyén Chuong My xét xir
so thdm va tuyén an. Khong dong ¥ v4i ban an so tham, ngay 26/8 va 30/8/2019
ba P Thi Thuy Hang va ba Tran Thi Poai da ndp don khang céo 1a trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 diéu 273 B6 Luét T6 tung dan su, cac duong su da ndp tién
tam ung an phi phuc tham nén khang cado hop I¢, vu an dugc xem xét theo thu tuc
phiic tham.

Ba B4 Thi Thiy Hang di c6 don xin duoc vang mit trong cac phién tda so
tham, phtic tham nén HDXX tién hanh xét xir phiic thAm vang mat ba Hang theo
quy dinh tai khoan 3 diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

2/ Vé noi dung:

2.1/ Xét khang céo cta ba B4 Thi Thiy Hang, HDXX thy:

Ngay 22/3/2011, ba B4 Thi Thuy Hang ky Hop dong tin dung tung lan s
1703-LAV-201101012 vay Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét nam
(Eximbank) - Chi nhanh Dong Pa s tién 2.950. .000.000 dong trong thot han 120
thang, myc dich vay la dé ba Hang thanh toan tién chuyén nhuong quyen su dung
dat v6i 13i suat 21%/mam duoc diéu chinh 03 thang mot lan, 13i suat qua han 13
150% murc 13i suat cho vay.

Xét Hop dong tin dung néu trén gitta Ngan hang Eximbank (phap nhan hoat
dong c6 gidy phép) va ba B4 Thi Thuy Hang 1a ty nguyén, ndi dung cac diéu
khoan hai bén thoa thuan ky két khong trai phap luat nén Hop dong la hop phap va
¢6 hiéu Iyc. Qua trinh thyc hién hop dong, ba Hang da vi pham nghia vy tra no.
Tinh dén ngay 28/02/2019 (ngay nguyén don lam don khoi kién), ba Hang con ng
Ngan hang Eximbank ca goc va lai la 4.804.156.007 ddng, tinh dén ngay xét xur so
tham (12/8/2019) thi s6 tién ba Hang con no 12 5.207.002.466 dong.

Ngay 21/7/2014, Ngan hang Eximbank d3 ban khoan ng ctia ba Hang cho
Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san ciia cac To chirc tin dung Viét nam (Cong ty
VAMC). Theo d6, toan bd quyén va loi ich tir khoan ng va tai san bao dam cho
khoan ng ctia ba Hang dugc Eximbank chuyén giao cho Cong ty VAMC nén
Cong ty VAMC c6 quyén khoi kién yéu cau ba Hang thuc hién nghia vu theo Hop
dong tin dung s6 1703-LAV-201101012 ngay 22/3/2011 ma cic bén di tham gia
ky két.

Qua4 trinh tham gia t6 tung, ba Hang Xac nhan s6 tién no gdc va no 13i nhu
Cong ty VAMC khéi kién 1a dung. Do d6, cdp so tham chip nhan yéu cau khai
kién cua Cong ty VAMC, budc ba Héng phai tra ng Cong ty VAMC nhu da tuyén
XU tai ban 4n so thim 13 ¢6 cin ctr va phu hop V6i quy dinh cua phap luat. Ba
Hang khong tranh chap hop dong tin dung ma chi khang céo dé nghi dugc mién
tién 14i va tra dan no gdc. Tai phién toa, dai dién Nguyén don c6 ¥ kién: do ba
Hang khong dua ra dugc phuong an va ké hoach tra nog nén khéng Céng ty
VAMC khong thé mién giam tién 13i va khong dong y cho ba Hang tra dan ng goc



nhu dé nghi cua ba. Vi vay, HDXX khéng c6 cin cir dé chap nhan khang céo cua
ba Hang.

2.2/ Xét khang céo cta ba Tran Thi Poai cho rang ba khong dugc thong bao
thoi gian xét xir so tham nén khong biét dé dén tham gia té tung tai phién toa va
ba khong biét ndi dung Hop ddng thé chap, HDXX thiy:

Ngay 12/7/2019, Toa &n nhan dan huyén Chuong My di tong dat hop 18
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 19 cho ba Poai va chi Nguyén Thi Nhung la
con diu ba Poai thé hién tai Bién ban giao nhan ngay 12/7/2019 (BL s 317). Noi
dung Quyét dinh dwa vu an xét xir s6 19 da ghi 1 thoi gian, dia diém ma phién toa
so tham 1an dau vao ngay 24/7/2019. Do ba Poai va nhimg ngudi lién quan khéc
véng mit tai phién toa 1an thir nhat nén Hoi déng xét xtr so tham da ra Quyét dinh
hodn phién toa. Tai Quyét dinh hodn phién toa ngay 24/7/2019 c6 ghi rd thoi gian
mo lai phién toa lan 2 vao 14 gio ngay 12/8/2019 va ba Poai ciing da duoc téng
dat hop 1& Quyét dinh hoan phién toa thé hién tai Bién ban giao nhan ngay
06/8/2019 (BL s6 333). Nhu viy, ca hai 1an mo phién toa xét xtr so thAm vu an, ba
Doai da duoc téng dat hop 1é cac van ban td tung cta Toa an, viéc ba Doai khong
dén tham gia t6 tung tai phién toa 1a thudc trach nhiém cta ba Doai. Vi vay, ba
Poai khang céo cho rang ba khong dugc Tda an cép so tham thong bao thdi gian
x€t xur 1a khong c6 cén cu.

Vé Hop dong thé chap tai san bao dam cho khoan tién vay cta ba B Thi
Thiay Hang, HDXX danh gia nhu sau:

Tai diéu 7 Hop dong tin dung s6 1703-LAV-201101012 ngay 22/3/2011 giita
ba Hang va Ngan hang Eximbank c6 ndi dung: Bé dam bdo cho khodn ng vay,
khdch hang thé chdp cho Eximbank 03 gid tri quyén sir dung dat:

- Thita ddt s6 107, to ban do so 13 tai thén Nam Son, xa Nam Phuwong Tién,
huyén Chwong My, Ha Néi theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BD 907643
ngay 11/3/2011 cdp cho ba P6 Thi Thu Hang.

- Thita ddt sé6 41, to ban dé so 48 tai khu Tien Truong, TT Xudn Mai, huyén
Chwong My, Ha Noi theo Glay chitng nhdn quyen sir dung ddt s6 AP 471182 ngay
10/12/2009 cap cho éng Téng Bd Dong va ba Tran Thi Poai.

- Thita dat s6 03, to ban do s6 47 tai thon Yén Kién, xd Déng Son, huyén
Chirong My, Ha Néi theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé AP 440433 ngay
10/12/2009 cdp cho ba Bé Thi Mién.

Tai Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
21/3/2011 ky gitra 3 bén la: C)ng Dong ba Doai (Bén thé chap - Bén A), Ngan hang
Eximbank (Bén nhén thé chap Bén B) va ba Hang (Ben vay - Bén C) the hién noi
dung: Bén A dong ¥ thé chap quyen st dung thira dat s6 41 to ban d6 so 48 dién
tich 714,7m2 (trong d6 c6 200m2 dat & va 514,7 m2 dat vuon) cho Bén B dé bao
dam nghia vu dan sy ctia ba D6 Thi Thay Hang Tai san nay dung dé bao dam
cho cac nghia vu tra ng cua bén C tai Bén B voi téng sd tién cho vay, du ng va bao
lanh téi da 1a 2.000.000.000 ddng (hai ty dong)... Hop dong nay di duoc cong
ching hop 1€.

Tai Gidy cam két thé chap tai san ngay 21/3/2011, vo chong ong Dong, ba
Poai da ky cam két voi ndi dung nhu sau: Chung t6i 1a dong so hitu tri gia quyén sir
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dung thira dat sb 41 to ban do sb 48 tai khu Tién Truong, TT Xuan Mai, huyén
Chuong My theo Glay ching nhan s6 AP 471182 cap ngay 10/12/2009... Ching
t61 xin thé chap thira dat noi trén cho Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam -
Chi nhanh Péng Pa dé bao dam cho cac khoan vay ctia ba P Thi Thu Hang...
Pén ky han tra no da ghi trong hop ddng tin dung ma ba Hang khong tra dugc thi
Ngan hang TMCP Xudt nhap khau Viét Nam - Chi nhanh Pdng Pa c¢6 quyén phat
mai thira dat va tai san gan lién voi dét noi trén theo dung quy dinh cua phap luét vé
xur ly tai san bao dam...

Nhu vay, cac tai liéu néu trén 1a ching ct chirng minh vo chéng ba Doai da tu
nguyén thé chip tai san 1a quyén st dung, so hitu nha dat ctia minh dé bao dam cho
ba P& Thi Thiy Hang thuc hién nghia vu ddi v6i khoan tién vay ctia Ngan hang
Eximbank véi sd tién t6i da 1a 2 ty dong. Viéc thé chap tai san da duoc cac bén
dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén ngay 22/3/2011. Vi vay, giao dich bao
dam cua 6ng Pong va ba Poai (thé chip tai san cia minh cho Ngan hang
Eximbank) c¢6 hiéu luc dbi véi nguoi thir ba ké tir ngdy ding ky theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 323 Bo Luat dan sy 2005.

Tai Bién ban lam viéc 3 bén ngay 23/3/2012 gcm dai dién Ngan hang
Eximbank, ba Hang va ong Pong, ba Mién di théng nhét noi dung: ng Dong va ba
Mién cam két tzep tuc thuc hién nghia vy bao lanh cho khoan vay cua ba Hang ong
Dong va ba Mién dong y cho Ngdn hang phdt mai tdi san thé chap theo cam két thé
chdp tai san da ky véi ngdan hang. Nhu vay, sau mot nam ké tir ngdy vo chong ba
Doai ky hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, 6ng Pong
(chong ba Poai) vin dong v dung tai san 1a quyén sé hitu, st dung nha dat ctia minh
dé bao dam cho khoan vay cua ba Hang tai Ngan hang Eximbank, ba Doai cling
khéng c6 bat ctr khiéu nai hay y kién phan ddi nao khac. Tai Toa an, ba Poai khai
khong biét, khong doc ndi dung cac van ban di ky 1a thudc trach nhiém cia ba.

Do ba Hang vi pham hop dong tin dung khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan
hang Eximbank dé ban khoan ng cua ba Hang cho Cong ty VAMC nén VAMC c6
quyén yéu cau xu 1y CAc tai san bao dam theo quy dinh tai khoan 5, 7 diéu 351 Bo
Luat dan su 2005. Cap so tham xtr chdp nhan yéu cau khai kién cia Cong ty
VAMC vé xir 1y tai san thé chap ciia 6ng Pong va ba Poai dé thu hoi khoan ng
ctia ba Hang 1 phu hop v6i quy dinh cua phéap luat. Khang co ctia ba Poai khong
c6 can cir nén khong duoc HDXX chip nhan.

Vé ¥ kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Poai dé nghi
huy ban an so tham, HDXX thay:

Tai Hop dong tin dung ngay 22/3/2011 thé hién “Bén vay” chi c6 ba D3 Thj
Thiy Hang. Tai diéu 7 cua hop dong c6 quy dinh: Dé bao dam cho khoan ng vay,
khach hang thé chap 03 gia tri quyén st dung dét trong d6 c6 thira dat s6 107 to
ban d6 so 13 tai thon Nam Son, xa Nam Phuong Tién, huyén Chuong My, Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 907643 ngay 11/3/2011 mang tén
ba P& Thi Thu Hang. Do ba Hang thé chap tai san trong thoi ky hon nhan nén ong
Nguyén Tién Lang (chdng ba Hang) Co Ky vao Hop dong tin dung 1a thi tuc dé
xac nhan da biét viéc ba Hang vay tién va thé chap quyén sir dung thira dat cho
Ngan hang. Tuy nhién, thua dat mang tén ba Hing da duogc rat thé chap va da
dugc 3 bén gébm ong Pong ba Mién, Ngan hang Eximbank va ba Hang thong nhat
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tai san bao dam cho toan bd khoan vay ctia ba Hang chi con thira dat mang tén ba
Mién va thira dit mang tén 6ng Pong va ba Doai. Nhu véy, thua dat mang tén ba
Hang khong con la tai san bao dam cho khoan tién vay cua ba Hang theo hop
ddng tin dung dd ky nén khong can thiét phai dua 6 ong Lang tham gia t tung. Vi
vy khong c6 can cir ¢é huy ban an so thim nhu ¥ kién cta Luat su.

Vé ¥ kién danh gia chimg ctr va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén can giit nguyén ban an so
tham 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap luat.

V& an phi phuc thim: Do khang cdo cua ba Hang va ba Poai khong duoc
chap nhan nén theo quy dinh ctia phap luat nguoi khang céo phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Boi cac 1€ trén; ;

QUYET PINH:

Qén C’l'lf khoan 1 diéu 308 Bo Luit td tung dan sy: Gilt nguy€n ban an dan su
so tham so 15/2019/DSST ngay 12/8/2019 cta Toa an nhan dan huyén Chuong
My, TP HaNoi. , ‘

Can cu: Cac dicu 293, 309, 313 Bg Luat To tung dan su; Cac dicu 342, 343,,
351, 355, 471, 474, 476, 715, 720, 721 Bo Luat Dan sy 2005; Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu; Khoan 1 di€u 26, khodn 1 diéu
29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc
Hoi.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y
téi‘ san g:ﬁa cac To chl'rcg tin dl_mg Viét Nam (VAM(;) d{)i voi ba Bo Thi Thuy
Hang vé vi¢c Tranh chap Hop dong tin dung timg lan s6 1703-LAV-201101012
ngay 22/3/2011.

Budc ba DS Thi Thuy Hing phai tra Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y
tai san cta cac To chic tin dung Viét Nam (VAMC) sb tién no ctia Hop dong tin
dung timg lan s 1703-LAV-201101012 ngay 22/3/2011 tinh dén hét ngay
12/8/2019 14 5.207.002.466 dong (ndm ty, hai tram linh bay triéu, khéng tram linh
hai nghin, bon tram su muoi Sau dong), trong d6: Tién gbe 1a 2.278.360.000 dong;
Tién I3 12 2.928.642.466 dong (trong do: L&i trong han la 2.583.358.811 dong, l4i
qua han 1a 345.283.655 dong).

Ké tir ngay 13/8/2019, ba DS Thi Thuy Hang con phai tiép tuc chiu i suat
d6i véi khoan no gde cho dén khi thanh toan xong theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung timg lan s6 1703-LAV-201101012 ngay
22/3/2011.

2. Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, néu ba B4 Thi Thay Hang khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng, Cong ty TNHH mét thanh vién
Quan 1y tai san cta cac T6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) c¢6 quyén yéu ciu Co
quan nha nudc c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi ng, cu thé:
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- Xu 1y tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc
thira 6 03 t& ban d6 s6 47, dién tich 132m? tai Thén Yén Kién, xa Béng Son,
huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 440433
ngay 10/12/2009 mang tén ba B4 Thi Mién dé thu hdi sb tién ng tam tinh dén hét
ngay 12/8/2019 14 801.077.302 ddng (tam trdam linh mét triéu, khéng tram bay
Muoi bay nghin, ba tram linh hai dong). Trong d6: No gbc 1a 350.516.923 dong;
No 14i trong han 14 397.439.817 dong; No 13i qua han 13 53.120.562 dong.

Ba D4 Thi Mién, chi Nguyén Thi Dung va nhitng ngudi dang sinh sdng trén
thira dat néu trén co trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

- Xir 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira s6 41 to ban d6 s6 48, dién tich 714,7m? tai khu Tién Truong, Thi tran Xuan
Mai, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP
471182 ngay 10/12/2009 mang tén 6ng Tong B4 Bong va ba Tran Thi Doai dé thu
hdi sb tién no tam tinh dén hét ngay 12/8/2019 14 4.405.925.164 dong (bon 1y, bon
tram linh nam triéu, chin tram hai muwoi ldm nghin, mét tram sau muwoi tw dong),
trong do: No goc 1a 1.927.843.077 dong; No 13i trong han 13 2.185.918.994 dong;
No 13i qua han 14 292.163.093 dong.

Ba Tran Thi Poai, c4c anh/chi: Téng B4 Anh, Tong Ba Yén, Nguyén Thi
Nhung, Ngo Viét Ha va nhitng ngudi dang sinh séng trén thira dat néu trén co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

3. Truong hop s tién thu duogc tir viée phat mai cac tai san thé chap khdng
du dé thanh toan no thi ba B3 Thi Thy Hang van phai tiép tuc tra hét cac khoan
ng cho Cong ty TNHH mét thanh vién Quan 1y tai san cia cac To chic tin dung
Viét Nam (VAMC). Truong hop s tién phat mai tai san thu dugc nhiéu hon sb
tién ba Hang phai thanh toan thi phai tra lai cho ba D4 Thi Mién va ba Tran Thi
Doai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh én
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen
thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thaoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. V& 4n phi:

- Ba D4 Thi Thay Hang phai nop 113.207.002 dong 4n phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi an phi dan sy phic tham, doi trir 300.000 dong tién tam tng
an phi phtc tham ba Hang da nfp theo bién lai so 0004263 ngay 06/9/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Chuwong My, ba Hang con phai ndp
112.907.002 dong (mgt tram muoi hai triéu, chin tram linh bay nghin, khong tram
linh hai dong) an phi dan su so tham.

- Ba Tran Thi Poai phai nop 300.000 dong an phi 4n phi dan sy phac tham,
duoc trir vao so tién tam ung an phi phiac tham da ndp theo bién lai s6 0004254
ngay 30/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong My.
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- Hoan tra Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san cua cac To chirc tin
dung Viét Nam (VAMC) 56.000.000 ddng (ndm muoi sdu triéu dong) tién tam
mg an phi dan su so tham d3 nop theo bién lai sé 0003886 ngay 25/3/3019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chuong My, TP Ha Noi.

5. Ban an dan su phac thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
21/5/2020.

Cic thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Chuong My,
- THADS huyén Chuong My,
- Cac duong su;

- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Thu Hing
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