TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s: 51/2022/DS-PT
Ngay: 25- 02 - 2022
Vv Tranh chép doi tai san quyén sir dung
dat va nha o
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba H Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong Tran Trong Nhan
Ba Pinh Cam Pao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong Hitu
Duy Khénh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 01 va ngay 25 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 217/2021/TLPT-
DS ngay 20 thang 7 ndm 2021 vé viéc “Tranh chip doi tai san 13 quyén st dung dét va
nha 6”

Do ban an dan su so thim sb: 120/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2021 cua
Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr sd: 184/2021/QP-PT ngay 18 thang 10 nam
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Kim M, sinh nam 1978 (c6 mit).

Pia chi: S6 X, duong L khom Y, phuong Z, thanh phé C , tinh Ca Mau.

Chd ¢ hién nay: Nha tro A , duong Tr, khém U, phuong O, thanh phé C ,
tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Tran Kim X ,
sinh nam 1986 — La tro giup vién phép 1y cia Trung tam tr¢ gitip phap ly nha nudc
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Thai Thi H, sinh nam 1958 (c6 mat).

2. Anh Nguyén Ngoc H , sinh nam 1986 (vang mat).

3. Chi Lam Thi My Th , sinh nam 1990 (xin ving mat).



Cung dija chi: S6 X, dudong N, khém X, phuong Y, thanh phd C , tinh Ca
Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Hiru H , sinh nim 1961 (xin ving mit).

Pia chi NKTT: Sé X, duong N, khom X, phuong Y, thanh phd C , tinh Ca
Mau.

Chd & hién nay: Nha tro A , dudng Tr, khom U, phuong O, thanh phé C,
tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va dwoc bé sung tai phién toa
ba Ho Kim M trinh bay: Ngay 18/8/2020, ba dugc 6ng Tran Hitu H ting cho phan
dat o dién tich 86,8m? theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat sb 3996 da duoc
cong chimg, dén ngay 15/9/2020 ba duoc co quan c¢6 tham quyén chap nhan chinh
Iy sang tén theo quy dinh, trén phan dat c6 01 kién triac can nha cap 4. Ngudn goc
nha va dat: Ong Tran Hitu H nhéan chuyén nhuong cua ba Tra Thanh H va ong
Thai Hoang E vao ngay 28/4/1998 gia 9,5 lugng vang 24k. Pén ngay 16/6/1998,
6ng H dugc UBND tinh Ca Mau cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay
12/5/1998, dng H 1am don xin 1am nha trén dat voi dién tich 74,8m? (ngang 4m, dai
18,7m). Pén nam 2006, chi Lam Thi My Th , ba Thai Thi H va anh Nguyén Ngoc
H yéu cau 6ng H chuyén nhuong lai cho v chong anh H cin nha va dat voi gia
500.000.000 dong, 6ng H khong dong ¥ nén xay ra mau thuan. Pén thang 6/2020,
6ng H bi bénh tai bién, bi don khong quan tim chim soc nén ba va 6ng H thué nha
tro o, thoi gian nay ba voi 6ng H dang ky két hon tai UBND phuong 4, thanh phd
Ca Mau vao ngay 07/8/2020.

Nay, ba yéu cau ba Thai Thi H di doi tai san dé giao tra cin nha va dat dién
tich 86,8m? toa lac tai s6 X, N, khom Y, phudng Z, thanh phé C , tinh Ca Mau cho
ba quan 1y, stir dung. Pong thoi ba ¢ thay d6i yéu cau, Xin rat don khoi kién d6i
v6i anh Nguyén Van H va chi L&m Thi My Th vé viéc doi tai san 1a quyén sir
dung dat va nha &, do anh H , chi Th khong con sinh séng tai nha va dét tranh
chap.

Tai bién ban hoa gidi, qud trinh gidi quyét vu dn ba Thdi Thi H trinh bay:
Ba va 6ng Tran Hiru H 1a chi em rudt. Nguon gdoc cin nha va dat tranh chap 1a cua
me ba la cu Du Thi T nhan chuyén nhuong cua ba Tra Thanh H vao khoang nam
1998 voéi dién tich 86,8m?, gia chuyén nhugng 10 luong vang 24K. Sau khi nhan
chuyén nhugng ba, cu T va dng H 1am nha va cing sinh sdng trén phan dat nay,
cling trong nim 1998 6ng H dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do cu T
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cho dtng tén. Nam 2009, cu T chét khong dé lai di chiic. Dén thang 6/2020, 6ng H
bi bénh tai bién, ba M dua 6ng H ra ngoai & cho dén nay, viéc 6ng H ting quyén sir
dung dit cho ba M dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét, khong thong qua
y kién ciia ba nén ba khong dong y. Qua trinh sinh séng ba c6 sira chita lai cin nha
tri gia khoang 100.000.000 dong. Hién tai cin nha va dat do ba quan 1y va st dung,
d6i v6i anh H | chi Th trudc day c6 sinh séng nhung hién tai khéng con chung
song voi ba.

Nay, ba M yéu cau ba roi khoi cin nha dé giao tra nha va dat dién tich
86,8m? toa lac tai sd X, N, khom Y, phuong Z, thanh phé C , tinh Ca Mau, ba
khong dong ¥ vi can nha va dat 14 ctia me ba chét dé lai cho ba va éng H.

Tai bién ban hoa gidi, qua trinh gidi quyét vu dn anh Nguyén Ngoc H trinh
bay: Anh, chi x4c dinh cin nha va dat toa lac tai S6 X, duong N, khom X, phudng
Y, thanh phd C , tinh Ca Mau 1a tai san cta ba Thai Thi H va éng Tran Hiu H .
Trude day vo chong anh ¢6 & tai cin nha va dat noi trén nhung hién tai vo chong
anh d4 ra ngoai sinh song, khong con quan 1y hay st dung d6i véi tai san nay nén
anh xéac dinh khong con lién quan. Anh cho biét: Trudc day, 6ng H khong muén &
tai can nha va dat ndi trén nén co6 théa thuin véi vo chong anh, bad H chuyén
nhuong cin nha va dat trén cho vo chdng anh gia 400.000.000 dong, viéc thoa
thuan nay sau d6 khéng thuc hién duoc 1a do 6ng H yéu cau lam gidy tay, vo
chong anh khong dong y. Tranh chap gitta ba M v&i ba H dbi voi can nha va dat do
ba H quyét dinh, anh chi khong co ¥ kién va ciing khong dit ra yéu cau, khéng lién
quan trong vu an nay.

Pbi voi chi Lam Thi My Th : Thong nhat y kién anh H , do cong viéc 1am an
nén chi xin Toa an cho ving mait tai cac phién cong khai, chimg ctr, hoa giai va
phién toa xét xi.

Tai ban tw khai, bién ban ghi y kién éng Tran Hiru H trinh bay: Ong xéc
dinh vao nim 1998 ong c6 nhan chuyén nhugng 01 phan dat cia ba Tra Thanh H
ngang 4m dai 18,6m (dién tich 86,8m?) toa lac tai s6 X, N khom Y, phuong Z,
thanh phd C gia nhan chuyén nhuong 13 9,5 luong vang (vang 5.000.000d/luong),
dén thang 6 nam 1998 6ng dugc Uy ban nhan dan tinh Ca Mau cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat va 6ng lam nha trén phan dat nay. Ong xé4c dinh 6ng la
nguoi tra tién cho ba H , sau khi 1am nha xong thi cu T , gia dinh ba H vé song
chung tai can nha nay dén khi cu T chét. Ngudn tién dé nhan chuyén nhuong phan
dat nay la ctia 6ng nhan tién boi thuong tur can nha s6 8, N, khém A, phuong B,
thanh phé C 6ng nhan chuyén nhuong cta ong Lam Vin M, Lé Thi B , ¢ lam
gidy to hién ong cat tai nha s6 X, N, khém Y, phuong Z, thanh phé C (Nha dang
tranh chap). Pi véi cu Du Thi T (me 0ng) vao thang 6/1988 cu T ban nha ¢ S6c
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Tring vé Ca Mau va cu T mua nha tai hdm 214, truong hoc Quang Trung, luc nay
c6 cu T, vo chong ba H va Nguyén Ngoc H (con ba H ) sinh séng tai cin nha nay,
dén khoang nam 1988 — 1989 cu T ban can nha, tién ban nha cu T st dung chi xai.

Pén nam 2006 Lam Thi My Th (vo H ) kéu 6ng ban nha va dat cho H gié
500.000.000 ddng nhung 6ng khoéng dong ¥ nén giita dng va gia dinh ba H phat
sinh mau thuin. Pén thang 9/2020 6ng tang cho toan bd nha va dat véi dién tich
86,8m? cho ba H6 Kim M (ba M 1a vo ong két hon vao thang 8/2020). Ly do 6ng
tang cho ba M tai san 1a khi ong bi bénh tai bién bd M quan tdm, cham séc cho éng
day du, d6i xur tét v6i 6ng nén déng ting cho tai san, ba H va cac con ba H khong
nudi hay chim soéc ong ngdy nao. Nay ong xac dinh phan dat va can nha do 6ng
nhan chuyén nhuong va xay dung tir nim 1998, qué trinh sir dung éng co sira lai
nha va éng da ting cho toan bo nha va dit cho ba M , hién tai ong khong con
quyén loi hay nghia vu gi d6i véi tai san nay.

Tai ban dn dan sw so tham sé 120/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan thanh pho Ca Mau dd Quyét dinh:

Can ctr c4c Diéu 147, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Didu 166 Bo luat Dan
su; Piéu 166 Luat dat dai; cac Dicu 12, 14 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Budc ba Thai Thi H di doi tai san dé giao tra lai cho ba H6 Kim M 01 kién
trdc can nha va phan dat c6 dién tich 86,8m? toa lac tai SO X, duong N, khom X,
phuong Y, thanh phd C , tinh Ca Mau theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
1951402 do Uy ban nhéan dan tinh Ca Mau cap ngay 16/6/1998, duoc chinh 1y sang
tén ngay 15/9/2020.

Budc ba HO Kim M c¢6 nghia vu hoan lai ba Thai Thi H % tri gia cin nha
vé6i s6 tién 75.000.000 ddng (Bay muoi lam triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don kién doi bi don toan bo
cdn nha gia tri chénh 1éch 1a 75.000.000 déng (Bay muoi lam triéu dong).

Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba H6 Kim M d6i v6i anh Nguyén Ngoc H |
chi Lam Thi My Th vé viéc doi tai san 1a quyén str dung dat va nha 6.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 28/6/2021, ba Thai Thi H khang cdo v&i ndi dung dé nghi xem xét
khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia ba H6 Kim M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dang theo quy
dinh cua phép luat td tung va cic dwong su ciing chdp hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham 4p dung khoan 1 Piéu 308
Bo Luét t6 tung dan su, gitt nguyén ban an so tham, khdng chip nhan khang céo
ctia ba Thai Thi H do ba H khong c6 tai liéu chimg ctr méi dé chimg minh cho yéu
cau khang cdo.

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc
thadm; cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét dﬁy du, toan
dién chung ctr, ¥ kién ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa ngay 13/01/2022, ba H yéu cau xin duoc dinh gia gi tri
clia cin nha vi ba xac dinh tién sira chita nha 1a 150.000.000 dong, con thuc té gia
tri nha 16n hon. Ba M ciing thong nhit dé ba H dinh gia gi tri kién tric can nha vi
ba M xéc dinh thyc té gia tri nha hién nay khdng c6 gia 16n hon 150.000.000 dong.
Qua trinh ngimg phién toa, Toa an ¢ thong bao cho ba H vé trinh tu dinh gia ciing
nhu Iwa chon Cong ty dinh gia, ba H da chon Cong ty dinh gia, bd M ciing thong
nhat, Toa 4n ciing thong bao thoi gian cho ba H cung cép hop dong dinh gia nhung
ba H khong cung cip. Do d6, Toa an tién hanh mo phién toa.

[2] Xét ba H khang céo cho rang qué trinh giai quyét cap so thim khong dua
ba M Thi Biét 1a nguoi ba cho thué mat bang vao tham gia té tung 1a vi pham thi
tuc t6 tung. Toa &n tién hanh 1am viéc véi ba B thi ba B khing dinh khdng lién
quan dén vu an va tir chéi tham gia phién toa. Ngoai ra, viéc ba H thuc hién hop
d6ng vai ba B nhung ba H khdng cung cap tai liéu tai cip so tham nén cip so tham
khong dua vao tham gia t6 tung 1a ¢6 can ctr.

[3] Ba H khang dinh dat 6ng H tang cho quyén st dung dat va nha cho ba M
la dat cia me ba la cu T nhung ba H khéng cung cap duoc chang cir chiang minh.
Ban an so thim c6 nhan dinh qué trinh chuyén nhuong nha va dat va dugc cap
quyén sir dung dat vao nam 1998 1a do 6ng H ty thuc hién, dén nay ba H ciing
khong phan dbi. Tai phién tda, ba H cho rang trudc day me cua ba trong nam khinh
nit nén da giao hét dat cho dng H va la chi em nén ba ciing khong c6 y kién ciing
nhu khong c6 bat ¢t tranh chap nao véi dng H. Ba H ciing khong c6 tai liéu, chung
clr N30 Méi dé ching minh phan béc lai nhan dinh cua Toa &n cip so tham.

[4] P6i voi gia tri can nha ba H khong chip nhan nhung ba H ciing khong
thuc hién tha tuc dé dinh gia gia tri can nha. Theo ching ct thé hién thi khi chuyén
nhuong dat xong thi 6ng H lam don xin xay dung nha. Tai phién toa so tham, ba H
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thira nhan qué trinh sir dung & chung nha véi 6ng H, ba H ¢6 bo tién vao dé sta
chita 12 100.000.000 ddng (BL 248) nhung khong c6 tai liéu ching minh. Ba M
ddng y gia tri can nha 1a 150.000.000 dong. Cép so tham nhan dinh 6ng H va ba H
cuing séng chung véi nhau tir nam 1998, do d6 cap so tham chap nhan ca 6ng H va
ba H cung nhau xay dung nha va buéc ba M hoan lai ¥z gia tri can nha cho ba H la
d3 xem xét quyén loi cho ba H .

[5] Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua ba H , giir nguyén ban 4n so thim. Nhu nhén dinh trén quan diém cta Vién
kiém sat 13 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xu chap nhan.

An phi phtc tham: Ba H thugc dién cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t tung dan su; Cac dicu 147, 227, 228 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 166 B luat Dan sy; Diéu 166 Luat dit dai; cac Diéu 12,
14 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Budc ba Thai Thi H di doi tai san dé giao tra lai cho ba H6 Kim M 01 kién
trdc can nha va phan dat c6 dién tich 86,8m? toa lac tai SO X, duong N, khém X,
phudng Y, thanh phd C , tinh Ca Mau theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
1951402 do Uy ban nhéan dan tinh Ca Mau cap ngay 16/6/1998, duoc chinh 1y sang
tén ngay 15/9/2020.

Budc ba H6 Kim M ¢6 nghia vu hoan lai ba Thai Thi H ' tri gid can nha
Véi s6 tién 75.000.000 ddng (Bay muoi lam triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don kién doi bi don toan bo
cdn nha gia tri chénh 1éch 1a 75.000.000 déng (Bay muoi lam triéu dong).

Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba H6 Kim M d6i v6i anh Nguyén Ngoc H |
chi Lam Thi My Th vé viéc doi tai san 1a quyén str dung dat va nha 6.

Budc ba Thai Thi H hoan tra lai cho ba HO6 Kim M tién chi phi dinh gia 1a
3.243.000 dong (Ba triéu hai trim bon muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khong thi hanh xong khoén tién néu trén thi con phai chiu 13i suat
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy twong tng voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh.

An phi dan su so tham: Ba HO Kim M, ba Thai Thi H , anh Nguyén Ngoc H
, chi Lam Thi My Th khong phai chiu. Ngay 12/10/2020, ba Ho Kim M da duoc
mién du ndp tam ung an phi nén khong dit ra viéc hoan lai.
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An phi phtic thim ba Thai Thi H duoc mién.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw, Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau; ’
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van; Da ky)
-Luu VT, (TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



