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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 742/2020/HC-PT
Ngay: 15 - 12 - 2020

V/v khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong.
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong V& Vian Khoa

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thanh Trdc - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 ndm 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y sb:
461/2020/TLPT-HC ngay 25 thang 8 nam 2020 vé “Khgi kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee dat dai ™

Do Ban an hanh chinh so thim sé 22/2020/HC- ST ngay 18 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 3630/2020/QD- PT
ngay 28 thang 9 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd: 166/2020/QD- PT
ngay 22 thang 10 nim 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé:
4006/2020/QP- PT ngay 22 thang 10 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa so:
328/2020/QP- PT ngay 30 thang 11 nam 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sb: 4012/2020/QD- PT ngay 30 thang 11 nam 2020 giita cac duong
su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty T;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Duy M- Giam ddc (c6 mit);

Dia chi: S6 602/18 dudong D, Phuong 22, Quan B, Thanh phd HO Chi



Minh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong DS Xuan S, sinh nim 1976 - Pho
giam ddc (Van ban ty quyén ngay 18/5/2020) (c6 mit);

Pia chi: S6 1216 A t6 21 dudng V, phuong P, thanh phd B1, tinh Pong
Nai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Van H- Luét su thudc
Vin phong Luat su L- Poan Luat su TP HO Chi Minh (c6 mit);

Pia chi: s6 14B duong T1, phuong B2, quan T2, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan tinh B3(xin ving mit);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

1.0ng Phan Xuan T3- Phé truéng phong Quy hoach va Kién tric thudc
S¢ Xay dung tinh B3, (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi Minh V1- Truéng phong dau tu va thudc S¢ Ké hoach
va Dau tu tinh B3 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 01 duong P1, phuong P2, thanh phd B4, tinh Ba Rja -
Viing Tau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén X, tinh
Ba Ria —Viing Tau (xin ving mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

1. Ong Pham Hiru T4- Giam d6c Trung tdm phat trién quy dat huyén X
(co6 mat);

2. Ong Pinh Quang H1- Can bo Ban quan 1y du an Pau tu Xay dung
huyén X(c6 mat);

Cung dia chi: S6 151 qudc 16 55, thi trAn P3, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Nguoi khang cdo’ Cong ty T 1a ngudi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia 6 tung tai Toa dn, ngwoi khéi kign, nguwoi dai dién
theo tiy quyén ciia ngwoi khéi kign, ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp
cua ngwoi khoi kién trinh bay:

Trudc nam 2003, COng ty T (Goi tdit la Cong ty T) c6 ké hoach dau tu
xay dung Khu du lich B5 tai xa B5, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
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Sau khi hoan tat cac thu tuc, ngay 07-7-2003, Uy ban nhan dan (UBND)
tinh B3 ¢6 Van ban sb 3312/UB.XD vé viéc chép thuan chu truong va dia diém
dau tu du 4n Khu du lich B5 tai xa B5, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau cho
Cong ty T 1a chu dau tu duy an.

Ngay 18-8-2006, UBND tinh B3 ban hanh Quyét dinh s 2442/QD-
UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du lich sinh thai
bién S1, xa B5, huyén X(Goi tat la Quyét dinh s6 2442) va giao cho Cong ty T
lam chu dau tu voi quy md dy an 13 423.380 m>

Ngay 02-5-2008, UBND tinh B3 ban hanh Quyét dinh s6 1563/QP-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich
bién B5, huyén X(Goi tdt |a Quyét dinh s6 1563).

Theo Quyét dinh 1563 d6i tén “Khu du lich sinh thai bién S1, x& B5,
huyén X” thanh “Khu du lich bién BS5, huyén X”. Cac ndi dung con lai gitr
nguyén tai voi Quyét dinh 2442,

Ngay 14-8-2018, Uy ban nhan dan tinh B3 ban hanh Quyét dinh sb
2232/QD-UBND hiy bé Quyét dinh s6 2442 (Goi tdt la Quyét dinh sé 2232).

cong ty T khéng ddng ¥ véi Quyét dinh sb 2232 cia UBND tinh B3 vi
nhiing 1y do sau:

Trong qua trinh 1ap ké hoach, dy an dau tu, Cong ty T da thuc hién dﬁy
du cac ndi dung ma UBND tinh va céc co quan lién quan cua tinh B3 yéu cau.
Cong ty T da thuc hién rat nhiéu cac hang muc cong trinh, trong d6 c6 nhiing
hang muc co ban nhu sau:

- Thoa thuan dia diém s6 3212/UB.XD ngay 03-7-2003 ciia UBND tinh
B3.

- D3 ¢ bao cao khao sat cong tac do dac (Do don vi tu van 1a Cong ty
do dac dia chinh va cong trinh thudc B§ tai nguyén va Moi trudong 1ap) va da
dugc Cha dau tu phé duyét nam 2005.

- P ¢ bao cdo két qua khao sat dia chat cong trinh (Do don vi tu van 1a
Trung tam chuyén giao cong nghé va dich vu dia chit thudc Lién doan ban dd
dia chat Mién Nam 1ap) va da duoc Chu dau tu phé duyét thang 6 nam 2007.

- Quyét dinh phé duyét bio cao danh gid tac dong mdi trudng sb
282/Qb- STNMT ngay 09-8-2007 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B3.

- Phong Céanh sat Phong chay chita chay chap thuan giai phap phong
chay, chira chay tai vin ban sd: 278/CB-CAT (PC22) ngay 20-7-2007.
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- Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 s6 2442/QD-
UBND ngay 18-8-2006 va Quyét dinh diéu chinh quy hoach sé 1563/QP -
UBND ngay 02-5-2008 ciia UBND tinh B3.

- UBND huyén X di c6 Thong bao v/v: Ké hoach thu hoi dat dé dau tu
du 4n Khu du lich bién B5, x& B5 tai Vin ban s6 151/TB-UBND ngay 20-5-
2008.

- Ban bdi thudng hd tro va tai dinh cu huyén X di thong qua phuong an
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu tong thé cong trinh Khu du lich bién B5, x4 B5
tai Vian ban s6 222/BTHT ngay 30-5-2008.

- UBND huyén X d3 c6 To trinh s 59/TTr-HPBTHT ngay 04-6-2008
gui UBND tinh B3, Hoi dong tham dinh tinh (S¢ Tai Chinh) v/v: Dé nghi tham
dinh va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu tong thé cong
trinh Khu du lich bién B5, x4 B5.

- Pa lap thuyét minh du 4n dau tu (Do don vi tu van la Trung tam quy
hoach va kiém dinh xay dung tinh B3 1ap) va dd dugc Chu dau tu phé duyét
thang 4 nam 2008.

- Quyét dinh phé duyét thiét ké co sé sb: 228/SXD-GD ngay 16-9-2008
cua S¢ Xay dung tinh B3.

- Ngay 21-08-2008 S¢ Tai chinh da c¢6 To trinh s6 1939/TTr-STC g
UBND tinh B3 phé duyét phuong an téng thé vé boi thuong, hd trg va tai dinh
cu du 4n Khu du lich bién B5, huyén X.

Ngoai ra, con nhiéu hang muc chi tiét khac.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Cong ty T phat hién vé ngudn goc
dat co su bat minh tir dat c6 ngudn gdc dat ctia Nha nude thay d6i thanh ngudn
gbc dit cua tu nhan nén Cong ty T da nhiéu 1an yéu cau UBND tinh va UBND
huyén X 1am rd dé tranh gay that thoat cho Nha nuéc ciing nhu dam bao cho nha
dau tu dé tranh nhitng hau qua ma nha dau tu phai ganh chiu trong viéc vo tinh
hay ¢ ¥ tiép tay gdy that thoat tai san nha nudc.

Nhiéu 1an, Cong ty T gui vin ban tdi 02 co quan nay déu khong nhan
dugc tra 101 vé ndi dung ndy. Do d6, cong ty khong thé tiép tuc cac cong viéc
tiép theo, nén du 4n bi cham tién do so vai ké hoach ban dau. Cac yéu cau chinh
dang trén cua COng ty T tai cac budi lam viée truc tiép, UBND tinh B3 va
UBND huyén X ciing khong giai quyét.

Lay 1y do Cong ty T cham tién do nén ngay 14-8-2018, Uy ban nhan dan
tinh B3 ban hanh Quyét dinh s6 2232/QD-UBND vé viéc hiy bo Quyét dinh sb
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2442 va Quyét dinh s6 1563 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
Khu du lich bién B5, tai x4 B5, huyén X.

Quyét dinh sb 2232 hiy bo cac Quyét dinh phé duyét Quy hoach ty 18
1/500 ctia dy an Khu du lich bién B5, tai xa B5, huyén X nén Cong ty T khong
thé tiép tuc thuc hién bat cir hang muc nao. S tién Congty T dau tu vao dy an
Khu du lich bién B5 dén nay 1a rat nhiéu nhung chwa thu hoi duoc, giy thiét hai
cho Cong ty T rat 16n, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop cua
Ccongty T.

Cong ty T khai kién yéu cau Toa an hiy Quyét dinh s6 2232 vé viéc huy
b6 dinh s6 2442 va Quyét dinh s6 1563 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu du lich bién B5, tai xa B5, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguwoi bi kién va nguwoi dai dién
theo iy quyén ciia nguoi bdo vé quyénva lgi ich hop phdp cho ngwoi bi kién
trinh bay:

Cong ty T do dng Trinh Duy M- Giam déc lam dai dién kién UBND tinh
B3 vé viéc ban hanh Quyét dinh s6 2232. Ly do khai kién: Dy an cham trién
khai 12 do vudng méc trong cong tac bdi thudng giai phong mit bang, viéc cham
tré trong cong tac trién khai thuc hién dy 4n hoan toan do 13i cua co quan chirc
nang cua tinh B3, dac biét la UBND huyén X.

Qua trinh giai quyét cac kién nghi ctia Cong ty T: P6i v6i ndi dung chit
dau tu kién nghi viéc du an cham trién khai 13 do vudng mic trong cong tac giai
phong mit bang, UBND tinh di c6 van ban chi dao UBND huyén X giai quyét
don cua nha dau tu tai cac Vin ban sé: 1399/UBND-VP ngay 09-02-2018, s6
11769/UBND-VP ngay 16-11-2018 va Vin ban s 2516/UBND-VP ngay 22-3-
2019. UBND huyén X di bao céo tai cac Van ban s6 87/UBND-VP ngay 02-4-
2018; Bao cao két qua ddi thoai véi 6ng Trinh Duy M s6 114/BC-UBND ngay
16-4-2019 va Vin ban sb 3386/UBND-VP ngay 24-6-2019, khang dinh viéc
cham tré cong tac hoan thanh giai phong mit bang, boi thuong, hd trg tai dinh
cu ddi v6i du an Khu du lich bién B5 thudc vé chu dau tu 1a Cong ty T.

Uy ban nhan dan tinh B3 d3 c¢6 Vian ban s6 6745/UBND-VP ngay 10-7-
2019 giao S¢ Ké hoach va Pau tu tra 101 6ng Trinh Duy M. Ngay 29-7-2019, S&
Ké hoach va Pau tu ¢ Vin ban sd 1606/SKHDT-TTr ngay 29-7-2019 tra 15i
6ng Trinh Duy M- Giam dbc Cong ty T.

Vé viéc ban hanh Quyét dinh sb 2232: V& trinh tu, van ban chip thuan
cha truong thuc hién du an cta cip c6 tham quyén 1 co s& dé chu dau tu thuc
hién cac thu tuc trién khai dy an. Pd an quy hoach chi tiét 1/500 duoe phé duyét
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1a mdt trong céac thanh phén thu tuc cua du &n. Khi dy an bi xtr ly chidm dit hiéu
luc chu truong dau tu s& ding tt ca cac thu tuc tiép theo dé ra soat, giai quyét
thu hoi, hay bo cac tha tuc lién quan dén du an trude day 1a phu hop va can thiét
nhim dam bao khong phat sinh cac van dé lién quan dong thoi dam bao quyén
va lo1 ich hop phap ctia nguoi dan trong khu vuec.

Khu du lich bién B5 tai xd B5, huyén X do Cong ty T 1am chu dau tu, da
duoc UBND tinh chép thuan chu truong va théa thuan dia diém tir ndm 2003.
D6 an quy hoach chi tiét 1/500 cta du 4n da dugc UBND tinh B3 phé duyét tai
Quyét dinh sb 2442, diéu chinh tai Quyét dinh sd 1563.

Do du 4n thudc danh muc dy 4n chim trién khai, S& Ké hoach va Dau tu
da thuc hién cac thu tuc can thiét, tham muu UBND tinh B3 ban hanh Vin ban
s6 7033/UBND-VP ngay 31-7-2017 cham dut hiéu luc chu truong cta dy 4an;
dong thoi, UBND tinh B3 di chi dao So Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, UBND huyén X chu tri, phdi hop véi cac co quan ra soat, xiur Iy cac tha
tuc dau tu c6 lién quan thudc linh vuc quan 1y.

Piéu 15 Luat Xay dung qui dinh, dinh ky ra soat 6 an quy hoach chi tiét
1a 03 nam ké tir ngdy dugc phé duyét. Sau khi chdm dat hiéu luc chu truong du
an, qua ra soat nhan thay:

- Tai diém c khoan 2 Diéu 28 Luét Xay dung quy dinh: “Thoi han quy
hoach doi véi quy hoach chi tiét xdy dung dwoc xac dinh trén co so ké hoach
dau tw”; Tai khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh s6 2442/QD-UBND ngay 18-8-2006
cua UBND tinh B3 phé duyét: “Quy I nam 2009: hoan thanh dwa cong trinh
vdo hoat déng”’; tuy nhién, tir 46 dén nay (hon 13 nim), Cong ty T vaAn khong
hoan thanh cac thu tuc dat dai, xay dung theo quy dinh dé thyc hién dy 4n theo
quy hoach dugc duyét; dd 4n da qué thot han theo quy dinh.

- Dy 4n chua hoan thanh thu tuc vé déat dai va da cham dut hiéu luc chu
truong, do d6, khong thé thyc hién cac thi tuc tiép theo dé thyc hién quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 35 Luat Xay
dung thudc trudng hop can phai diéu chinh quy hoach vi “Quy hoach xdy dung

b

khong thuc hién dwoc...”;

- Do khéng con du an, can phai diéu chinh quy hoach xay dung khu dét
dé quan 1y quy hoach xay dung theo dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
du lich va dan cu ven bién L1- B5do UBND tinh B3 phé duyét tai Quyét dinh s6
1931/Qb.UB ngay 24-3-2003.

Sau khi ra soat, S& Xay dung di c6 T trinh s6 164/TTr-SXD ngay 17-8-
2017 vé viéc dé nghi ban hanh Quyét dinh huy bé Quyét dinh sb 2442 va Quyét
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dinh s6 1563 ctia UBND tinh B3 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
va diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu du lich bién B5 tai xa B5, huyén
X: UBND tinh B3 d4 ban hanh Quyét dinh s6 2232 huy bo hai Quyét dinh s6
2442 va Quyét dinh s6 1563 ctia UBND tinh B3 vé phé duyét, diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 ctia du an néi trén.

Viéc ban hanh Quyét dinh s6 2232 ciia UBND tinh B3 1a dé xu 1y cac
thu tuc cta dy an da bi chAm dat hiéu lyc cha truong dau tu, phu hop vé1 quy
dinh hién hanh. Viéc khoi kién cua Cong ty T 1a khong ¢6 co s6. UBND tinh B3
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Giir nguyén Quyét dinh s6 2232 ciia UBND tinh B3 vé viéc huy bo
Quyét dinh s6 2442 va Quyét dinh s6 1563 cia UBND tinh B3 vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu du
lich bién B5 tai x3 B5, huyén X.

- Khong chap nhén toan bd don khai kién cia Cong ty T.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan UBND huyén X trinh bay:

Theo cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nguoi bao vé quyén, loi ich cia
UBND huyén X la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
Chu dau tu: Cong ty T.

Dién tich dat thyc hién du 4n: 39.930,9 m?.

Ngay 30-9-2008, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B3 ban hanh Quyét
dinh s6 3404/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an tong thé vé bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu dé thu hoi dat thuc hién du an Khu du lich bién B5. Theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25-5-2007 Chinh phu, sau khi
c6 Quyét dinh phé duyét phuong an téng thé vé bdi thuong, hd va tai dinh cu,
phai co6 Quyét dinh thu hoi dat tong cua cap co tham quyén, mdi cd cin ctr phap
ly dé trién khai thuc hién cong tac kiém ke, 1ap phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu. Tuy nhién, chii dau tu 1a Céng ty T khong tién hanh lap cac thu tuc dé
Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat, cling nhu khong lién hé
v6i cac co quan chiic ning cia huyén dé tién hanh cong tic bdi thudng, giai
phong mit bang.

Pén khoang thang 8 nam 2011, chu dau tu ma&i dén lién hé dé thuc hién
cong tac thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va giai phong mat bang. Thoi diém nay
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 03 thang 8 nam 2009 ctia Chinh pht ¢6 hiéu
luc, nén viéc thu hdi dat, boi thudng, hd tro va giai phong mat bang khong can
phai c6 Quy dinh thu hdi dét tdng cta cip cd thim quyén.
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Pé trién khai, ngay 01-9-2011 da t6 chirc hop cac ho gia dinh, ca nhan
dang st dung d4t tai khu vuc thue hién du an dé cong bd chu truong thu hoi dat,
ké hoach kiém ké, phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh. Tuy
khi t6 chic kiém ké thuc dia, ranh mdc thu hoi dat khong con, hién trang st
dung d3 bién dong, thay ddi ranh, ngudi str dung dat, khéng ding nhu ranh mo
trén ban do thu hdi dit, nén khong thuc hién cong tac kiém ké duoc.

Dé dam bao tinh chinh xac trong cong tac thu hoi dét, 14p phuong an bdi
thuong, hd tro va han ché tinh trang khiéu nai, tranh chap sau nay. Ngay 13-9-
2011, Trung tdm Phat trién quy dat, phong Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban
nhan dan xi bi B5 d3 t6 chic cudc hop v6i chu dau tu, dé ban bién phap giai
quyét ndi dung ban d6 thu hoi dat khong dung véi hién trang st dung dat thuc
té, cling nhu phuc hoi ranh mdc cua du an. Tai cudc hop, chu dau tu thong nhat
s& thué don vi tu van do dac dé 1ap lai ban d6 dia chinh khu dat thu héi theo
ding hién trang st dung dét, sau khi ban do dia chinh khu dat duoc co quan
chirc nang tham dinh, s& t6 churc kiém ké va thuc hién cac buéde tiép theo.

Nhung ttr d6 cho dén nay, chu dau tu van khong thuc hién viéc thué don
vi tu van do dac 1ap lai ban dd dja chinh khu dat nhu da cam két, mic du Trung
tam Phat trién quy dat da c6 Van ban s6 211/TTPTQPD ngay 18-10-2011 va Vin
ban s6 420/TTPTQP ngay 21-12-2012 dé nghi chu dau tu thuc hién viéc do dac
lai ban d6 dia chinh khu dat. Do d6, viéc cham tré trong cong tac thu hoi dat, boi
thuong va giai phong mit bang du 4n Khu du lich bién B5, trach nhiém thudc vé
chu dau tu khong hop tac. Hién nay, Luat Pat dai nam 2013 va cac vin ban
hudéng dan thi hanh Luat DAt dai di c6 hiéu luc, nén du an nay dugc xu ly theo
Piéu 99 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nam 2014 ctia Chinh phi.

Vi cac 1y do trén, dé nghj Toa an khong chip nhan toan bo don khai kién
cua Congty T.

Tai Bdn an hanh chinh so tham sé 22/2020/HC-ST ngay 18 thang 6
nam 2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau da quyét dinh:

Khoéng chap nhan khoi kién ctia Cong ty T yéu cau hay Quyét dinh sb
2232/QD-UBND ngay 14-8-2018 ctia Uy ban nhan dan tinh B3 vé viéc huy bo
Quyét dinh 2442/QD-UBND ngay 18-8-2006 va Quyét dinh sd 1563/Qb-
UBND ngay 02-5-2008 ctia Uy ban nhan déan tinh B3 vé viéc phé duyét diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va diéu chinh qui hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu du lich bién B5, tai x4 B5, huyén X, tinh B3.

~ Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va
quyen khang cao theo luat dinh.
Ngay 23/6/2020 Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau da nhén don
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khang céo ctia COng ty T khang c4o toan bd ban 4n hanh chinh so tham, dé nghi
stra an, chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty T.

Tai phién toa phuc tham, Cong ty T van giit nguyén khang céo toan bo
ban an so tham vdi ndi dung néu trén.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khéi kién trinh bay:

Ngay 14/8/2018, UBND tinh B3 ban hanh Quyét dinh sé 2232/QD-
UBND, vé viéc hiy bo Quyét dinh s6 2442/QP-UBND ngay 18/8/2006 va
Quyét dinh sé 1563/QD-UBND ngay 02/5/2008 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500, Khu du lich bién B5, tai xa B5, huyén X.

Tai Quyét dinh nay khong néu 1y do thu hdi ma chi can ctr vao T trinh
s6 164 ngay 17/8/2017 ciia S& Xay dung. Trong khi ndi dung cta To trinh 164
nay ciing khong dua ra duoc cin ¢ phap 1y ndo ma chi cho rang UBND tinh d3
c6 Vin ban sd 7033 vé viéc chdm dat hiéu luc phap 1y cha truong dau tu KDL
B5 nén dé nghi UBND tinh huy bo QP 2442 ngay 18/8/2006 va 1563 ngay
2/5/2008 phé duyét quy hoach 1/500 di véi du an nay.

Tuy nhién, tai Van ban s6 11814 ngay 13/11/2019, UBND tinh cho rang
Chu dau tu cham trién khai, can ¢ Diéu 15, Piém ¢, Khoan 2, Diéu 28 Luat xay
dung va do khéng con du an nén phai diéu chinh quy hoach dé quan 1y quy
hoach xay dung theo do an quy hoach chi tiét 1/2000 theo QP phé duyét quy
hoach 1931/QB-UB ngay 24/3/2003 nén UBND tinh ban hanh Quyét dinh 2232
la c6 can ctr.

Ngoai ra, S& KHPT c6 Vin ban 932 ngay 23/5/2017 cho rang cin ct
Picu 43 ND 118/2015; Piéu 35 Luat Xay dung dé cho rang viéc UBND tinh ban
hanh Quyét dinh 2232 13 ding phap luat 1a thiéu can cu.

Thuc tévnguyén nhan dan dén viéc cham tién d6 thuc hif::n dy an dau tu
Khu du lich bién B5, tai xa B5, huyén X do Cong ty T lam chu dau tu do:

Sw thieu trach nhiém cua cdc co quan lién quan:

Thue té 1a cha dau tu cta dy 4n Cong ty T di tién hanh cac tha tuc theo
dung quy dinh cta phap luat. Chi dén khi ngay 01/9/2011 va ngay 13/9/2011 khi
hop voi Trung tAm phat trién quy dat (Viét tat 1a TTPTQD), Phong Tai nguyén
Moéi truong (viét tat Phong TNMT) va UBND xa B5 thdng nhat viéc do dac lai
khu dat. TNMT yéu cau (bang miéng) rang chu dau tu 1am vin ban hoi UBND
huyén X va cac co quan tham muu vé sy khac biét nay va xem xét ¢ can phai
do dac lai hay khong.

Vao cac ngay 17/10/2011 (lan 1) va 23/11/2011 (lan 2), Cong ty T gt
van ban cho Phong TN&MT huyén Xxin y kién. Tuy nhién ca 2 1an va tham chi
cho dén trudc ngady UBND tinh ban hanh Quyét dinh 2232, Cong ty van khong
nhan dugc van ban tra 161 cia Phong TNMT huyén X.

Tai budi ddi thoai ngay 15/4/2019 thi 6ng Nguyén Quoc K(Pho chu tich
huyén X) méi cho rang vao 18/10/2011, Trung tdm phat trién quy dat huyén X
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d3 ban hanh CV 211 va ngay 21/12/2012 c6 CV 420 giri Cong ty T yéu cau do
v€. Nhung Cong ty T hoan toan khong nhan dugc 02 van ban nay.

Trong céc lan lam vi¢e trude d6 va trong cac van ban bao cido vdi cac co
quan chirc nang. Mac du Cong ty T néu van d¢ nay (su khac biét chu dat trong
dién dat ctia du 4n) rat nhi€u lan nhung déu khong dugc tra 161 bang van ban.

Ong Nguyén Qubc K(Phé chu tich huyén X): Tir khi doanh nghiép c6
van ban 169 dén nay khong dén lién hé. Néu don vi quan tdm dau tu thi thuong
xuyén dén nam tinh hinh, két qua. Diéu nay thé hién rd viéc 1am tic trach cua
UBND huyén X va véi tu tuéng xin cho, ban phat.

Tai phién toa ngay 12/6/2020, dai dién UBND huyén X cung cép cho
HDPXX 2 bién nhan giri phat chuyén nhanh nhim muyc dich thé hién ngay
18/10/2011 va ngay 20/10/2011 c6 giri cho COng ty T 2 vin ban sd 211 ngay
18/10/2011 va CV 420 ngay 21/12/2012.

~ Céc mAu bién nhan giri ndy c6 danh dau “CHUYEN HOAN” nhung tai
phan ngay gid nhan, chit ky nguoi nhan: Khong c6 ai ky nhan.

Tai phién tda ngay 12/6/2020 (Bt luc 274) 6ng Tho cho rang mic du gui
cung 1 ngay nhung st dung 2 dich vu khac nhau la EMS va VNEXPRESS va tai
Vin ban s6 157 ciia TTPTQD ngay 01/6/2020 (Bt luc 255) gii Buu dién huyén
Xnham lam 1& 2 buu gui phat chuyén nhanh EMS va phat chuyén nhanh chat
luong cao Vexpress, nhung thuc té gia ciia ctia 2 buu guri nay 13 bang nhau.

Hon nira, ngay 17/10/2011 Cong ty T m6i ban hanh vén ban hoi viée do
V& va dén ngay 22/10/2011 moi gui cho TTPTQD huyén X. Vay bién nhan ngay
18/10/2011 va ngay 20/10/2011 ma TTPTQD huyén X xuat trinh 1a khong co
that.

Ngay 4/4/2014, tinh uy B3 c6 cudc hop voi cac co quan lién quan va tai
van ban s6 1195 (But luc 159) tinh uy chi dao xu Iy d61 voi cac dy an trong do
c6 cac du an cham tién do. Viéc chi dao mang tinh nguyén tac.

Trén co sé d6, ngay 23/4/2014, UBND tinh ban hanh vin ban sb 2597
(BUt Iyc 160) dé trién khai ndi dung chi dao cua tinh ty, va giao cho “2. S¢ Ké
hoach va Pau tu, S& Xay dung, Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tién hanh lam
viéc va yéu cau cac chu dau tu bao céo tinh hinh thuc hién du 4n, trong d6 néu
r0 nguyén nhan cham trién khai va cam két 16 trinh thuc hién dau tu c6 quy dinh
dong thoi thyc hién hudng din nha dau tu tat cac thi tuc chudn bi dau tu, bao
cao UBND tinh xem xét gia han du an thudc linh vuc quan 1y cua nganh theo
quy dinh. Trong véan ban dé xuat gla han thuc hién du 4n can néu rd thoi diém
bat dau, két thuc gia han; cic cong viéc tiép theo phai lam thudc trach nhiém cia
co quan quan 1y nha nudc va cua nha dau tu: cac ché tai trong trong truong hop
dy 4n van khong thuc hién ding tién d6 cam két”.

Ngay 25/8/2014, S& KHDT ban hanh Vin ban s6 1668, (Bt luc163) dé
nghi S& Tai nguyén va Moi trudong ¢d van ban hudng dan chu dau tu thuc hién
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thil tuc boi thuong giai phong mat bang ddi véi cac du an néu trén. Vin ban
hudng dan dé nghi giri vé S¢ Ké hoach va Pau tu dé ¢ co so tong hop, bdo cao
UBND tinh d¢€ giai quy¢t cac vuedng mac cua chu dau tu.

Tuy nhién, S6 TNMT khong tra 101 nén ngay 6/10/2014, S6 KHDT tiép
tuc c6 van ban s6 1978 (But luc164) gui S6 TNMT nhac lai ndi dung van ban
ngay 25/8/2014.

Mic du khong duge S& TNMT huéng dan nhung tai van ban 1932 ngay
25/9/2017, S6 KHDT (But luc185), UBND huyén X cho rang viéc cham tién do
du 4n 13 do 13i chu dau tu trong khi chu dau tu nhiéu 1an bang van ban va truc
tiép tai cac cudc hop déu néu vudng mic do cong tac bdi thudng, giai phong mit
bang, vudng mic trong viéc do dac lai d6 trudc ddy nim 2004 di tién hanh.
Cong ty 2 1an gui van ban cho TTPTQD héi xem c6 do hay khong nhung khong
duoc tra 101.

Trong vu vi¢c nay, chinh UBND huyén X 1a co quan thiéu trach nhiém
nhat va 1 co quan c6 vai tro chii yéu 1am cham tién do trién khai dy an.

Tham chi, ngay 19/4/2012, UBND huyén X ban hanh Qb 1124 thanh lap
Hoi dong boi thuong (vi€t tat 1a HDBT), trong d6 néu rd nhiém vu cia Hoi
dong:

- Phéi hop véi Uyban nhan dan x4 B5 va chu du an lap ké hoach va to
chtrc trién khai cong tac thu hoi dat; thuc hién cong tac boi thuong, ho tro va tai
dinh cu cta cong trinh

- Chi dao Trung tim Phat trién quy dat huyén tién hanh cong tac kiém ké
va lap phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu; thAm dinh phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu va trinh co quan ¢ thim quyén phé duyét; hudéng
dan, kiém tra viéc t6 chuc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu
da duoc phé duyét.

Maidc du nhiém vu cia cac co quan dugc phan cong, chi dao nI}u: vay
nhung TTPTQD dé khong thuc hién theo nhiém vu dugc phan cong. To chire
trién khai cong tac thu hoi dat la lam nhiing viéc gi? TTPTQD da thuc hién cong
viéc Ban bo1 thuong chi dao chua? Chi dao nhitng gi? Co6 chi dao khong?

Qb 112{1 nay cling da thé hién rat rd nhiém vu ctia Ban bdi thuong duoc
quy dinh tai Diéu 2.

Theo ho so vu an thi ngay 30/9/2008 UBND tinh ban hanh Qb 3404 phé
duyét phuong an boi thuong tong thé cua du an. Tuy nhién, dén khi sao chup ho
so vu an thi Cong ty T mai biet UBND tinh da ban hanh QD nay.

Theo QD 3404 nay thi tai Piéu 3 quy dinh: Cac co quan chiu trach nhiém
thuc hién QD nay trong d6 c¢6 Cty T. Tuy nhién dén nay Cty T khong dugc bat

ctr don vi nao giao cho QP ndy mic du Cty rat mong chd quyet dinh nay, bdi
day 1a cin c phap 1y va 1a co sé dé Cong ty thuc hién cac budc tiép theo

Tham chi tai phién xét xtr ngay 12/6/2010, UBND tinh B3 khéng cung
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cap duoc bang chimg nao di giao, giri cho Cong ty T Quyét dinh 3404 nay.

Thoi gian thuc hién dy an thoi diém UBND tinh ban hanh QD 3404 ngay
30/9/2008, luc nay Nghi dinh 84/2007 dang c6 hi¢u luc phap luat. Trinh tu thu
tuc thyc hién phai tuan theo cac Piéu tir Piéu 50 dén Pidu 59 (NP 69/2009 bai
bo cac Piéu 43, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 va Diéu 62
tir ngay 01/10/2009): Viéc Chuén bi ho so dia chinh cho khu dét bi thu hoi duoc
thuc hién theo Piéu 50. Cac cong viéc néu trén hoan toan thudc trach nhi¢m cua
cac co quan chuyén mon cua UBND tinh B3, chu dau tu néu co chi 1a chi tra chi
phi, thuc hién trén co sd chi phi thue té ma cac co quan nay dé xuat. Thoi gian
thuc hién coéng viéc néu trén duoc tinh bang ngay. Thuc té ngay 21/08/2008 So
Tai chinh di c6 To trinh s6 1939/TTr-STC giri UBND tinh B3 phé duyét
phuong an tong thé vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du an Khu du lich bién
B5, huyén X.

Nhu vay, céac thu tuc trude d6 hoan tat trong do co ca vi¢c do vé, trich do
chinh 1y ban dd dija chinh cho phu hop véi hién trang va lam trich luc ban dd dia
chinh; Hoan chinh va trich sao ho so dia chinh (sé dia chinh); Lap danh sach cac
thira dat bi thu hoi.

Sau khi phuong an tong thé duoc xét duyét, T6 chirc 1am nhiém vu boi
thuong, giai phong mit bang co trach nhiém thong bao cho nguoi dang sir dung
dat biét 1y do thu hoi dat; du kién vé mirc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; bién
phap chuyén doi nganh nghé, giai quyét viéc 1am; thoi gian di chuyén va ban
giao dat bi thu hoi dugc néu trong phuong an tong thé.

Trong hd so vu an ciing thé hién ngay 20/5/2008, UBND huyén X c6
Thong bao sé 151 vé viéc thu hdi dat. Tuy nhién, thong bao nay co su bat
thuong d6 1a khong can cir QD 3304 ngay 30/9/2008 ctia UBND tinh phé duyét
phuong an bdi thuong tong thé.

Do chu dau tu d3 dugc UBND tinh thuén chu truong dau tu tir ndm 2003
nén dén budc tiép theo nay thi khong thudc nghia vu cua chi dau tu va chu dau
tu ciing khong c6 quyén thuc hién do luat khong quy dinh nén cha dau tu ¢6 1am
cling khong c6 gia tri. Ma trdch nhi€ém thudc cac co quan chuyén mon nhu
UBND huyén X, TTPT quy dat, Phong TNMT va co quan chuyén trach 1a Hoi
dong boi thuong duoc UBND huyén X thanh 1ap theo QD s6 QD 124, ngay
19/4/2012.

Cong vian 7033 cham dut hiéu luc phap 1y chu truong dau tu theo van ban
3321 nhung thyc té 1a van ban 3212 do d6 van ban 3212 chua c6 vin ban nao
cham dut nén vén ¢ gia trj phap 1y.

Viéc dy an bi cham trién khai thudc trach nhiém cia UBND tinh B3 va
cac co quan lién quan chir khong phai do 15i cia ngudi khoi kién. Do do, dé
nghi HDXX xem xét stra an so tham, chdp nhan yéu cau cia ngudi khoi kién
tuyén hity Quyét dinh s6 2232/QD-UBND cua UBND tinh B3, vé viéc huy bo
Quyét dinh s6 2442/QD-UBND ngay 18/8/2006 va Quyét dinh s 1563/QD-
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UBND ngay 02/5/2008 caa UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500, Khu du lich bién B5, tai xa B5, huyén X.

Ong S dai dién nguoi khoi kién trinh bay: Nam 2008 d3 xac dinh danh
séch va dién tich cta dg an. UBND c6 van ban 151 thong bao cho moi nguoi
khong dugc phép thay doi hién trang. Nam 2011 thi danh sach caa TTPT quy
dat 1ap tang 1én. Cong ty co rat nhiéu vin ban hoi . Tinh dén nay da giri 201 vin
ban bao cdo giri UBND Tinh, UBND huyén X, S& Ké hoach dau tu, S& van hoa
TNMT dé cap viéc thay dbi, c6 can thiét do v& khong nhung khong duoc tra 101,

Ba V1- nguoi bao vé quyefn va loi ich hop phdap cho UBND tinh trinh
bay: UBND tinh da c6 van ban s6 13861 ngay 10/12/2020 dinh chinh Van ban
7033/UBND-VP ngay 31/7/2017.

Ong H1 - nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND huyén X
trinh bay:

Danh sach ban dau 1ap tir nam 2004 cin cir vao s6 muc ké dang ky dat
dai. Thyuc té, hién trang sir dung dét co khac. Trung tam k¥ thuat TNMT tinh tién
hanh do dac diéu tra co ban ban dau. Viéc do thuc hién nam 2004. UBND tinh
phé duyét phuong an nam 2008. UBND huyén da ra Thong bao thu hoi dat
ngay, diéu nay thé hién UBND huyén c6 thuc diy cac thu tuc. Van ban 420 cin
clr vao bién ban lam viéc vdi cong ty. Hién trang dat khong c6 ranh, UBND
huyén Xkhong thé tién hanh kiém ké duoc. Viéc boi thudng hay khong boi
thuong thi cin cr theo qui dinh phép luat. Tir nim 2004 dén nam 2011 khéng c6
méc ranh cho viée thu hoi dat, du an c6 bién dong dat, nguoi st dung dat do do
UBND chua thyc hién kiém ké, boi thudng dugc. UBND huyén X ¢6 ban hanh
van ban 211 va 420 gui Cong ty nhung Cong ty khong nhan dugc thi UBND
huyén khong c6 bang ching da giao quyét dinh cho Cong ty T.

Ong T3- nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND tinh trinh
bay: Congty T yéu cau dua chimg car UBND tinh dé giao van ban cho cong ty
T thi khong c6 bang chung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham phat biéu y kién quan diém

cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vy an:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat trong qua trinh thu Iy, giai quyét vu
an caa tham phéan va Hoi dong xét xur phlc tham da thuc hién dung cac quy dinh
cua Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham tién hanh
Xét xtr cong khai, dung trinh ty tha tuc t6 tung, cac duong sy chap hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat té tung hanh chinh.

- Vé khang céo cuia Cong ty T: Sau khi trinh bay noi dung vu an, danh
gia cac chung cu, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra, tranh luan tai
phién toa, Kiém sat vién tham gia phién tda phic thaim néu quan diém:

Cong ty T cho rang trong qua trinh thuc hién viéc bdi thuong dat, Cong
ty T phat hién vé ngudn goc dat c6 su bat minh, tir dat c6 nguodn gdc dat ciia Nha
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nudc phan 16n da thay do6i thanh ngudn gbc dat cua tu nhan nén Cong ty T da
nhiéu lan yéu cau UBND tinh va UBND huyén Xlam rd dé tranh gay that thoat
cho Nha nuéc ciing nhu dam bao cho nha dau tu dé tranh nhitng hau qua ma nha
dau tu phai ganh chiu trong viéc vo tinh hay ¢ v tiép tay gy thit thoat tai san
nha nude. COng ty T nhibu 1an giri t6i 02 co quan nay déu khong nhan duoc tra
101 vé ndi dung nay. Do d6, khong thé tiép tuc cac cong viée tiép theo nén du an
bi cham tién d6 so v6i ké hoach ban dau, khong phai 16i caa Cong ty T. Ly do
Cong ty T dua ra khong c6 can ctr phap Iy boi vi ngudn gde dat do co quan co
tham quyén xac dinh. Dy 4n thudc danh muc du 4n cham trién khai, Uy ban
nhan dan tinh B3 d4 ban hanh Vin ban sé 7033/UBND-VP ngay 31-7-2017
cham dat hiéu luc chi truong cia du 4n. Vian ban c6 sai s6t nén ngay
10/12/2020 UBND tinh da c6 van ban dinh chinh lai van ban 7033. Do d6, Toa
an cap so tham khong chip nhan yéu cau cta nguoi khai kién 1a ¢6 can cu. Cong
ty T khong cung cip dugc vin ban gi méi thém. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cuia Cong ty T, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
Xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem
xét day du y kién cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khdi kién:

Ngay 16-8-2019 Céng ty T khoi kién yéu cau huy Quyét dinh sd
2232/QD-UBND ngay 14-8-2018 cta Uy ban nhan déan tinh B3vé viéc hity bo
hai quyét dinh: Quyét dinh s6 2442/QD-UBND ngay 18-8-2006 va Quyét dinh
s6 1563/QD-UBND ngay 02-5-2008 cia UBND tinh B3 vé viéc phé duyét diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va diéu chinh qui hoach chi tiét khu du lich
bién B5, tai xa B5, huyén X(Goi tdt la Quyét dinh sé 2232) .

Theo quy dinh tai Piéu 116; Piéu 30 va Piéu 32 Luat té tung hanh
chinh, thoi hiéu khoi kién van con va Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau
thu Iy va giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua Cong ty T:

[2.1] Khu du lich bién B5 tai xa B5, huyén X do Cong ty T lam chi dau
tu véi dién tich dat thuc hién dy an 13 39.930,9m* da dwoc UBND tinh B3 chap
thuan chu truong va thoa thuan dia diém tir nam 2003. D6 4n quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 cua du an da dugc UBND tinh B3 phé duyét tai Quyét dinh sb
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2442/QD-UBND ngay 18-8-2006 va Quyét dinh sé 1563/QD-UBND ngay 02-
5-2008 cia UBND tinh B3 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 va diéu chinh qui hoach chi tiét khu du lich bién B5, tai x4 B5, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 30-9-2008, Chu tich UBND tinh B3 ban hanh Quyét dinh sb
3404/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an tong thé vé bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu dé thu hoi dat thuc hién dy an Khu du lich bién B5(Goi tdt la Quyét
dinh s6 3404), trong qué trinh t6 tung va tai phién toa so thim Cong ty T khang
dinh khong nhan dugc Quyét dinh s6 3404.

Ho6i ddng xét xir ctia cdp so thim di hodn phién toa dé ngudi bi kién
cung cap chimg ctt vé viée giao Quyét dinh sd 3404, nhung nguoi bi kién khong
cung cap duoc.

Nguoi khéi kién va nguoi bi kién déu cho rang ho khong co 18i trong
viée thyc hién céc thi tyc thu hodi, dén bu, hd tro dat bi thu hoi.

Xét thiy viéc nguoi bi kién khong giao Quyét dinh sé 3404 cho Cong ty
T 13 18i cua nguoi bi kién, 1am cho du an bi kéo dai. Trong Quyét dinh s 3404
d3 néu rat rd UBND huyén cin ct phé duyét t chirc trién khai thuc hién cong
tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu dy an theo dung quy dinh hién hanh. Co quan
chiu trach nhiém thuc hién c6 Cong ty T nhung Cong ty T lai khong dugc giao
van ban nay.

Tai phién toa phuc thAm, nguoi bi kién ciing khéng cung cip chung cir
d3 giao Quyét dinh sd 3404 cho Céng ty T.

[2.2] Uy ban nhan dan huyén X cho rang Trung tdm Phat trién quy dat
huyén Xdi c6 Van ban s6 211/TTPTQD ngay 18-10-2011 va Vin ban sb
420/TTPTQD ngay 21-12-2012 giri Cong ty T dé thuc hién viéc do dac lai ban
d6 dia chinh khu dat. Tuy nhién Cong ty T cho rang khong nhan dugc. Céac thu
gui buu dién do Uy ban nhan dan huyén X cung cap khong c6 phiéu bao phat
cia nguoi nhan, nén chua c6 co s¢ 1a Cong ty T dd nhan dugc Vin ban sb
211/TTPTQD ngay 18-10-2011 va Vin ban sd 420/TTPTQP ngay 21-12-2012
ctia Trung tdm Phat trién qu dat huyén X.

Tai phién tda phuc tham, Uy ban nhan dan huyén X ciing khong cung
cap duoc cac ching ctr di giao Van ban s 211/TTPTQD ngay 18-10-2011 va
Vin ban s6 420/TTPTQD ngay 21-12-2012 ciia Trung tam Phat trién quy dat
huyén X cho Cong ty T.

[2.3] Cong ty T cho rang trong qué trinh thuc hién viéc boi thuong dat,
Cong ty T phat hién vé ngudn gbc dat cé su bat minh, tir dat c6 ngudn gdc dat
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ctia Nha nudc phan 16n di thay d6i thanh ngudn gdc dét cia tu nhan nén Cong
ty T da nhiéu 1an yéu cau UBND tinh va UBND huyén X 1am rd dé tranh gay
that thoat cho Nha nudc ciling nhu dam bao cho nha dau tu dé tranh nhitng hau
qua ma nha dau tu phai ganh chiu trong viéc vo tinh hay cb ¥ tiép tay gy that
thoat tai san nha nudc. COng ty T nhiéu lan gii t6i 02 co quan ndy déu khong
nhan dugce tra 101 vé ndi dung nay. Do d6, khong thé tiép tuc cac cong viée tiép
theo nén du 4n bj cham tién d6 so véi ké hoach ban dau, khong phai 16i cua
Ccongty T.

Tai phién toa, ngudi bao vé dong ¥ nhan dinh ctia 4n so tham |y do Cong
ty T dua ra khong c6 cin c&t phéap 1y, boi vi ngudn gdc dat do co quan co tham
quyén xac dinh, néu c6 ching ctr viéc boi thudng khéng ding chu sir dung dat,
cong ty T c¢6 quyén td cao vi pham trong cong tac boi thudng dé giai quyét vu
an Hinh sy hodc khd1i kién theo qui dinh phap luét.

Nhan dinh nhu vay la chua toan dién vi Co quan chirc nang khong co
van ban tra 16i cho Cong ty T va ciing nhu thong bao cho Cong ty T biét s& dimg
dur an, trach nhiém xac dinh ngudn gbc dat 1a ctia co quan c6 thAm quyén trong
khi Quyét dinh phé duyét va chip thuin dau tu thi dién tich duoc giao, chip
thuan cho dau tu c6 su khac biét.

[2.4] Viéc ban hanh Quyét dinh s6 2232:

[2.4.1] An so tham cho rang dy an thudc danh muc dy an cham trién
khai, Uy ban nhan din tinh B3 d3 ban hanh Vin ban s6 7033/UBND-VP ngay
31-7-2017 chdm dut hiéu lyc cha truong cua du an (Goi tdt la Vin ban sé
7033); dong thoi, UBND tinh B3 da chi dao S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va
Moi trudng, UBND huyén X chu tri, phdi hop véi cac co quan ra soat, xtr Iy cac
thu tuc dau tu c6 lién quan thudc linh vic quan 1y. Tai Cong van sb 67/2017/CV
ngay 10-8-2017 va Cong van s6 75/2017/CV ngay 06-9-2017 ciia Cong ty T cho
biét ¢3 nhan dugc Vian ban s6 7033 vao ngay 06-8-2017 nhung Cong ty T khong
khoi kién nén Vin ban sb 7033 ¢6 hiéu luc thi hanh.

Vin ban s6 7033/UBND-VP ngay 31-7-2017 1a vin ban hanh chinh c6
lién quan phai xem xét danh gia trong vu 4n méi chinh xac, phai xem xét 1 16i
trong vi¢c dy an cham tién do 1a thudc vé ai. Hon nita, Vian ban s6 7033/UBND-
VP ngay 31-7-2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B3chdm dut hiéu lyc phap 1y cua
chu truong dau tu du an KDL Bién B5 tai x4 B5, huyén X, cham dut hiéu lyc
phap 1y ctia van ban sé 3312/UBXD ngay 03/7/2003 cua Uy ban nhan déan tinh
vé chap thuan chi truong du tu. Nhung tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho UBND tinh méi xuit trinh vin ban sb 13681
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ngay 10/12/2020 cua UBND tinh B3 dinh chinh Van ban s6 7033/UBND-VP
ngay 31-7-2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B3 vi ¢0 sai sOt.

[2.4.2] (But luc 62) trong hd so ¢o thé hién co6 Quyét dinh thanh 1ap Hoi
ddng boi thudong hd tro va tai dinh cu, Quyét dinh 1124 ngay 19/4/2012 quy
dinh nhiém vu cua Hoi dong bdi thudong chi dao Trung tAm phat trién quy dat
tién hanh cong tac kiém ké va 1ap phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu,
thuc hién phuong an bdi thuong, huéng din kiém tra viéc t6 chirc thuc hién
phuong 4an boi thuong hd trg va tai dinh cu d3 duoc phé duyét. Trong Quyét
dinh 1124 khong hé c6 can clr vao Quyét dinh 3404.

[2.4.3] (But luc 64) Vian ban 1634/UBND-VP ngay 15/7/2014 cua
UBND huyén X gui S Ké hoach dau tu tinh B3 ciing da néu ngay 30/9/2008
UBND tinh d3 ban hanh dinh s6 3404/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an
tong thé vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu dé thu hoi dat thuc hién dy an Khu
du lich bién B5va theo quy dinh tai Nghi dinh 84/2007 ngay 25/5/2007 cia
Chinh phu thi phai c6 Quyét dinh thu hdi dat tong thé cia UBND tinh méi c6
cin ctr phap 1y thue hién thu tuc kiém ké, phé duyét, kinh phi bdi thudng, hd tro
va tai dinh cu va cho rang Chu dau tu khong tién hanh 1ap cac thi tuc & UBND
ban hanh Quyét dinh thu hoi dat.

Dén thang 8/2011 chii dau tu dén lién hé thi thoi diém nay, Nghi dinh
69/2009/ND-CP ngay 03/8/2009 c6 hiéu luc nén phai thuc hién trinh tu, thu tuc
theo quy dinh méi. Pé tiép tuc trién khai, ngdy 01-9-2011 co quan c6 tham
quyén va Cong ty T di t6 chirc hop cac ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat tai
khu vuc thyc hién du an dé cong bd chua truong thu hoi dat, ké hoach kiém ké,
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh. Tuy nhién, khi t6 chirc
kiém ké thuc dia, ranh mdc thu hoi dt khong con, hién trang str dung da bién
dong, thay do6i ranh, nguoi sir dung dat, khong dung nhu ranh mé trén ban do
thu hoi dat, nén khong thuc hién cong tac kiém ké duoc.

Pé dam bao chinh xé4c trong cong tac thu hoi dat, lap phuwong an bdi
thuong, hd trg va han ché tinh trang khiéu nai, tranh chip sau nay, ngay 13-9-
2011, Trung tdm Phat trién quy dét, phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban
nhan dan xi bi B5da t6 chiic cudc hop vdi Cong ty T, dé ban bién phap giai
quyét noi dung ban d6 thu hoi dat khong dung véi hién trang sir dung dat thyuc
té, ciing nhu phuc hoi ranh mdc cia dy an. Tai cudc hop, Cong ty T thong nhat
s& thué don vi tu vin do dac dé 1ap lai ban do dia chinh khu dat thu hoi theo
ding hién trang st dung dét, sau khi ban do dia chinh khu dat duoc co quan
Chtrc nang tham dinh, s& t6 chtrc kiém ké va thue hién céc buéde tiép theo.
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An so thim cho rang Cong ty T khong thuc hién viéc thué don vi tu van
do dac 1ap lai ban dd dia chinh khu dat nhu d3 cam két; Do d6, viéc cham tré
trong cong tac thu hoi dat, boi thuong va giai phong mit bang dy an Khu du lich
bién B5, trach nhiém thudc vé Cong ty T 1a khdng chinh x4c.

Thuc té, UBND tinh khong ban hanh Quyét dinh thu hoi dat. Tai phién
tda, UBND huyén X trinh bay do khong c¢6 quyét dinh thu hdi d¢it nén UBND
huyén da khong thuc hién viéc kiém ké, do dac, ranh mdc dat thay ddi....Viée
ban hanh Quyét dinh thu hdi dat thuéc tham quyén caa UBND, chu dau tu
khong c6 thim quyén nay. Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé UBND huyén
Xuyén MQc trinh bay trong qué trinh thuc hién Du an, khi c6 vudng méc,
UBND huyén Xuyén Mdoc ciling khong c6 bao cédo vin ban dé UBND tinh kip
thoi diéu chinh va xu 1y.

[2.4.4] Luat dat dai 2013 c6 hiéu luc, du an phai xt 1y theo Piéu 99
Nghi dinh 43/2014/ND-CP Ngay 15/5/2014.

Nhu vy, viéc cham tré dy an do c6 su thay dbi dién tich, su thay ddi
chinh séch dét dai quy dinh timg thoi ky, viéc ban hanh Quyét dinh thu hoi dat 1a
thudc thim quyén cia UBND chir khong phai ctia Cong ty T.

(But luc 65-66) Bao cao s6 10 ngay 05/4/2016 ciing d3 néu 16 viée nay.

(BUt Iyc 175) Vian ban 1268 ngay 30/6/2017 thi néu tha tuc dat dai thay
d6i, dy 4n khong thudc truong hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu
61,62 Luat dat dai, phan dién tich dat do Nha nudc quan 1y giao dat theo hinh
thire ddu gid quyén str dung dat.

(But luc 168) Bao cdo sb 165 ngay 22/8/2016 cia UBND Huyén X trinh
bay 1y do thu hoi dat 1a Doanh nghiép khong hop tac trong viéc giai phong mit
bang. Du 4n khong thé trién khai do khong thuc hién giai phong mat bang, hién
trang chua trién khai xay dung.

(But luc 164) Van ban 1978 ciia So Ké hoach dau tu giri S¢ Tai nguyén
Moi truong dé nghi ¢6 van ban huéng dan cha dau tu thyc hién thu tyc giai
phong mit bing nhung S Tai nguyén Moi truong cling chua cd van ban phan
hoi.

(Bt luc 163) Vin ban 1668 ngay 25/810/2014 cia S& Ké hoach dau tu
gui SO Tai nguyén Moi trudng cd néu tir ndm 2008 dén nay chu dau tu chua
thuc hién cac thu tuc dau tu tiép theo, méi hoan tat hd so xin cip gidy ching
nhan dau tu du 4n, du 4n cham trién khai theo quy dinh va dé nghi S& Tai
nguyén Moi trudng c6 van ban hudng dan cha dau tu thuc hién th tuc giai
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phong mit bang nhung S¢ Tai nguyén Mdi trudng ciing chua c¢6 van ban phan
hoi.

(Bt luc 185) S¢ Ké hoach dau tu ¢ van ban 1229 d& nghi UBND huyén
kiém tra ra soat lai qua trinh thuc hién kiém ké bdi thudng giai phong mit bang
dé hudng dan cong ty thuc hién dung quy dinh. Thuc té, UBND huyén X ciing
khong c6 vin ban huéng dan cong ty viéc gi.

Hon nita, sau cudc hop ngdy 13/9/2011 c6 nhiéu vian ban tiép theo va
Cong ty T di giri nhidu van ban nhung UBND huyén X khi nhan dugc van ban
ciia Cong ty T ciing khong c6 vin ban tra 101, ciing khong c6 vin ban huéng dan
Cong ty T thuc hién.

[2.4.5] Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho UBND tinh va UBND huyén X déu xac dinh quy hoach xay dung theo d6
an Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu du lich va dan cu ven bién L1- B5 do
UBND tinh B3 phé duyét tai Quyét dinh sé6 1931/QD.UB ngay 24-3-2003 hién
van con, khong cé thay d6i quy hoach. Do dé, viéc huy bé Quyét dinh dé phu
hop quy hoach la chua chinh xac.

[2.5] Nhu vy, du an cham trién khai c6 rat nhiéu nguyén nhan nhu da
phan tich & trén. Khi chinh sach dat dai c6 thay doi va hién nay d6i voi dy an
nay dat ciia Nha nudc phai dau gia quyén sir dung dat, 16i cham du 4n hoan toan
khong phai 16i ciia Cong ty T cho nén viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb
2232/QD-UBND ngay 14-8-2018 hily bo Quyét dinh 2442/QD-UBND ngay 18-
8-2006 va Quyét dinh s6 1563/QD-UBND ngay 02-5-2008 cua Uy ban nhan dan
tinh B3vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 va diéu chinh
qui hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu du lich bién BS5, tai xa B5, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau, dimg dy 4n ma chwa xem xét quyén lgi cua Cong ty T 1a chua
thoa dang. Uy ban nhan déan tinh B3 phai xem xét lai cac Quyét dinh trén cho
ding quy dinh phép luat.

[3] Tur nhitng nhan dinh néu trén, Toa &n cap so tham di chua danh gia
toan dién cac chung ca c6 trong hd so. Cong ty T khang co co cin ctr. Do do,
Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo caa Cong ty T, stra ban an so tham.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién
phU hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xa nén dugc chap nhan.

Y kién cutia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND tinh B3
va UBND huyén X, dai dién Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh tham gia phién toa khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén khéng dugc chap nhan.
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‘ [4] V& an phi hanh chinh so thim: UBND tinh B3 phai chiu 300.000

dong.

[5] V& 4n phi hanh chinh phiic thim: Cong ty T khong phai chiu.

Vi cac lé tren, )

QUYET PINH:

Cén ctr cac Piéu 30, 32, 116, Khoan 2 Diéu 241, Dicu 348 va Diéu 349

cua Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;
Cin ctr Diéu 61 va Piéu 62 Luat dat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi;

Chép nhan khang cao ciia Cong ty T. Sira Ban an hanh chinh so tham s6
22/2020/HC-ST ngay 18 thang 6 ndm 2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty T

Hay Quyét dinh s6 2232/QD-UBND ngay 14-8-2018 cia Uy ban nhén
dan tinh B3 vé viéc hity bo Quyét dinh 2442/QD-UBND ngay 18-8-2006 va
Quyét dinh s6 1563/QD-UBND ngay 02-5-2008 cua Uy ban nhan dan tinh B3
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va diéu chinh qui
hoach chi tiét ty 18 1/500 khu du lich bién B5, tai xa B5, huyén X, tinh B3.

Budc Uy ban nhéan dan tinh B3 xem xét lai cac Quyét dinh trén cho diing
quy dinh phap luat.

2. An phi hanh chinh so tham:

UBND tinh B3 phai chiu 300.000 dong.

Hoan lai cho Cong ty T s tién tam tng 4n phi d3 ndp 300.000 déng theo
Bién lai thu s6 0000455 ngay 05-9-2019 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria
- Viing Tau.

3. Vé an phi hanh chinh phtc thim: Cong ty T khong phai chiu.

Hoan lai cho Cong ty T s tién tam Gmg 4n phi d& nop 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0006981 ngay 14-7-2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Rja
- Viing Tau.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao X L) tAn xS A £
tai Thanh phé H Chi Minh; (ba ky ten va dong dau)

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;
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- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Duong su;

-Luu — (An - Tric).

Dinh Ngoc Thu Huong



