TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH BAC NINH Poc lap- Tw do- Hanh Plc

Ban 4n so: 28/2020/DSPT
Ngay: 07/5/2020
VIV “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir Plc thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai
Cdc tham phan: Ong Lwong Dtrc Nam
Ong Nguyén Vin Tinh
- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung
- Kiém sat vién Vién 7kié9m sat nhéan dan tinh Bdc Ninh tham du phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang — Kiém sat vién
Ngay 07 thang 5 nim 2020, tai tru sé Toa 4an nhan dan tinh Bic Ninh xét xtr P1c

tham cong khai vu 4n thy 1y s0: 15/2019/TLPT - DS ngay 23/12/2019 vé “Tranh chép
quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6: 40A/2019/DS - ST ngay 24/10/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd B, tinh Bac Ninh bi khéng cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa Plc tham sb: 08/2020/QP - PT ngay
17/01/2020, giira cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi Q (tirc B), sinh nim 1968 (c6 mqt)
2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968 (cé mdt)
Dia chi: Khu Y, phudng K, thanh phé B, tinh Bic Ninh
- Bi don: Ong Tran Van N, sinh ndm 1971 (¢6 mdt)
Bia chi: Khu Y, phuong K, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng T rc”iig Van N: Anh Tran Hoang Hung C, sinh
nam 1985; dia chi: Khu X, phuong V, thanh pho B, tinh Bac Ninh (coé mat)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ong T) ran Van N: Luat su Nguyén Duc
T, Van phong Luat su D — Boan Luét su tinh Bac Ninh (co mat)
- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Hai P, sinh nim 1993
2. Anh Nguyén Hai P1, sinh nim 1999
Chi P, anh P1 cung iy quyén cho ba Nguyén Thi Q (cé mdt)
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3. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1984 (co mat)
Cung dia chi: Khu Y, phuong K, thanh phé B
Ba H1 ty quyén cho anh Tran Hoang Hung C tham gia t6 tung (cé mdt)
Nguoi khang cdo: Ong Tran Van N va ba Lé Thi H1
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi noi dung vy an nhu sau:

Nguyén don anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi Q trinh bay: Hién anh chi dang
quan 1y, str dung thtra dat s6 28, to ban dd s6 01 c6 dién tich 143,5m? tai khu Y, phudng
K, thanh phé B, tinh Bac Ninh (sau ddy goi tdt la thira dat s6 28); ngudn gdc thira dat
trén 12 do Nha nudc cip va giao cho anh chi nim 1994, dén nim 1999 duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét (sau ddy goi tdt la gidy CNQSDP) mang tén ho ba
Nguyen Thi Q. Tai thoi diém cép gidy CNQSDD h¢ gia dinh anh chi ¢6 4 khau gom:
Nguyén Thi Q, Nguyén Vin D, Nguyén Hai P, Nguyen Hai P1. Luc by gid chau P va
chéau P1 van con nho, khong co tiéu chuan duoc cap va cac chau cling khong dong gop
gi vao thira dat trén.

Sau khi dugc cip dat, nim 1996 anh chi xdy mot gian nha cap 4 & phan dét phia
trude, con phan dat phia sau xdy tuong bao thap. Nam 1997, anh chi chuyén ra ¢ tai ki-
6t trén dudong Nguyén Van Cur, phuong Ninh X4; nam 2003 anh chi quay vé quan 1y, sir
dung thira dat s6 28 nay thi thdy phan dat ¢ phia sau cta thira dat nay co ngudi xay
chudng lon str dung, anh chi c6 sang doi nhung ho khong tra. Sau ndy anh chi biét anh
Tran Vin N 1a ngudi truc tiép quan 1y va st dung dién tich 26,9 m? cua thira dit sb 28,
anh chi c6 ¥ kién doi nhung anh N néi 1a cho anh muon mot thoi gian dén khi anh xay
dung nha xong thi s& tra. Pén khi anh N x4y xong nha, anh chj doi nhiéu lan nhung anh
N van khong tra.

Nay anh chi khdi kién yéu cau anh N phai tra lai 26,9m? dat, anh chi dong v tra
cho anh N tri gia phan tai san trén dat gom nha cap 4, tuong rao, san lat gach va phan dat
tan tao theo két qua tham dinh gia.

- Bi don anh Tran Vin N trinh bay: Khoang nim 2000, vo chong anh c6 mua dét
va nha tai thira dt s6 43, to ban d6 s6 01 tai khu Y, phuong K, thanh phé B, tinh Bic
Ninh (sau ddy goi tdt la thira dat s6 43) ctia anh Tran Van Tho ¢ phuong Tién An, thanh
phé B (khong 1 dia chi cu thé). Hai bén c6 viét gidy v6i nhau nhung khong qua cong
chtng, do 1au ngay nén anh chua tim thiy gidy nay. Khi mua thi anh Tho ban cho anh
tat ca phan dat hién nay anh dang st dung va phan dit dang tranh chap, dién tich dat
mua ban 13 bao nhiéu thi anh khong nhé nhung vo chdng anh di st dung tit ca nha va
dat tir nam 2000 cho dén nay. Nguon goc thira dat trén 1a ciia anh Nguyén Vian Thing
ban cho anh Tho nhung ciing chua lam thil tuc chuyén nhuong dat, nén nam 2003 anh
Thang dugc cap gidy CNQSDD dbi voi thira dat nay (dién tich dat 1a 54,2 m?).

Pé tién cho viéc sang tén 1am glay CNQSDD khong phai qua anh Tho, ngay
15/7/2016 anh Thang lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i véi thu.’a dat
s6 43 cho vg chong anh. Con phan dat dang tranh chap c6 dién tich 1a 26,9 m? thi anh
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Thang chua duoc cap glay CNQSDD nén trong hop dong chuyén nhuong khong c6
phan dit nay. Nhung thyc té vo chong anh mua nha dat cua anh Tho 1a ¢6 ca phan dat
dang tranh chap, con viéc anh Tho str dung dét ¢6 14n chiém hay khong thi vo chong
anh khong biét.

Nay ong D, ba Q khoi kién yéu cau anh tré lai phan dat c6 dién tich 26,9m? thi
anh de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Lé Thi H1 (vo anh N): Nhat tri vé6i
101 trinh bay trén ctia anh N.

Véi ndi dung trén, ban an so tham da ap dung cac diéu 163, 164, 166 B luat dan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu an phi, 18
phi Toa an, xur:

- Chap nhén yéu cau khdi kién doi quyén str dung dat ctia chi Nguyén Thi Q (tirc
Binh) va anh Nguyén Vin P d6i v6i anh Tran Vian N. Budc anh Tran Van N va chi Lé
Thi H1 phai tra lai cho chi Nguyén Thi Q va anh Nguyén Van B 26,9m? dit (c6 so dd
kém theo).

- Chi Nguyén Thi Q va anh Nguyén Vin P duoc quyén sé hitu toan bo tai san
trén phan dat 26,9m? nhung c6 trach nhiém trich tra anh Tran Vin N va chi Lé Thi H1
sO tien 21.289.9684.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén nghia vu thi hanh an, 4n phi, chi phi xem xét thAm
dinh, dinh gia va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi an so tham xu, ngay 05/11/2019 anh Tran Van N va chi Lé Thi H1 khang
c40, dé nghj Toa an cap Plc tham bac yéu cau khoi kién cia ba Q, ong P.

Tai phién toa P1c tham, anh Tran Hoang Hung C 1 ngudi dai dién theo ty quyen
cta bi don (anh Tran Vin N) va nguoi lién quan (chi L& Thi H1) gilr nguyén yéu cau
khang c4o; nguyén don 1a chi Nguyén Thi Q, anh Nguyen Van D gitr nguyén yéu cau
khai kién; cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung ké
tir khi thy 1y P1c thim cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao ding trinh tu
phap luat quy dinh.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dén sy: Khong chap nhan khang cao cua bi don 1a anh Tran Van N va nguoi lién
quan la chi Lé Thi H1, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao céc tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an cling nhu 161 trinh bay cua
cac duong su, y kién cua Kiém sat Vién tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xur thay:
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[1] V& t tung: Pon khang céo ciia anh Tran Van N va chi Lé Thi H1 khang céo
ban an so tham trong thoi han luat dinh, do vay dugc xem xét theo thu tuc Plc tham.

[2] Vé n6i dung: Thira dat s6 28 dugc UBND thi x3 Bac Ninh (nay 1a UBND thanh
phd B) céap glay CNQSDD cho ho chi Nguyen Thi Q ngay 12/5/1999 veéi dién tich
143,5m?, thoi diém d6 ho gia dinh chi Q ¢6 4 khau gom: chi Nguyén Thi Q, anh Nguyén
Vin D, chau Nguyén Hai P va chdu Nguyén Phai P1. Chau P va chau P1 déu x4c nhan
thira dét trén 13 ctia bd me, cac chau khong co dong gop gi. Vi vay, can xac dinh thira
dat nay 1a cua anh B, chi Q.

Thira dat s6 43 dugc UBND thi x3 Bic Ninh cép gidy CNQSDD cho ho anh
Nguyen Vin Thing ngay 31/10/2003 véi dién tich 54, 2m2 Hién thira dat nay do anh
Tran Van N va chi Lé Thi H1 quéan 1y, sir dung. Ngudn gbc thira dat do Nha nude giao
cho vo chdng 6ng Nguyén Vian Ninh, sinh nim 1963, ba Nguyén Thi Hoa, sinh nim
1966 ¢ thon Y, xi K, thi x4 Bac Ninh theo Bién ban giao dat ngay 11/9/1990 véi dién
tich 80m2. Ngay 09/9/2003, ong Nguyén Van Ninh va ba Nguyén Thi Hoa di chuyén
nhugng 56m? thudc thira dat nay cho cho anh Nguyén Vin Thang, chi Hoang Thi
Chung.

Theo anh N, sau d6 anh Thang, chi Chung ban cho anh Tran Van Tho & phuong
Tién An, thanh phd B (anh N khong rd dia chi cu thé) nhung chua lam tha tuc chuyen
nhuong dat, nim 2000 anh Tho ban cho anh Tran Van N. Khi ban hai bén chi c6 gidy
viét tay khong qua cong chimg nhung anh N khong luu gitr dugc. Pén nam 2003 ho gia
dinh anh Nguyén Van Thang duoc cap gidy CNQSDb d6i voi thira dat s6 43, to ban do
01, dién tich 54,2 m? tai khu Y, phuong K, thanh phd B, tinh Bac Ninh. Dé tién cho viéc
sang tén lam glay CNQSDD khong phai qua anh Tho, ngay 15/7/2016 anh Thang lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 43 cho vo chong anh N, chi H1 voi
dién tich 1a 54,6m2. Nhu vay, dién tich anh N, chi H1 nhén chuyen nhu’o’ng va duoc
quyén sir dung hop phéap 1a 54,6m?.

Theo bién ban xem xét hi¢n trang ngay 13/6/2018 va ngay 06/9/2019 thi dién tich
dat thuc té gia dinh chi Q dang st dung 1a 116,4m?, dién tich gia dinh anh N dang su
dung 13 124,9m?% Nhu vy, dién tich dat gia dinh chi Q dang st dung con thiéu so véi
dién tich dat duoc Nha nude cap gidy CNQSDD 1a 26,9m?, dién tich dat gia dinh anh N
st dung thira so véi dién tich nhan chuyén nhuong c6 gidy CNQSDD 1a 70,7m? (trong
d6 c6 26,9m?) dat néu trén.

[3] Xét khang cdo cta anh N thi thay:

Anh N cho ring khi mua ban vé&i anh Tho anh mua ca phan dién tich dat dang st
dung (bao goém ca dién tich 26,9m?) nhung khong c6 trong gidy CNQSDD, anh Tho da
ban giao cho anh, anh d3 str dung on dinh phan dién tich nay khong c6 tranh chép véi ai.
Song anh N chi ¢ 101 trinh bay ma khong cung cap dugc tai lidu, chimg cir ndo ching
minh cho viéc anh Tho ban phan dién tich dat ngoai dién tich da dugc nha nudc cap
gidy CNQSDD. Mit khac, quéa trinh giai quyét vu an tai bién ban ghi 1i khai ngay
22/8/2019 va bién ban hoa giai ngay 17/8/2018 anh N va dai dién theo Gy quyén cua anh
N ciing x4c nhan 26,9m? dat dang tranh chap khong nam trong dién tich dat anh N da
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nhan chuyén nhuong va dugce nha nudce cip gidly CNQSDD ma thudc thira dat s6 28 cua
gia dinh anh B, chi Q.

Tai phién toa Plc tham, anh N va chi H1 xac nhan 26,9m? dét tranh chép 1a cua
nha nude khong phai ciia anh chi. Vi vay, ban 4n so thAm x4c nhéan dién tich 26,9m? ma
anh N, chi H1 dang str dung thudc thira dat so 28 1a c6 can cu.

Ngoai ra anh N, chi H1 cho rémg thira dat s6 28 dugc cap giéy CNQSDD cho ho
ba Nguyén Thi Q khoéng c6 hd so cip dat, thiéu quyet dinh cap giay CNQSDD cua
UBND thanh phd B. Xét thiy: viéc luu gitt hd so cip gidy CNQSDD cua ho gia dinh
chi Q 14 do co quan nha nudc luu gilr, khong phai trach nhi€ém cua anh B, chi Q. Mat
khac, anh D, chi Q x4c dinh phan dién tich 26,9m? dat bi thiéu do anh N, chi H1 dang
quan 1y str dung va trén thyc té thira dat anh N, chi H1 dang sir dung ciing bi thira so véi
gidy CNQSDD di duoc cap 1a 70,7m2 Do d6, ban an so tham da budc anh N, chi H1
phai tra 6ng B, ba Q 1a 26,9m? dat 1a ding phap luat.

Tai phién toa Plc thAm, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh N dé nghi
tam ngung phién toa dé tién hanh do dac va xac dinh lai toa do cua hai thira dat thi méi
b can cir giai quyét vu an.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Toa an cip so thém da tién hanh do dac va 1ap bién ban
xac minh v6i co quan quan ly dat dai va co quan cap glay CNQSDBD, ndi dung xac minh
the hién phan dién tich dat co6 tranh chap thudc thira dat s0 28 va khong thudc thira dat
s6 43. Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: yéu cau clia ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho anh N 1a khéng can thiét vi 3 duogc toa an cdp so thim 1am 13 tai
cac bién ban xac minh voi don vi quan ly dat nén dé nghi Hoi dbng xét xtr tiép tuc xét
XU vu an. Vi vy, khong can thiét phai tam ngung phién toa dé do dac lai hai thua dét
theo dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh N.

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can ct dé cpap nhan khang cdo ctia anh Tran
Van N, chi Lé Thi H1, do d6 gilt nguyén ban an so tham.

An phi P1c thAm: Do khang cao cua anh N, chi H1 khong duoc chap nhan nén
anh chi phai chiu an phi dan sy P1c tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ¢t khoan 1 Dicu 308 Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015; cac diéu 163, 164,
166 B luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
murc thu an phi, 1€ phi Toa an, xr: Gitr nguyén ban an so tham.

1. Chip nhan yéu cau khai kién doi quyén st dung dat cua chi Nguyén Thi Q (tirc
Binh) va anh Nguyén Vian P d6i v6i anh Tran Van N. Budc anh Tran Van N va chi Lé
Thi H1 tra lai cho chi Nguyén Thi Q va anh Nguyén Vian D quyén st dung 26,9m? dat
¢6 tr can nhu sau: Hudng Tay N giap nha anh Tran Vian N; huéng Tay Béc giap san
nha anh Nguyén Vin D; huéng Pong Bic giap phan dat luu khong; huéng Pong N giap
phan dét luu khong (c6 so dd kém theo).



2. Chi Nguyén Thi Q va anh Nguyén Vin B dugc quyén s hitu toan bo tai san
trén phan dat 26,9m? néu trén nhung phai trich tra anh Tran Van N va chi L& Thi H1 s6
tién 21.289.968d (hai mwoi triéu, hai tram tam mwoi chin nghin, chin tram sdu tam
dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy twong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gié tai san: Anh Tran Van N va chi Lé Thi
H1 phai chiu 14.100.000d. Budc anh Tran Vin N va chi Lé Thi H1 phai tra cho chi
Nguyén Thi Q 14.100.000d.

4. An phi: Anh Tran Vian N va chi Lé Thi H1 phai chiu 20.756.600d an phi dan
su so tham, déng thdi moi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi dan su Plc tham. X4c nhén
anh N, chi H1 mdi ngudi d3 nép 300.000d tam tGng 4n phi Plc thim theo cac Bién lai
thu s6 AA/2018/0002217 va AA/2018/0002218 cung ngay 06/11/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phd B.

~ Hoan trd anh Nguyén Van D va chi Nguyén Thi Q 850.000d tam tmg an phi so
tham tai Bién lai thu s6 AA/2017/0000757 ngay 02/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh pho B.

Trudng hop ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4an Plc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU P1C THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan- chii toa phién toa

- TAND TP. Bac Ninh;

- Chi cyc THADS TP. Béc Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hs.

Nguyén Tuyét Mai



